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- Luat dat dai chi Dieu chinh ciac quan h¢ xa hgi cé lién quan den dat dai.

=> Nhdn dinh nay dung. Piéu 1 Ludt Pat dai 2013 Pham vi Piéu chinh.

2. Nguoi sir dung dwoge phép chuyén quyén sir dung dat tir khi Luat dit dai nim
1987 c6 hiéu luc.

=> Nhdn dinh nay sai. Nguoi sur dung dwoc phép chuyén quyén sir dung dat tir khi
Luat dat dai nam 1993 co hiéu luc.

3. Nguoi sir dung dét ciing cé6 quyén dinh doat doi véi dat dai.

=> Nhan dinh nay sai. Nha nuoc la chu so hitu tuyét doi dat dai, nén chi cé Nha nude
maoi co quyén dinh doat doi voi dat dai (Diéu 4 Luat Pat dai 2013)

4. Ngudn ciia Luit dit dai chi bao gdm céc vin ban phap luit do co quan nha
nuwdc ¢ trung wong ban hanh.

=> Nhdn dinh nay sai. Nguon cia Ludt dat dai con co cdac van ban phdp ludt do co
quan Nha nuoc o dia phwong ban hanh (Bang gia dat, Quyét dinh cap Giay chirng nhdn...)

5. Luat dat dai chi 12 cong cu thwe hién quyén sé hiru nha nwéc vé dat dai.

=> Nhdn dinh nay sai. Ludt ddt dai con la cong cu thue hién quyén qudn Iy Nha nuéce
ve dat dai (Diéu tra co ban vé dat dai, han mirc giao dat, gia dat...)

6. Quan hé phap luat dat dai bao gdm tit ca cac quan hé xi hdi 6 lién quan dén
dat dai.

=> Nhdn dinh nay sai. Vi quan hé phdp ludt dat dai khéng dong nhdt véi quan hé xa
héi dat dai, ¢6 mot s6 quan hé xa hoi co lién quan dén dat dai quan hé phap ludt dat
dai khong Piéu chinh nhw viéc cho mwon dat, cam ¢é dat dai, hodc quan hé xa hoi dat dai
c6 lién quan dén quoc té.
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7.T6 chic kinh té trong nwéc st dung dit khong bao gom cac doanh
nghiép c6 von dau tw nwée ngoai thanh lap tai Viét Nam.
=> Nhdn dinh nay ding. Vi theo Khoan 27Bléu 3 Ludt Pat dai “Té chirc kinh té bao

gom doanh nghiép, hop tdc xa va 16 chike kinh té khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dén
sw, trir doanh nghiép c¢é von dau t nwée ngodi.”

8. Ho gia dinh sir dung dit la nhirng ngudi c6 cing hd khau thuong tra.

=> Nhdn dinh ndy sai. Vi theo Khodn 29 Piéu 3 Ludt Dt dai, Ho gia dinh sir dung
dat la nhitng nguoi ¢é cing hé khau thwong trii va phadi “dang séng chung va c¢é quyén sir
dung dat chung”.

9. Ngudi ¢6 quyeén true tiép sit dung dat dwoc coi 1a chii thé siv dung dit trong
quan hé phap luat dat dai.

=> Nhdn dinh nay sai. Vi chii thé sir dung dat ciing c6 thé la nguoi nhdn chuyén
quyén s dung dat theo Diéu 5 Ludt Dat dai, nguoi do con phai co quyén va nghia vu su
dung dat theo PL dat dai (Piéu 19 43/2014/NP-CP)

10. Nguoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai sir dung dat tai Viét Nam 1a nhirng
nguoi cé quoc tich Viét Nam dang sinh song, lam ian on dinh & nwéc ngoai.

=> Nhan dinh nay sai. Ngwoi Viét Nam dinh cu o nwdc ngoai la nguoi co thoi gian
sinh song on dinh o nudc ngoai va la nguoi cé quoc tich Viét Nam hodc co goc Viét Nam

(tung co quoc tich Viét Nam, quoc tich dé xdc ldp theo quan hé huyét thong; cé quan hé
huyét thong véi nguwoi Viét Nam — 3 doi) (Ludt Quoc tich)

11. Chi ¢6 UBND méi c6 thim quyén giao dit, cho thué dat.

=> Nhan dinh nay sai. Vi UBND cdp xd khéng cé tham quyén giao dat ma chi ¢é
tham quyén cho thué ddt (dat thudc quyp nong nghiép sur dung vao muc dich cong ich).
Ngodi ra, doi voi ddt sir dung cho khu tinh te, khu cong nghé cao thi Ban quan ly khu kinh
té, khu cong nghé cao cé tham quyén giao dat, cho thué ddt (d6i véi khu cong nghé cao chi
cho thué ddt chir khéng giao dat).

CSPL: khoan 3 Piéu 59 Luat dat dai 2013 va DPiéu 150, 151 Luét dat dai 2013.

12. Han mirc giao dit néng nghiép d6i véi ho gia dinh, ca nhin dwoc tinh riéng
theo tirng dia phwong.

=> Nhdn dinh nay sai. Vi theo Khoan 7 Piéu ],29 Ludt Bdt dai han mirc giao dat
nong nghiép dwoc tinh riéng theo muc dich su dung dat.
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13. Truwong hop chuyen muc dich sir dung dat gura cac loai dit khac nhém dit
déu phai dwoc phép ciia co quan nha nwée ¢6 tham quyén.

=> Nhan dinh nay sai. Vi c6 nhirng truong hop chuyén muc dich siur dung dat giita
cdc logi dat khac nhom quy dinh trong khoan 1 Dieu 57 Ludt Dat dai 2013 la phai c6 phép
cua co quan Nha nuoc co tham quyén => Khong phai xin phép.

14. Céchii thé sir dung dit xay dung kinh doanh nha & déu dwoc giao dit c6 thu
tién str dung dat.

=> Nhan dinh nay sai. Theo Piém d khoan 1 Diéu 56 Ludt Dat dai thi t6 chire kinh
te, nguoi Viét Nam dinh cu 0 nudc ngoai, doanh nghiép co von dau tw nudc ngoai su dung
dat deé thuc hién dw an dau tw nha o dé cho thué thi duoc cho thué dat.

15. Trung dung'dz"tt va thu hoi dat déu din dén viéc chaAm dirt quyén sir dung dat
cia nguoi sir dung dat.
 => Nhan dinh nay sai. Trung dung dfdt khong dd~n’ dén viéc cham dit quyén sir dung
dat cua nguoi swr dung dat. Khoan 4, 6 Piéu 72 Ludt Pat dai 201 3.

16. Co quan cé tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc uy
quyén cho co quan tai nguyén & maéi trueong cip gidy chirng nhin quyén sir dung dit.

=> Nhdn dinh nay sai. Chi c6 co quan c¢é tham quyén cap Gidy chirng nhdn la UBND
cap tinh moi dwoce uy quyén cho co quan tai nguyén va moi truong cung cap. UBND cap
huyén khong dwoc phép uy quyén.

CSPL: khoan 1, 2 Piéu 105 Ludt dat dai 2013.

17. Khi can dat sir dung cho muc dich phat trién kinh té thi Nha nwéc déu ap
dung bién phap thu hoi dat cia nguwoi dang sir dung dé chuyén giao cho nha dau tu.

 => Nhgn dinh nay sai. Vi theo diém a khoan 2 Diéu 68 Ludt Dat dai thi dat bi thu

hoi trong truong hop nay co thé duoc giao cho té chure dich vu cong vé dat dai dé quan ly.

18. Ho gia dinh, c4 nhén sit dung dat nong nghiép déu dwoce chuyén doi quyén
str dung dat véi h¢ gia dinh, ca nhan khac.

=> Nhan dinh nay sai. Ho gia dinh, cd nhdn su dung ddt noéng nghiép chi dugc
chuyén doi quyen swr dung ddt doi véi dat dwoc Nha nude giao va do nhdn chuyén quyén

sit dung dat tir nguoi khdc va chi dwoc chuyén cho hé GP, ca nhan trong cung 1 xa,
phuong, thi tran. (Diéu 190 Ludt Ddt dai 2013). Khong phai la dat thué.
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19. Nguoi nwéc ngoai ciing dwoc nhin thira ké quyén sir dung dat tir ca nhén
trong nuadc.

=> Nhdn dinh nay sai. Ngueoi mede ngodi chi dwoc nhdn gid tri bang tién cia quyén
sw dung dat thua ké tw ca nhan trong nudc ( Khoan 3 Diéu 186 Ludt Dat dai 2013 =>
Nguoi duoc thira ké la nguoi nuoc ngoai chi duwoc chuyén nhwong hodc tang cho quyén s
dung dat).

20. Dognh ‘nghiép c‘(') von diu tw nw@’c ngoai sir dung dit dé dau tu tai Viét Nam
dwgc gop von bang quyén sir dung dat dé hop tac san xuat kinh doanh.

=> Nhdn dinh nay sai. Theo Khoan 2, 3 Piéu 183, Doanh nghiép co von ddu tw nuéce
ngoai dwgc Nha nudc cho thué dat (thu tién 1 lan va thu tién ‘hang nam) va giao ddt ¢6 thu

tién sir dung da,t dé thiee hién dy an dau tw méi dwoc gop von bang quyén sir dung dat dé
hop tac san xudat kinh doanh.

21. Chi khi du'o’c UBND cap tinh ay quyen STN&MT méi duogce cap glay chirng
nhén ddi v6i quyén sir dung dat.

=> Nhan dinh nay sai. Ngoai viéc dwoc Uy ban nhan dan cap tinh iy quyen cap Gidy
chitng nhan doi voi quyen sir dung dat thi STN&MT con c6 Zham quyén cdp Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat cho cho nguweoi sir dung dat dd dwoc cap Gidy chimg nhdn trong 2
truong hop:

Khi NSDP thuee hién cdc quyén cia ho phdi cap méi gidy chitng nhan;

Cdp doi, cap lai gidy chitng nhdn

CSPL: khodn 1, 3 Piéu 105 Ludt Pat dai 2013; Khodn 1 Piéu 37 Nghi dinh 43/2014

22. Khi chuyén muc dich sir dung dat giira cac loai dat trong cing nhém dat,
NSDD khong can phai xin phép co’ quan nha nwée c6 tham quyeén.

=> Nhan dinh nay sai. Poi véi truong hop chuyén tir dat phi néng nghiép dwoc nha
niedc giao dat khong thu tién sir dung dat sang giao ddt phi néng nghiép dwoc nha nde

giao dat co thu tién sir dung ddt hodc thué dat. Van phdi xin phép co quan nha nwée cé
tham quyén.

CSPL: diém d Khoan 1 Piéu 57 Ludt Pat dai 2013.
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23. Doanh nghiép c¢6 von diu tw nwée ngoai khong dwge nha nwée giao dit khong
thu tién sir dung dat.

=> Nhan dinh nay dung. Theo nhu quy dinh cua phap luat vé dat dai, truong hop nha
nudc giao dat khong thu tién chi dugc ap dung cho mét s6 chu thé, mang tinh chat uvu dai
vé tai chinh, viéc urr ddi nham hd trg cho mét s6 trudng hop c6 dleu kién kinh té khé khan
hoic muc dich sir dung dit cua 'ho khong vi loi nhuén, vi kinh té ma vi myc dich xa hoi
nhu ho gia dinh, ca nhén tryc tiép san xudt nong nghiép, t6 chtrc su nghiép cong 1ap chua
tur chtl vé tai chinh,... Va doanh nghiép c6 vbn dau tu nudc ngoai khong duoc hudng vu
dai nay.

CSPL: Piéu 54 Luat Dat dai 2013.

24. Giai quyét khiéu nai d6i véi quyét dinh hanh chinh trong quan 1y nha
nudc ve dat dai duwge thue hién theo quy dinh cua phap luat vé khieu nai.

=> Nhdn dinh nay ding. Trinh tw thi tuc gidi quyét khiéu nai vé quyét dinh hanh
chinh, hanh chinh vé dat dai dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé khiéu nai.

CSPL: Khodn 1 Piéu 204 ludt Pt dai 2013.

25. Chi khi sir dung dat thue hién dw 4n dau tu xiy dung nha ¢ dé ban hoiic dé
ban ket hgp cho thué té chirc kinh té méi dwgc nha nwéc giao dat cé thu tien sir dung
dat.

=> Nhan dinh nay sai. Ngoai truong hop str dung dat thuc hién du an dau tu xay dung
nha & dé ban hoidc dé ban két hop cho thué, t chirc kinh té dugc nha nude giao dat co thu
tién st dung dat thi khi thyc hién du an dau tu ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhuong quyen s dung dat gan véi co s ha tang, to chirc kinh té ciing duoc nha nudc giao
dat c6 thu tién.

CSPL: khoan 2, Khoan 4, Diéu 55 Luat DAt dai 2013.

26. STN&MT 12 co quan cé thim quyen cip glay chirng nhan quyen sir dung
dit, quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién voi dat cho cac chii thé c6 nhu cau
trong truong hop cap doi cap lai glay chirng nhan.

=> Nhdn dinh nay sai. STN&MT sé c6 tham quyen cap gidy chirng nhan quyen s
dung dat khi nguoi sur dung dt, chi so hitu tai san gan lién véi dat da dugc cdp Gidy
chimg nhdn, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha 6, Gidy chimg nhdn quyén sé hitu cong
trinh xdy dung, trong cdc truong hop sau:

Khi nguoi su dung dat chu so hiru tai san thyc hién cdc quyén ciia nguoi sir dung
dat, chi SO hitu tai san gan lién véi dat ma 1 phai cap méi Gidy chieng nhdn quyén sir dung
dat, quyén s hivu nha 6 va tai san khéc gdn lién véi dat;
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Cdp ‘déi, cap lai Gidy chitng nhdn, Gidy chitng nhdn quyén sé hivu nha 6, Gidy chimg
nhan quyén so hitu cong trinh xdy dung.

Nhur vy, néu nguot sir dung dt, chii so" hitu tai san gdn lién véi dat chira dugc cdp
gidy chitng nhdn, Gidy chimg nhan quyen s0 hitu nha o, Gidy chirng nhan quyén s¢ hitu
cong trinh xdy diyng thi tham quyén van thuéc vé Uy ban nhdn dan cap tinh, trir khi co su
uy quyen cua UBND cap tinh thi SIN&MT méi ¢é tham quyén cap trong trieong hop cdp
doi cdp lai gidy chirng nhdn.

CSPL: Khoan 1 Piéu 3 7 Nghi dinh 43/2014

27. Moi tranh chéip vé dat dai déu bit budc phai thwe hién thi tuc hoa giai tai
UBND cap xa truéc khi yéu cau co quan c6 tham quyeén gidi quyet.

=> Nhan dinh nay sai. Theo can ci tqi Piéu 202, Khodn 2 Piéu 203 Ludt Dat dai
2013, cac tranh chap da cé gidy to hop phdp hay khong co gidy to hop phdp, dwong su
phai givi don dén Uy ban Nhan dan cdp xa dé yéu cau hoa giai. Khi Uy ban Nhan dan cap
xd hoa giai khong thanh thi dwong sw c6 quyén lya chon hodac la ngp don yéu cau gidi
quyét tranh chdp tai Uy ban Nhan ddn cdp cé tham quyén theo quy dinh néu trén, hodc
la khi kién ngay ra toa dn nhdn dan dé gidi quyét tranh chap.

NhL,t’ vay, hoa glal tai Uy ban nhdn dén xd la bat budc trude khi khéi kién ra Toa an
giai quyét tranh chap.

Tuy nhién, tai Khoan 3 Diéu 8 Nghi quyét 05/2012/NQ-HDTP ngay 3/12/2012 ciia
Hoidong Tham phan TAND Toi cao da hwong dan phan thie hai Bo Ludt to tung dan suw siea
doi, bo sung nhu sau:

1. Béi véi tranh chdp ai co quyén sir dung dat thi phdi tién hanh hoa gidi tai Uy ban
nhdn dan xd, phwong, thi tran noi c6 dat tranh chdp theo quy dinh.

2. Poi véi tranh chap lien quan dén quyen su dung dat nhu: tranh chap vé giao
dich lién quan dén quyén sur dung dat, tranh chdp vé thiva ké quyen sir dung ddt, chia tai
san chung ciia vo chong la quyén su dung dat, ... thi khong phai tlen hanh hoa gidi tai Uy
ban nhén dén xd, phwong, thi tran noi o dat tmnh chdp nhung van phdi thye hién thii tuc
hoa gidi theo quy dinh ciia B6 Ludt Té tung Ddén su.

Theo quy dinh trén, nhitng tranh chap dat dai lién quan dén quyén sir dung dat khong
phdi hoa gidi tai Uy ban Nhdn dén cdp xd noi c6 dat tranh chdp nhwng van phdi thwce hién
thit tuc hoa gidi theo quy dinh ciia B ludt To tung dan sw khi Toa dn tién hanh gidi quyét vu
dan. Do d6, khéng phdi moi tranh chdp dat dai déu phdi tién hanh hoa gidi tai Uy ban Nhén
dan cdp xd treée khi khoi kién ra Toa dn.
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28. Nguwoi sir dung dét thué dit tra tién thué dit hang nim khong dwoc thye hién
giao dich vé quyén sir dung dat.

=> Nhdn dinh nay sai. Vé nguyén tic dé dwoc thuce hién giao dich vé quyén sir dung
dat. Cachii thé sir dung dat can ddp g diéu kién vé hinh thirc va nguén goc sir dung dat,
cu thé la viéc duoc nha nuée giao dat c¢6 thu tién va thué dat tra tien mét lan. T uy nhién,
phdp ludt ddt dai ¢ sw wu dai khdc biét danh cho chii thé sw dung dat trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu kinh té. Cy thé doi véi
doanh nghiép phdt trién ha tang dwoc nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam
dé dau tw xdy dung kinh doanh két cdu ha tang tai co sotai hu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu kinh té déu dé c6 quyén cho thué lai dat da
diroc xdy dung xong két cau ha tang.

CSPL: khodan 2 Piéu 149, Piém d Khoan 1, Diéu 175 Ludt Pdt dai 2013.

29. Nguoi Viét Nam dinh cw 6' nwéc ngoai ciing dwge nhéan chuyén nhwong quyén
str dung dat tai Viét Nam.

=> Nhan dinh nay sai. Do chu thé nay la truwong hop dac biét nén dé dwoc nhéan
chuyén nhwong quyén sw dung dat tai Viét Nam, doi twong nay phdi thuoc dién duoc so
hitu nha o tai Viéet Nam theo quy dinh cua phap ludt vé nha o.

CSPL: Piéu 159 Ludt Nha & 2014, Biém d& Khoan 1, Piéu 169 Ludt Pat dai 2013.

30. Gia tinh tién sir dung dat 1a gia dat cu thé cia UBND cép tinh noi c6 dit

=> Nhdn dinh ndy sai. Dé tinh tién sir dung dat phadp ludt dat dai quy dinh can cir
vdo bang gid ddt hodc gid dat cu thé ciia UBND cdp tinh noi c6 dat tity vdo tirng trweong
hop cu thé. Cachang han:

Si dung bang gid dat: “Tinh tién svr dung ddt khi Nha nuée cong nhdn quyén sir dung
ddt ¢ ciia hd gia dinh, ca nhan doi véi phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyén muc
dich sir dung dat tir ddt néng nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la dat & sang ddt &
déi véi phan dién tich trong han mire giao dat ¢ cho hé gia dinh, cd nhdn”.

Sir dung gid dat cu thé: “Tinh z‘gen su dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir
dung dat cua h¢ gia dinh, ca nhan doi voi phan dién tich dat ¢ viegt han mikc; cho phép
chuyén muc dich sir dung dat tir ddt nong nghzep, dat phi nong nghiép khong phal la dat ¢

»

sang dat & doi véi phan dién tich vueot han mire giao dat & cho ho gia dinh, cd nhan”.

Nhu vdy, khong phai lic nao tinh tién svr dung ddt ciing can cir vao gid dat cu thé ciia
UBND cdp tinh noi c¢é dat.

CSPL: Piém a, Khodan 2; Piém a, Khodn 4, Diéu 114 luat Dt dai 2013
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31. Chi trwong hop bi Nha nwéc thu hdi dit dé siv dung vao muc dich quéc
phong, an ninh méi duwgc boi thwong.

=> Nhan dinh nay sai. Truong hop Nha nuoc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich
phat trién kinh té- xa hoi vi loi ich quoc gi, cong cong.

CSPL: Piéu 75 Ludt dat dai 2013.

32. Chi co Chinh phi va UBND cac cap c6 tham quyén lap quy hoach, ké hoach
str dung dat.

=> Nhgn dinh nay sai. Bo quéc phong c6 tham quyén ldp quy hoach, ké hoach sir
dung dat quoc phong va B Cong an cé tham quyén ldp quy hoach, ké hoach sit dung dat
an ninh.

CSPL: Khodan 3 Pieu 42 Ludt dat dai 2013.

_ 33. Trong moi truwong hop 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat déu phai ldy y
kién dong gop ctia nhan dan.
=> Nhan dinh nay sai. Truong hop quy hoach, ké hoach sir dung dat quoc phong an

ninh khong can phdi lay y kién déng gop ciia nhan dan ma chi can ldy y kién ciia UBND
cap tinh.

CSPL: khodan 4 Piéu 43 Ludt dat dai 2013.

34. Viéc Piéu chinh ké hoach sir dung dit chi dwoc thwe hién khi cé sy Diéu
chinh quy hoach st dung dat.

=> Nhdn dinh nay sai. Viéc Piéeu chinh ké hoach sir dung ddt con cé thé dwoc Piéu
chinh khi co sy thay doi vé kha nang thwc hién ké hoach sw dung dat.

CSPL: khodan 2 Piéu 46 Ludt dat dai 2013.

35. Viéc giao dat, cho thué dit ludn phai dwa vao ké hoach sir dung dit hang
nam cda cap huyén da duwgc phé duyét.

=> Nhan dinh nay dung.
CSPL: khodn 1 Piéu 52 Ludt dat dai 2013.

36. Doanh nghiép c6 von diu tw nwée ngoai chi dwoc sir dung dit dwdi hinh thire
thué.

=> Nhdn dinh nay sai. Doanh nghiép c¢é von dau tw nuwdc ngodi van cé thé dwege sir
dung dat dwdi hinh thirc giao dat.
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CSPL: Khodan 3 Piéu 55 Ludt dat dai 2013.

37. Viéc thu hdi dit trong moi trwong hop déu do Nha nwéc tién hanh.

 => Nhan dinh nay sai. Cang vy hang khong ciing co tham quyén thu hoi dat déi voi
dat dwoc Cang vu hang khong giao hodc cho thué.

CSPL: Piéu 8 Nghi dinh 83/2007/ND-CP vé quan Iy, khai thic cang hing khong.

38. Moi truong hop thira ké quyén sir dung dit déu 1am thay déi chi thé sir dung
dat.

=> Nhdn dinh nay ding. Vi ¢é sie thay doi chii thé chi thé sir dung dat doi véi DT
dat thira ke, dé thira ke

39. Quyén sir dung dit 13 1 loai giao dich chuyén quyén sir dung dit.

=> Nhdn dinh nay sai. Truwong hop hé gia dinh dwoc Nha nwée giao dat, néu trong
ho co thanh vién chét va thanh vién nay dé thua ké quyén su dung ddt cua minh cho cac
thanh vién trong ho thi khong lam thay doi chu thé sw dung dat.

40. Gia dat do nha nuéc quy dinh dwoc ap dung dé xic dinh nghia vu tai chinh
ciia nguwdi sir dung dat trong moi truwong hop.

=> Nhan dinh nay sai. Trong truong hop ddu gid, dau thau dw dn o sur dung dat tuy
mike gid khoi diém cia quyén sur dung dat la do co quan c6 tham quyen to chire ddu gid
xdc dinh nhing mire gid cudi cung dat dwoe sé do ngwoi sie dung dat quyét dinh va ho sé
phdi nép nghia vu tai chinh cho nha nwée theo mirc gid nay. Do vdy trong dau gid, ddu
thau thi khéng dp dung gia dat do nha nuée quy dinh dp dung theo diém c khodn 4 Diéu
114 Ludt Pat dai: “Tinh tién thué dat doi véi trwong hop Nha nuwde cho thué dat khéng
théng qua hinh thirc dau gid quyén sir dung dat”.

41. Moi trudng hop chuyén muc dich sir dung dat déu phai xin phép co quan
nha nwéc cé tham quyén.

=> Nhdn dinh nay sai. Vi theo khodn 1 Diéu 57 Ludt Pat dai 2013 quy dinh vé nhu’ng
truong hO’p chuyen muc dich sir dung ddt phai xin phép co quan nha nuoc co tham quyén
thi ta c6 thé hiéu la nhitng truong hop chuyen muc dich sir dung ddt khéong thudc nhiing
diém quy dinh tai khodn ndy thi sé khong can xin phép co quan nha nudc co tham quyén
nhe khi chuyén tir dat néng nghiép trong cday hang ndam chuyén sang dat néng nghiép trong
cdy ldau nam.
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42. Co quan nha nuéc ¢6 thAm quyen giao dit, cho thué dit 1 co quan Nha nuéc
c6 thaim quyén cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

=> Nhdn dinh ndy sai. UBND cdp xd khéng cé tham quyén giao ddt ma chi dwoc
phép cho thué ddt phit hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 59 Ludt Pt dai 2013 “Uy ban
nhdn ddn cdp xd cho thué ddt thuéc quy dat néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich
ciia xd, phwong, thi tran” dong thoi can cir theo Piéu 105 Ludt Pdt dai 2013 thi UBND
cdp xd ciing khong c6 tham quyén cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

43. Thim quyén thu hdi dit va thAm quyén trung dung dat dwoc phap luat quy
dinh giong nhau.

=> Nhdn dinh ndy sai. Vi can cir Diéu 66 Ludt Pat dai 2013 thi chi ¢c6 UBND cdp
tinh, UBND cdp huyén méi c6 tham quyén thu hoi ddt con can cir vao Khodn 3 Piéu 72
Ludt Pdt dai 2013 thi: . Bé trudng B Quéc phong, B trieong Bé Cong an, BY trudng
Bé Giao théng van tdi, B trieong Bé Nong nghiép va Phat trién néng thén, Bé trieong Bo
Y té, B§ trudng B¢ Cong Thuong, Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong, Chu tich Uy
ban nhdn dan cdp tinh, Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén cé tham quyen quyét dinh
trung dung dat, quyet dinh gia han trung dung dat. Nguoi ¢ tham quyén trung dung dat
khéng dwoe phdn cap tham quyén cho nguoi khdc”.

Nhue vy tham quyén thu héi dat va tham quyén trung dung ddt la khdc nhau theo quy
dinh cua phap ludt hién hanh.

44. UBND c6 thim quyén giai quyet cac tranh chip quyén sir dung dit ma dwong
s khong c6 Gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

=> Nhan dinh nay dung. vi can cir vao khoan 2 Piéu 203 Ludt Pdt dai 2013 “Tranh
chdp dat dai ma dwong sw khéng cé Gidy chitng nhdn hodc khéng cé mét trong cdc logi
gid'y to quy dinh tai Piéu 100 cia Ludt nay thi dwong su chi dwoc lya chon mot trong hai
hinh thirc gidi quyét tranh chdp dat dai theo quy dinh sau ddy:

a) Nép don yéu cdu gidi quyét tranh chdp tai Uy ban nhén dan cdp cé tham quyén
theo quy dinh tai khodan 3 Piéu nay,

b) Khoi kién tai Toa an nhdn dan c6 tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé to
tung dan su.”

45. Nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dwoc nhén thira ké, nhin ting cho
quyén sir dung dat tai VN.

=> Nhdn dinh nay sai. nguoi Viét Nam dinh cw o nuwdc ngoai dwoc nhan thira ké,
nhan tang cho quyén st dung dat tai Viét Nam phdi thuoc doi twong dwoc quy dinh tqi
khoan 1 Piéu 186 Ludt Pat dai 2013; con néu khéng thubc ddi twong trén thi chi dwoc
hwéng phan gid tri ciia phan thiva ké dé can cir theo doan 3 diém d khodnl Piéu 179:
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“Truong hop nguoi dwoc thiva ké la nguoi Viét Nam dinh cu 6 nwée ngodi thudc doi twong
quy dinh tai khodn 1 Diéu 186 ciia Ludt ndy thi dwoc nhdn thiva ké quyén sir dung ddt; néu
khong thudc doi twong quy dinh tai khodn 1 Piéu 186 ciia Ludt nay thi dwoc hudng gid tri
ciia phdn thiva ké d6”

46. Thué sir dung dit 13 nghia vu tai chinh ciia tit ca cc chi thé sir dung dat.

=> Nhdn dinh nay sai. thué sir dung dat chi ap dung cho mot s6 chii thé. Péi twong
khéng phdi nép thué sir dung dat la hé gia dinh, cd nhén, 6 chirc thué dat dé san xudt nong
nghiép (trong gid thué da bao ham cd thué sir dung dat); t6 chirc cd nhdn mede ngoadi dau
tw vao Viét Nam ma sir dung dat nong nghiép.

47. Thé chap, bao ldnh 1a 2 hinh thitc chuyén quyén sir dung dat.

=> Nhdn dinh nay sai. thé chdp, bdao lanh la hai bién phdp dam bao thuwc hién nghia
vu cua nguoi khdc.

48. Khl gop von bang quyen str dung dat nguoi sir dung dat khong con la chu
ciia quyén sir dung dit.

=> Nhdn dinh nay sai. Vi ¢6 2 hinh thire gép von bang quyén sir dung dat:

— Gép von bang quyén sir dung ddt ma c¢é lam phat sinh phdp nhan sir dung dat moéi
thi quyén s dung dat cua bén gop von bang quyén sw dung dat sé dwoc chuyén sang cho
phap nhan maoi dwoc thanh ldp do gop von;

—Gop von bang quyen su dung dat ma khong lam phat sinh phap nhan su dung dat
méi thi quyén sir dung dat van thudc vé bén gdp von bang quyén sir dung dat.

49.To chire kinh té chuyén nhwong quyén sir dung dit thué khong phai ndp thué
tir viéc chuyén quyen.

=> Nhan dinh nay sai. Vi can ci theo diém I muc I cua thong tu s6 104/2000/TT-
BTC ngay 23/10/2000: “T6 6 chite, hg gia dinh, cd nhan co quyén s dung ddt theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai déu phai nép thué chuyén quyén sir dung ddt, trir nhitng truong
hop quy dinh tai diém 3 muc I théng tw ndy.

Diém 3.6 muc I théng tu s6 104/2000/TT-BTC ngay 23/10/2000: “Cic truong hop
khong thugc dién chiu z‘hué “Té chirc, hg gia dinh, cd nhdn dwoc nha nuwoc cho thué dat
c6 chuyén nhuwong quyén sir dung dat thué. Nguoi chuyen nhirong quyén sir dung dat thué
phai co hop dong thué ddt va ghi ré s6 tién thué dat da_ngp con lai tinh den thoi
diém chuyén nhwong va thoi han thué dat; Ngwoi nhdn quyen sir dung ddt thué tiép tuc
thye hién ché dé thué dat theo quy dinh cua phap ludt dat dai”
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50. T6 chitc, ca nhin nwéce ngoai dwoc lwa chon hinh thire cho thué dit.

=> Nhdn dinh nay dung. Can cir khoan 1 Piéu 172 Ludt Pdt dai 2013: “Té chirc kinh
16, t6 chirc si nghiép céng ldp tir chii tai chinh, ho gia dinh, cd nhan, nguoi Viét Nam dinh
cw & mwde ngodi, doanh nghiép c¢é von dau tr nuée ngoai quy dinh tai khoan I Piéu 56
cua Ludt nay dwoc lya chon hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam hodc thué dat
tra tién thué ddt mot lan cho ca thoi gian thué”

51. ThAm quyén giao dit, cho thué dit trong Luit Pat dai dwoc quy dinh duwa
vao chi thé sir dung dat va muc dich sir dung dat.

=> Nhdn dinh ndy sai. tham quyén giao dat, cho thué dat dwoc quy dinh dwa vao chii
thé su dung ddt, khong dvwa vao muc dich sw dung dat cua chu thé do (Diéu 59 Ludt Dat
dai 2013).

52. Co quan nha nwée c6 thim quyén cho thué dit thi c6 thAm quyén giao dit.

=> Nhdn dinh nay sai. Vi UBND cdp xd c6 tham quyén cho thué ddt nhung khong c6
tham quyén giao ddt quy dinh tai khoan 3 Piéu 59 Ludt Pat dai 2013: “Uy ban nhan ddn
cdp xd cho thué dat thuéc quy ddat néng nghiép sir dung vao muc dich céng ich cia xd,
phuong, thi tran”.

53. Co quan nha nwée c6 thim quyén giao dat thi c6 thAm quyén cho thué dit.

=> Nhdn dinh nay dung. Can ctr theo khoan 1, 2 Pieu 59 Ludt Pat dai 2013 UBND
cdp tinh va UBND cap huyén co tham quyén giao va cho thué dat.

54. Ho gia dinh, c4 nhan c6 quyén sir dung dit hop phap thi dwec quyén chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

=> Nhdn dinh ndy sai. Vi cé nhitng truong hop han ché quyén chuyén nhwong quyén
s dung ddt cdin cik theo khoan IPiéu 40 Nghi dinh 43/2014/NP-CP: “H{ gia dinh, cd
nhdn dong bao dan téc thiéu sé sir dung dat do diroe Nha nuoc giao ddt theo chinh sach hé
tro cua Nha nudc chi dwoc chuyen nhuong, tang cho quyen sir dung dat sau 10 ndam ké tiv
ngay co quyet dinh giao ddt néu dwoc Uy ban nhan dan cdp xd noi c6 ddt xdc nhdn khong
con nhu cau sir dung do chuyén khéi dia ban xd, perO’ng, thi trdn noi cw trii dé dén noi
khdc hodc do chuyén sang lam nghé khdc hodc khéng con kha néng lao dong”.

55. HO gia dinh, ca nhan dugc nha nwéc giao dat ndng nghiép va ho gia dinh, ca
nhan duwgc nha nwéc khoan dat tir nong truong quoc doanh thi dwgc quyén sir dung
dat.
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=> Nhdn dinh ndy sai. Vi Nha nwéc giao ddt nong nghiép thi co quyén sir dung dat,
con nong truong giao khodn ddt néng thi khong cé quyén sir dung ddt, boi vi chii thé nhén
khodn tuy triec tiép sir dung dat duwoc giao khodn nhung khong phai la nguoi su dung dt,
khéng dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

56. Hp gia dinh, ngudi sir dung dat déu phai nop tién sir dung dat.

=> Nhdn dinh ndy sai. Vi co truong hop ho gia dinh, nguoi sur dung ddt khong phdi
nép tién sir dung dat ap dung theo khoan 1 Piéu 100 Ludt Dat dai 2013: Ho gia dinh, ca
nhdn dang su dung ddt 6n dinh ma cé mot trong cdc logi gidy to sau day thi dugc cdp Glay
chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat va
khéng phai ndp tién sir dung dat”.

57. Nguoi sir dung dit nong nghiép thi phai déng thué dat ndong nghiép.

=> Nhdn dinh ndy sai. Vi dat néng nghiép sir dung dwdi hinh thirc thué thi khéng
phai dong thué dat nong nghiép

_58. T6 chire kinh té chuyén quyén sir dung dat thi khong phai ndp thué chuyén
quyén str dung dat.

=> Nhdn dinh ndy sai. Vi chi ¢o nhitng 16 chike kinh té théa mén quy dinh cia khoan

5 Piéu 2 Ludt s6 17/1999/QH10 ngay 21/12/1999 méi khéng phdi ndp thué chuyen quyen

sur dung ddt: “Nhitng truong hop sau ddy khong thugc dién chiu thué chuyen quyén su

dung dat: To chirc kinh té dwoe nha mede cho thué dat ¢é chuyén nhirong quyén sir dung
dat thué”

59. Ho gia dinh, ca nhan dwoc sir dung khong qua 3 ha dat trong lua.

=> Nhan dinh nay sai. Vi theo khoan 1 Piéu 129 Ludt ddt dai 2013 “Han mirc giao
dat trong cdy hang nam, ddt nudi trong thiyy sdan, ddt lam mudi cho méi hé gia dinh, cd
nhdn tryec tiép san xudt néng nghiép nhw sau:

a) Khéng qud 03 héc ta cho méi loai dat doi véi tinh, thanh phé triee thude trung
wong thugc khu vuec Bong Nam B¢ va khu vic dong bang song Cuu Long;

b) Khéng qua 02 héc ta cho méi loai ddt déi véi tinh, thanh phé trie thude trung
wong khac.”
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60. Ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai, té chire, ca nhan nwéc ngoai thwe hién
du an dau tw tai Viét Nam déu dwoc lwa chon hinh thire giao dat c6 thu tién st dung
dat hoac thué dat.

~ => Nhdn dinh ndy ding. Can cir khoan 3 Diéu 55 va diém d khoan 1 Diéu 56 Lugt
Pat dai 2013

61. Quy hoach sir dung dit chi tiét tai xa, phwong, thi tran khi dwoc 1ap khong
can lay y kién dong gop ctia nhan dan (chwa Update).

=> Nhdn dinh nay sai. Vi can ci theo khoan 5 Bzéu 25 Ludt Pdt dai: “Quy hoach sir
dung dat cia xd, phuong, thi tran dwoc ldp chi tiét gan véi thira dat (sau day goi la quy
hoach su dung ddt chi tiét); Trong qud trinh Idp la quy hoach sir dung dat chi tiét, co quan
16 chike thue hién viéc ldp quy hoach sir dung ddt phdi ldy y kién déng gop ciia nhdn dan”

62. Ho gia dinh, ca nhan sir dung dit nong nghiép thi phai dong thué dat nong
nghiép.

=> Nhdn dinh nay sai. thué sir dung ddt néng nghiép chi dp dung cho mot s6 chii thé.
Poi twong khong phai ngp thué sir dung dat la hé gia dinh, cd nhan, t6 chirc thué dat dé
sdn xudt nong nghiép (trong gia thwé da bao ham ca thué sir dung dat); t6 chirc c¢d nhan
nudc ngodi ddu tw vao Viét Nam ma sir dung dat nong nghiép.

63. Nguoi sir dung dat khi thye hién céc giao dich vé quyén sir dung dit déu phai
nop ho so tai van phong dang ky quyén sir dung dat.

=> Nhan dinh nay sai. Vi theo diém 2 khoan 2 Piéu 60 nghi dinh 43/2014/NP-CP:
“Truong hop hé gia dinh, cd nhdn, céng dong dan cw c¢6 nhu cau nép ho so tai Uy ban
nhédn dan cdp xd thi Uy ban nhén déan cdp xd noi ¢é dat tiép nhdn hé so va tra két qud.
Truong hop dang ky bién dong ddt dai, tai san gdn lién véi dat; cdp doi, cdp lai Gidy chimg
nhdn thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dit ho so, Uy ban nhén dén cdp
xd phdi chuyén ho so dén Vin phong dang ky ddt dai”.

64. UBND cip tinh c6 quyén giao dit, cho thué dét va thu hoi dit an ninh quéc
phong.

=> Nhdn dinh nay sai. UBND cdp tinh khong cé tham quyén thu hoi dat doi véi hé
gia dinh, ca nhadn, cong dong ddn cu... can cu theo khoan 1 Piéu 66 Ludt Dat dai 2013
“Uy ban nhdan ddn cdp tinh quyét dinh thu hoi dat trong cac truong hop sau day:

a) Thu hoi ddt d6i véi t6 chike, co s6 tén gido, ngwoi Viét Nam dinh cuw 6 nwde ngodi,
t6 chirc nudc ngoai co chirc nang ngogi giao, doanh nghiép co von dau tu nuwdc ngoai, trie
truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;
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b) Thu hoi ddt néng nghiép thudc quy dat cong ich ciia xd, phwong, thi tran”’

65. Pit trong khu kinh té do UBND cip tinh giao cho cac chi dau tu.

=> Nhdan dinh nay sai. Vi UBND tinh giao ddt cho ban quan li khu kinh té sau dé ban
quan li giao lai cho cdc chu dau tu theo khoan 2 va 3 Diéu 151 Luat Dat dai 2013

“2. Uy ban nhdn dan cdp tinh giao dcfl cho Ban qudn Iy khu kinh té dé t6 chirc xdy
dung khu kinh té theo ké hoach sw dung dat da dwoc phé duyét trong quy hoach chi tiet xdy
dung cua khu kinh té.

3. Ban quan 1y khu kinh té c6 trach nhiém thuwc hién viéc boi thuong, gidi phéng mdt
bang doi véi dién tich dat dwoc co quan nha nwée c6 tham quyén thu héi dé giao cho minh
trieGe khi giao lai ddt, cho thué dat. Ban qudn 1y khu kinh té dwoc giao lai dat c6 thu tién
sir dung dat, giao lai ddt khong thu tién sir dung ddt, cho thué dat cho nguwoi ¢é nhu cau siv
dung ddt trong cdc khu chike ning ciia khu kinh té theo quy dinh tai cdc Piéu 54, 55 va 56
cua Ludt nay.

Thoi han sir dung dat dé san xudt, kinh doanh trong khu kinh té la khéng qud 70

»

nam.

66. Quyén va nghia vu ciia cic chii thé sir dung dit trong khu kinh té giong nhuw
cac chi thé khac sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

=> Nhdn dinh nay sai. Vi tiy theo chii thé dwoc Ban quan Iy khu kinh té giao lai dat
hay cho thué lai dat dp dung theo khodn 4 Piéu 151 Ludt Pdt dai: “4. Nguoi sir dung dit
trong khu kinh té dwoc dau tw xay dung kinh doanh nha 6, két cau ha tang, dwoc san xudt,
kinh doanh, hoat dong dich vu va co cdc quyén, nghia vu nhw sau:

a) Trieong hop dwoc Ban quan 1y khu kinh té giao lai ddt trong khu kinh té thi ¢é cdc
quyén va nghia vu nhu dwoc Nha nuoc giao dat theo quy dinh cua Ludt nay,

_b) Truong hop dwoc Ban quan 1y khu kinh té cho thué ddt trong khu kinh té thi ¢6 cdc
quyén va nghia vu nhw dwoc Nha nuoc cho thué dat theo quy dinh cua Ludt nay.”

67. Khi tranh chip quyen str dung dat ngudi sir dung dwoc quyén chon lya co
quan co tham quyen giai quyet tranh chap cho minh.

=> Nhan dinh nay sai. Vi tuy theo tirng tru’(mg hop cu thé ma co quan c6 tham quyén
giai quyet tranh chap vé dat dai. Cy thé nhw d ap. dung theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 136
Ludt PBat dai: “Tranh chdp vé quyén sir dung ddt ma dwong sw cé Gidy chitng nhdn quyen
sir dung dat hodc c6 mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Piéu 50
ciia Ludt nay va tranh chdp vé tai san gdn lién véi dat thi do TAND gidi quyét”
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68. Khong dong y véi quyét dinh giai quyét tranh chip quyén sit dung dét, dwong
su ¢6 quyén khéi kién ra TAND.

=> Nhan dinh nay sai. Vi néu da khoi kién lan 2 va dwoc Chii tich UBND cd'p tinh
gidi quyét thi khéng cé quyén khéi kién 1én Toa dn nhén ddn dp dung theo diém a khodn 2
Piéu 138 Ludqt Pat dai: “Truong hop khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh vé quan ly . ddt dai do cua chii tich UBND huyén, qudn, thi xa, thanh pho thugc tinh
giai quyet lan dau ma nguoi khleu nai khong dong ¥ véi quyét dinh gidi quyét do thi cé
quyén khoi kién tai TAND hoac tzep tuc khiéu nai lén Chii tich UBND tinh, Tp truc thudc
trung wong. Trong truong hop khiéu nai dén Chi tich UBND tinh, Tp truc thudc trung
wong thi quyet dinh ciia dén Chii tich UBND tinh, Tp triec thudc trung wong la quyét dinh
gidi quyét cudi ciing”

69. Moi trwong hop thira ké quyén sir dung dit déu 1am thay déi chii thé sir dung
dat.

=> Nhdn dinh ndy sai. Vi trong trwong hop cd nhdn sir dung dat chét ma khéng
co nguoi thira ké thi bi nha nuoc thu hoi dat - khong co chu thé swr dung dat — ap dung theo
khoan 7 Diéu 38 Luat Pat dai

70. TAND chi thu ly giai quyét tranh chap quyén sir dung dat khi nguoi sir dung
dit c6 Gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

=> Nhan dinh nay sai. Vi néu khéng cé Gidy chimg nhan quyén st dung dat ma cé
cdc glay 10 khac theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 DPiéu 50 Ludt Pat dai thi thudc tham
quyen giai quyet cua Toa dn, can ci theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 136 Ludqt Pt dai:
“Tranh chdp vé quyén sir dung dat ma dwong s ¢é Gidy chirng nhdn quyen sir dung ddt
hodc c6 mot trong cdc logi gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia Ludt nay
va tranh chdp vé tai san gan lién véi dat thi do TAND gidi quyét”

71. Can cwr xac lap quyén str dung dat ciia nguoi sir dung dat 1a co sé 1am phat
sinh quan hé€ phap luat dat dai.

=> Nhan dinh nay dung Viviéc xac lap quyen su dung ddt la mot trong cdc diéu kién
daé ngu’m sw dung dat co cdc quyen gzao dich vé quyén sir dung dat hodc la can cir dé co

quan c6 tham quyén gidi quyét khi cé tranh chdp xdy ra - phdan dinh tham quyén gidi quyét
tranh chdp thuéc TAND hay co quan hanh chinh...

72. Ho gia dinh sir dung dat ndng nghiép dwoe chuyén doi quyén sir dung dat

=> Nhan dinh nay sai. Vi ho gia dinh sw dung ddt néng nghiép ma dat néng nghiép
do do thué lai quyén su dung dat cua toé chirc, ho gia dinh, cd nhan khdc thi khong duoc
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chuyén déi quyén sir dung dat, dp dung theo khoan 1 Piéu 71 Ludt Pat dai: “Pdt néng
nghiép do hg gia dinh, cd nhan bao gom ddat néng nghiép dwoc nha nuée giao, cho thué;

do thué quyen sur dung dat cia t6 chitc, ho gia dinh, cd nhdn khac, do nhdn chuyén nhirong,
nhdn thira ké, dwoc tang cho quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt”

73. Chi ¢6 cac chii thé sir dung dat dwec nha nwéc giao dit thi méi phai ndp thué
dat.

=> Nhdn dinh nay sai. Vi theo quy dinh ciia phdp 1énh vé thué nha, dat thi té chike,
ca nhan co quyén sw dung dat o, dat xay dung cong trinh la doi twong nop thué — khi chuyén
doi muc dich twr dat nong nghiép sang dat o phai nop thué dat.
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PE CUONG DPAT PAI

M
F%)a\ \\eu “g\mep AL
4w 1: Khi Nha nwée thu hdi dit ma cic to chire, cA nhin phai di

chuyén tai san thi Nha nwée sé bdi thudng nhirng chi phi gi?

Theo Khoan 1 Pidu 91 Luét dit dai ndm 2013 viéc boi thudng chi phi di
chuyén khi Nha nuée thu hdi dit dugc quy dinh nhu sau:

Khi Nha nuéc thu hdi dit ma phai di chuyén tai san thi dugc Nha nuée boi
thudng chi phi dé thédo d&, di chuyén, lip dit; trudmg hop phai di chuyén hé
thong may méc, diy chuyén san xuAt con duoc bdi thudng dbi véi thiét hai khi
thdo d&, van chuyén, lép dat.

Ciu 2: Chi tra tién bdi thwong, hd trg, tii dinh cw dwge quy dinh nhw
thé nao?

Theo Didu 93 Luét dét dai ndm 2013 viéc chi tra tién bdi thudng, hd trg, téi
dinh cu dugc quy dinh nhu sau:

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh thu hdi dit ciia co quan
nha nuéc c6 thAm quyén c6 hiéu lyc thi hanh, co quan, tb chirc cé trach nhiém
bai thudng phai chi tra tién bdi thudng, hd tro cho ngudi c6 dt thu hdi.

2. Trudmg hop co quan, td chirc c6 trach nhiém bdi thuong chim chi tra thi
khi thanh toan tién bdi thudng, hd trg cho ngudi c6 dét thu hdi, ngoai tién boi

_thudng, hd trg theo phuong 4n bdi thudng, hd trg, téi dinh cu duge cép c6 thdm

- quyén .phé duyét thi ngﬁbi c6 dat thu hdi con duoc thanh toin thém mot khoan
tidn bing mc tién chim ndp theo quy dinh ciia Luat quan 1y thué tinh trén sb
tién cham tra va thoi gian chim tra.

3. Truong hop ngudi c6 dét thu hdi khong nhan tién bdi thudng, hd tro theo
phuong 4n bdi thudng, h tr, tai dinh cu duge cép cé thAm quyén phé duyét thi
tién bdi thudng, hd trg duoc giri vao tai khoan tam gift cia Kho bac nha nuéc.

4. Ngudi sir dung dat dugc bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dat ma chua
thuc hién nghia vu tai chinh vé dAt dai @bi véi Nha nudce theo quy dinh cta phap
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luat thi phai trir di khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh véo sé tién duoc
boi thuong dé hoan tra ngan sach nha nudec.

Ciu 3: Diing ky dit dai 13 gi? va dwgc thue hién nhu thé nao?

Pidu 95 Luét dét dai nim 2013 quy dinh:

1. Ping ky dat dai 1a bit budc déi v6i ngudi sir dung dét va ngudi duogce
giao dat dé quan ly; ding ky quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lidn véi dét
thuc hién theo yéu cau cta chu s& hitu. Ding ky dét dai dugc thuc hién nhu sau:

2. Dang ky dét dai, nha ¢ va tai san khac gén lién vé6i dt gdm ding ky 13n
ddu va dang ky bién dong, duoc thuc hién tai td chiic ding ky dét dai thude co
quan quan ly dét dai, bing hinh thirc ding ky trén gidy hodc ding ky dién tir va
¢ gia tri phap ly nhu nhau.

3. Ping ky 14n du duogc thuc hién trong cac truong hop sau day:

a) Thira dat dugc giao, cho thué dé sir dung;

b) Thira dit dang sir dung ma chua dang ky;

¢) Thira d4t duoc giao dé quan ly ma chua dang ky;

d) Nha & va tai sén khac gén lién véi dét chua ding ky.

4. Pang ky bién déng dugc thuc hién d6i véi trudmg hop di dugc cip Gidy
chimg nhén hogc di ding ky ma c6 thay ddi sau day:

a) Ngudi sir dung dét, chi s hitu tai san gin lién véi dét thuc hién céc
quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, ting cho
quyén str dung dat, tai san gén lién véi dat; thé chap, gép vén bing quyén sir
dung dét, tai san gén lién véi dat;

b) Ngudi sir dung dat, chi s& hitu tai san gin lién véi dt duoc phép dbi
tén;

c) Cé thay d6i vé hinh dang, kich thuéc, dién tich, sé hiéu, dia chi thira dét:

d) C6 thay dbi vé tai san gén lién véi dat so véi noi dung da dang ky;

d) Chuyén muc dich str dung dét;

e) C6 thay d6i thoi han sir dung dat;
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g) Chuyén tir hinh thirc Nha nuée cho thué dét thu tién thué dét hang nam
sang hinh thirc thué d4t thu tién mét 14n cho ca thoi gian thué; tir hinh thirc Nha
nuéc giao d4t khong thu tidn sir dung dét sang hinh thirc thué dét; tir thué dat
sang giao dét c6 thu tién str dung dat theo quy dinh ciia Luét nay.

h) Chuyén quyén sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
véi dét ciia vo hodc ciia chdng thanh quyén sir dung dAt chung, quyén s& hitu tai
san chung ctia vg va chong;

i) Chia tich quyén sir .dl,mg d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién
vGi dat cua td chirc hodc ctia ho gia dinh hodc cia vg va chdng hoidc ctia nhém
nguoi su dung dét chung, nhém chu s& hiru tai san chung gén lién véi dat;

k) Thay ddi quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai sén gén lidn v6i dat theo
két qua hoa giai thanh vé tranh chip dat dai dugc Uy ban nhén dén cép c6 thim
quyén cong nhén; thoa thuédn trong hop ddng thé chz"ip dé xir 1y ng; quyét dinh
ciia co quan nha nuéce 6 thdm quyén vé giai quyét tranh chip dat dai, khiéu nai,
t& cdo v& dét dai, quyét dinh hodc ban 4n ciia Toa 4n nhéan dan, quyét dinh thi
hanh 4n ctia co quan thi hanh 4n d4 dugc thi hanh; van ban cong nhén két qua
dhu gia quyén sir dung dét phu hop véi phap ludt;

) X4c lap, thay dbi hogic chdm dit quyén st dung han ché thira dét lién ké;

m) C6 thay dbi vé nhitng han ché quyén ctia ngudi st dung dat.

5. Nguoi sir dung dét, chii s hitu tai san gén lién v6i dat da ké khai déng
ky dugc ghi vao Sé dia chinh, dugc cip Gidy ching nhan quyén sit dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién v6i dat néu co nhu_cfiu va c6 du didu
kién theo quy dinh ctia Luat ndy va quy dinh khdc cta phap luét cé lién quan;
trudng hop ding ky bién dong dét dai thi ngudi st dung d4t duge cép Gidy
ching nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi
dét hodic chimg nhén bién ddng vao Gidy chimg nhén d4 cap.

Truong hop ding ky 14n diu ma khong di didu kién cap Giay chimg nhén

; * u{ R hd ~ b > bl b 2 r \: » ‘A . J: b] b e
quyén sir dung dat, quyén sé& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi nguol
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dang st dung dat dugc tam thoi sir dung dat cho dén khi Nha nude c6 quyét dinh
xur ly theo quy dinh cta Chinh phu.

6. Céc tmemg hop dang ky bién déng quy dinh tai cc didm a, b, h, i, k va |
khoan 4 nay thi trong thoi han khéng qud 30 ngay, ké tir ngay cé bién déng,
ngudi sir dung dét phai thyce hién thi tuc diing ky bién dong; trudng hop thira ké
quyén st dung dat thi thoi han ding ky bién dong dugc tinh tir ngay phéan chia
xong quyén str dung dt 12 di san thira ké.

7. Viée diing ky dét dai, tai san gén lidn véi dit c6 hiéu luc k& tir thoi didm
ding ky vao Sb dia chinh.

Cau 4: Nguyén tic cip Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén sé&
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat?

Theo Piéu 98 Lut dit dai nim 2013 nguyén tic cp Gidy chimg nhén
quyén sir dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat dugc quy
dinh nhu sau:

1. Gidy chimg nhén quyeén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dat dugc cap theo timg thira dat. Truong hop ngudi sir dung dt
dang sir dung nhiéu thira dAt ndng nghiép tai cing mot x&, phudng, thi trAn ma
c6 yéu ciu thi dugc cap mot Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gin lién véi d4t chung cho céc thira dat do.

2. Thira dit c6 nhiéu ngudi chung quyén sir dung dt, nhidu nguoi s hiru
chung nha &, tai sin khic gén lién voi dt thi Giy ching nhan quyén sir dung
dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gén lidn véi d4t phai ghi ddy du tén cua
nhiing ngudi ¢é chung quyén sir dung dat, nguoi s& hiru chung nha &, tai san
khdc gén lién véi dét va cip cho m3i ngudi 01 Gidy chimg nhén; truong hop céc
chii sir dung, chu sé hitu ¢é yéu ciu thi cAp chung mét Gidy chtng nhén va trao
cho nguoi dai dién.

3. Ngudi sir dung dét, chti s¢ hiru nha &, tai san khéc gén lin véi dét duoc

nhan Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac
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gén lidn v&i dat sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap
luat.

Trudng hop ngudi sir dung dét, chi s& hitu nha &, tai san khac gén lién véi
d4t khong thude dbi tugng phai thuc hién nghia vu tai chinh hoge dugc mién,
duoc ghi no nghia vu tai chinh va trudng hop thué dt tra tién thué dit hang ndm
thi dwoc nhan Gidy ching nhén quyén st dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién véi d4t ngay sau khi co quan c6 thAm quyén cap.

4. Trudong hop quyén st dung dAt hodc quyén sir dung dAt, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dit hodc quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién véi d4t 12 tai san chung cua vg va chdng thi phai ghi ca ho, tén vg va
ho, tén chong vao Gidy chimg nhan quyén sit dung dat, quyén s& hitu nha & va
t3i san khéc gén lidn véi dét, trix trudng hop vg va chong cé thoa thuén ghi tén
mot nguoi.

Trudng hop quyén st dung dAt hodic quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha
& va tai sén khic gén lién véi dat hodc quyén so hitu nha & va tai san khac gén
lidn véi dét 12 tai san chung ciia vo va chdng ma Gidy chimg nhén da cap chi ghi
ho, tén cua vg hodc chdng thi dugc cAp doi sang Gidy chimg nhén quyén sir
dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lidn véi dat dé ghi ca ho, tén
vo va ho, tén ché“mg néu cé yéu cau.

5. Truong hop c6 su chénh 1&ch dién tich gitra s0 liéu do dac thuc té v6i s6
lidu ghi trén gidy t& quy dinh tai Diéu 100 ctia Ludt ndy hogc Gidy chimg nhén
da cip ma ranh gidi thira dét dang sir dung khong thay ddi so vdi ranh gidi thira
d4t tai thoi didm c6 gidy to vé quyén sir dung d4t, khéng c6 tranh chép véi
nhitg ngudi sit dung dAt lidn k& thi khi cép hogic cép dbi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dt, quyén s hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dit dién tich
dht duoc xac dinh theo sé liéu do dac thyc té. Ngudi sir dung dat khong phai ndp

tidn sir dung dét déi véi phan dién tich chénh 1éch nhiéu hon néu co.

%y LUAT SUFDVN 2

Mkgriiit Web: fvnvn - fdvalawfirm v



Trudng hop do dac lai ma ranh giéi thira dét c6 thay déi so véi ranh gici
thira dét tai thoi diém c6 gidy to v& quyén str dung dét va dién tich d4t do dac
thuc té nhidu hon dién tich ghi trén gidy to v& quyén st dung d4t thi phan dién
tich chénh 1éch nhiéu hon (néu c6) duge xem xét cap Gidy chiig nhén quyén six
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién v6i dét theo quy dinh tai
Piéu 99 ctia Lujt nay dit dai nim 2013.

Cau 5: Nhitng truwong hop nao siv dung dit dwge cip Gidy ching nhin
quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lidn véi dat?

Theo quy dinh tai Dieu 99 Luat dét dai ndm 2013 nhimg trudng hop sau
dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va i sin
khéc gn lién v6i dét nhur sau:

1. Nha nuéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dit cho nhiing trudng hop sau day:

a) Nguoi dang sir dung dét c6 du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lidn véi dit theo quy dinh tai
céc diéu 100, 101 va 102 ciia Luat dét dai ndm 2013.;

b) Ngudi dugc Nha nuée giao dét, cho thué dit tir sau ngay Luat dat dai cé
hi¢u lyc thi hanh;

¢) Ngudi dugc chuyén ddi, nhan chuyén nhuong, dugc thira ké, nhan tang
cho quyén st dung dit, nhan gép vén bing quyén sir dung dit; ngudi nhén
quyén sir dung dit khi xir ly hop ddng thé chip bing quyén sir dung dAt d& thu
hdi no;

d) Ngudi dugc sir dung dat theo két qua hoa giai thanh déi véi tranh chip
dét dai; theo ban 4n hodc quyét dinh ctia Toa 4n nhén dan, quyét dinh thi hanh
dn cta co quan thi hanh 4n hodc quyét dinh gii quyét tranh chip, khiéu nai, té
céo vé dit dai cta co quan nha nuée cé thim quyén da dugc thi hanh;

d) Ngudi triing ddu gia quyén sir dung dit;
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e) Ngudi sir dung d4t trong khu cdng nghiép, cum cong nghiép, khu ché
xuét, khu céng nghé cao, khu kinh té; ‘

g) Ngudi mua nha &, tai san khac gén lién v6i dt;

h) Ngudi duge Nha nuéc thanh 1y, héa gia nha & gin lién v6i dat &; nguoi
mua nha ¢ thudc s hitu nha nudc;

i) Nguoi sir dung d4t tach thira, hop thira; nhém ngudi st dung dét hodc cac
thanh vién hd gia dinh, hai vg chdng, t6 chirc sir dung dt chia tach, hgp nhat
quyén str dung dét hién co;

k) Ngudi str dung dit d& nghi cép doi hoc chp lai Gidy chimg nhan bi mét.

Ciu 6: Viée Cip Gidy chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gin lidn véi dit cho hd gia dinh, ci nhin, cong dong
din cw dang sir dung dét co gidy tor vé quyén sir dung dat dwogc thue hién
nhw thé nao?

Theo quy dinh tai Pidu 100 Luét dat dai nim 2013 thi chp Gidy chimg nhén
quyén sir dung dAt, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat cho ho
gia dinh, c4 nhan, cong dong dén cu dang sir dung dht co gidy to v& quyén sur
dung dét dugc thyuc hién nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang su dung dat dn dinh ma c6 mét trong céc loai
gidy to sau ddy thi dugc cép Gidy ching nhén quyén st dung d4t, quyén s& hitu
nha & v tai san khc gén 1idn v6i dht va khong phai ndp tién sir dung dét:

a) Nhirng giéy t& vé quyén duge sir dung dét trude ngay 15 thang 10 ndm
1993 do co quan c6 thdm quyén cdp trong qué trinh thuc hién chinh sach dét dai
ctia Nha nuéc Viét Nam dan chii Cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi
Céong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nu6c Cong hoa xa hoi chit nghia Viét
Nam;

b) Gidy chimg nhan quyén sir dung dét tam thoi duge co quan nha nudc co
thAm quyén cép hoic c6 tén trong SO ding ky ruéng d4t, Sé dia chinh trudc ngay
15 thang 10 ndm 1993;
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c) Gidy to hop phap vé thira ké, tdng cho quyén sir dung dat hoic tai san
gan lién véi dt; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gén lién véi dit:

d) Gidy to chuyén nhugng quyén sir dung dat, mua ban nha & gén lién véi
dit & trude ngay 15 thang 10 nim 1993 duoc Uy ban nhan dan cAp x4 x4c nhan
la da sir dung trude ngay 15 thang 10 ndm 1993;

d) Giay t& thanh 1y, héa gi4 nha & gén lidn véi dit &; gidy t& mua nha &
thu¢c s& hitu nha nuée theo quy dinh ctia phép luat;

e) Gidy t& vé quyén sir dung d4t do co quan c6 tham quyén thudc ché d6 cii
cép cho ngudi sir dung dét;

g) Céc loai gidy t& khac duoc xac 14p trudc ngay 15 thing 10 nim 1993
theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. H§ gia dinh, cé nhan dang sir dung dét c6 mot trong cac loai gidy t& quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay ma trén gidy t& dé ghi tén ngudi khac, kém theo gidy
to vé viée chuyén quyén sir dung dét c6 chir ky cta céc bén c6 lién quan, nhung
dén truéc ngdy Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh chua thuc hién thi tuc chuyén
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat va dt d6 khong c6 tranh chép thi
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hifu nha & va ti san
khéc gan lién véi dat va khéong phai ndp tidn sir dung dt.

3. H9 gia dinh, c4 nhan dugc sir dung dét theo ban 4n hojic quyét dinh cta
Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cia co quan thi hanh én, vin ban céng
nhan két qua hoa giai thanh, quyét dinh giai quyét tranh chép, khiéu nai, té céo
vé dét dai cua co quan nha nudc c6 thdm quyén d4 dugc thi hanh thi duge cép
Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén
lién véi dat; truong hop chua thyc hién nghia vu tai chinh thi phai thuc hién theo
quy dinh cua phép luét.

4. H gia dinh, c4 nhéan dang st dung dét dugc Nha nude giao dit, cho thué
dat tir ngdy 15 thang 10 nim 1993 dén ngay Luat d4t dai niim 2013 6 hidu hyc
thi hanh ma chua dugc cép Gidy chimg nhan thi dugc cip Gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lidn voi dat; truong
hop chua thyuc hién nghia vu tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh cta phap
luat.

5. Cong dong dan cu dang sir dung dét c6 cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am,
tir duong, nha thdr ho; dAt ndng nghiép quy dinh tai khoan 3 Dieu 131 cia Ludt
d4t dai nam 2013 va dét d6 khong c6 tranh chip, dugc Uy ban nhén dén chp xa
noi c6 dit x4c nhan 1a dit sir dung chung cho cong ddng thi duoc cép Gidy
chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi
dat.

Cau 7: Pdi véi ho gia dinh, c4 nhin dang sir dung dit ma khong cé
giﬁy to vé quyén sir dung dit c6 dwgc cap Giay Chl;l'llg nhan quyén sir dung
dit, quyén s& hitu nha & va tai sin khac gin lidn véi dat khong? Phap luit
quy dinh cu thé vé truong hop nay nhuw thé nao?

Theo quy dinh tai Diéu 101 Ludt dit dai nim 2013 thi doi véi ho gia dinh,
c4 nhin dang su dung dAt ma khong cé gidy to vé quyén str dung dét thi duoc
cAp Gidy chitng nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gén
lidn véi dit, cu thé nhu sau:

1. H6 gia dinh, c4 nhan dang st dung dét trude ngay Luét ndy c6 hiéu luc
thi hanh ma khéng ¢6 céc gidy to quy dinh tai Didu 100 cta Luét dat dai nim
2013, c6 hd khiu thuong tra tai dia phuong va truc tiép san xuét nong nghiép,
1am nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi tai ving cé diéu kién kinh té - x4 hoi
khé khin, viing cé didu kién kinh té - x4 hdi dic biét khé khan, nay dugc Uy ban
nhan dén cAp x3 noi c6 d4t x4c nhan 13 ngudi da sir dung dét én dinh, khong c6
tranh chap thi dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s hitu nha
& va tai san khéc gén lin véi dét va khong phai ndp tién sir dung dét.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang sit dung dét khong c6 céc gidy to quy dinh tai
Pidu 100 ctia Luat dat dai nim 2013 nhung dét da duogc sir dung 6n dinh tir
truée ngay 01 thang 7 ndm 2004 va khong vi pham phap luat vé dét dai, nay
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dugc Uy ban nhan dén cép xa x4c nhén 1a dit khéng c6 tranh chip, phi hop véi
quy hoach sir dung dit, quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi, quy hoach xay dung
diém dan cu nong thon da duoc co quan nha nuéc ¢ thAm quyén phé duyét ddi
v6i noi di c6 quy hoach thi dugc cip Gidy ching nhén quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit.

Céu 8: Phap luit quy dinh nhw thé nao déi véi viée cp Gidy chirng
nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat cho t6 chirc, co s& ton gido dang sir dung dat?

Theo quy dinh tai Didu 102 Lujt dét dai nim 2013 T4 chic dang sir dung
dat dugc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dét dbi voi phan dién tich dAt st dung diing muyc dich.

2. Phén dién tich d4t ma t chirc dang sir dung nhung khéng duge cip Gidy
chimg nhén quyén sit dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lidn véi
dat duoc giai quyét nhu sau:

a) Nha nudc thu héi phan dién tich dét khéng sir dung, sir dung khéng diing
muc dich, cho muon, cho thué trai phép luét, dién tich dt dé bi 14n, bi chiém;

b) Té chirc phai ban giao phén dién tich da st dung lam d4t & cho Uy ban
nhan dan cdp huyén dé quéan ly; trudng hop dat & phit hop véi quy hoach sir
dung dét da duoc co quan nha nuéc cé thdm quyén phé duyét thi ngudi sir dung
dat & duoc cip Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha G va tai
san khéc gén lién véi dét; trudng hop doanh nghiép nha nuéc sin xudt néng
nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy sén, 1am mudi di dugc Nha nuéc giao dit
ma doanh nghiép d6 cho hé gia dinh, c4 nhan sir dung mét phin quy dAt 1am dét
& trude ngady 01 thang 7 ndm 2004 thi phai l4p phwong 4n b tri lai dién tich dAt
& thanh khu dén cu trinh Uy ban nhén dén cép tinh noi cé d4t phé duyét trudc
khi ban giao cho dia phuong quan ly.

3. D6i véi t6 chirc dang sit dung dét thudc trudng hop Nha nuéc cho thué
dat quy dinh tai Piéu 56 cta LuAt ndy thi co quan quan ly dét dai cép tinh lam
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thu tuc ky hop dong thué dAt trude khi cp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyen s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat.

4. Co so ton gido dang sir dung d4t dugc cAp Gidy chimg nhén quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dht khi c6 du céc diéu
kién sau day:

a) Pugc Nha nude cho phép hoat dong;

b) Khong c6 tranh chép;
c¢) Khéng phai Ia d4t nhan chuyén nhugng, nhén ting cho sau ngay 01
thang 7 nam 2004.

CAau 9: Dién tich dat & dbi véi trueomg hop ¢é vudn, ao duge xac dinh
nhiwr thé nao?

Theo quy dinh tai Diéu 103 Luét dat dai nim 2013 thi dién tich dit & d6i

véi trudng hop c6 vuon, ao dugc xac dinh nhu sau:

1. D4t vuom, ao ctia hd gia dinh, c4 nhan duge xéc dinh 12 dAt & phai trong
ciing mét thira dét dang c6 nha 6.

>. Péi v6i truong hop thira dét & c6 vudn, ao dugc hinh thanh trude ngay
18 thang 12 nam 1980 va ngudi dang stt dung c6 mot trong céc loai gidy to vé
quyén sir dung d4t quy dinh tai cdc khoan 1,2 va3 Pidu 100 cta Luét dat dai thi
dién tich dét & dugc x4c dinh theo gidy t& d6.

Trudng hop trong cac loai gidy to vé quyén sit dung d4t quy dinh tai céac
khoan 1, 2 va 3 Didu 100 cta Lujt dét dai chua x4c dinh 13 dién tich dét & thi
dién tich dit & dugc cong nhan khéng phai nop tién st dung dat duoc xé4c dinh
bang khong qué 05 1dn han muc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Piéu 143 va
khoan 4 Didu 144 cua Luat dat dai.

3. Péi véi truomg hop thira dét & c6 vudn, ao dugc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nim 1980 dén trude ngdy 01 thang 7 nim 2004 va ngudi dang sir dung

c6 mot trong céc loai gidy t& vé quyén sir dung dét quy dinh tai Piéu 100 cua

( LU&T SU FDVN 2 8

web: fdvmve - fdvalawfirm va




<

o

Ludt nay ma trong gidy to d6 ghi r6 dién tich dit & thi dién tich dat & dugc xac
dinh theo gidy t& d6.

4. Déi véi trudmg hop thira dét & c6 vudn, ao duoc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nidm 1980 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 va ngudi dang sir dung
c6 mot trong céc loai gidy t& vé quyén sir dung dAt quy dinh tai Pidu 100 cta
Ludt ndy ma trong gidy t& d6 khong ghi rd dién tich dit & thi dién tich dit &
dugc xac dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dan c4p tinh cin cir vao didu kién, tdp quén tai dia phuong
quy dinh han mitc céng nhén dét & cho m&i h gia dinh phit hop véi tap quén &
dia phwong theo s6 luong nhéan khiu trong ho gia dinh;

b) Trudng hop dién tich thira d4t 16n hon han mirc cong nhén dit & tai dia
phuong thi dién tich dt & dugc x4c dinh bing han mitc cbng nhan dét & tai dia
phuong;

¢) Trudng hop dién tich thira dat nhé hon han mitc cong nhan dit & tai dia
phwong thi dién tich dit & dugc x4c dinh 14 toan bd dién tich thira dét.

5. Béi véi truong hop khong c6 gidy to vé quyén sir dung dit quy dinh tai
Diéu 100 cua Luat nay ma dit da st dung 6n dinh tir truéc ngay 15 thang 10
ndm 1993 thi dién tich dét & duogc xac dinh theo mirc quy dinh tai khoan 4 Piéu
nay; trudng hop dit da sior dung 6n dinh k& tir ngay 15 thang 10 nim 1993 thi
dién tich dit & duoc xdc dinh theo mirc dt & giao cho m&i ho gia dinh, c4 nhan
quy dinh tai khoan 2 Biéu 143 va khoan 4 Didu 144 ciia Lujt dét dai.

6. Phan dién tich dt vuon, ao con lai sau khi d4 xéc dinh dién tich dét &
theo quy dinh tai cdc khoén 2, 3, 4 va 5 ctia Didu nay thi dugc x4c dinh sir dung
vao muc dich hién trang dang sir dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 cta
Luat dét dai.

Céu 10: Co quan nao ¢6 thim quyén cip Gidy chitrng nhin quyén sir

-‘ A e d o~ bt - b b -> r I-" -1 ro. ‘
dung dat, quyen s& hiru nha & va tii sin khac gan lién véi dat ?
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Theo quy dinh tai Didu 103 Ludt dét dai nam 2013 thi co quan c6 thdm
quyén chp Gidy chimg nhén quyén sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién voi d4t nhu sau:

1. Uy ban nhén dén cép tinh cp Gidy chimg nhén quyen st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lidn vé6i dét cho td chirc, co s& ton gido;
ngudi Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai, doanh nghi¢p ¢ vén du tu nude ngoadi
thuc hién du an dau tu; to chitc nude ngoai c6 chirc nang ngoai giao.

Uy ban nhan dan cép tinh dugc Uy quyén cho co quan tai nguyén va moi
trudng cung cp cAp Gidy chimg nhéan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khéc gan lién voi dat.

2 Uy ban nhan dan cap huyén cap Gidy chimg nhén quyén sit dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi '@t cho ho gia dinh, cé nhén,
cdng ddng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge s& hitu nha & gén
lién vé6i quyen str dung dat & tai Viét Nam.

3. Péi véi nhimg trudmg hop da dugc cdp Gidy chimg nhén, Gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha &, Gidy chimg nhén quyén s& hiru cong trinh xay dung
ma thue hién céc quyén ciia ngudi sir dung dat, chi s& hitu tai sin gén lién v6i
d4t hodic cAp dbi, cap lai Gidy chimg nhén, Giéy chimg nhén quyén s& hitu nha
&, Gidy ching nhan quyén s& hitu cong trinh xdy dung thi do co quan tai nguyén
va moi trudng thuc hién theo quy dinh cia Chinh phu.

Cau 11: Co quan nao ¢o thim quyén cip Gidy chirng nhén quyén sir
dung dAt, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lidn véi dat?

Theo quy dinh tai Pidu 103 Luét dét dai nam 2013 thi thAm quyén cip Gidy
chimg nhén quyén sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dAt bao gdm:

1. Uy ban nhan dén cdp tinh cép Gidy chimg nhén quyén st dung dat,

quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat cho to chire, co so ton gido;
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ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c¢é vén diu tu nuéce ngoai
thuc hién du 4n dau tu; t8 chirc nude ngoai cé chirc nang ngoai giao.

Uy ban nhén dan cap tinh dugc ty quyén cho co quan tai nguyén va moi
trudng cing cp cép Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khéc gin lién véi dét.

2. Uy ban nhan dan cép huyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho ho gia dinh, c4 nhan,
cong ddng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cur & nude ngodi duge s& hitu nha & gén
lién véi quyén sir dung dét & tai Viét Nam.

3. Pbi vé6i nhimg trudng hop da dugc cip Gidy chimg nhan, Giy chimg
nhan quyén s& hiru nha &, Gidy chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung
ma thuc hién cic quyén cia ngudi sir dung dét, chu s& hitu tai san gén lidn véi
dét hofic cdp dbi, clp lai Gidly chimg nhn, Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha
&, Gidy chimg nhén quyén s& hitu cdng trinh x4y dung thi do co quan tai nguyén
va méi trudng thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

CAu 12: Tinh tién sir dung dit, tién thué dit dugce dya trén nhirng cin
cir nao?

Theo quy dinh tai Diéu 108 Ludt dit dai ndm 2013 thi Tinh tién st dung
dét, tién thué dét dugc dya trén nhitng cin cir sau:

1. Can ctt tinh tién sir dung dt:

- Dién tich dat duoc giao, duoc chuyén muc dich sir dung, dugc c6ng nhin
quyén sir dung dit;

- Muc dich sir dung dét;

- Gié dét theo quy dinh tai Didu 114 ctia Luft dit dai; truong hop ddu gia
quyén sir dung dt thi gi4 dAt 14 gi4 tring d4u gia.

2. Can ct tinh tién cho thué dat:

- Dién tich dat cho thué;

- Théi han cho thué dat;
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- Pon gie{ thué dAt; truong hop du gia quyén thué dat thi gia dat thué 1a
don gia tring déu gié;

- Hinh thirc Nha nuée cho thué dét thu tidn thué dét hang nidm hodc cho
thué dat thu tién thué dit mot 1an cho cé thoi gian thué.

3. Thoi diém tinh thu tidn sir dung dt, tién thué dat 14 thoi diém Nha nuéc
quyét dinh giao d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cong
nhan quyén st dung dat.

CAu 13: Nhirng trudng hop nao duge mién, gidm tién sir dung dat, tién
thué dat?

Theo quy dinh tai Pidu 110 Luat dt dai ndm 2013 thi viéc mién, giam tién
st dung dat, tidén thué d4t duoc thuc hién trong cac truong hop sau day:

a) Su dung dat vao muc dich sén xuét, kinh doanh thudc linh vuc uu dai
dAu tu hoic dia ban wu dai diu tu theo quy dinh ctia phap luéat vé dau tu, trir du
4n dAu tu xay dung nha & thuong mai;

b) Str dung dAt dé thuc hién chinh sach nha g, dAt & @i véi ngudi cb cong
v6i céch mang, ho gia dinh nghéo; hd gia dinh, c4 nhan 13 dan toc thiéu s6 &
viing c6 didu kién kinh té - x& hoi dic biét kho khan, ving bién gidi, hai déo; sir
dung dAt dé xay dung nha & x4 hdi theo quy dinh cta phap luat vé nha &; dit &
cho nguoi phai di doi khi Nha nudc thu hdi dat do ¢ nguy co de doa tinh mang
con nguoi;

¢) Sir dung dét san xuét ndng nghiép ddi véi ho gia dinh, c4 nhan la dan toc
thidu sé;

d) St dung dat xdy dung cong trinh su nghiép cua cac td chirc su nghiép
cong lap;

d) Pét xay dung két cAu ha tAng cang hang khong, sén bay; d4t xay dung co

s@, cong trinh cung cép dich vy hang khong;
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e) Sir dung dt lam mat bang x4y dung tru s&, sin phoi, nha kho; x4y dung
cac co sd dich vu tryc tiép phuc vu san xuét néng nghiép, 14m nghiép, nuéi trong
thiy san, 1am mudi déi véi hop tic x4 néng nghiép;

g) Céc trudng hop khéc theo quy dinh ctia Chinh phi.

Cau 14: Cac truwong hgp nao dwge ddu gia quyen sir dung dit va céc
trudng hop khéng diu gia quyén six dung dit?

Theo quy dinh tai Piéu 118 Luit dit dai nim 2013 thi Nha nude giao dit
c6 thu tién str dung dét, cho thué dét theo hinh thire diu gia quyén sir dung dét
trong céc truong hop sau day:

a) Pau tu xdy dung nha & dé ban hoic cho thué hodc cho thué mua;

b) Pau tur xay dung két cAu ha ting dé chuyén nhugng hoic cho thué;

¢) Str dung quy dét dé tao vén cho du tur xdy dung két cAu ha tang;

d) Str dung dét thuong mai, dich vu; dit co s& san xuit phi néng nghiép;

d) Cho thué dét thudc quy dét ndéng nghiép sir dung vao muc dich coéng ich
dé san xuét néng nghi¢p, 14m nghiép, nudi trong thiy san, 1am mudi;

e) Giao dat, cho thué dat déi v6i dt Nha nuéc thu hdi do sép xép lai, xir Iy
tru s& 1am viéc, co s¢ hoat dong sur nghiép, co s& san xuat, kinh doanh ma tai
san gé’m lién v6i dit thudc s& hitu nha nuéc;

g) Giao dit & tai do thi, néng thén cho hé gia dinh, c4 nhan;

h) Giao dét, cho thué dt dbi véi céc truong hop dugc giam tidn sir dung
dét, tién thué dat.

Cau 15. Céc truomg hop nao khong dwoc diu gia quyén siv dung dat va
cic trrdng hop khéng ddu gia quyén sir dung dat ?

Theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 118 Luét d4t dai nim 2013 thi céc trudng
hop khéng déu gia quyén str dung d4t khi Nha nuéc giao dt, cho thué dét bao
gbm:

a) Giao dat khong thu tién sir dung dét;
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'b) Sir dung dAt duge mién tién sir dung dét, tién thué dét quy dinh tai Piéu
110 cua Luat nay;

¢) St dung dét quy dinh tai cc diém b, g khoan 1 va khoan 2 Diéu 56 clia
Luat nay;

d) Str dung d4t vao muc dich hoat dong khoéng san;

d) Str dung dat dé thuc hién du 4n dAu tu x4y dung nha & tai dinh cu, nha &
x4 hdi va nha & cong vu;

e) Giao dit & cho can bd, cdng chirc, vién chuc chuyén noi cong tac theo
quyét dinh diéu dong ciia co quan co thiAm quyén;

g) Giao dat & cho hd gia dinh, cd nhan c6 ho khéu thuong tri tai x3 ma
khong c6 dat & va chua duge Nha nuée giao dat o;

h) Giao dit & cho ho gia dinh, ca nhan c6 hd khau thudng trd tai thi tran
thude ving c6 didu kién kinh té - xa hi kho khin, ving c6 dieu kién kinh té - x4
héi dic bidt khé khin ma khong c6 dét & va chua duge Nha nudc giao dat &;

i) Cac trudng hop khac do Thii tuéng Chinh phii quyét dinh.

Cau 16: Ngudi dwge Nha nuéce giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat dé thue hién du 4n diu tw cin phai dap @ng cac diéu
kién gi?

Theo quy dinh tai Pidu 14 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP thi ngudi dugc
Nha nudc g1a0 d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thyc
hién du 4n dau tu can phai dap img céc diéu kjen nhu sau:

1. Dy 4n c6 sir dung dat phai 4p dung diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Piéu
58 ctia Luat DAt dai gom:

a) Dy 4n ddu tu xay dyng nha & d& ban hojc dé cho thué hofic dé bén két
hop cho thué theo quy dinh ctia phép luat vé nha &;

b) Du 4n déu tu kinh doanh bat dong san gin Vi quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;

¢) Du 4n san xuét, kinh doanh khong sir dung vbn tir ngan sach nha nudc.
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2. Piéu kién vé nang luc tai chinh dé bio dam viéc sir dung dat theo tién do
cua dy 4n dau tur dugc quy dinh nhu sau:

a) C6 von thudc s& hitu ctia minh dé thue hién du 4n khong thdp hon 20%
tong mirc du t dbi véi dur 4n c6 quy mé st dung dét dusi 20 héc ta; khong
thap hon 15% téng mirc dau tu dbi véi du 4n c6 quy mé sir dung dét tir 20 héc ta
tré lén;

b) C6 kha nang huy dong vén @& thuc hién du 4n tir cc t8 chirc tin dung,
chi nhdnh ngan hang nudc ngoai va céc td chirc, ¢4 nhan khic.

3. Viéc xé4c dinh ngudi duoc Nha nude giao dit, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét d& thuc hién du 4n diu tu khéng vi pham quy dinh
cta phép luat vé dit dai déi véi trudng hop dang sir dung d4t do Nha nuée giao
dat, cho thué dit dé thuc hién du 4n dau tu khac xac dinh theo cic cin ¢t sau
day:

a) Két qua xu ly vi pham phap luat vé& dit dai d6i véi cac du an tai dia
phuong dugc Iuu trif tai S& Tai nguyén va Moéi truong;

b) Noi dung cong bé vé tinh trang vi pham phép luat dAt dai va két qua xir
ly vi pham phép luét dét dai trén trang thong tin dién tr cia B Tai nguyén va
MBai trudng, Téng cuc Quan ly dét dai dbi véi cac du 4n thudc dia phuong khéc.
4. Thoi diém tham dinh cac didu kién quy dinh tai Didu ndy duoc thyuc hién déng
thoi v6i viée thim dinh nhu ciu sir dung dt ciia chu diu tu khi cap Gidy chimg
nhén ddu tu, thim dinh dy 4n dAu tu, 1p béo cdo kinh t& - ky thuat hodc chip
thuéin déu tur theo quy dinh ctia phép luat v& diu tu, phép luat vé xdy dung déi
VOi truong hop giao dat, cho thué d4t khéng théng qua ddu gia quyén sir dung
dat, chuyén muc dich sir dung dét. Trudng hop diu gia quyén sir dung dit thi
thdi diém thdm dinh duge thuc hién truée khi tb chirc phién diu gid quyén sir
dung d4t.

Cau 17:Nhirng trwéng hop nao dwoc goi la cdc trwdng hop bat kha

khing dnh huéng dén tién d sir dung dAt ciia d 4n ddu tir va thoi didm da
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tinh gia han 24 thang abi v6i treong hop khong dua d4t vao sir dung hoac
cham tién do sir dung dat?

Theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP thi cic truong
hop bét kha khéng anh huong dén tién d6 st dung dét ctia du én dAu tu da duoc
Nha nuéc giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai Didm i Khoan 1 Diéu 64 cia
Luat Pét dai, gom:

- Do anh huong truc tiép ctia thién tai, tham hoa moi trudng;

- Do anh hudng truc tiép ctia hoa hoan, dich bénh;

- Do anh huéng truc tiép cia chién tranh;

_ Céc trudng hop bAt kha khang khac do Thi tuéng Chinh phti quyét dinh.

CAu 18: Viéc sir dung dat vao muc dich san xuit, kinh doanh thong
qua hinh thirc mua tai sin gin lidn véi dit, nhédn chuyén nhwong, thué
quyén sit dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat phai dam bao
cac nguyen tac gi?

Theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP thi viéc sir dung
d4t vao muc dich san xuét, kinh doanh thong qua hinh thitc mua tai san gén lién
véi dat, nhan chuyén nhugng, thué quyén sir dung d4t, nhan gop vén bing quyén
sir dung dat phai dam bao cac nguyén thc sau day:

1. Phu hop véi ké hoach sir dung d4t hang nidm cua céap huyén da duoc
phé duyét va cong Bb.

2 Trén dia ban khong con quy dat da duoc giai phong mit bing dé st
dung vao muyc dich san xuét, kinh doanh phu hop, trir trudong hop céc dy an
thudc linh vuc, dia ban khuyén khich dau tu.

3. Truong hop chi dau tu thyc hién phuong thitc nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat ma phai chuyén muc dich sir dung 4t thi chi dugc thyc hién
sau khi Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyén c6 van ban cho phep chuyén muc
dich sir dung dat, cho phép diéu chinh thoi han st dung dit cho phi hop véi vige
sir dung dét dé san xuét, kinh doanh.
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4. Trudng hop dién tich dat thyc hién du 4n san xuét, kinh doanh c6 phan
dién tich dat ma ngudi dang sir dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong, cho
thué, gép vén bang quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai thi
chii dau tu duoc phép thda thuan mua tai san gin lién véi dit cia nguoi dang sir
dung d4t, Nha nudc thuc hién thu héi dit, chuyén muc dich sir dung dat va cho
chit dau tu thué dét dé thyc hién d 4n. Noi dung hop déng mua ban tai san gin
lien v6i dat phai thé hién r& ngudi ban tai san tu nguyén tra lai dat & Nha nuéc
thu héi dét va cho ngudi mua tai san thué dit.

Ciu 19: Cic gidy to khac vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diém g
Khoin 1 Piéu 100 ciia Luat DAt dai (Cic loai gidy t& khic duge xdc lip
truwde ngay 15 thang 10 nim 1993 theo quy dinh ciia Chinh phi) 13 nhiing
loai gidy tor gi?

Theo quy dinh tai Diéu 18 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP thi Gidy to khac
vé quyén str dung dit quy dinh tai Pidm g Khoan 1 Piéu 100 ciia Luat it dai
bao gdm:

1. 6 myc ké dét, sb kién dién I4p trude ngay 18 thang 12 nim 1980.

2. Mt trong céc gidy t& dugc 1ap trong qua trinh thyc hién ding ky rudng
dat theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10 thdng 11 ndm 1980 ctia Thii tuéng Chinh
phtt vé& cong tac do dac, phén hang va ding ky théng ké rudng dAt trong ca nudc
do co quan nha nuéc dang quén ly, bao gom:

a) Bién ban xét duyét ciia Hoi déng dang ky rudng dat cdp x4 xdc dinh
ngudi dang sir dung dét 14 hop phép;

b) Ban tong hop céc trudng hop sir dung dt hop phép do Uy ban nhén
dan cap xa hogc Hoi dong dang ky rudng dit cp x4 hodc co quan quan 1y dit
dai c4p huyén, cap tinh lap; _

¢) Pon xin déng ky quyen sir dung rudng dit dbi véi trudmg hop khong cé
gidy t& quy dinh tai Didm a va Diém b Khoan 2 Didu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP.
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3. Du 4n hoic danh sach hodc van ban vé viéc di dan di xay dung khu
kinh té méi, di dan tai dinh cu dugc Uy ban nhan dan cép huyén, cfip tinh hoéc
co quan nha nudée co thAm quyén phé duyét.

4. Gidy to clia nong truong, 14m trudng quéc doanh vé viéc giao dit cho
ngudi lao dong trong nbng trudng, 1am truong @8 1am nha & (néu c6).

5. Gidy to c6 ndi dung veé quyén s& hitu nha &, coéng trinh; vé viéc xdy
dung, stra chita nha &, cong trinh dugc Uy ban nhan dén cap huyén, cap tinh
hodc co quan quan ly nha nude vé nha &, xay dung ching nhan hogc cho phép.

6. Gidy to tam giao d4t cua Uy ban nhan dan cép huyén, cép tinh; Pon dé
nghi dugc sir dung dit duge Uy ban nhén dén cap x4, hop tac xa nong nghiép
phé duyét, chép thuan true ngay 01 thang 7 nam 1980 ho#c dugc Uy ban nhén
dan cép huyén, cAp tinh phé duyét, chap thudn.

7. Gidy t& ciia co quan nha nude co thAm quyén vé viéc giao dat cho co
quan, t4 chirc dd bd tri dat cho can bd, cong nhan vién tu 1am nha & hodc xay
dung nha & dé phén (cdp) cho cén bd, cong nhén vién bing von khéng thudc
ngén sach nha nudc hodc do cén by, cong nhan vién tu déng gbp xdy dung.
Trudng hop xdy dyung nha & bing von ngn sich nha nudc thi phai ban giao quy
nha & d6 cho co quan quéan 1y nha & ciia dia phuong dé quén 1y, kinh doanh theo
quy dinh ctia phap luét.

8. Ban sao gidy t& quy dinh tai Didu 100 ciia Luat Dat dai va cic gidy to
quy dinh tai cac Khoan 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Pieu 18 c6 x4c nhan cla Uy ban nhan
dén cép huyén, cép tinh hodc co quan quan ly chuyén nganh cép huyén, cap tinh
dbi vé6i trudng hop ban gbc gidy to nay da bi thét lac va co quan nha nudc khéng
con luu giit hd so quan ly viéc cap loai gidy t&r do.

Cau 20: Nhitng trwdng hop nao khong cip Gidy chirng nhén quyén

> £ x - i~ bl - - b il r ; ii r.e o{
sir dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lien voi dat?
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Theo quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP thi céc trudmg
hop sau khéng cip Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat:

1. Tb chic, cdng dong dan cu duge Nha nuée giao dit dé quan ly thudce
céc truong hop quy dinh tai Piéu 8 cta Luat Pét dai.

2. Ngudi dang quén ly, sir dung dét néng nghiép thudc quy dat cong ich
cua x4, phudng, thi tran.

3. Nguoi thué, thué lai dat cia ngudi sir dung dét, trir truomg hop thué,
thué lai dat ctia nha diu tu xdy dung, kinh doanh két c4u ha ting trong khu cong
nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao, khu kinh té.

4. Ngudi nhian khoan dat trong cac néng truong, ldm trudong, doanh
nghiép néng, 14m nghiép, ban quan ly rimg phong h.i_i, ban quan ly rimg dic
dung.

5. Ngudi dang sir dung dat khong du diéu kién cép Gidy chimg nhan
quyen sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lidn véi dit.

6. Ngudi sir dung dét c6 du didu kién cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat nhung da c6 thong bdo hoic
quyét dinh thu hdi dét cia co quan nha nuéc cé thdm quyén.

7. T6 chirc, Uy ban nhan dan cép x3 duge Nha nudc giao d4t khong thu
tién sir dung dat dé sir dung vao muc dich xdy dung cong trinh céng cong gdm
dudng giao thong, cong trinh din nuéc, dan xang, diu, khi; dudng day truyén tii
dién, truyén dan thong tin; khu vui choi giai tri ngoai troi; nghia trang, nghia dia
khéng nhiam muc dich kinh doanh.

Ciu 21. Cép Giay chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé& hiru nha
& va tai sin khéc gin lién véi dit cho hd gia dinh, c4 nhin dang st dung d4t
ma khéng c6 gidy to vé quyén sir dung d4t va khong vi pham phap luit dat

dai dwgc thwe hién nhw thé nao?
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Theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP thi viéc chp Gidy
chimng nhan quyén sir dung dat, quyen sé& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
d4t (cong nhén quyén st dung d4t) cho ho gia dinh, ca nhén dang st dung dit on
dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khéng c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai Pidu 100 cta Luét Dat dai, Pidu 18 ctia Nghi dinh nay va khong
thudc trudong hop quy dinh tai Khoan | Pidu 101 cia Luét Dat dai, Piéu 23 cua
Nghi dinh 43/2014/ND-CP duoc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dét c nha &, cng trinh xay dyng khac tir
trude ngay 15 thang 10 ndm 1993; nay duoc Uy ban nhan dan cap x4 noi ¢6 dat
x4c nhan khong c6 tranh chép st dung dat; viéc s dung dAt tai thoi diém ndp hé
so dé ngh1 cép Gidy chung nhan quyén sir dung dht, quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gin lién voi dAt 1a phi hop v6i quy hoach sur dung dat, quy hoach chi
tiét xay dung d6 thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu nong thon hodc quy
hoach x4y dung néng thon méi da dugc co quan nha nuéc cb thAm quyén phé
duyét (sau ddy goi chung la quy hoach) hodc khoéng phu hop véi quy hoach
nhung d3 sir dung dat tir trude thoi diém phé duyét quy hoach hode st dung dat
tai noi chua cé quy hoach thi dugc cong nhan quyén st dung dat nhu sau:

a) Dbi véi thira dat c6 nha ¢ ma dién tich thira d4t nho hon hozc bing han
mttc cong nhan dt & quy dinh tai Khoan 4 Piéu 103 cia Luat Dét dai (sau day
g0i 13 han mirc céng nhén dat &) thi toan bd dién tich thira d4t duogc cong nhan 12
dét &. '

Trudng hop thira dét c6 nha & ma dién tich thia dAt 16n hon han mic
cong nhan dét & thi dién tich dat & dugc cong nhan bing han mirc cong nhan dat
&; trudmg hop dién tich dAt xay dung nha & va cic cong trinh phuc vu doi séng
16n hon han mic cong nhén dat & thi cong nhan dién tich d4t & theo dién tich
thuc t& d3 xdy dung nha & va céc cong trinh phuc vu doi sdng do;

b) Déi v6i thira dét c6 cong trinh xdy dung dé san xuét, thuong mai, dich

vu phi nong nghiép thi cdng nhan d4t co s& san xuét phi ndng nghiép, dat
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thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da x4y dung cOng trinh d6; hinh thirc
st dung dAt dugc cong nhin nhu hinh thirc giao dét c6 thu tién st dung dz’it, thoi
han str dung dét 1a én dinh 14u dai;

c) Déi véi thira dit c6 ca nha & va cong trinh xdy dung dé san xuit,
thuong mai, dich vu phi néng nghiép ma dién tich thira dat 16n hon han mirc
cong nhan dat & thi dién tich dét & duoc cong nhén theo quy dinh tai Piém a
Khoén nay; phan dién tich con lai da xdy dung cong trinh san xuit, thuong mai,
dich vu phi néng nghiép thi duoc cong nhéan theo quy dinh tai Piém b Khoan
1Diéu 20 Nghj dinh 43/2010/ND-CP:

d) Péi véi phan dién tich dit con lai sau khi di duogc xé4c dinh theo quy
dinh tai cic Diém a, b va ¢ Khoén nay thi duoc xéc dinh 1a dét néng nghiép va
duge cong nhan theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh 43/2010/ND-CP;

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat c6 nha &, céng trinh x4y dung
khac trong thoi gian tir ngdy 15 thang 10 nim 1993 dén trudc ngdy 01 thang 7
ndm 2004; nay dugc Uy ban nhin dan cip xa x4c nhan 13 khéng c6 tranh chép
st dung dit; phu hop véi quy hoach hoic khéng phu hop v6i quy hoach nhung
dat da sur dung tir trude thoi diém phé duyét quy hoach hodc sir dung dat tai noi
chua c6 quy hoach; chua cé thong bdo hozic quyét dinh thu hdi dit cua co quan
nha nude ¢ thdm quyén dbi véi truong hop phai thu hdi thi dugc cong nhén
quyén sir dung dét nhu sau:

a) Dbi v6i thira dét c6 nha & ma dién tich thira d4t nhé hon hoic bing han
mitc giao dit & quy dinh tai Khoan 2 Didu 143 va Khoan 4 Didu 144 cia Luét
Dit dai (sau ddy goi 1a han mirc giao dit &) thi toan b dién tich thira dit duoc
coéng nhén 14 dt 6.

Trudng hop thira d4t c6 nha & ma dién tich thira dit 16n hon han mic giao
dét & thi dién tich dit & duoc cong nhan béng han mitc giao dét &; truong hop

dién tich dat xay dung nha & va céc cong trinh phuc vu doi sdng 16m hon han
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mitc giao dét & thi cong nhén dién tich dét & theo dién tich thuc té da xay dung
nha & va céac cong trinh phuc vu doi sdng do;

b) Péi véi thira dét c6 cong trinh xdy dung dé san xuét, thuong mai, dich
vu phi néng nghiép thi cdng nhén dAt co s& san xuédt phi ndng nghiép; dat
thuong mai, dich vu theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Didu 20 Nghi dinh
43/2010/ND-CP;

c) Déi véi thira dit c6 ca nha ¢ va cong trinh xdy dung dé san xuét,
thuong mai, dich vu phi nong nghiép ma dién tich thira dat 16n hon han muc
giao dét & thi cong nhén dién tich dit &, dit co s¢ san xuat phi nong nghiép; dat
thuong mai, dich vu theo quy dinh tai Piém a va Piém b Khoén 2 Piu 20 Nghi
dinh 43/2010/ND-CP;

d) Pbi véi phan dién tich dat con lai sau khi dd duge xéc dinh theo quy
dinh tai céc Piém a, b va ¢ Khoan nay thi dugc x4c dinh 1a dat nong nghiép va
duoc cong nhan theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh 43/2010/ND-CP.

3. Truong hop thira dit c6 nhiéu hd gia dinh, c4 nhan cling sir dung chung
thi han mic dit & quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 20 Nghj dinh
43/2010/ND-CP duoc tinh bing téng han mic dat & cua cac h gia dinh, cd nhén
do.

Trudng hop mot ho gia dinh, c4 nhan sit dung nhiéu thira dét c6 nha & c6
ngudn gdc clia dng cha dé lai hodic nhan chuyén quyén sir dung d4t c6 ngudn gbc
clia 6ng cha dé lai, dugc Uy ban nhéan dén cAp x4 xac nhén 14 da st dung dét én
dinh tir trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 va khdng vi pham phap luat dat dai thi
han mirc dit & dugc xéc dinh theo quy dinh d6i v6i timg thira dat do.

4. Viéc ap dung quy dinh vé han mirc d4t & cia dia phuong dé xac dinh
dién tich dit & trong cdc truong hop quy dinh tai cdc Khodn 1, 2 va 3 Diéu nay
dugc thuc hién theo quy dinh tai thdi didm ngudi sir dung dét nop hd so ding
ky, cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéc

gén lién véi dat hop 1&.
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3. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit én dinh vao muc dich thudc
nhém dét ndéng nghiép tir trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004, nay dugc Uy ban
nhin dan cép x4 x4c nhéan 13 dit khéng c6 tranh chép thi dugc cdng nhan quyén
str dung dat nhu sau:

a) Trudng hop hé gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuét noéng nghiép thi
dugc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén sO htru nha & va tai san
khéc gén lién véi dit theo hinh thirc Nha nuéc giao dat khéng thu tién st dung
dat d6i véi dién tich dat dang sir dung nhung khéng vuot qué han mirc giao dat
nong nghiép quy dinh tai Dieu 129 ciia Luat D4t dai; dién tich d4t nong nghiép
con lai (néu co) phai chuyén sang thué dt ctia Nha nudc;

b) Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan khéng truc tiép san xuit nong nghiép
thi dugc cép Gidy chimg nhén quyén str dung dit, quydn s hitu nha & va tai san
khéc gén lién véi dét theo hinh thirc thué dét cia Nha nuée déi véi dién tich dit
dang sir dung; thoi han thué dAt dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu
126 va Khoan 4 Piéu 210 ctia Luét D4t dai;

c) Péi véi dat ndng nghiép trong cing thira dit ¢ nha &, cong trinh xay
dyng khéc ma khéng dugc cong nhan la dat phi néng nghiép quy dinh tai Khoan
1 va Khoan 2 Piéu ny thi h¢ gia dinh, c4 nhan dang sit dung dit duoc cép Gidy
chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dat theo muc dich hién trang dang sir dung nhu truong hop quy dinh tai Piém a
Khoén nay; néu ngusi sir dung d4t d& nghj chuyén sang sir dung vao muc dich
phi néng nghiép thi phai 1am thi tuc chuyén muc dich sir dung dét va phai ndp
tién sir dung d4t theo quy dinh cua phap luét.

6. Viéc thuc hién nghfa vu tai chinh khi cép Gidy chimg nhan quy?n sir
dung dit, quyén s hifu nha & va tai san khéc gin lién véi d4t trong céc trudng
hop quy dinh tai Diéu nay thuc hién theo quy dinh ciia phép luat.

7. HY gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét trong céc truong hop quy dinh
tai cdc Khodn 1, 2 va 5 Diéu 20 Nghj dinh 43/2014/ND-CP ma khéng di didu
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kién duge cép Gidy chimg nhén quyén st dung dht, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gén lién véi d4t thi dugc tam thoi sir dung d4t theo hién trang cho dén
khi Nha nuéc thu hdi dat va phai ké khai dang ky d4t dai theo quy dinh.

Cau 22: P6i véi ho gia dinh, ca nhéin sir dung dat c¢6 vi pham phap
luat dit dai truée ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc xiwr ly, cap Gidy chirng
nhan quyen sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gin lién voi
dAt dwoc thye hién nhu thé nao?

Theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP thi doi v6i ho
gia dinh, c4 nhén su dung dét c6 vi pham phap luét dét dai trude ngay 01 thang 7
ndm 2014 thi viéc xit 1y, cip Gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khac g:in lién véi dit duge thuc hién nhu sau:

1. Trudng hop sir dung dAt 14n, chiém hanh lang bao vé an toan cong trinh
cong cong sau khi Nha nuée da cong bé, cim méc hanh lang bio vé hodc Ian,
chiém long dudng, 18 dudng, via hé sau khi Nha nuée da cong bd chi gidi xay
dung hodc 14n, chiém d4t str dung cho muc dich xay dung tru s& co quan, cong
trinh sur nghiép, cong trinh cong cong khac thi Nha nuéc thu hoi dat dé tra lai
cho cong trinh ma khong cép Gidy chimg nhan quyén st dung dAt, quyén s& hiru
1ha & va tai sin khéc gén lin véi dét d8i voi dién tich dét da 14n, chiém.

Truong hop da co diéu chinh quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung
dugc co quan nha nuée c6 thdm quyén phe duyét ma nay dién tich dat 14n,
chiém khong con thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cong; khong
thudc chi giéi xay dung duong giao thong; khong c6 muc dich str dung cho tru
s& co quan, cong trinh sy nghiép va cong trinh cong cong khac thi nguoi dang
st dung dit duge xem xét cAp Gidy chfrng nhin quyén st dung dAt, quyén s
hifu nha & va tai san khac gén lidn véi dét va phai thyc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cta phdp luét.

2. Trudng hgp sir dung d4t 14n, chiém da duge Nha nudc giao d4t khong

thu tién sir dung dét cho céc nong trudng, lam trudng qudc doanh, Ban quan ly
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riung, trung tdm, tram, trai, cng ty néng nghiép, 14m nghiép thi thuc hién xir ly
theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dang sir dung dién tich dét 14n, chiém thude quy hoach bao
vé va phat trién rimg déc dung, rimg phong hé thi Uy ban nhén dan cAp tinh chi
dao thu hoi dét da I4n, chiém dé giao cho Ban quan Iy rimg quan 1, s dung dit.
Ngudi dang sir dung dét l4n, chiém duoc Ban quén ly rimg xem xét giao khoén
bao v¢, phét trién rimg theo quy dinh ctia phap luat v& bao vé va phat trién rimg.

Truong hop khéng c6 Ban quan ly rimg thi ngudi dang sir dung dit 14n,
chiém duge Nha nuée giao dit dé sir dung vao muc dich bao v§, phét trién rimg
phong hd va dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha &
va tai san khéc gin lién véi dit;

b) Trudng hop dang sir dung dién tich dat l4n, chiém thudc quy hoach sir
dung dét cho muc dich xdy dyng cdng trinh ha ting cdng cong thi Uy ban nhan
dén cAp tinh chi dao thu hdi dét da lin, chiém d& giao dit cho chii diu tu khi
trién khai x4y dung cong trinh dé.

Ngudi dang sir dung dat vi pham duoc tam thoi st dung cho dén khi Nha
nuée thu hoi dit nhung phai gilt nguyén hién trang sir dung dat va phai ké khai
dang ky dét dai theo quy dinh;

c) Trudng hop l4n, chiém d4t va nay dang st dung vao muc dich san xuét
néng nghiép hodc 1am nha & va khéng thudc quy hoach béo vé va phét trién rimg
dac dung, rimg phong hd, xay dung cong trinh ha ting céng cdng thi ngudi dang
st dung dit duge xem xét cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé&
hiru nha & va tai san khac gén lidn véi dit.

Truong hop 14n, chiém dit ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2004 dén trude
ngdy 01 thdng 7 ndm 2014, dang sir dung vio muc dich sén xuéf ndng nghiép va
hién nay dién tich dét nay van dugc xéc dinh giao cho néng trudng, 14m trudng
quén 1y, sir dung thi Uy ban nhan dén c4p tinh thu hdi d4t 14n, chiém d? tra lai

cho néng trudng, 14m trudng.
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3. Trudng hop lan, chiém dat chua sir dung hodc tu y chuyén muc dich st
dung dét thue trudmg hop phai xin phép theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai
ma chua duge co quan nha nude co thAm quyén cho phép thi thyc hién xu ly
nhu sau:

a) Truong hop dang sir dung dat thudc quy hoach sir dung dét cho cac
muc dich quy dinh tai Piéu 61 va Dieu 62 cia Luit Pét dai thi Nha nude thu héi
d4t trudce khi thue hién dy 4n, cong trinh do.

Nguoi dang su dung dat vi pham dugc tam thoi sir dung cho dén khi Nha
nuée thu hdi dét, nhung phai gitt nguyén hién trang dang sir dung dat va phai ké
khai dang ky dat dai theo quy dinh;

b) Trudng hop dang st dung dAt khong thudc truong hop quy dinh tai
Piém a Khoan nay thi Uy ban nhan dén cap tinh chi dao ra soat, diéu chinh quy
hoach sir dung dét; ngudi dang sir dung dAt dugc xem xét cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dAt, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang sit dung dét nong nghiép do tu khai hoang
ma dat d6 phi hop v6i quy hoach sur dung dit d3 duoc co quan nha nudc cd
thAm quyén duyét, khong cé tranh chép thi duge Nha nudc cong nhén quyén sur
dung dit theo han mirc do Uy ban nhéan dén cip tinh quy dinh; néu vuot han
muc do Uy ban nhén dan cp tinh quy dinh thi dién tich vugt han mirc phai
chuyén sang thué.

5. Nguoi dang stt dung dit 6n dinh trong cac truong hop quy dinh tai
Khoan 1, Piém a v Diém ¢ Khoan 2, Piém b Khoan 3 Dieu niy ot khéng c6
tranh chép thi dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha
& va tai san khéac gén lién véi dit theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thira dét c6 nha & thi dién tich dit & dugc cong nhén theo
quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 20 ciia Nghi dinh 43/2014/ND-CP;
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b) Trudng hop thira dt c6 cong trinh xay dung khéng phai 13 nha & thi
dugc cong nhén theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 va Piém b Khoan 2 Didu 20
cua Nghi dinh nay;

c) Péi véi phan dién tich dét dang sir dung dugc xac dinh 1a dat noéng
nghié€p thi dugc cdng nhan quyén sir dung dat theo ché do nhur quy dinh déi véi
truong hop tai Khoén 5 Diéu 20 ciia Nghj dinh dinh 43/2014/ND-CP:

d) Ngudi sir dung dét dugc cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dit,
quyén s& hifu nha & va tai san khac gn lidn véi dét quy dinh tai Khoan nay phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luét.

Cau 23: Poi véi quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dit cho hd gia dinh, c4 nhin da dwoc giao khong ding
thim quyén

Theo quy dinh tai Diéu 22 Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP thi viéc chp Gidy
chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat cho h¢ gia dinh, c4 nhan da duoc giao khong dting thim quyén

1. Dat giao khéng diing thdm quyén cho hd gia dinh, c4 nhan quy dinh tai
Piéu ndy bao gdm céc truong hop ngudi dimg dau didm dan cu giao dit hoic
Uy ban nhén dan cép xi giao dét khéng ding thim quyén theo quy dinh cua
phap luat v& dét dai qua céc thoi ky; t6 chire dugc Nha nuéce giao dét, cho thué
dat dé sir dung nhung d3 tu phan phéi, bé tri cho can b, cong nhén vién, x4 vién
dé st dung 1am nha & va c4c muc dich khéc.

2. Trudmg hop dit duge giao khéng ding thAm quyén da dugc sir dung 6n
dinh truéc ngay 15 thang 10 nim 1993, khéng c6 tranh chép, phu hgp véi quy
hoéch thi ngudi dang sir dung dét dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lidn véi dit déi véi dién tich dAt da dugc
giao theo quy dinh tai Khoan 1 Diu 20 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP. '

3. Trudng hop dét duogc giao khéng diing tham quyén da duoc sir dung 6n
dinh tir ngdy 15 thing 10 ndm 1993 dén truéc ngay 01 thang 7 nim 2014, khong
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¢6 tranh chép, phit hop véi quy hoach thi duge cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé& hitu nha & va tai san khac gén lién véi d4t theo quy dinh tai
Khoan 2 Didu 20 cua Nghi dinh Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Truong hop thua d4t c6 vuon, ao gin lién véi nha & hodc cong trinh xay
dung khéc thi dién tich con lai khong c6 nha &, cong trinh x4y dung dugc xac
dinh 13 d4t nong nghiép theo hién trang dang sir dung, néu ngudi st dung dat dé
nghi dugc chuyén sang st dung vao muc dich phi ndng nghiép thi phai 1am thu
tuc chuyén muc dich sir dung dt.

4. Nguéi sur dung a4t dugc cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi d4t quy dinh tai Khoan 2 va
Khoan 3 Piéu nay phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat.

5. Nha nuée khong chp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gén lidn véi dét va thu héi toan bd dién tich dat da
giao, cho thué khong ding thdm quyén ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 tr& vé
sau.

Cau 23: Dién tich d4t & khi cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quydn s& hiru nha & va tai sin khic gan lidn véi dat cho hd gia dinh, ca
nhan sir dung d4t c6 vudn, ao gin lién v6i nha & dwge xdc dinh nhw thé
nao?

Theo quy dinh tai Didu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi Pét vuon, ao
quy dinh tai Didu 103 ctia Luat Dét dai ép dung d6i véi trudng hop thira dét c6
vudn, ao gén lidn véi nha &, ké ca thira At trong va ngodi khu dén cu thuge cdc
truong hop sau:

a) Thira dAt hién dang c6 nha & va vuon, ao;

b) Thira dat ma trén gidy to vé quyén sir dung dit quy dinh tai cdc Khoan
1,2 va 3 Didu 100 cia Luat D4t dai va Diéu 18 cia Nghj dinh ndy c6 thé hién

nha & va vudn, ao nhung hién trang da chuyén hét sang lam nha 6.
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2. Loai gidy t& 1am cin cir x4c dinh dién tich dAt & theo quy dinh tai cdc Khoan
2, 3 va 4 Diéu 103 clia Luat Dt dai 1a gidy t& c6 thé hién mét hodc nhidu muc
dich nhung trong d6 c6 muc dich dé 1am nha &, dat & hoic thé cu.

3. Trudng hop thira dat c6 vuon, ao gén lién véi nha & duoc hinh thanh
trude ngay 18 thang 12 nam 1980, ngudi dang sir dung c6 mot trong céc loai
gidy to v& quyén sir dung dt quy dinh tai cic Khoan 1, 2 va 3 Didu 100 cia
Luat Dét dai va Didu 18 ctia Nghj dinh nay ma trong gidy t& d6 chua xéc dinh 16
dién tich dét & thi dién tich dit & dugc cong nhan khéng phai ndp tidn sir dung
dét bang dién tich thyc té ciia thira dét déi véi trudmg hop dién tich thira dAt nho
hon 05 14n han mtc giao d4t &, bang 05 1in han mic giao dit & dbi véi truong
hop dién tich thira dit 1én hon 05 14n han mirc giao dit & theo quy dinh ctia Luat
Dét dai.

4. Phan dién tich dat con lai sau khi d& xéc dinh dién tich dit & quy dinh
tai Didu 103 cta Luit P4t dai va Khoan 3 Pidu nay, hién dang 1a vuon, ao ma
ngudi sir dung dat dé nghj dugc cong nhan 14 dét & hodic dét phi ndéng nghiép
khéc thi dugc cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gén lién véi dét theo muc dich d6 va phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia phap luat.

5. Dién tich dét & ctia hd gia dinh, c4 nhan trong trudng hop thira dt & c6
vuon, ao da duge cip Gidy chimg nhan trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 dugc
xac dinh nhu sau:

a) H} gia dinh, c4 nhén sir dung thira d4t c6 vudn, ao gin lidn véi nha &
da dugc cap Gidy chimg nhan trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi dién tich dit
& dugce x4c dinh 1a dién tich ghi trén Gidy chimg nhén di c4p;

b) Trudng hop tai thdi diém cép Gidy chimg nhan truée ddy ma ngudi sit
dyng dat c6 mét trong céc loai gidy t& quy dinh tai cic Khoén 1, 2 va 3 Didu 100
clia Luat Pt dai va Didu 18 ciia Nghi dinh nay nhung dién tich d4t & chua duoc
xac dinh theo quy dinh tai cdc Khoan 2, 3 va 4 Pidu 103 cia Luat DAt dai,
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Khoén 3 Diéu nay va chua duge xéc dinh lai theo quy dinh tai Diém b va Piém
¢ Khoan 1 Piéu 45 cta Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thiang 10 ndm
2004 ciia Chinh phit vé thi hanh Luat DAt dai ndm 2003, nay ngudi st dung dat
¢6 don d& nghi xac dinh lai dién tich dét & hodc khi Nha nuéc thu héi dat thi
dién tich dt & dugc x4c dinh lai theo quy dinh tai cdc Khoan 2, 3 va 4 Diéu 103
ctia Luét D4t dai va Khoan 3 Diéu nay; ho gia dinh, c4 nhan khong phai nop tién
sit dung dét, duoc bdi thuong khi Nha nude thu héi dat déi véi dién tich da duge
xé4c dinh lai 14 dat &.

Cau 24. Phap luat quy dinh nhw thé nao vé viée cap Gidy chirng nhin
quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sin khac gin lién véi dat doi
véi dit xay dung khu d6 thi, khu din cw néng thén, khu sin xuét kinh
doanh ¢6 nhiéu muc dich sir dung dat khac nhau?

Theo quy dinh tai Didu 25 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi phép luat quy
dinh nhu thé nao vé viéc cAp Gidy chimg nhin quyén str dung dit, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gén lién véi dit dbi véi dat xay dung khu db thi, khu dan
cu nong thén, khu san xuét kinh doanh c6 nhidu muc dich st dung d4t nhu sau:

1. Dét giao cho chu dau tu dé thuc hién du 4n x4y dung khu d6 thi, khu
dan cu ndng thén ma trong dyr 4n xéc dinh ¢6 nhiéu hang muc céng trinh hogc
nhiéu phfin dién tich dat c6 myc dich st dung dat khac nhau theo quy dinh tai
Pidu 10 cta Luat D4t dai thi phai x4c dinh rd vi tri, dién tich theo timg muc dich
str dung dAt va cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va
tai san khéc gén lidn véi dat theo quy dinh nhur sau:

a) Viéc cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va
tai san khéc gn lidn véi dét duge thuc hién dbi véi timg thira dat sir dung vao
mdi muc dich, pht hop véi quy hoach xdy dung chi tiét d3 duoc co quan nha
nuée cb thdm quyén phé duyét;

b) Pbi véi phe"in dién tich dét sir dung cho muc dich xdy dung cong trinh

cong cdng phuc vu cho loi ich chung cta cong ddng trong va ngoai khu dé thi,
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khu dan cu néng thén theo du 4n diu tu va quy hoach xay dung chi tiét da duoc
co quan nha nuéc c¢6 thim quyén phé duyét thi ban giao cho dia phuong quan ly
ma khong cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dit.

2. Dt giao cho chi dAu tu ¢ thuc hién dv 4n san xut, kinh doanh gdm

“nhiéu phan dién tich dat c6 muc dich sir dung khéc nhau thi cAp mét Gidy chimg
nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lidn véi dt cho
chii dau tu @i véi toan bd dién tich dat d6, trong d6 thé hién 16 vi tri, dién tich
dét ciia timg muc dich st dung dt theo quy dinh tai Piéu 10 cia Lujt Dét dai.
Trudng hop chi dau tu ¢6 nhu ciu thi cép Gidy chimg nhén quyén sit dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dét cho timg thira dit sir dung
vao mdi muc dich theo quy dinh ctia phap luit vé dit dai, phu hop véi quy hoach
xdy dung chi tiét di dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét.

Cau 25. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dit ddi véi dit do co sé ton gido dang sir dung
dwgc phap ludt quy dinhk nhw thé nao?

Theo quy dinh tai Piéu 28 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP thi cip Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dat d6i v6i dét do co sé ton gido dang sir dung dugc phép luét quy dinh nhu sau:

1. Co s¢ toén gido dang sir dung dat cé chila, nha thd, thanh thét, thanh
dudng, tu vién, trudng dao tao riéng cia tén gido, tru s& clia td chirc tén gido va

" cac co s& khac cua ton gido dugec Nha nuée cho phép hoat dong ma chua dugc
cép Gidy chiimg nhan quyén str dung dAt, quyén s hitu nha & va tai san khéc gin
lién v6i dat phai tu ra soat, ké khai viéc sir dung dAt va bao cdo Uy ban nhan dan
cép tinh theo céc ndi dung sau day:

a) Téng dién tich d4t dang sir dung;

Sif
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b) Dién tich dat co s& ton gido phan theo ting ngudn gbc: Pugce co quan
nha nuéc ¢ tham quyén giao; nhan chuyén nhugng; nhan téng cho; muon cua
td chirc, ho gia dinh, c4 nhan; tu tao lap; nguf’in gbc khac;

c) Dién tich dit ma co s ton gido da cho td chitc, ho gia dinh, cd nhan
muon, & nho, thué;

d) Dién tich dit da bi ngudi khac 14n, chiém.

2. Uy ban nhan dan cAp tinh noi c6 &4t kidm tra thuc té, x4c dinh ranh gidi
cu thé ciia thira dét va quyét dinh xi 1y theo quy dinh sau day:

a) Dién tich d4t ma t chirc, ho gia dinh, ca nhan da sir dung 6n dinh trude
ngdy 15 thang 10 nam 1993 thi cin clr vao nhu cau sir dung dét ctia co s& ton
giao va td chirc, ho gia dinh, ca nhan do dé giai quyét nhim bao dam quyén loi
v& st dung dét ciia cac bén phu hop v6i thue té;

b) Dién tich d4t ma té chirc, hd gia dinh, c4 nhén da sir dung tir ngay 15
thang 10 ndm 1993 dén truée ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi giai quyet nhu d6i
v6i trudng hop hd gia dinh, c4 nhdn muon d4t, thué dét cia ho gia dinh, ca nhén
khac theo quy dinh ctia phap luat dét dai;

c) Dién tich dAt m& rong co s& ton gido ma khong dugc co quan nha nudc
c6 thAm quyén cho phép; bi l4n, bi chiém; dang c6 tranh chép thi Uy ban nhén
dan cép tinh giai quyét dut diém theo quy dinh cta phap luét.

3. Dién tich dat cta co s& ton gido sau khi d& xr ly theo quy dinh tai
Khodn 2 Didu nay va c6 dil didu kién quy dinh tai Khoan 4 Diu 102 cia Luét
Pét dai thi co s& ton gido duge cép Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
<& hitu nha & va tai san khéc gén lién v6i dét theo hinh thic giao d4t khong thu
tién st dung dét véi thoi han sir dung d4t 6n dinh 1au dai.

Truong hop d4t do co s& ton gido dang sir dung vao muc dich san xuét
ndng nghiép, san xuat 1am nghiép, san xuit kinh doanh phi néng nghiép, lam co
s& hoat dong tir thién (ké ca truong hop nhén chuyén nhuong, nhan ting cho
trude ngay 01 thang 7 nam 2004) thi dugc cap Gidy chimg nhén quyén st dung
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dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gén lidn véi d4t theo hinh thirc va thoi

han sir dung dat tuong \mg véi muc dich d6 nhu déi véi ho gia dinh, c4 nhan.
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PE KIEM TRA CUOI KY MON LUAT PAT PAI
Loép: Dan sy 39
Thot gian lam bai: 90 phut

inh vién chi dugc str dung van ban phap luat

: Cac nhan d;nh sau day dung hay sai, giai thich tai sao? (4d)

1. Ho gia dinh st dung dét 1a nhom nguoi bao gdm céac chu thé c6 mdi quan hé hon
nhan, huyét thong, nudi dudng theo quy dinh cua phap luat hon nhan gia dinh.

2. Nguoi sir dung dat trong khu vuc nha nuoc thu hoi dat déu dugc bdi thuong vé dat
néu dat co ngudn géc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

3. Mot tranh chap d6i véi tai san gan lién voi dat déu thudc tham quyén giai quyét
cua TAND céap huyén.

4. Chu thé thué dét tra tién thué hang niam thi khong duoc thuc hién giao dich vé
quyén st dung dat.

Céu 2: Cac hanh vi sau diy ding hay sai? Giai thich? (QSDP di diéu kién tham
gia giao dich) (3d)

1. UBND huyén thuc hién thu héi Gidy chtng nhan quyén st dung dt, quyén sé hiru
nha & va tai san khéac gan lién vdi dat ciia hg 6ng A vi 1y do s6 chiing minh nhan dan va
dia chi thuong tri cia 6ng da thay doi.

2. UBND huyén thuc hi¢n cudng ché thu hoi dat ’cﬁa ba X sau khi da co quyét dinh
thu hoi dat ma gia dinh ba khong ty nguyén ban giao dat cho Nha nudec.

3. Coéng ty K nhan chuyén nhuong 3 ha dat tréng lua cua ba K dé thuc hién du an xay
dung nha ¢ dé ban.

Bai 3: Bai tap (3d)

Cong ty TNHH H dugc Nha nude giao 5 ha dat dé thuc hién du an nha & tai TPHCM.
1. Xac dinh céac diéu kién dé cong ty H duge Nha nuée giao dat.

2. Cac nghia vu tai chinh cua cong ty khi sir dung dat thyuc hién duy an trén.

3. Trong trudong hop nao (diéu kién, dia diém thuc hién du 4n tai dau) thi cong ty co
thé thuc hién phan 16 ban 1¢é nén nha?
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PE THI HET MON LUAT PAT PAI
(CO PAP AN)
Thoi gian lam bai: 90 phut

mh vién chi dugc sir dung van ban quy pham phap luat

: Cac nhan dinh sau day dung hay sai, gidi thich tai sao? (4d)

1. N§i dung ciia QH, KHSDD phii dwge cong bd cong khai trong théi han 30
ngay ke tir ngay duwoc phé duyét.

Nhan dinh sai.

Giai thich: N1 dung cua QH, KHSDD phai duoc cong bb cong khai trong thoi han
30 ngay ké tir ngay duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.

CSPL: Piém a khoan 3 Diéu 48 LDP 2013.

2. S6 tai nguyén méi truong la co quan cé tham quyén cap GCNQSDPD, quyén
s6' hiru nha ¢' va tai san khac gan lién vai dat cho cac chi thé ¢6 nhu cau trong truong
hgp cap lai, cap doi Giay chirng nhan.

Nhan dinh sai.

Giai thich: Ddi vé6i dia phwong chua thanh 1ap Vian phong dang ky dat dai thi viée cap
GCNQSDD cho ho gia din}}, cé‘nhén, céng dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu O nuoc
ngoai dugc so hiru nha ¢ gan lién véi quyén sur dung dat ¢ tai Viét Nam thu¢c vé UBND
cap huyén.

CSPL: diém b khoan 2 Piéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP

3. Moi tranh chap vé dat dai déu bat budc phai thue hién hoa giai tai UBND cap
xa trudc khi yéu cau co quan c¢6 tham quyeén giai quyet.

Nhan dinh sai.

Giai thich: Nha nuéc khuyén khich cac bén tranh chap dat dai tu hoa giai hodc giai
quyét tranh chap dat dai thong qua hoa giai ¢ co s¢. Khi khong giai quyet dugc thi mo1 g

don 1én UBND cap X noi co dat de tranh chdp dé hoa giai. Nhu vy, néu cac bén ty hoa
giai duoc tranh chéap roi thi khéng can giri don 1én UBND cap xi dé giai quyét nira.

CSPL: Khoan 1, 2 Diéu 202 LDD 2013.

4. Nguoi sir dung dat thug@ tra tién thué dat hang nim khong dwgc thuce hi¢n giao
dich vé quyen sir dung dat.

Nhan dinh sai.

Giai thich: Nguoi sir dung dt tra tién thué dat hang nim van dugc phép thuc hién
giao dich v€ quyén str dung dat: cho thué lai quyén sur dung dat theo hinh thirc tra tién thué
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dat hang nam d6i vai dat da dugc xay dung xong két cau ha tang trong trudng hop duoc
phep dau tu xdy dung két cau ha tang d6i voi khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché
xudt, khu cong nghé cao, khu kinh té.

CSPL: diém d khoan 1 Diéu 175 LDD 2013

Ciu 2: Cac hanh vi sau dy c6 vi pham phap luat dit dai khong? Giai thich tai
sao? (3d)

1. UBND tinh X ra quyét dinh thu hdi dét ciia ngwoi Viét Nam dinh cw & nuée
ngoai thuc hién du an dau tw tai Khu Kinh t€ vi ¢6 hanh vi sitr dung dat sai muc dich
va da bi xir phat hanh chinh nhung van con tiép tuc tai pham.

Hanh vi trén khong phu hop v6i quy dinh cua phap luat dat dai vi tham quyen thu hoi
dat trong truong hop trén thudc vé Ban quan ly khu kinh té theo quy dinh tai diém c khoan
1 biéu 53 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

2. Van phong dang Ky quyén sir dung dit tinh K tir chdi tiép nhan hd so chuyén
nhwgng quyén sir dung dat gitra 6ng H véi Cty T véi ly do chwa dugce cong chirng.

Hanh vi trén pht hop voi quy dinh cta phap luat néu nhu Cty T khong phai 1a t6 chic
kinh doanh BBS, khong phu hop v&i quy dinh ciia phap luat néu Cty T 1a t6 chirc kinh
doanh BDS. Vi theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 167, néu médt bén hoic cac bén tham
gia giao dich 14 t6 chuc hoat dong kinh doanh BDS thi viéc cong ching hodc ching thuc
s& theo yéu cau ctia cac bén nén ho so chuyén nhugng quyén sir dung dat khong nhat thiét
phai dugc cong chiing hodc chung thuec.

3. UBND tinh H quyét dinh cho thué 8 ha dit cho Cty X dé thuc hién dv 4n kinh
doanh nha 6 sau khi xem xét day du cac di€u kién dé dwge sir dung dat thye hién dy
an dau tu.

Hanh vi trén khong phu hop voi quy dinh cua phap luat vi thAm quyén cho thué dat

thue hién du 4n kinh doanh nha ¢ thudc thim quyén ctia Ban quan 1y khu kinh té theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 151 LDD 2013 va diém d khoan 1 Diéu 56 LDD 2013.

Cau 3: Bai tap (3d)

Ong A 12 ca nhan nudc ngoai vé Viét Nam thuc hién du an kinh doanh gach ngoi cao
cap tai Binh Duong, biét rang dién tich dat dang c6 ngudi sir dung.

1. Xac dinh tu cach chii thé sir dung dat dé kinh doanh gach ngéi trong truong
hgp néu trén.

Vi 6ng A 14 ca nhan nuéc ngoai khong thude cac ddi twong sir dung dat theo quy dinh
tai Pidu 5 LDD 2013 nén ong A c6 thé thanh 1ap doanh nghiép c6 vbn dau tu nudc ngoai
dé tro thanh cha thé sir dung dit theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 5 LDD 2013: Doanh nghiép
c¢6 von dau tu nudc ngoai.
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2. Dé ¢ dat thuc hién dw an, 6ng A phai théng qua cach thirc nao, Nha nwéc sé
thu hoi hay phai thong qua tu théa thuin véi nguoi dang sir dung dat? Giai thich?

Dé ¢ dat thuc hién dy an, vi dat d6 da co nguoi st dung ma theo quy dinh tai Piéu
53 LDD 2013, viéc Nha nudc giao dat, cho thué dat dbi véi dat dang c6 ngudi sir dung cho
ngudi khac chi dugc thuc hién sau khi co quan nha nudc c¢6 thim quyén quyét dinh thu hoi
dat theo quy dinh cua phap luat dit dai nén 6ng A phai thoa thuin véi ngudi st dung dat
tr nguyén tra lai dit theo quy dinh tai Diéu 65 LDD 2013 dé Nha nudc ban hanh quyét
dinh thu hoi dat dé.

3. Do khong con nhu cau Kkinh doanh tai Viét Nam, 6ng A quyét dinh chuyén
nhuong toan bg dién tich dat va nha xwdng gan lién véi dat cho Cty H dé thue hién
du an.

Xac dinh diéu kién dé dugc chuyén nhuong quyén st dung dat trong trudng hop nay
va nghia vu tai chinh khi chuyén nhugng.

- Piéu kién dé dugc chuyén nhuong quyén st dung dat trong trudng hop nay 1a thoa
man cac quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 LDD 2013 va khong thude cac truong hop quy
dinh tai Biéu 191 LD 2013.

- Nghia vu tai chinh ctia ong A sé& 1a ndp thué thu nhap tir viéc chuyén quyén sir dung
dat va nop phi, 1¢ phi trong quan ly su dung dat dai theo quy dinh tai diém d, g khoan 1
biéu 107 LbbD 2013.
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PE THI HET MON LUAT PAT PAI
Lé6p: Chat lugng cao 38B
Thoi gian lam bai: 90 phut

vién chi dugc str dung van ban quy pham phap luat)

Cac nhan dinh sau day dung hay sai, giai thich tai sao? (3d)

1. Nguoi str dung dat sir dung dét dudi hinh thire giao dat khong thu tién st dung dat
khi chuyén muc dich stir dung dat sang lam dat & thi phai ndp tién sir dung dat.

2. T6 chire kinh té duge Nha nuéde cho thué dat thi duge thuc hién giao dich quyén
su dung dat.

3. Doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai sir dung dat dé thyuc hién du an dau tu tai
Vi¢t Nam chi dugc xéac 1ap quyén su dung dat bang cach Nha nudc giao dat cé thu tién su
dung dat hoac cho thué dat.

Ciu 2: Ly thuyét (3d)

Néu nhiing diém khac nhau vé hinh thirc sir dung dat, thoi han sir dung dat, quyén
giao dich quyén sur dung d4t va nghia vu tai chinh cta ho gia dinh, c4 nhan st dung dung
dat 1am co s& san xudt phi nong nghiép trong truong hop duge Nha nude cho thué dat voi
truong hop duge Nha nude cong nhan quyén sir dung dat.

Cau 3: Bai tap (4d)

Niam 2012, 6ng H nhan chuyén nhuong 300 m2 dat néng nghiép trong cay hang nam
cua HO gia dinh Anh K v6i muc dich xay dung nha dé & tai xa N, huyén D, tinh S, vi tai
thoi diém nhan chuyén nhuong, dién tich dat noi trén thude khu vue quy hoach khu déan cu
da dugc co quan co thAm quyén phé duyét. Tuy nhién, do chua co diéu kién xay dung nha
& nén 6ng H van dé nguyén trang dién tich dat nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Hoi:
A. Trudong hop ong H mudn xay dung nha & trén dién tich dat nhan chuyén nhuong,

ong H co phai xin phép chuyén muc dich st dung dit va co phai thuc hién nghia vu tai
chinh nao cho Nha nudc khong? Tai sao?

B. Gia sir khi 6ng H chua xay dung nha &, 300m2 dat nhan chuyén nhuong ndi trén
ctia ong H thudc khu vire quy hoach phai thu hoi dat dé xay dung nha vin hoa xa. Hoi: Khi
co quan c6 thAm quyén thu hdi dat, ong H c6 duge bdi thuong vé dat ddi véi dién tich dat
noi trén hay khong? Tai sao? Trudng hop 6ng H dugc boi thudng vé dat thi muc dich sir
dung dt duoc xac dinh dé boi thudong 1a muc dich sir dung dat nao? Tai sao?

GV ra dé: ThS Nguyén Thi Kiéu Oanh
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PE THI HQC KY LUAT PAT PAI
Lé&p: Chét luong cao 37C
Thoi gian lam bai: 90 phut

i0h vién chi duogc sir dung van ban quy pham phap luat)

au 1': Cac nhan dinh sau day dung hay sai, giai thich tai sao? (4d)

1. Doanh nghiép c¢6 vén dau tu nudc ngoai chi c6 quyén st dung dat khi duge Nha
nudc giao dat, cho thué dat.

2. Ho gia dinh, c4 nhén st dung dat 1am co so san xuat phi nong nghiép phai sir dung
dat dudi hinh thue thué.

3. Nguoi sir dung dat khi bi Nha nuée thu héi vi muc dich quoc phong, an ninh; phat
tr1en kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, vi loi ich cong cong néu khong dugce bdi thudng
vé dat thi dugc boi thudng chi phi dau tu vao dat con lai.

4. Co quan c6 tham quyén giao dat, cho thué dat s& ra quyét dinh giao dat, cho thué
dat cho cac chu thé dé thuc hién du an dau tu khi c6 ké hoach st dung dat hang ndm cua
cap huyén da dugc co quan nha nudce cd tham quyén phé duyét.

Céu 2: Ly thuyét (3d)

Trinh bay nhitng trudng hop duoc sir dung dét cta to chirc kinh té trong nuéc? Trudng
hop nao khi str dung dat thi té6 chirc kinh té trong nudc dugce thuc hién giao dich quyén su
dung dat?

Cau 3: Bai tap (3d)

Nam 1994, Ho gia dinh 6ng A duoc UBND x3 Y giao 250m2 dit & trong khu dan cu.
H¢ gia dinh 6ng A da xay dung nha & trén toan b dién tich dugc giao va sir dung lién tuc
cho dén nay. Thang 10.2014 H gia dinh 6ng A lam thu tyc xin cdp Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac (Gidy ching nhan) d6i vai dién tich noi
trén nhung bi UBND huyén K tir chdi va ra quyét dinh thu hoi dién tich dat noi trén véi ly
do dat da duoc giao khong ding thim quyén theo diém c khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai
2014.

Hoi:

1. Viéc lam trén cia UBND huyén K dung hay sai? Tai sao?

2. Ho gia dinh ong A c6 duoc Cép Gidy chirng nhan dbi véi dién tich dat néi trén hay
khong? Tai sao?

3. Gia stir Ho gia dinh ong A dugc Cap Gidy ching nhan ddi vé6i dién tich dat noi trén
thi HO gia dinh 6ng A phai thuc hién nhiing nghia vy tai chinh nao?
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PE THI HQC KY LUAT PAT PAI
Lop: Hanh chinh 36A
Thoi gian lam bai: 90 phut

an I: Cac nhan dinh sau day ding hay sai, giai thich tai sao? (6d)

1. Quyén sir dung dat cta nguoi sir dung dat chi dugc phat sinh khi duoc Nha nude
giao dat, cho thué dat.

2. Viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién vai dat 1a dau hi¢u két thiic cua qua trinh dang ky dat dai, nha &, tai sdn khéac gan
lién véi dat.

3. Gia dat 1am cdn cir dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia nguoi st dung dat
do1 voi Nha nudce 1a gid dat do Nha nude quy dinh.

4. Viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va cac tai
san khac gan lién véi dat 1a h¢ qua cua viéc Nha nudc thu hoi dat.

5. Nguoi thué quyén st dung dat tir nguoi sir dung dat khong phai 1a chii thé str dung
dat.

6. Trong moi trudng hop, quyén st dung dat ciia ngudi sir dung dat chi phu thude vao
hinh thirc st dung dat cua ho.

Phan II: Ly thuyét (4d)

So sanh quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat v4i quyén ting cho quyén st dung
dat.
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PE THI LUAT PAT PAI - PAI HOC LUAT HA NOI
Pésd 1
Thoi gian lam bai: 90 phut
Sinh vién chi dwoc sw dung VBOQQPL)

Phin L Cac nhin dinh sau diy ding hay sai, giai thich tai sao? (6 diém)

1. Theo quy dinh cua Luét Dt Dai 2013, cac chu thé sir dung dit nong nghiép khong
duoc ap dung hinh thirc giao dat c¢6 thu tién stir dung dat.

2. UBND céc cip c6 tham quyén giao dat, thué dat.
3. Co quan Nha nudc ¢ tham quyén thu hoi dat khong duge ty quyén.

4. Giay ching nhan quyén so hitu nha & va quyén stir dung dat duge cip cho ngudi st
dung dat & tai do thi theo quy dinh cua Luét Bat dai 1993 1a “gidy to hop 1¢” vé dat dai.

5. Nguoi str dung dat mudn chuyén nhuong muc dich stir dung dét tir dat ¢ sang dat lam
mat bang dé kinh doanh nha hang an uoéng phai dugc phép cua co quan nha nudc c6 tham
quyen.

6. Doanh nghiép trong nudc va doanh nghiép cé vén dau tu nude ngoai duoc Nha nude
Viét Nam giao dat c¢6 thu tién st dung dat dé thuc hién du an dau tu c6 cac quyén giao dich
quyén su dung dat nhu nhau.

Phan II. Nhirng hanh vi sau ddy ding hay sai? Tai sao? (4 di¢m)

1. UBND tinh B tir chéi tir Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
céc tai san khac gan lién v6i dat cho Doanh nghiép A dang st dung 2000m? dat trong Khu
cong nghiép Y thudc tinh vai Iy do dat d6 khong phai do A duge Nha nudce cho thué ma chi
1a dat do A thué lai ctia Doanh nghiép H (H 14 doanh nghiép kinh doanh két cau ha ting khu
cong nghi¢p).

2. UBND tinh X ra qqyé't dinh giao 11 ha dat lta cho Doanh nghiép Y dé st dung vao
muc dich xay dung nha ¢ dé cho thué.

61

LUAT SU FDVN

fnnpniesd Wb fivILVE - fdvnlawhirm v



PE THI LUAT PAT PAI - PAI HOC LUAT HA NOI
Pé 56 2
Thoi gian lam bai: 90 phut
Sinh vién chi dwoc sw dung VBQQPL)

Phin L Cac nhin dinh sau diy ding hay sai, giai thich tai sao? (6 diém)

1. Quyén st dung dit ctia nguoi st dung dit chi dugc phat sinh khi duge Nha nudce giao
dat, cho thué dat.

2. Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat 1a dau hiéu két thuc cua qua trinh dang ky dat dai, nha &, tai san khac gan lién véi
dat.

3. Gia dat 1am can ctir dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia ngudi st dung dat
do1 voi Nha nudce 1a gia dat do Nha nude quy dinh.

4. Viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va cac tai san
khéc gan lién véi dat 1a hé qua cta viéc Nha nudc thu hoi dat.

5. Ngudi thué quyén st dung dat tir nguoi st dung dat khong phai 1a chu thé sir dung
dat.

6. Trong moi trudng hop, quyén sir dung dat ciia ngudi str dung dat chi phu thudc vao
hinh thtre str dung dat cua ho.

Phan II. Ly thuyét (4 diém)

So sanh quyén chuyén nhuong quyén sir dung dét v6i quyén tang cho quyén st dung dat.
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PE THI LUAT PAT PAI - PAI HOC LUAT HA NOI
Pé 56 3
Thoi gian lam bai: 90 phut

VN L AW FIRM(Sinh vién chi duoc sur dung VBOOPL)

FDV
Tai lidu nghicp V¥
Céu 1: Cac nhan dinh sau diy ding hay sai, giai thich tai sao? (4 diém)

1. Nguoi st dung dat sir dung dat trude ngay 15.10.1993 khi duogc Nha nudc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét thi khong
phai ndp tién sir dung dat.

2. Chuyén nhuong du 4n c6 sir dung dat 13 hinh thirc chuyén nhuong quyén st dung dat.
3. Quyén sir dung dat cta nguoi sit dung dat dudi hinh thirc giao dat khong thu tién st
dung dat khong phai 1a hang hoa.

4. Tién st dung dat va thué sir dung dat 1a nhitg nghia vu tai chinh ma nguoi sir dung
dat phai thuc hién dé€ c6 quyén st dung dat.

Céu 2: Ly thuyét (3 diém)

So sanh viéc sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung két ciu ha téng gitra td
chuc kinh té trong nudc va to chue kinh t€ nude ngoai.

Ciu 3: Bai tap (3 di¢m)
~ Nam 1988, dng A la nhan vién cua Xinghiép X thude Tong cuc hau can, dugc Xi nghiép
cap cho 112m? dat dé xay dung nha & tai Phuong D, Thanh pho N, Tinh K. Nam 1992, do
khong c6 nhu cau su dung dat. Ong A chuyén nhuong dién tich dat noi trén cho H¢ gia dinh
Ba H bang giay tay.

'HO gia dinh ba H str dung tir 6 cho dén nay, chua thuc hién dang ky quyén str dung d?}t
va dat chua c6 gidy ching nhan quyén sur dung dat. Thang 05/2010, UBND TP N ra quy¢t
dinh thu hoi 112m? dat noi trén dé sir dung vao muc dich mo rong duong giao thong theo quy
hoach da dugc co quan c6 tham quyén xét duyét.

Thang 09/2010, UBND TP N ra quyét dinh bdi thuong, hd tro, tai dinh cu doi véi dién
tich dat thu hoi cho Ho gia dinh ba H. Theo quyet dinh, dat cua H gia dinh ba H khong du
diéu kién duoc boi thuong vi khong co Giay chimg nhan quyén st dung dat. H gia dinh ba
H chi dugc nhan khodan tién ho trg bang 20% don gid boi thuong tinh theo gia dat o.

Hoi:

1. Viéc UBND TP N khong bdi thuong vé dat cho Ho gia dinh ba H ¢6 phu hop véi quy
dinh cua phép luat khong? Tai sao?
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2. Gia st, dat cua HO gia dinh ba H khong thudc di¢én bi thu hoi, Ho gia dinh ba H c6
dugc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat (Gidy chirng nhan) khong néu Ho gia dinh ba H thyuc hién thu tuc xin cip Glay ching
nhan d6i v6i dién tich dat noi trén? Tai sao?

3. Trudng hop duogc cap Gidy chimg nhan d6i véi dién tich dat néi trén, HY gia dinh ba
H c6 phai thuc hién nghia vy tai chinh nao cho nha nud¢c khong? Tai sao? (Biét rang han mirc
giao dat ¢ tai Thanh pho N 12 200m?/ho gia dinh).
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PE THI LUAT PAT PAI - PAI HOC LUAT HA NOI
Pé sb 4
Thoi gian lam bai: 90 phut
inh vién chi dwoc sw dung VBOQPL)

FDVN LAW F\RXK »
Tai lidu nghicp ¥
Céu 1: Cac nhén dinh sau diy ding hay sai, giai thich tai sao? (4 diém)

1. UBND cac cép la co quan c6 trach nhi€ém td chire lap ké hoach, ké hoach str dung dat.

2. Ngudi str dung dat khi chuyén muc dich st dung dét tir dat nong nghiép, phi nong
nghiép khong phai l1a dat & sang dat ¢ thi phai ndp ti€n st dung dat cho Nha nudc.

3. Tranh chap quyén st dung dit ma ngudi st dung dat c6 tén trong s6 dia chinh s&
do Toa an nhan dan giai quyét.

4. Doanh nghiép c6 von dau tu nudce ngoai st dung dét thuc hién du 4n dau tu tai Viét
Nam phai st dung dat dudi hinh thice thué.

Céu 2: Ly thuyét (3 diém)

Néu nhitng diém gidng va khac nhau trong viéc sir dung dat nong nghiép vdi viée su
dung dat & ciia Ho gia dinh, c4 nhan (Hinh thtc st dung dat, chuyén giao quyén sir dung dat,
nghia vy tai chinh).

Ciu 3: Bai tap (3 di¢m)
Ong K str dung mot thira dat 1560m? tir ndm 1989 tai xa H, huyén K, tinh T. Ong K da
xdy dyng nha ¢ trén dién tich dat 300m? va dién tich dat nay da duogc cap Gidy chimg nhan

quyén sur dung dat nam 2000. Dién tich dat con lai 1260m? 6ng st dung trdng cdy an trai cho
dén nay va khong c6 gidy to vé quyén st dung dat.

Hoi:

1. Theo quy dinh cua phap luat dat (dai hién hanh, néu 6ng K mudn 1a tha tuc xin cap
glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac khong gin lién véi
dat (Gidy chtrng nhan) ddi v6i dién tich 1260m? dat con lai thi c6 dugc khong? Tai sao?

2. Gia st ong K duoc cap Gidy ching nhéan, 6ng K s& sir dung 1260m? dat dudi hinh
thirc nao va c6 phai thuc hién nghia vu tai chinh nao khong? Tai sao?

3. Gia str sau khi dugc cap Gidy ching nhan, ong K mudn chuyén muc dich sir dung dat
doi vai 1260m? dat noi trén sang lam dat & thi c6 dugc khong? Tai sao? Néu duoc chuyén muc
dich str dung dat thi 6ng K phai thuc hién nghia vu tai chinh nao?
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PE THI LUAT PAT PAI - PAI HOC LUAT HA NOI
Pé 6 5
Thoi gian lam bai 90 phut

Sinh vién chi duoc sw dung van ban phap ludt

Céu 1: Cac nhan dinh sau diy ding hay sai, giai thich tai sao? (4 diém)

1. Ho gia dinh sur dung dat 1a nhém ngudi bao gdm cac chi thé c6 mdi quan hé hon nhan,
huyét thong, nuéi dudng theo quy dinh ctia phap luat hon nhan gia dinh.

2. Nguoi st dung dat trong khu vuc nha nude thu hoi dat déu duoc boi thuong vé dat néu
dat c6 nguon goc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat.

3. Moi tranh chap dbi véi tai san gan lién véi dat déu thudc tham quyén giai quyét cia
TAND cép huyén.

4. Chu thé thué dat tra tién thué hang nam thi khong dwoc thyc hién giao dich vé& quyén sir
dung dét.

Céu 2: Cac hanh vi sau diy ding hay sai? Giai thich? (3 diém)

1. UBND huyén thue hién thu héi Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha
O va tai san khac gan lién voi dat cua hd 6ng A vi Iy do s6 chiing minh nhan dan va dia chi thuong
tra ciia Ong da thay doi.

2. UBND huyén thyc hién cudng ché thu hdi dat cua ba X sau khi d ¢6 quyét dinh thu hoi
dat ma gia dinh ba khong tu nguyén ban giao dat cho Nha nudc.

3. Cong ty K nhan chuyén nhuong 3 ha dat tréng lua cua ba K dé thuc hién du an xay dung
nha & dé ban.

Bai 3: Bai tap (3 diém)

Cong ty TNHH H dugc Nha nudc giao 5 ha dat dé thuc hién du 4n nha & tai Ha Noi.
Hoi:

1. Xac dinh céac diéu kién dé cong ty H dugc Nha nude giao dat.

2. Cac nghia vu tai chinh cua cong ty khi sir dung dat thyc hién dy an trén.

3. Trong trudng hop nao (diéu kién, dia diém thuc hién du an tai dau) thi cong ty c6 thé
thyc hién phan 16 ban 1¢ nén nha?
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PE THI NAM 2014 MON LUAT PAT PAI
Lép: Chat lugng cao 37D
Thoi gian lam bai: 90 phut

h vién chi dugc st dung van ban quy pham phéap luat)

ST AW FIRMY
Tai ligu nghigp V¥
CAu 1: Cac nhan dinh sau diy ding hay sai, giai thich tai sao? (4d)

1. Noi dung cua QH, KHSDD phai dugc cong bd cong khai trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay duoc phé duyét.
2. UBND co tham quyen cap gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén sir dung nha

0 va tai san khac gin lién v6i dat duge phép uy quyén cho co quan tai nguyen cung cap
thue hién cip Gidy ching nhan cho ngudi sir dung dit.

3. Moi traph chap veé dat Qal déu ‘pat budc phal thuc hién hoa giai tai UBND cép Xa
trudce khi yéu cau co quan c¢6 tham quyén gidi quyét.

4. Nguoi str dung dat thué tra tién thué dat hang nam khong dugc thue hién giao dich
ve quyén sur dung dat.

Ciu 2: Cac hanh vi sau day c6 vi pham phap luat dit dai khong? Giai thich tai
sao? (3d)

1. UBND tinh X ra quyét dinh thu hoi dat cia ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
thuc hién dy an dau tu tai Khu Kinh t€ vi ¢6 hanh vi stt dung dat sai muc dich va da bi xt
phat vi pham hanh chinh nhung van con ti€p tuc tai pham.

2. Van phong dang ky quyén st dung dat tinh K tir chdi tiép nhan hd so chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra dng H va Cty T véi 1y do chua dugce cong ching.

3. UBND tinh H quyét dinh cho thué 8ha dét cho Cty X dé thuc hién dy &n kinh doanh
nha & sau khi xem x¢ét day du cac di€u kién dé dugc st dung dat thuc hién du an dau tu.

Cau 3: Bai tap (3d)

Ong A 12 c& nhan nudc ngoai vé Viét Nam thyuc hién dy 4n kinh doanh gach ngobi cao
cap tai Binh Duong, biét rang dién tich dat dang c6 ngudi sir dung.

1. Xac dinh tu cach cha thé sir dung dat dé kinh doanh gach ngéi trong trudng hop
néu trén.

2. Dé c6 dat thuc hién dy an, 6ng A phai théng qua cach thic nao, Nha nudc sé thu
hoéi hay phai thong qua tu thoa thuan voi nguoi dang st dung dat? Giai thich?

3. Do khong con nhu cau kinh doanh tai Viét Nam, 6ng A quyét dinh chuyén nhuong
toan b dién tich dat va nha xudng gan lién voi dat cho Cty H dé thuc hién dy an.

Xéc dinh nghia vu tai chinh khi chuyén nhwong. Giai thich?
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PE THI MON LUAT PAT PAI - PAI HOC LUAT TP.HCM
(CO PAP AN)
Pésb 1
Thoi gian lam bai: 90 phut
yinh vién chi duoc su dung VBOPPL)

Cau 1: Cac nhan dinh sau diy ding hay sai, giai thich tai sao? (3 diém)

1. Nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai ciing dwge nhan chuyén nhwong quyén sir
dung quyeén sir dung dat tai Viét Nam.

Nhan dinh dang.

Giai thich: Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat thong qua nhan chuyén nhuong quyén str dung dat trong khu c6ng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh te.

Co s& phap 1y: DPiém b khoan 1 Piéu 169 LD 2013.
2. Cac chu thé dwoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dit thi khong cé
quyén giao dich quyén st dung dat.
Nhan dinh sai.
Giai thich: Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat nong nghiép duoc Nha nude giao trong han

murc duge phép thuc hién cac quyén giao dich st dung dat nhu thira ké, ting cho, thé chap, gop
von theo quy dinh cua phap luat.

Co so phap 1y: Khoan 1 Biéu 179 LDD 2013
3. Gia dat tinh tién sir dung dat 1a gia dat cu thé cia UBND cép tinh noi c6 dat.
Nhan dinh sai.

Giai thich: Gia dat tinh tién sir dung dat 14 con bao gom gi trang du gia trong trudng
hop dau gia quyén str dung dat.

Co s& phap Iy: Diém c khoan 1 Diéu 108 LDD 2013

Cau 2: Trong cac hanh vi sau, hanh vi nao phu hgp hoiac khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat hién hanh? Giai thich tai sao? (4 diem)

1. Chu tich UBND xa X ban hanh quyet dinh giai quyet tranh chap dit dai gitra
hai ca nhan khong co glay to vé quyen str dung dit theo yéu cau.

Hanh vi trén khong phu hop voi quy dinh cua phap luét vi theo quy dinh tai dlem a khoan
3 Piéu 203 LD 2013, tranh chép giita c4 nhan véi nhau thi thAm quyén giai quyét tranh chap
thudc vé Chu tich UBND cép huyén.
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2. UBND tinh A quyét dinh cho éng B thué 7000m? dit nong nghiép dé sir dung vao
muc dich kinh doanh phi nong nghiép.

Hanh vi trén khong phu hop voi quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu 59 LDD 2013, thim quyén quyét dinh cho c4 nhan thué dat, cho phep chuyen muc dich
nong nghiép dé su dung vao muc dich thwong mai, dich vu thudc vé UBND cap huyén.

3. Ong C chuyén nhwong quyén sir dung dit 2 ha trong dira tai Bén tre cho ong D
(hién la giang vién dai hoc song tai TPHCM).

Hanh vi nay phu hop v6i quy dinh cta phap luat vi theo quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 179 LBD 2013, ca nhan st dung dat duoc Nha nude giao trong han muc duge phép
chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 191 LPP 2013, ca nhan khong tryc tiép san xudt nong nghiép khong duoc phép nhan
chuyén nhugng quyén st dung dét trong lta. Dira 1a cdy 1au nam nén 6ng D hoan toan dugc
phép nhan chuyén nhuong 2 ha dét nay.

4. Ong E g6p von bang quyén sir dung dat 500m? dat & ciia minh véi cong ty F (t0
chire kinh té trong nwoéc cé chirc nang kinh doanh bt dong sian) dé dau tw xay dung nha
& dé ban.

Hanh vi nay phu hop voi quy dinh cta phap luat. Theo quy dinh tai diém hkhoan 1 Piéu
179 LbD 2013, ca nhan st dung dat duoc nha nude giao co thu tlen (bao gém dat &) duogc
phép gop von bang quyén st dung dat véi t6 chirc dé hop tac san xuat kinh doanh.

Ciu 3: Bai tap (3 di¢m)
Cong ty X 1a doanh nghiép c6 100% von dau tu nude ngoai duoc thanh 1ap va hoat dong
tai Viét Nam.

Hoi:

1. Cong ty X mudn thué 500m? dit & ciia mdt ca nhén trong nuéc dé xay dung vin
phong lam vi¢c. Giao dich nay c6 duwgc phép thuc hién khong? Tai sao?

Giao dich nay khong duoc phep thyc hién vi theo quy dinh cta phap luat hién nay, doanh
nghiép c6 100% von dau tu nude ngoai chi duge phép nhan quyén sir dung dét thong qua céc
truong hop quy dinh tai (11em g, k, h khoan 1 Diéu 169 LDD 2013. Nhu vay, cong ty X sé&
khongg dugc phép thué dat cua ca nhan trong nudc dé xay dung van phong lam viéc.

2. Cong ty X mudn thue hién mot di 4n xay dung nha ¢ dé ban. Hay cho biét:

a. Cdc cdch thire cong ty X ¢é thé xdc ldp quyén sir dung dat dé thiee hién dw dn nay?

Cong ty X c6 thé xac 1ap quyen str dung dat dé thyc hién dy 4n nay bang nhiing cach
sau:

+ Thong qua viéc Nha nu@c giao dat dé thue hién céac du ér} xay dung nha & dé ban theo
quy dinh tai di€ém g khoan 1 Bi¢u 169 LD 2013 va khoan 3 biéu 55 Lbb 2013.

+ Théng qua viéc Nha nudc cho thué dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 PIéu 169
LDD 2013 va diém d khoan 1 biéu 56 LbD 2013.
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+ Thong qua viéc nhan chuyén nhuong von dau tu 13 gia trl quyén sir dung dét theo quy
dinh tai di€ém b khoan 1 Biéu 169 LDD 2013 va khoan 1 Bi€u 39 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

+ Thong qua viée thué lai dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit,
khu cong nghé cao, khu kinh té theo quy dinh tai khoén 2 Piéu 185 LD 2013.

b. Hinh thitc sir dung dat va nghia vu tdi chinh cia cong ty X khi thwe hién di dn nay?

Cong ty X thyc hién du an nay voi hinh thire sir dung dat 1a Nha nudc giao dat thi theo
quy dinh tai diém a, c, g Piéu 107 LDD 2013 c6 cac nghia vu tai chinh sau:

+ Tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghj dinh 45/2014/ND-CP
+ Phi va 18 phi trong viéc quan 1y va st dung dat.
+ Thué sir dung dét.

Cong ty X thyc hién du 4n nay v6i hinh thirc st dung dét 1a Nha nu6c cho thué dét thi
theo quy dinh tai diém b, g Bicu 107 LD 2013 c6 cac nghia vu tai chinh sau:

+ Tién thué dat.
+ Thué sir dung dét.

+ Phi va 18 phi trong quan 1y, sir dung dat dai.
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PE THI MON LUAT PAT PAI - PAI HOC LUAT TP.HCM
(CO PAP AN)
Pé 56 2
Thoi gian lam bai 90 phut
Sinh vién chi duoc su dung VBOPPL

Ta\ ligu nv\mep v
Cau 1: Cic nhén dinh sau day dung hay sai, giai thich tai sao? (4d)
1. N@i dung cia QH, KHSDD phai dugc cong b6 cong khai trong thoi han 30 ngay
keé tir ngay dwgc phé duyét.
Nhan dinh sai.
Giai thich: No1 dung cua QH, KHSDD phai dugc cong bb cong khai trong thoi han 30
ngay ké tir ngay dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.
Co s& phap 1y: DPiém a khoan 3 Diéu 48 LDD 2013.
2. UBND c¢6 thAm quyen cip glay chirng nhan quyen str dung dit, quyén sir dung

nha 0 va tai san khac gan lién véi dat dwgc phép uy quyen cho co quan tai nguyén cung
cap thuc hién cip Gidy chirng nhan cho ngudi sir dung dat.

Nhan dinh sai.

Giai thich: Déi v6i dia phuong chua thanh 14p Van phong ding ky dat dai thi viéc cap
GCNQSDD cho h¢ gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai duogc sé hitu nha & gin lién véi quyén st dung dat & tai Viét Nam thudc vé UBND cép
huyén.

Co s& phap Iy: diém b khoan 2 Piéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP

3. Mi tranh chép vé dét dai déu bit budc phii thwe hién hoa giai tai UBND cép xa
trudc khi yéu cau co quan c6 tham quyeén giai quyet.

Nhan dinh sai.

Giai thich: Nha nudc khuyén khich cac bén tranh chap dat dai ty hoa giai hodc giai quyét
tranh chap dat dai thong qua hoa giai ¢ co s¢. Khi khong giai quyét duge thi méi giri don 1én
UBND cap xa noi c6 dat dé tranh chap dé hoa gidi. Nhu vay, néu cac bén tu hoa giai duoc
tranh chap ro61 thi khong can giri don 1én UBND cap xa dé giai quyét nira.

Co s& phap 1y: Khoan 1, 2 Diéu 202 LDD 2013.

4. Nguoi st dung dit thué tra tién thué dit hang nim khong dwec thuce hién giao
dich vé quyeén sir dung dat.

Nhan dinh sai.

Giai thich: Nguoi str dung dat tra tién thué dat hang nam van duoc phép thyc hién giao

dich vé quyén sir dung dat: cho thué lai quyen sir dung dat theo hinh thirc tra tién thué dat hang
nam ddi véi dat da duoc xay dung xong két ciu ha ting trong trudng hop duoc phép dau tu
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xdy dung két ciu ha ting ddi v6i khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét, khu cong
ngh¢ cao, khu kinh té.

Co s& phap 1y: diém d khoan 1 Piéu 175 LDD 2013

Céu 2: Céc hanh vi sau dy ¢ vi pham phap luit dit dai khong? Giai thich tai sao?
(3d)

1. UBND tinh X ra quyét dinh thu hoi dit ciia nguwoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai
thuc hién du an dau tw tai Khu Kinh té vi c6 hanh vi str dung dat sai muc dich va da bi
xir phat vi pham hanh chinh nhung van con tiép tuc tai pham.

Hanh vi trén khong phu hop voi quy dinh cua phap luat dat dai vi tham quyen thu hoi
dat trong truong hop trén thude vé Ban quan 1y khu kinh té theo quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 53 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

2. Van phong dang ky quyén sir dung dat tinh K tir chéi tiép nhin ho so chuyén
nhwong quyén sir dung dat gitra 6ng H va cong ty T véi ly do chwa dwge cong chirng.

Hanh vi trén phi hop véi quy dinh ciia phap luat néu nhu cong ty T khong phai la t6
chue kinh doanh BDS, khong phu hop voi quy dinh cua phap luat néu cong ty T la t6 chirc
kinh doanh BDS. Vi theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 167, néu mot bén hodc cac bén
tham gia giao dich 1a t6 chuc hoat dong kinh doanh BPS thi viéc cong ching hodc ching
thuc s& theo yéu cdu cua cac bén nén hod so chuyén nhuong quyén sir dung dat khong nhat
thiét phai duoc cong ching hoic ching thyc.

3. UBND tinh H quyét dinh cho thué 8ha dat cho cong ty X dé thure hién du 4n kinh
doanh nha ¢ sau khi xem xét day du cac di€u ki¢n d€ dwgc sir dung dat thye hién dy an
dau tu.

Hanh vi trén khong phu hop voi quy dinh cua phap luat vi tham quyen cho thué dat thyc

hién du an kinh doanh nha ¢ thudc thAm quyén ctia Ban quan Iy khu kinh té theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 151 LPD 2013 va diém d khoan 1 Diéu 56 LDD 2013.

Ciu 3: Bai tap (3 diém)

Ong A 1a ¢4 nhan nuwéc ngoai vé Viét Nam thue hién du 4n kinh doanh gach ngoi
cao cap tai Binh Dwong, biét rang di¢n tich dat dang c6 nguoi sir dung.

1. X4c dinh tw cach chii thé sir dung dat dé kinh doanh gach ngéi trong truong hop
néu trén.

Vi ong A 14 c4 nhan nudc ngoai khong thude cac ddi tuong st dung dat theo quy dinh
tai Piéu 5 LDD 2013 nén ong A c6 thé thanh 1ap doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai dé
tré thanh chu thé sir dung dat theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 5 LDD 2013: Doanh nghiép c6
von dau tur nudc ngoai.

2. Pé c6 dat thuc hién di 4n, 6ng A phai thong qua cach thirc ndo, Nha nuée sé thu
hoi hay phai thong qua tu théa thuin véi nguoi dang sir dung dat? Gidi thich?
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Dé c6 dat thyc hién dy an, vi dat d6 da c6 nguoi sir dung ma theo quy dinh tai Piéu 53
LDD 2013, viéc Nha nudc giao dat, cho thué dat dbi véi dat dang co ngudi st dung cho ngudi
khac chi duge thyc hién sau khi co quan nha nudc ¢6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat theo
quy dinh cta phap luat dat dai nén 6ng A phai thoa thuin véi ngudi sit dung dét ty nguyén tra
lai dét theo quy dinh tai Diéu 65 LDD 2013 dé Nha nude ban hanh quyét dinh thu hoi dat do.

3. Do khong con nhu ciu kinh doanh tai Viét Nam, ong A quyét dinh chuyén
nhuwong toan b dién tich dat va nha xwéng gan lién véi dat cho cong ty H deé thue hién
du an.

Xéc dinh diéu kién dé duoc chuyén nhuong quyén sir dung dit trong trudng hop nay va
nghia vu tai chinh khi chuyén nhuong.

- Piéu kién dé duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat trong truong hop nay 13 thoa man
cac quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 LDD 2013 va khong thude cac truong hop quy dinh tai
biéu 191 Lbb 2013.

- Nghia vy tai chinh cua 6ng A s€ la ngp thué thu nhép tir viéc ghuyén quyén st dung dat
va nQp phi, 1€ phi trong quan 1y stir dung dat dai theo quy dinh tai diém d, g khoan 1 Biéu 107
Lbb 2013.
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PE THI MON LUAT PAT PAI - PAI HOC LUAT TP.HCM
Pé 56 3
Thoi gian lam bai 90 phut
Sinh vién chi duoc su dung VBOPPL

Céu 1: Nhirng nhén dinh sau diy ding hay sai? Giai thich tai sao? (5 diém)

1. Khi chuyen muc dich st dung gitta cac loai dét trong cung nhom dat, ngudi sir dung
d4t khong can phai xin phép co quan nha nuéc c6 thAim quyén.

2. Chi khi dugc UBND cap tinh uy quyen S& Tai nguyén va Moi trudng méi duoc cip
gidy chimg nhan d6i véi quyén st dung dat.

3. Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai khong duge Nha nude giao dat khong thu
tién st dung dat.

4. Gidi quyét khiéu nai doi v6i quyét dinh hanh chinh trong quan Iy nha nudc vé dat dai
duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé khi€u nai.

5. Chi khi sir dung dét thuc hién dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ dé ban hodc dé ban két
hop cho thué, to6 chirc kinh t€ md&i dugc Nha nude giao dat c6 thu tién s dung dat.

Céu 2: Bai tip (5 diém)

Cong ty T 1a mdt doanh nghiép c6 100% vén dau tw nudce ngoai. Cong ty T mubn st
dung dat dé thuc hién mot du an dau tu xay dung nha & dé ban.

Hoi:

1. Diéu kién dé Cong ty T dugc Nha nudc cho sir dung dat thue hién du an?

~ 2.Coquannao co ‘Ehém quyén cho phép Cong ty T st dung dat va cip gidy ching nhan

doi voi quyén su dung dat cho Cong ty T?

3. Cong ty T c6 thé phai ndp nhitng nghia vu tai chinh nao cho Nha nudc khi str dung
dat thuc hién du an?

4. Do nhu cau vé vén, Cong ty T da thé 9hép quyén str dung dat dy an coa minh cho
Cong ty Y (la mot doanh nghiép kinh doanh bat dong san khac) d€ vay mot khoan von 1on.
Viéc the chap cua Cong ty T c6 phu hop véi quy dinh cta phap luat khong? Vi sao?

5. Gia sir xay ra tranh chip vé hop dong thé chp quyén st dung dat gir Cong ty T va

Cong ty Y (néu tai cau trén), thi tranh chip nay s& do co quan c6 thim quyén nao giai quyét?
Tai sao?
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PE THI MON LUAT PAT PAI - PAI HOC LUAT TP.HCM
Pé sb 4
Thoi gian lam bai 90 phut

Céu héi 1: Nhin dinh ding sai (4 diém)

Nhén dinh 1: Doanh nghiép c6 vbn dau tu nuéc ngoai khong duge Nha nudc giao dat
khong thu tién st dung dat.

~ Nhan dinh 2: Khi lap quy hoach, ké hoach st dung dat, co quan c6 thAim quyén déu phai

lay ¥ kién dong gop cia nhan dan.

Nhan dinh 3: Khi sir dung dat nong nghiép, ho gia dinh, ca nhan c6 dy du cac quyén
giao dich doi voi quyén st dung dat.

Nhan dinh 4: Chi khi sir dung dét dau tu xdy dyng nha & dé ban hogic ban két hop cho
thué thi t6 chirc kinh t€ md1 duge Nha nudce giao dat cé thu tien su dung dat.

Cau héi 2: Bai tap (6 diém)

Tinh huéng 1: Xéc dinh nghia vy tai chinh ctia ho gia dinh ba A sir dung 5 ha dét trong
lua tai tinh Long An. (2 di€ém)

Tinh huéng 2: Cong ty X 1a doanh nghiép c6 100% von c}‘éu tu nude ngoai xin Nha nudce
cho st dupg qat dé thuc hién du’ an dau tu xay dung nha & dé kinh doanh tai huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh (4 diém)

Hoi:

Céu héi 1: Hinh thre str dung dat ctia Cong ty X? (1 diém)

Céau hoi 2: Co quan nao co tham quyénw cho Céng ty X st dung dét va cip Gidy chimg
nhan quyén su dung dat cho Cong ty X. (1 diém)

Céu héi 3: Gia st sau khi c6 dugce quyén st dung dat dé thuc hién dy an, duoc duyét
quy hoach chi tiét xay dung 1/500 va hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai, Cong ty X tién

hanh chuyén nhugng quyén str dung dat trong dy 4n dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho mot
s6 ca nhan. Viéc chuyén nhuong nay cé phi hop quy dinh phap luat khong. (2 diém)

80

LUAT SU FDVN

fnnpniesd Wb fivILVE - fdvnlawhirm v



PE THI MON LUAT PAT PAI - PAI HOC LUAT TP.HCM
Pésd 5
Thoi gian lam bai: 90 phut
AW FIR (Sinh vién chi dwoc s dung VBOPPL)

Céu 1: Cac nhan dinh sau diy ding hay sai, giai thich tai sao? (6 diém)

1. Theo quy dinh cta Luat Dat Dai 2013, khi tranh chap quyen st dung dit, ngudi st
dung dat duoc lua chon co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chip dit dai.

2. Chuyep d6i quyén sir dung dat 1a viéc ngudi sir dung dat xin chuyén d6i muc dich st
dung tir loai dat nay sang loai dat khac.

3. Khi sir dung dat nong nghiép, ho gia dinh, c4 nhan c6 day du cac quyén giao dich ddi
vO1 quyén su dung dat.

4. Doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai khong duoc Nha nude giao dat khong thu
tién su dung dat.

5. To chirc kinh té str dung dat dau tu xay dung va kinh doanh nha ¢ s& duoc Nha nudc
giao dat co thu tién stir dung dat.

6. Gia dat do UBND cip tinh quy dinh 1a mot trong nhimng cin ctr dé tinh tt ca nghia vu
tai chinh ctia nguoi st dung dat.

Ciu 2: Bai tip (4 di¢m)

Cong ty T la mot t6 churc kinh té trong nudc dugc Nha nudce cho sir dung dat dé’ thuc
hién mét du an dau tu xay dung nha & dé ban. cong ty T da dugce cap gidy chirng nhan doi voi
quyén su dung dat.

Hoi:
1. Nghia vy tai chinh ma cong ty T phai nop cho Nha nuée. (1.0 diém)

2. Do c6 nhu cau vé vén, cong ty T da thé chap quyén st dung dit dir 4n ctia minh cho
cong ty Y (1a mot doanh nghiép kinh doanh bat dong san khac) dé vay mot khoan vén 16n.
Viéc thé chap ciia cong ty T c6 phit hop véi quy dinh ciia phap luat hay khong? Tai sao? (1.5
diém)

3. Do khong du von dé hoan thanh viéc dau tu xay dung cho du 4n, céng ty T mudn
chuyén nhuong quyén sir dung dét ciing v6i chuyén nhuong toan bo di 4n ctia minh cho cong
ty Z (1a mot to chuc kinh té trong nudc). Diéu kién nao dé cong ty T thyuc hién viéc chuyén
nhuong nay? (1.5 diém)
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PE THI MON LUAT PAT PAI - PAI HOC LUAT TP.HCM
Pésb 6
Thoi gian lam bai: 90 phut
Sinh vién chi dwoc sit dung VBQPPL)

Cau 1: Cac nhan dinh sau day ding hay sai, giai thich tai sao? (3 diém)

1. Nguoi sir dung dat sir dung dat dudi hinh thirc giao dét khong thu ,tién st dung dt
khi chuyén muc dich sir dung dat sang lam dat ¢ thi phai ndp tién st dung dat.

2.’ T chire kinh té duogc Nha nudce cho thué dit thi duge thuc hién giao dich quyén sur
dung dat.

3. Doanh nghiép co von dau tu nuée ngoai st dung dét dé thuc hién du an dau tu tai Viét
Nam chi dugc xac 13p quyén st dung dat bang cach Nha nudc giao dat c6 thu tién s dung dat
hoac cho thué dat.

Céu 2: Ly thuyét (3 diém)

Néu nhitng diém khac nhau vé hinh thirc st dung dat, thoi han sir dung dét, quyén giao
dich quyén sur dung dat va nghia vu tai chinh cta ho gia dinh, c4 nhan st dung dung dat 1am
co s& san xuat phi néng nghiép trong truong hop duoc Nha nudce cho thué dat v6i truong hop
dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dit.

Céu 3: Bai tip (4 diém)

Niam 2012, 6ng H nhan chuyén nhuong 300m? dat nong nghiép trong cdy hang nim cia
H¢ gia dinh Anh K v61 muc dich xay dung nha dé & tai xa N, huyén D, tinh S, vi tai thoi
diém nhéan chuyén nhuong, di¢n tich dét néi trén thude khu vuc quy hoach khu dan cu da duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét. Tuy nhién, do chwa c6 diéu kién x4y dung nha ¢ nén ong
H van dé nguyén trang dién tich dat nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Hoi:
1. Trudng hop 6ng H mudn xay dung nha & trén dién tich dat nhan chuyén nhuong, ong

H c6 phai xin phép chuyén muc dich str dung dat va c6 phai thuc hién nghia vu tai chinh nao
cho Nha nudc khong? Tai sao?

2. Gia sir khi 6ng H chua xay dung nha ¢, 300m? dat nhan chuyén nhuong noi trén cia
ong H thudc khu vuc quy hoach phai thu hoi dat dé xay dung nha van hoa xa. Hoi: Khi co
quan c6 tham quyén thu hdi dat, ong H c6 duoc bdi thuong vé dat dbi véi dién tich dat noi
trén hay khong? Tai sao? Truong hop 6ng H dugc bdi thuong vé dt thi muc dich sir dung dat
duge xac dinh dé boi thuong 1a muyc dich st dung dat nao? Tai sao?
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PE THI MON LUAT PAT PAI
Lép: AUF 36
Thoi gian lam bai: 90 phut

inh vién chi dugc sir dung van ban quy pham phap luat)

Cau 1: Cac nhan dinh sau day daung hay sai, giai thich tai sao? (4d)

1. UBND cac cép la co quan c¢6 trach nhi¢m td chuc 1ap ké hoach, ké hoach sir dung
dat.

2. Nguoi sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat tir dat néng nghiép, phi néng
nghiép khong phai la dat & sang dat ¢ thi phai ndp tién sir dung dat cho Nha nudc.

3. Tranh chip quyén sir dung dat ma ngudi st dung dét c6 tén trong sd dia chinh s&
do Toa an nhan dan giai quyeét.

4. Doanh nghiép c6 von dau tu nuée ngoai st dung dét thuc hién dy 4n dau tu tai Viét
Nam phai st dung dat dudi hinh thice thué.

Céu 2: Ly thuyét (3d)

Néu nhitng diém gidng va khac nhau trong viéc sir dung dat nong nghiép vai viée st
dung dat & ctia HO gia dinh, ca nhan (Hinh thirc str dung dat, chuyén giao quyén sur dung
dat, nghia vu tai chinh).

Cau 3: Bai tap (3d)

Ong K str dung mot thira dat 1560m? tir ndm 1989 tai xa H, huyén K, tinh T. Ong K
da xay du’ng nha & trén dién tich dat 300m? va dién tich dat nay da duoc cap Glay chirng
nhan quyen sir dung dat nim 2000. Dién tich dat con lai 1260m? 6ng sir dung trong cdy an
trai cho dén nay va khong c6 gidy to vé quyén sir dung dit.

Hoi:

1. Theo quy dinh cua phap luat dat dai hién hanh, néu 6ng K mudn 1a thu tuc Xin cap
gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s6 hiru nha & va tai san khac khong gin lién
v6i dat (Gidy chimg nhan) dbi véi dién tich 1260m? dat con lai thi ¢6 dugc khong? Tai
sao?

2. Gia sir éng K duogc cap Gidy chimg nhén, 6ng K s& str dung 1260m? dt duéi hinh
thirc ndo va c6 phai thuc hién nghia vu tai chinh nao khong? Tai sao?

3. Gia str sau khi dugc cap Gidy ching nhan, 6ng K muén chuyén muc dich sir dung
dat doi voi 1260m? dat noi trén sang lam dat & thi c6 duoc khong? Tai sao? Neéu dugc
chuyén muyc dich sir dung dat thi 6ng K phai thuc hién nghia vu tai chinh nao?
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PE THI MON LUAT PAT PAI
Lép: Chat luong cao 38A
Thoi gian 1am bai: 90 phut
W F“{\(,S'nh vién chi dugc str dung van ban quy pham phap luat)

Cau 1. Cac nhan dinh sau day dung hay sai, gidi thich tai sao? (6d)
1. Theo quy dinh cua Luat Pt Dai 2013, khi tranh 9hép quyél} su dung dat, nguoi st
dung dat dugc lya chon co quan c6 tham quyén gidi quyét tranh chap dat dai.
2. Chuyén d6i quyén st dung dat 13 viéc nguoi sir dung dat xin chuyén doi myc dich
st dung tur loai dat nay sang loai dat khac.
3. Khi st dung dat nong nghi¢p, ho gia dinh, ca nhan c6 day du cac quyén giao dich
doi voi quyen s dung dat.
4. Doanh nghiép c6 vbn dau tu nude ngoai khong duoc Nha nude giao dat khong thu
tién s dung dat.
5.T6 chure kinh t‘é su dung dé}t dau tu xdy dung va kinh doanh nha ¢ s& dugc Nha
nudc giao dat co thu tién st dung dat.
6. Gia dat do UBND cép tinh quy dinh la mét trong nhiing can ctr dé tinh tat ca nghia
vu tai chinh ctia nguoi st dung dat.

Cau 2: Bai tap (4d)

Cty T 1a mot t6 chuc kinh té trong nudc duge Nha nude cho su dung dat dé thue hién
mot du an dau tu xay dung nha ¢ dé ban. Cty T dé duoc cap giay chirng nhéan doi voi quyén
st dung dat.

Hoi:

A. Nghia vy tai chinh ma Cty T phai ndp cho Nha nudc. (1.0 d)

B. Do ¢6 nhu cau vé vbn, Cty T da thé chap quyén sir dung dat dy an coa minh cho
Cty Y (la mét doanh nghi€p kinh doanh bat dong san khac) d€ vay mét khoan von lon.
Vié¢c thé chap ctia Cty T c6 phu hop véi quy dinh cta phéap luat hay khong? Tai sao? (1.5d)

C. Do khoéng du vbn dé hoan thanh viéc dau tu xay dung cho du an, Cty T mudn
chuyén nhuong quyén sir dung dat cung véi chuyen nhuong toan bo du an ciia minh cho

Cty Z (12 mot t6 chtrc kinh té trong nuéc). Piu kién nao dé Cty T thuc hién viéc chuyén
nhuong nay? (1.5d)
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PE THI MON LUAT DAT DAI

LGP CLC 40D
i gian lam bai 90 phiit — Ducgc stk dung vain bdn phdp lugt)

\‘D\
Tai litu \w\\\t\\ Tho
Ciul (5 diém) Nhimg nhén dijnh sau day ding hay sai ? Giai thich tai sao?
A

Chi ¢6 cac co quan thudc hé théng cic co quan quan ly nha nudc veé dat dai méi c6 quyen

a.
quan ly dit dai.
b. Chi cé Uy ban nhén dan cép tinh, cép huyén c6 thdm quyen chp gidy chimg nhan quyen su

dung dt, quyen s6 hitu nha & va tai san khac gén lién voi dét.
Ngudi sir dung dat chi duge thé chép quyén sir dung dét tai td chue tin dung duge phép hoat

ddng tai Viét Nam.
Ngudi c6 gléy chimg nhén d8i véi quyén st dung dit ddu dugc bdi thuong v& @it khi Nha

nuéce thu hoi dat.
Ngudi c6 hanh vi vi pham phap luat dit dai chwa dén muc bi truy ciru trdch nhiém hanh sy s&

e 0
bi xir phat hanh chinh.

Ciu 2 (5 diém)
Ong Acb 5. OOOm dét trong cdy hang nam va mubn chuyen muc dich sir dung sb dét nay sang

dat 1am mit bing san xudt kinh doanh. Hai:
a. Ong A c6 phai xin phép khi chuyén muc dich sir dung dét khong? Tai sao? Néu c6, co quan

néo cé thAm quyén cho phép? (1,5 diém)
Hinh thirc st dung d4t va nghia vu tai chinh ma éng A phai thuc hién cho Nha nude trude va

b.
sau khi chuyén muc dich str dung d4t? (2,5 diém)
Gia str, sau khi dugc chuyén muc dich sir dung dit sang dét 1am mit bing san xuét kinh
2 A by o

doanh, 6ng A ky hop ddng cho mét doanh nghiép c6 von dAu tw nu6e ngodi thué quyén sir
dung d4t ctia minh. Giao dich nay c6 dugc thuc hién khong? Tai sao? (1 diém)
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PE THI MON LUAT PAT DAI
LOP: CLC41- QTL
Thoi gian 1am bai: 75 phut

inh vién dwge sit dung viin ban phap luat)

I. Dﬂlﬁng nhin dinh sau diy dung hay sai, tai sao? (4 diém)
1) Moi trudng hop 14n chiém dat dai déu bi Nha nudc thu hoéi dat
2) Ho gia dinh sir dung dat ndng nghiép do dugc Nha nudc giao vurot han muc cung

cé quyén gép von bang quyén sir dung dat d6 dé hop tac san xuat kinh doanh.

3) Co* quan cé thim quyen giao dit thi cling c6 thim quyen cip Gidy chung nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va cac tai san khéc eén lién v6i dat.

4) Chuyén muc dich sir dung dat 14 chuyén hinh thirc sir dung dat.

I1. Bai tap: (6 diém)
HJ gia dinh dng A duogc giao khoan mot 1 hec ta dat nong nghiép nidm xen k& trong
phan khu phuc hoi sinh thai thudc rimg phong ho. Hoi:
1) Co quan nao co thdm quyén cdp Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu
nha & va cac tai san khac gén lién voi dat cho hd gia dinh 6ng A?
2) Nam 2018 ho gia dinh 6ng A mudn chuyén nhuong 1 héc ta dat nay cho hd giz dinh
ong B. Hoi ¢6 duoc khéng? Gidi thich ly do?
3) Néu 1 héc ta dat d6 1a do ho gia dinh 6ng A duge UBND cap huyén cho thué thi hd
gia dinh 6ng A ¢6 dugc chuyén nhuong quyén str dung dat d6 cho ngudi khac khong?
Tai sao? Khi thuc hién quyén s dung d4t do, ho gia dinh 6ng A phai thuc hién nhimg
nghia vu tai chinh nao vé dat dai d6i véi Nha nudc.
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P2 Thi Mon Luat Dt Pai — Lép CLC41A
Thoi gian 1am bai: 75 phut
Sinkh \vién dugc st dung vin bin phadp lu{tt)

Ciu 1: (4 diém) =

Nhiing nhan dinh sau day dung hay sai, tai sao? . i
Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai ciing dugc nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat o tai ViétNam dé xay dung nha ¢. ) )
b. Ngudi sir dung'dét thué khi bi Nha nudc thu hdi dét thi khong duge boi thuong

a.

vé dit. .
c. Cht thé sir dung dét & déu phai ndp tién s dung dét cho Nha nude.
d. Uy ban nhan dan ¢ thAm quyén giai quyét tranh chép dét dai trong trudng hop

cdc bén tranh chép lua chon tiy ban nhén dan giai quyet.

Cau 2: (2 diém) :
Doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngodi 6 nhu chu sir dung dat dé thue hién du

4n du t tai Vidt Nam c6 thé xéc 1ap quyén sit dung djt thong qua céc cach thie nao?

(néu rd co s6 phap 1y) ‘

Cau 3: (4 diém) . :

- Congty X la t§ chirc-kinh té trong nudc c6 chirc nang kinh doanh bat dong san.
Cong ty X mudn sit dung 20 ha dét dé thuc hién du 4n xay dung khu nha & thuong mai
¢ ban tai huyén Binh Chénh, TP.HCM vdi tong mitc du tur la 1000 ty dong. Dién tich
it nay dd dugc phé duyét quy hoach xay dung nha & t,hq(mg mai. Hot:

a. Diéu kién dé Cong ty X dugc giao dat thuc hién d'u 4n nay? (néu 16 co s& phap

ly) .
b.. Cong ty X c¢é duoc chuyén nhuong quyén st dung dit trong dy 4n dudi hink
thirc phin 16 khong, tai sao? _ Ly =
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De thi mon Ludt Dét Pai — Lép CLC_42A
Théi gian 1am bai: 75 phat .
inh vién dugc sir qfung van ban phdp lugl) | ,

Céu 1: (4 diém)
~ Nhitng nhan dinh sau diy ding hay sai, tai sao?

a. Gi4 dat tinh tién sur dung dat trong trudng hop Nha nudc giao a4t co6 thu v
d'emg dat khong théng qua dau gia la gia dﬁt cu thé cua UBND cap tinh noi co

- dat.
b. Doanh nghiép ¢0 von dau tu nuéc ngoﬂ.l trong truo*ng ht;fp nhat dmh cung co
quyén giao djch quyen str dung dat nhur td chirc Jénh té.
C. Ngudi s dung dat dudi hinh thie giao dat khong thu tién sir dung dat khong co
quyen giao dich quyen su dung dat.  « -
d. TS chye kinh té khong duoc nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat nong
thlep ,

2 '.*
en si'x

Cau 2: (6 diém)
Cong ty X 1a td chirc kinh te trong nuéc duge Nha nudc cho thué 7 000 m? dht dé

thue hién du 4n x4dy dung cao oc van phong cho thué. Hoi:
a.- Cho biét cac nghia vu tai chinh cia Céng ty X khi SUr dung 7.000 m* dat vao

muc dich néi trén? Giai thich? x *
b. Sau khi dugc cap Glay chimg nhén quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & v3

tai san khéc gan lién v&i dbt (GCN), Cong ty X ¢ duge chuyén nhugng quyen:

sir dung 7.000 m ? dat nay khong, tai sao‘?
c. Gia sir Céng ty X muodn chuyén 7. 000 m? dét trén sang xay dung chung cu cao

tang dé ban Viéc chuyén myc dich trén cé phai xin phép co quan Nha nudc co
thim quyén khéng, tai sao? Néu chuyén muc dich thi nghia vu tai chinh cua

Cong ty X s& thay d6i nhu thé nao?
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DE THI MON LUAT DAT DAl
LGP CLC 43 (D) Théi gian lam bai- 75 phut

5inh vién diroce 1 dung van ban phap luat
1. Nhirng nhan dinh sau diay ding hay sai, tai sao?

a_ Theo Luat Pat dai 2013, dong ho droc Wha mrde cong nhan _I]U}'éﬂ 5:_1"1' dung dat
hwrong hoa tho cliing 1a mét trong nhitng loai chu thé sir dung dat. (1 diem)

b. He qua phap ly cua viéc thu hoi dat va thu hm Gia} chimg nhan quyen str dung
dat, quyen s& hivu nha & va cac tai san khac gan lién vdi dat 1a nhir nhau. (1diém)

c. Ho gia dinh, ca nhin sir dung dat nong nghiép do duoc Uy ban nhén din cap xa
cho thué dat c6 cdce quyén phap Iy vé dat dai gidng hd gia dinh. cd nhin duoe Uy
ban nhan dan l:f-'ip huyén cho thue dat. (1,5 diém)

4. Ho gia dinh st dung d4t & co6 tén trong S6 Dia chinh ciia phirdmg duroc lﬁp triroe
ngay 15/10/ ]993 va ho gia dinh sir dung dat & tir nam 1992 (khong co gidy to qui
dinh tai khoan 1, 2, 3 Didu 100 Luat Dat dai 2013 nhung nguon goc khéng vi pham

phap luat dat dai deu khong phai nop tién sir dung dat cho Nha nuée khi duoc cong
nhén quyen sir dung dat (1,5 diém)

2. Bai tip: (5 diém)

A 13 chi thé ¢6 nhu cdu st dung dat v a-::r muc dich thire hién dir 4n dau tr xay dung
nha & dé ban. Khu dat ma A c¢6 nhu cau st dung dé thire hién du 4n nay nam trong

qui hoach xdy dung khu dé thi méi cia dia phirong va hién dang 1a dat khu dan cur

cil.

a A co thé thudc nhimg loai chu thé sir dung dat nao? {]diém}
b. Xac dinh hinh thire sir dung dat cua A (1 diém)

c. Sau khi duoce sir c_h_mg dﬁtj A phai nop tién sir dung dat cho Nha nurde theo loai
gia dat nao? (1,5 diém)

d. Néu A 1a ngudi Viét Nam dinh cr 6 nuée ngoai sir dung dat dé thue hién duw én
dau tir noi trén, A cd duoc da thira ké quyén st dung dat dé theo di chiie hodc theo
phap luit khong? Tai sao? (1,5 diém)
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A . n
Pe Thi Mbn Lujt Pit Pai— Lép CLC K41B
. N"I‘hm gian 1am bai: 75 phut

vién dwgc sirdung vin ban phdp lugt)

DVN LAW F T
Tai ligu nghigp VY

Cé\‘;\ll: (4 didm)

Nhimg ringn inh s Gy dinghey s tasao?

il mnkgthx?p 09 von dau tu nuiic ngoai thanh 14p tai Viét Nam khi sir dung dét

OBy Cao ohs thé st ﬁghdat e nhu t6 chitc kinh té sir dung datd

. 7 v ¢ thyc hién céc dy 4 i tu san xuat ki X

ghal thué dét ciia Nha nuéc: et day tu san xuat kinh doanh.déu

c. Gié dét dung dé tinh tién sir dung d s trud g 5o
g oo ang dAt trong mdseso trudng hop 12 gia dat -

bang gia ctia Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 dét.@ g hop la gia dat trong

z

-d- Tl‘anh Chép dét dai tron . a F , A P
. o2 g trudng hop céc bén khong co giay to vé qu énsird
c6 thé duge tda 4n nhén dan giai quyét. it kLl
. >
Céu 2: (3 diém) - a I .
Trong céc hanh vi sau, hanh vi nao pht ac kho 3 hop v6i inh cia
X 15 ca au, ph hop hodc Kkhéng phi hop véi quy dinh cia
phap luat hién hanh? Giai thich tai sao? - = _ T : ‘
a. UBND huyén X ban hanh quyét dinh thu hai 2 ha d4t nong nghiép cia dng Y aé
thAuc hl?n quy hoach xay dung cong trinh cong cong cua dia phuong va khong
_boi thuong vé dat véi ly do dét nay dugc giao khong thu tién sir dung dat. < .
. b Ong T (hién 12 giang vién dai hoc song tai T'P.HCM) nhan chuyén nhuong
quyén st dung d4t 50 ha trdng céy lau nam tai Bén Tre. - :
Cau 3: (3 diém) ' - .
Cong ty H (la doanh nghiép kinh doanh bat dQng-sén) c6 quyen st dung hop phap
10 ha dét/rlc‘lggigiiép tai huyén Nha B¢, TP. Ho Chi Minh. Khu dat nay da co quy
hoach, ké hoach st dung dat dugc phé duyét cho phép phit trién nha & thuong mai
Cong ty H mudn xay dung ichu nha & @& ban trén dién tich dat nay,Hoi:
a. Mong muén cia cong Ty Hc0 op Vo1 quy dinh coa phap 1uat dét dai khong, ‘
tai sao? Trudng hop nay co i dung dét khong?
(1,5 diém) ’ '

phai xin phép chuyén-. muc dich s
b. Cho biét nghia vy téi chinh ma cong
_muc dich xay dung nha & d& ban?.(1,5 diem)

>

ty H phéi thyc-hién ki sir dung dht vao
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PE THI MON LUAT PAT PAI
Lo6p: Dan sy 36A
Thoi gian lam bai: 90 phut
DV L AW FIR(SInh vién chi dugc st dung van ban quy pham phép luét)
Tai ligu \\0\mp Vu

Cau 1: Cac nhan dinh sau day dang hay sai, giai thich tai sao? (4d)

1. Nguoi sir dung dat sir dung dét trude ngay 15.10.1993 khi dugc Nha nude cap Giéy
chung nhan quyen sit dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi
khong phai nop tién sir dung dat.

o2 Chuyén nhuong du 4n ¢ sir dung dét 1a hinh thirc chuyén nhuong quyén st dung
dat.

3. Quyén sir dung dat cua nguoi str dung dat dudi hinh thire giao dat khong thu tién
st dung dat khong phai la hang hoa.

4. Tién str dung dat va thué st dung dét 13 nhitng nghia vy tai chinh ma ngudi st dung
dat phai thyc hién dé€ c6 quyén st dung dat.

Ciu 2: Ly thuyét (3d)

So sanh vi¢e str dung dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung két cau ha téng gitra td
churc kinh té trong nudc va to chuce kinh t€ nude ngoai.

Cau 3: Bai tap (3d)

Nam 1988, 6ng A la nhan vién ctia Xi nghi¢p X thudc Téng cuc hau can, dugce Xi
nghiép cap cho 112m2 dét dé xay dung nha ¢ tai Phuong D, Thanh phd N, Tinh K. Nam
1992, do khong c6 nhu cau str dung dat. Ong A chuyén nhuong dién tich dat noi trén cho
H6 gia dinh Ba H bang gidy tay.

HO gia dinh ba H st dung tu d6 cho dén nay, chua thuc hién ding ky quyén s
dung dat va dat chua co gidy ching nhéan quyen sir dung dat. Thang 05.2010, UBND TP
N ra quyét dinh thu hdi 112m?2 dat noéi trén dé sir dung vao muc dich mo rong duong giao
thong theo quy hoach d3 duoc co quan c6 thim quyén xét duyét.

Thang 09.2010, UBND TP N ra quyét dinh boi thuong, hd tro, tai dinh cu déi véi
dién tich dét thu hdi cho Ho gia dinh ba H. Theo quyét dinh, dat cua Ho gia dinh ba H
khong du diéu kién duge bdi thudng vi khong c6 Gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Ho
gia dinh ba H chi duoc nhan khoan tién hd tro bang 20% don gia boi thuong tinh theo gia
dat 6.

Hoéi:
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1. Viéc UBND TP N khong boi thuong vé dat cho Ho gia dinh ba H c6 ph hop véi
quy dinh cua phap luat khong? Tai sao?

2. Gia str, dat ciia HO gia dinh ba H khong thudc dién bj thu hoi, Ho gia dinh ba H ¢
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat (Gidy chimg nhan) khong néu Ho gia dinh ba H thuc hién tha tuc xin cap Glay
chirng nhan dbi véi dién tich dat noi trén? Tai sao?

3. Trudng hop duogc cap Gidy chimg nhan d6i voi dién tich dat néi trén, HO gia dinh
ba H c6 phai thuc hién nghia vu tai chinh nao cho nha nuéc khong? Tai sao? (Biét rang
han mirc giao dét & tai Thanh phd N 1a 200m¥hd gia dinh).

GV ra dé: ThS Nguyén Thi Kiéu Oanh
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PE THI maN LUAT PAT PAI
Lép29 - pan sie 37

Thdi gian 1am baj: 90 phut

—— AW FIRM
DVN \‘.\\\.\A\
‘ '\')m ligu nghiép @

¥C sir dyng viin ban phép ludt)

L N an i "
himg nhdn djnh say ddy diing hay sai, tai sa0? (6 diém)

- Theo qui dinh ¢y : : i
a5 dce‘lu cl{o thmf‘a Ié“ﬁf Dit dal. 2013, €0 quan nha nuéc c6 tham quyen khi
- h”, Wé dat chi cin crr vao ké hoach sir dung dit hang niim cia Uy
o N nhan df{“ cap huyén vi nhu ciu sir dung déit ciia ngudsi sir dung dét. |

5 dz?tn quén Iy khu céng ngh¢ cao, khu kinh té c6 thim quyén giao dét, cho thué

! Gi:'i dat thi trudng khéng phai 12 ctp cir dé xdc dinh nghia vy ti chinh vé dét
dai clia ngudi sir dung dit. k A (B 4 (‘@»\U ¢ A,

: Khl bi‘Nhfi nuée thu hoi dét dé sir dung vao ma?m&dfch qudc phbng,g‘ ninh, loi
ich quoc gia, loi ich cong cong, ﬁ\gubi st dung dft cq gidy chimg nhin quyén
sir dung 0al, quyén s§ hifu nfar V4 cac tai san Khac ganm Hemvotdit thi déu
duge bdi thuomgd™2 (09
Ngudi duge mtxg;ﬂ? yén sir dung dit phai n¢p thué thu nhdp tir chuyén
quyén sir dung datdéf véi phin gia tri dit dugc nhén thia ké d6. A7,84 V8 6

6. Moi tb chirc, cé nhan sir dung dét néng nghiép déu phai np thué sit dung ddt
néqg nghiép.

1I. Nhitng-hanh vi sau diy dugce thye hién c6 phi hop véi qui dinh phép luft

khong, tai sao? (4 diém) g i

1. Uy ban nhan dan tinh X ra quyét dinh giao 11 ha At lta gho doanh nghiép

Y dé sir dung vao muyc dich xdy dyng nha ¢ d¢ cho thué. )

2. Toa 4n nhan dén 44 tir chéi thu 1y don yéu cdu gidi quyet tranh chap 150 m’

dét véi ba N cita b T véi Iy do dit chira duoc cap gidy chimg nhin quyé"k

sir dung dét, quyén s& hiru nh & va tdi sin khdc gﬁt{?@l}-‘iﬁ;ﬂ%'
3. Ba V dang sinh séng tai thinh phd HO Chi Minh nfidn chuyén phuong 3 ha

5 \u ciia ho gia dinh ng H tgi tinh Lim DOBg.  ~
ong rau mau cua 11_(_)\ gia g H g : o
6 gia dﬁf’béfff(ﬂc@ ha dit ndng nghi¢p do duge nha nu(x,c iho thué (trd
o cong ty cb phan K dé 1y 300 m” dat & d& hodn

= tién thud dAt hang niim) cho €ONg ty co
g trong khu 46 thi m6i.

—

]

w

-

thi¢n co s& ha tén
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PE THI MON LUAT PAT PAI
Lop: Hanh chinh 37
Thoi gian lam bai: 90 phut

FDVN LAW F188hh vién chi duge st dung vin ban quy pham phap luét)
vu
Tai liu nghip

Cau 1: Cac nhan dinh sau day daung hay sai, giai thich tai sao? (4d)

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai cling duge nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat tai Viét Nam.

2. Nguoi duge Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat thi khong co quyén giao
dich quyén st dung dat.

3.Gia d,ét tinh tién sir dung dat trong moi trudng hop 1 gia dat cy thé cia UBND cap
tinh noi c6 dat.

4. Toa an nhén dan c6 tham quyen giai quyét cac tranh chdp dit dai ma duong su
khong co gidy to vé quyén sir dung dat.

Cau 2: Trong cac hanh vi sau, hanh vi nao phu hgp hoac khong phu hgp véi quy
dinh ctia phap luat hién hanh? Giai thich tai sao? (3d)

1. Chu tich UBND xa Y ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai gitra hai
ca nhan theo yéu cau.

2. UBND huyén A quyét dinh cho Cty B thué 10.000m? dat nong nghiép dé str dung
vao muc dich kinh doanh phi nong nghiép.

3. Ong C chuyén nhuong quyén sir dung dat 2 ha trong xoai tai Tién Giang cho 6ng
D (hi¢n 1a giang vién dai hoc tai TPHCM).

Cau 3: Bai tap (3d)

Cty X (t0 churc kinh té trong nu6c) duge nha nude cho thué 10.000m2 dat dé thuc
hién du an xay dung cao 6c van phong cho thué.

Hoi:

1. Sau khi dugc Céap gidy ching nhén quyén sir dung dat, Cty X ¢6 dugc chuyén
nhuong quyén st dung 10.000m? dat nay cho mot t6 chirc kinh t€ khac hay khong? Tai
sao? (1d)

2. Nghia vu tai chinh cta Cty X khi duoc sir dung dién tich dat trén? (1d)

3. Do Cty X khong thé trién khai du 4n trong thoi han quy dinh nén da bi Nha nudc
thu hoi dat. Trong trudng hop nay Cty X c6 duoc bdi thuong vé dit khong? Tai sao? (1d)
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PE THI MON LUAT PAT PAI
Lop: Quan tri luat 37
Thoi gian lam bai: 90 phut

vién chi dugc s dung van ban quy pham phap luat)

Phin I: Céac nhén dinh sau diy ding hay sai, giai thich tai sao? (6d)

1. Theo quy dinh ctia Ludt Dat Pai 2013, cac chu thé s dung dat nong nghiép khong
duoc 4p dung hinh thire giao dat c6 thu tién s dung dat.

2. UBND céc cip c6 tham quyén giao dat, thué dat.
3. Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén thu hoi dat khong duoc ty quyén.

4.,Gi€'1y chting nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén str dung gTét dugc cap cho nguoi sur
dung dat & tai d6 thi theo quy dinh cua Luat Dat dai 1993 1a “gidy to hop 1¢” vé dat dai.

5. Nguoi str dung dat mudn chuyén nhuong muc dich sir dung dat tir dat o sang dat
lam mat bang d€ kinh doanh nha hang an uéng phai dugc phép ctia co quan nha nudc cod
tham quyén.

6. Doanh nghi€p trong nudc va doanh nghiép co von dau tu nudc ngoai duge Nha
nudc Viét Nam giao dat c6 thu tién st dung dat dé thuc hién du an dau tu c6 cac quyén
giao dich quyén st dung dat nhu nhau.

Phan II: Nhirng hanh vi sau diy ding hay sai? Tai sao? (4d)

1. UBND tinh B tir chdi tir Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va céc tai san khac gan lién véi dat cho Doanh nghiép A dang sir dung 2000m? dat trong
Khu cong nghiép Y thudc tinh v&i 1y do dat d6 khong phai do A duwoc Nha nudc cho thué
ma chi 1 d4t do A thué lai cia Doanh nghiép H (H 13 doanh nghiép kinh doanh két ciu ha
tang khu cong nghiép).

2. UBND tinh X ra quyét dinh giao 11 ha dat lta cho Doanh nghiép Y dé sir dung vao
muc dich xay dung nha & dé cho thué.
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Dé thi mon luat dat dai
Lép QTL42
Thoi gian 75 phut

ién chi dwoe str dung van ban quy pham phép luat

FDVN LA

Tai ligu !

Cau 1. Xac dinh cac hanh vi sau ding hay sai

1. UBND huyén ra quyét dinh thu hdi 1ha d4t ndng nghiép do ba A
d?ng str dung dé phuc vu cho muc dich l1am khu céng nghiép theo
ké hoach st dung dat clia dia phuong.(2d)

2. Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén K ti chéi hd so déng
ky bién dong d4t dai vi hop dong chuyén ddi quyén st dung dét
chwa dwoc cdng chirng, ching thue.(1d)

3. Cong ty X téng cho quyén str dung dat va tai san gan lién v dat
cho ba X — I3 ba me Viét Nam anh hiing.(1.5d)

4. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thu hoi lai Gi4y ching nhan
da cAp do c6 két luan ciia co quan nha nudc c6 tham quyén vé

. viéc cAp Gidy chirng nhan c6 vi pham phap luat.(1.5d)
Cau 2. Bai tap.(4d)

N/l
Ba A dang st dung 2 ha dét chuyén trong la tai Tién Giang. Tuy nhién
do viéc canh tac khong hiéu qua, ba A mudn chuyén 1000m2 sang dao
ao nudi vit, 1000m2 lam chu6ng trai nudi heo, 5000m2 dao ao nggt_qm,
s6 con lai sé tréng chanh khong hat cho nang suét cao hon. h
Ban hay hwéng dén cho ba A céc thi tuc (co ban) dé ba co thé thuc
hién dwgc y dinh cla minh. Biét réng cac nhu ciu ciia ba phu hop Voi
k& hoach str dung dét ctia dia phuong.
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PE THI NAM 2014 MON LUAT PAT PAI
Lop: Thuong mai 36A
Thoi gian lam bai: 90 phut

h vién chi dugc st dung van ban quy pham phép luat)

SUN LAW FIRK
¥Ta\ fitw “o\nep VU

Cau 1: Cac nhan dinh sau day dung hay sai, giai thich tai sao? (6d)

1.HO gia dinh, ca nhﬁn st dung dat nong nghiép dugc lya chon sir dung dat duéi hinh
thirc thué dat hodc giao dat.

2. Chi truong hop thu hoi dat cho muc dich phat trién kinh té, nguoi thu hoi dat méi
dugc xem xé€t boi thuong doi voi quyén st dung dat bi thu hoi.

3. Chi co chinh phu va Uy ban nhan dan cic cap mdi c¢6 tham quyén 1ap quy hoach,
ké hoach sur dung dat.

4. Khi tranh chép tal san gén lién trén dat, duong su duoc lga chon co quan cé tham
quyén giai quyé€t tranh chap (Toa an nhan dan hodac UBND) cho minh.

5. Doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai chi dugc str dung dat dudi hinh thirc thué.

6. Gia dat do Nha nudc quy dinh 1a can ctr dé tinh cac loai nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat.

Cau 2: Bai tap (4d)

1. Ong A dugc UBND xa X cho thué 1ha dit thudc quy dat cong ich cua x3 dé trong
rau sach. Tién thué dat duoc tra hang nam. Sau mot thoi gian thué dat, qua tim hiéu, ong
A biét duoc nguoi duge Nha nude cho thué dat ciing duoc cip gidy ching nhan dbi véi
quyén st dung dat. Vi vay, ong A da ndp ho so dang ky quyén st dung dat véi UBND x4
X nhung bi tir chdi. Viéc tir chdi cia UBND x3 X ¢6 phut hop phap ludt khong? Tai sao?
Truong hop dién tich dat nay bi thu hdi dé sir dung vao muc dich cong cong thi ong A ¢o
duogc boi thuong khong? Tai sao? (2d)

2. Chi B hi¢n dang 1a giang vién truong dai hoc X. Chi B dugc cha rudt dé thira ké
5000m2 dét trong lua nude va 300m2 dit & tai xa Y. Chi B d3 lién hé v6i UBND xa Y dé
ké khai thira ké va dang ky quyén sir dung dat. Tuy nhién, Chu tich UBND xi Y chi chap
nhan cho chi B dang ky d6i v6i 300m2 dat &, khong chap nhan cho chi B dang ky 5000m2
dat trong lta nudce v6i 1y do chi B khéng truc tiép san xuat nong nghiép. Viéc 1am cua chu
tich UBND xa Y c6 phu hop véi phéap luat khong, tai sao? Chi B c6 thé lam cach nao dé
bao vé quyén loi ctia minh? (2d)

97

LUAT SU FDVN

fnnpniesd Wb fivILVE - fdvnlawhirm v



B THI MON LUAT BAT PAI-LOT TMITH
3 pian Ly bt O phiis — Puge 1 dung vin bin phap ladn

VN LAW

i liéu nghicp VU

FD
T

Clhy | (5 didm) “hdg akdn Ginh g dby dung bay sai 7 G thich tee ss0”

u Tidn su dung &t 13 mzhia vu thi chinh mi agusi sa dung &l duni hink Bde greo phil el cho
T
b Kha mpan od dung 22 83 oo gidy chimg rhin quy én sar dung it qervdn w0 B2 BRE O v tal sin
e o Bér vén dla b Nha nuoc tha bdi dit che mue dich quie phang fhit 2w S b trrimg v
Uﬁl_?
€. Chil thd s dung 8kt e b chyr anlthu o wdy dymg kink doanh nhd o 52 Soor Nha w0
it e by e e darp i S I
d Ny 50 dgmp s o dune thd chdp guvén £7 o At tui of chee tin Semp Ssor phée Bag
ding tm Vidt Nam E.
g 'r . 'l 4 f

l:.. 1 v g trachy chis Ais ﬂ.:l]}l. 1wl boge $ins d_-.,E_Llu.r;ér; Lhich phire bidn Breg trink t2. 2o oo
Fidl quvdt frarnh chip £ 4 i '

¥ -~
l‘iul[!di.}.-u!ﬂi:t.!r:ﬁﬂm cor quan oo thlen quves i buds de By co pha B g A=k
cun phip hut &t i Usiog? Gidi thich taf mo?_ o
a Uy ban nhin din hada C Lhing edp gids chrag nhin 530 v quyin S dng 83 ndes nohidy
u‘_.ulh}mdhh&:ﬂﬂlﬂgndmhﬁngTluﬁfmim_djq'én_ihgnhﬁgiﬁdnumm
1§ dnn hay ﬂ!-qg shuyea 2 bhing e n‘-nl chimee Lin chome tune (1 2iden)
hf?)bmnl‘-_hdhﬁ'iﬂivqmﬂ-mﬂmﬂ'hu i ; i

¥ g ¥ ehin din huyén E |t ek [ by Al
cing iy TNHH F (1.5 didm) ‘ e

€. Toa dn nhiny 2an qudn G gl ehdi thy 15 dun kda manb chi :

_ 2 €20 nhi gl Hvilak 3
cdc dumg M}hﬁi o pily thﬂmuhh-ﬂa_n'm'_-i’gﬁﬂﬂu nki & v qm B dung ¢:|ﬂ:: T;
Fing tranh chlg gita dmg H va b b 43 by |_'-___1|,I.-:'..ll. mhumng En'-n; thash ta Ly ban phis d..Lr.

- Prumg 3, Cradn G | Sl
L1
L ¥in phang diez kv &k 2 huyen L i el wide o A d3ng kv phin thaa u,{h&m}rih.
_ ok e

—

thess d el €ia cha rait v K- du chy M dang 1a

gl vitn La hoe, bhdmg s mee 1
nyhedp v didn €od teita b vuen qud hag i dir do dia phuome gqus dm:.. Rebt rde u::“f s
m'lmuummm@‘rl.sd:&m B R

98

@ LUATSUFDVN

[T —









PE THI MON LUAT PAT PAI
(CO PAP AN)
Lé6p: Thuong mai 38A - Dan su 38A - Quéc té 38A
Thoi gian lam bai: 90 phut

L AW F“{R‘ié'nh vién chi dugc s dung van ban quy pham phap luat)
p VU

Cau 1: Cac nhén dinh sau day dung hay sai, giai thich tai sao? (3d)

1. Ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwée ngoai ciing dwge nhian chuyén nhweng quyén
str dung quyén sir dung dat tai Viét Nam.

Nhan dinh dling.

Giai thich: Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugce nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat thong qua nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong khu c6ng nghiép, cum
cong nghi¢p, khu ché xuat, khu cong nghé¢ cao, khu kinh té.

Co s& phap ly: Piém b khoan 1 Piéu 169 LD 2013.

2. Cac chii thé dwoe Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat thi khong cé
quyén giao dich quyén sir dung dat.

Nhan dinh sai.

Giai thich: HO gia dinh, ca nhan su dung dat néng nghiép dugc Nha nude giao trong
he_u} murc du:gc phép thuc hién cic quyén giao dich st dung dat nhu thtra ké, tang cho, thé
chap, gop von theo quy dinh cua phap luat.

Co so phap 1y: Khoan 1 Biéu 179 LDD 2013

3. Gia dat tinh tién sir dung dat l1a gia dat cu thé ciia UBND cap tinh noi cé dat.

Nhan dinh sai.

Giai thich: Gia dat tinh tién sir dung dat 1a con bao gdm gia tring du gia trong trudng
hop dau gia quyén st dung dat.

CSPL: Diém c khoan 1 Piéu 108 LPD 2013

Cau 2: Trong cac hanh vi sau, hanh vi nao phu hgp hoac khong phu hop véi quy
dinh ciia phap luét hién hanh? Giai thich tai sao? (4d)

1. Chu tich UBND xa X ban hanh quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai gitra
hai ca nhan khong co glay to vé quyen str dung dit theo yéu cau.

Hanh vi trén khong phu hop véi quy dinh cua phap luét vi theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 203 LDD 2013, tranh chap giita c4 nhan v6i nhau thi thAm quyén giai quyét
tranh chap thudc vé Cha tich UBND cip huyén.
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2. UBND tinh A quyét dinh cho 6ng B thué 7000 m2 dit nong nghiép dé sir dung
vao muc dich kinh doanh phi néng nghiép.

Hanh vi trén khong pht hop voi quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 59 LDD 2013, thim quyén quyét dinh cho c4 nhan thué dat, cho phép chuyen
muc dich nong nghiép dé str dung vao muc dich thwong mai, dich vu thudc vé UBND cép
huyén.

3. Ong C chuyén nhlr(yng,quyén sir dung dit 2 ha trong dira tai Bén tre cho ong
D (hién la gidng vién dai hoc song tai TPHCM).

Hanh vi nay pht hop v6i quy dinh ctia phép luét vi theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 179 LPD 2013, ca nhan st dung dat duoc Nha nudc giao trong han muc dugce phép
chuyen nhuong quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat. Theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 191 LB 2013, ca nhan khong truc tiép san xuat néng nghiép khong dugc phép nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét trong ltia. Dira la cAy lau nim nén 6ng D hoan toan dugc
phép nhan chuyén nhugng 2 ha dét nay.

4. Ong E gop von bang quyén sir dung dit 500 m2 dit & ciia minh véi Cty F (t0
chire kinh té trong nuwdc cé chire nang kinh doanh bt dong sian) dé dau tw xay dung
nha & dé ban.

Hanh vi nay pht hop v6i quy dinh cta phap luat. Theo quy dinh tai diém h khoan 1
Diéu 179 LDD 2013, ca nhan st dung dat dugce nha nude giao co thu tién (bao gdom dit &)
dugc phép gdp von bang quyén sir dung dat vai to chirc dé hop tac san xuat kinh doanh.

Cau 3: Bai tap (3d)

Cty X 1a doanh nghiép c6 100% vdn dau tu nude ngoai dugc thanh lap va hoat dong
tai Vi€t Nam.

Hoi:
1. Cty X mudn thué 500 m2 dit & ciia mdt ca nhin trong nwéc dé xay dung vin
phong lam viéc. Giao dich nay c6 dwgc phép thuc hién khong? Tai sao?

Giao dich nay khong dugc phép thue hién vi theo quy dinh cua phap luét hién nay,
doanh nghiép c6 100% vbn dau tw nudc ngoai chi dugc phép nhén quyén sir dung dét thong
qua cac truong hop quy dinh tai diém g, k, h khoan 1 Diéu 169 LDD 2013. Nhu viy, cty
X s& khongg duoc phép thué dit ctia ca nhan trong nude dé xay dung vin phong 1am viéc.

2.Cty X muén thue hién mot du an xay dung nha & dé ban. Hay cho biét:

a. Cac cach thirc cty X c6 thé xéc 1ap quyén sir dung dit dé thuc hién dw an nay?

- Cty X c6 thé xac 1ap quyén sir dung dit dé thuc hién du 4n nay bang nhirng cach
sau:

+ Thong qua Yiéc Nha nudc gigo dat dé thyuc hién cac du an xéy dung nha ¢ dé ban
theo quy dinh tai di€ém g khoan 1 Biéu 169 LD 2013 va khoan 3 biéu 55 LD 2013.
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+ Thong qua viéc Nha nude cho thué dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 PIéu 169
LDPD 2013 va diém d khoan 1 biéu 56 LD 2013.

+ Thong qua viéc nhan chuyép nhuong von dau tu 13 gia tri quyén‘ st dung dat theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 169 LDBD 2013 va khoan 1 Picu 39 Nghi dinh
43/2014/ND-CP.

+ Thong qua viéc thué lai dit trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat,
khu cong nghé cao, khu kinh té theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 185 LD 2013.

b. Hinh thirc sir dung dét va nghia vu tai chinh ciia Cty X khi thwe hién dw an
nay?

- Cty X thyc hién dy 4n nay voi hinh thirc sir dung dat 1a Nha nu6c giao dat thi theo
quy dinh tai diém a, ¢, g Biéu 107 LDD 2013 c6 cac nghia vy tai chinh sau:

+ Tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh 45/2014/ND-CP

+ Phi va 18 phi trong viéc quan 1y va str dung dat.

+ Thué sir dung dat.

- Cty X thuc hién du an péy v6i hinh thice st dung dat 1a Nha nuée cho thué dat thi
theo quy dinh tai diém b, g Bicu 107 LDD 2013 c6 cac nghia vu tai chinh sau:

+ Tién thué dat.
+ Thué sir dung dat.

+ Phi va 18 phi trong quan 1y, sir dung dat dai.
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PE THI MON LUAT PAT PAI
Lép: TM39
Thot gian lam bai: 90 phut

N LAW FIRgh

v vién chi dugc str dung Van ban quy pham phép luat
ﬂT)a\ 1igu nghiép VU

Céau 1: Nhirng nhan dinh sau day dang hay sai? Giai thich tai sao? (5d)

1. Khi chuyén muc dich str dung giita cac loai dat trong cung nhom dat, nguoi st
dung dat khong can phai xin phép co quan nha nudc c6 tham quyén.

2. Chi khi dugc UBND cap tinh uy quyen S¢ Tai nguyén va Moi truong moi dugce
cip gidy chimg nhan ddi v6i quyén sir dung dét.

3. Doanh nghiép c6 vbn dau tu nude ngoai khong duoc Nha nude giao dat khong thu
tién sur dung dat.

4. Gidi quyét khiéu nai di v6i quyét dinh hanh chinh trong quan 1y nha nude vé dat
dai dugc thuc hi¢n theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai.

5. Chi khi sir dung dt thyc hién dy 4n dau tu xay dung nha & dé ban hodc dé ban két
hop cho thug, t6 chirc kinh t€ mdi duge Nha nude giao dat c6 thu tien st dung dat.

Cau 2: Bai tap (5d)

Congty T la mot doanh nghigf:p c6 100% von dau tu nudce ngoai. Cong ty T mudn sir
dung dat dé thuc hién mot du an dau tu xay dung nha & dé ban.

Hoi:

1. Biéu kién dé Cong ty T dugc Nha nude cho sir dung dat thuc hién du 4n?

2. Co quan nao ¢co tham quyen cho phép Cong ty T sir dung dat va cap gidy ching
nhan d6i voi quyén st dung dat cho Cong ty T?

3. Cong ty T c6 thé phai ndp nhirng nghia vu tai chinh nao cho Nha nuéc khi st dung
dat thuc hién du an?

4. Do nhu cau vé vén, Cong ty T di thé ghép quyén sir dung dat du 4n cua minh cho
Cong ty Y (la mot doanh nghiép kinh doanh bat dong san khac) d€ vay mot khoan von lon.
Viéc thé chap cua Cong ty T c6 phu hop véi quy dinh cia phap luat khong? Vi sao?

5. Gia st xay ra tranh chap vé hop dong thé chap quyén sir dung dat gitt Cong ty T

va Cong ty Y (n€u tai cau trén), thi tranh chap nay sé& do co quan c6 thim quyén ndo giai
quyét? Tai sao?
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PE THI MON LUAT PAT PAI NAM 2017
Lop: Thuong mai 40B
Thoi gian lam bai: 90 phut

oc su dung van ban quy pham phap luat

Phén I: Cau héi nhin dinh ding sai (4 diém)
Nhiing nhan dinh sau day dung hay sai? Giai thich tai sao?

~ Nhén dinh 1: Doanh nghiép c6 vbn dau tu nude ngoai khong duoc Nha nudc giao

dat khong thu tién st dung dat.

Nhan dinh 2: Khi 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat, co quan c6 tham quyén déu
phai lay y kién dong gop cuia nhan dan.

Nhan dinh 3: Khi str dung dat ndng nghiép, ho gia dinh, ca nhan c6 day di cac quyén
giao dich do61 voi quyén sir dung dat.

Nhan dinh 4: Chi khi sir dung dat dau tu xdy dyng nha & d€ ban hodc ban két hop
cho thué thi t6 chic kinh té mé&i duge Nha nudce giao dat c¢d thu tién sir dung dat.

Phan II: Bai tap (6d)

Ciu héi bai tip tinh hudng 1

Xac dinh nghia vy tai chinh cua ho gia dinh ba A sir dung 5 ha dat trong da tai tinh
Long An. (2 di€m)

Ciu héi bai tip tinh hudng 2

Cong ty X la doanh nghiép c6 100% von dﬁuvtu’ nudc ngoai xin Nha nudc cho st
dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha & dé kinh doanh tai huyén Cu Chi, Thanh
pho HO6 Chi Minh. Héi:

Céu héi 1: Hinh thic stir dung dat cia Cong ty X? (1 diém)

Céu héi 2: Co quan nao co thAm quyén cho Cong ty X sur dung dat va cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho Cong ty X. (1 di€ém)

Cau hoi 3: Gia st sau khi co duoc quyén st dung dét dé thuc hién dy an, duoc duyét
quy hoach chi tiét xay dung 1/500 v& hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai, Cong ty X
tién hanh chuyén nhuong quyén st dung dat trong du 4n dudi hinh thirc phan 16, ban nén
cho mot sO ¢4 nhan. Viéc chuyén nhuong nay c6 phu hop quy dinh phap luat khong. (2
dieém)
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DETH MON LUAT DAT PAT

Lop T™ 4213 DS 42B - QT42B

Phoi gian 1am baj 75 phtt

vien dwpe sie dung van ban phap ludt
Nhitmg nhin dinh sau didy ding hay sai, tai sao?
Lo Ngudi s dyng dét thue dugc coi la chi thé sir dung dét. (1 diém)

Npudt duge Ban quan Iy khu cong ngh(; cao, cho thué dat/ﬁ/a HEUO
duge Cing vu hing khang cho thué “ddtco-quyén sir dl,mg dit gion;
nhau (1,5 dicm)

>

Khi npudi s dung diit chuyén muc dich sir dung dat thi quyeﬂ sir
dung Qi ena ho sé thay déi.(1,5 diém)
.‘_ ~ A "

¢ \ . . . A ' o ’éﬂ sir
PG clire, ho gia dinh c6 cing hinh thire st dung dat thi co quy
dung dit gidng nhau.(1,5 diém)

1 B wpe

4.5 diem

v TU' hurong 6,
Gin dinh dng A sir dung 200m2 dit o tai duong D'lQDu) (p

gidi

awn 10, TP 13 Chi Minh). Dit nay c6 ngudn goc d"%‘:—"fo(fa:fm
phong lam piap vige cho chu ngudi Phép, nam&974 il dinh
duoe ho cha nha dit nhung khong ¢6 bit cir gJav {¢&r ndo).
dig eoe Nha nurde edp GONQSDD. Hoi: y ai 4 dat
LG dinh Gngs pha nlnp (ién sir dung dit cho Nha nuorc.thcaﬁi,,g-«f

nive (1het nu han e Jdd At i Q"ﬂ“ 101a lég"'mm)

Nawe dinh hinh thire sir dung dit cta gia dinh ong A. himg au_‘/‘-‘" gi
L Theo qui dinh phip ludt hign hinh, gia dinh ong A cbn

AGE v 200 m’di 462
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Pt THI MON LUAT DAT DAI
) CAC LOP TM-DS-QT 42A
an lam bai 75 phiit — Diege ste dung vin ban phdp ludy)
1 (4 diém) Nhimg nhin dinh sau déy ding hay sai? Giai thich tai sao?
Mgi chi _ﬂfa d‘uqc Nha nuée giao dht khong thu tidn sir dung dét déu khong cé quyén giao
dich quyen st dung dat. S ) ST

Kii 3p quy hoach, ké hoach sir dyng d4t, co quan co tham qu
/gbp clia phan dan.

vén déu phai ldy ¥ kién déng
.. Chu the thué lai quyén st dung &t cia ngudi s dung ¢4t khong dugc cép gidy chimg nhan
abi v6i quyén st dung dét thu lai. 5
& 16 gia dinh, cd nhan

sir dung dit ndng nghigp phéi nop thué sir dung dét ndng nghiép cho
/ Wha nubc. c
Ciu 2 (6 ditm)
Cong ty

. 1a doanh nghiép c6 100% vén dAu tir nude ngodi, xin Nha nube cho sir dung dir dé
thue hién du &n diu wr xay dung Kinh doanh nha & tai Huyén Ca Chi,
Hoi:

Thénh phé Hé Chi Minh.

a. Xép_gjnhmmmir_wﬂéx 43 the hién du an ddu tr xay dymg kinh doanh nh & ci8

Céng ty X va nghia vy ti chinh mi Cong ty X co the phai ngp cho Wha nude nrong, Wng hinh

ihire sir dung dat d6. (2.5 diem) 5Br Wyddu. hh

b. Congty X mubn nhn chuyén nhuong quyén sir dung 4t hodc nhin gp von bing quyen ST
dung dét tir cde ho gia dinh, ci nhin 4 ¢6 dit thyuc hidn du an.

hoiic nhén gop vén bing quyén sir dung dfit ndy cb

Viéc nhin chuvén nhagmg
(2 diém)

phu }}\qp phap lut Ahit dai Kndng? Tai saol \ -
| $ . o Ly
A (é ij /L; paravy ‘ 1 ‘ (}‘1’—\%‘ = \
J. Xdc dinh thoi han str dung dét cria Cong ty X khi sit dung it thae Wg
theri han sir dun

\- - -
n dg An nioe wes B
nudc) wong Ay an cha Cong ¥ ™

g dét cta ngudi

mua nha @ (c& nhin trong
(1.5 diém)
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VN LAW FIRM BE THI MON LUAT BAT BAI LOF TMQTA
RETH 1ep VU
101 IS0 30T GIAN: 78 PHOT ~ CHi PUQC SO DUNG VBQPPL (BANG GIAY)
Cdu L. Shin wé bink vi cus ric chil (bl troag cic troimg byp saw cé phik hyp vl guy djnk cis

phip lir hbdng, gpiif thich.(é difm)
L. UBND Suvin K ra quyd dinh thu hdi Sha &1 ndng nghiép do B gia dink ki A dang = dynp

& thazc hadm L bogch this hdi dils cia dja phuromg

. Ra A ob 1000w dhe pimg nghlép & qudn 12, Tp HCM, ak 23 dwoe edp Gidy ching nhin.
Tosdn b dign tich dd erong khu quy hogch Lim chng vidn cdy xanh. Bd A quvdt dinh bin 1odn
B dit cho dag T Cllng chimg vién cin viin phéng chng chimg H tir chdi W bop 8hmg chuyén
nbwromg kha 381 réa vi 1§ do dlt thude guy bosch 58 piai tda pén khing maus bin duac,

. Trén oo eiv et Un dia chinh ti chi nhinh viin phéng ding k¥ dis dai chovie, Chi ey thod
huyén X ra thimg hao np tidn sir dyng ddi cho b sr xin phép chus dn mpe Sich s dung &l 1
Il @31 nong nghip nang Al o coa bd K. Theo 86, gid ddt 1am cdn obr xde dinh nghla vy
ndp chda it dung @i duge co quan thud ip dung 14 gid ddt cy thé due xie dinh theo phuung

phip b b didu chinh gia dii.
4. Chinhdnh vin phing ding k§ ddt dai huyén X, tinh Tién Giang chi ddng § cip Giy chimg
rhin &5 v 30 ha dir In'lﬂg; lisa {trong theg 55 50 ha) o H nkin thim kf or che l::lll,'.:il!l- chn lpi
g abdn vi ¥ do didn tich iy vt qua han moe ab duge

20ha &t b tir ehidi cdp Gidy chim
phép nhja chuyen quydn theo quy dinh cils phip lujs. ew S
Cin 2. Bii thp (4 Sidm) T
Rinh Chanh, TpHICM, &l 28 dunpc cip Gidy chimg

Ong H cd 2900m2 25t ndag nghidp & hivén
nhis ﬁautﬁrumhiéumimm]inrh&"mm“ deg quvit di i - SELCE
dat va chaa 2500m2 241 thdnh II'II-:IuﬂthSq'Iﬁnﬁi#ﬂtﬁilﬂfﬁldfbhﬂmnﬂugﬁﬁmnhiﬂ

i,
:’ﬁT;u"bjnmmdmhi«!nmhgmulhﬁhinnﬂﬁnhinw'l-ih:hﬁi"i-'inrlﬂﬂg'thimphm
an k. Haog,
1. Eimdjrtnhhﬁcﬁphﬁbqpﬁﬁqu}ﬂnh:ﬁ:phipluﬂkmn i&i thich?
3 Hnyhuﬂugd.:u{mzumdéﬁngumﬂ:émmmﬂﬂmu}-%ngnhwng:}ugf; sir it theo

diing quy &inkh cha phin lult? (34)
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TRUONG PAI HOC KINH T PE THI KET THUC HQC PHAN

MA_T BAC PAI HQC HE CHINH QUY
[FDVN, LAW FIR ‘\ Hoc ky 2 - Nam hoc 2020 - 2021
| Ta lidn vwh p VU

Tén hoc phin: LUAT DAT DAI Thoi gian lAm | MA DE THI

Ma hoc phiin: bai 75 phut 01

Cau 1; (5d4) Nhitng nhin dinh san ding hay sai? Gidi thich vi sao va néu co sé
phip Iy?

1.Quyén thu hdi dét ciia Nha nude 12 khdng bi han ché.

2.Gia dét 1a gia tri quyén st dyng dit do co quan Nha nudc quyét dinh.

3.Ngudi sir dung dit chi dugc str dung ti da 9ha dét trdng la.

4, Gidiy chimg nhdn quyén sé hiru nha & va quyén str dung dit dgc cflp cho ngudi st
dyng dit & tai dé (hi theo quy dinh ciia Ludt Dét dai 1993 la “gidy (o hop 18" vé& dit dai.

5.Moi tranh chép dit dai déu do Toa 4n nhan dan giai quyét.

Ciu 2: (2d) Xac dinh tinh hep phdp cua cdc truong hop sau:

1/A (30 tudi), cong dan Viét Nam mua 2 16 dét lién k&, mdi 16 dit ¢6 dién tich 100
m2 trong mdt dur dn khu do thi tai Quén Lién Chiéu, thanh phé Da Ning.

2/ B (gi4o vién tiéu hoc), dang sinh sbng va lam viée tai huyén Thang Binh, Quing
Nam, nhdn chuyén nhuong 2ha dit (rdng Iia ciia 6ng X- mdt ndng din song ciing dia
phwong dé trong lia, cai thién thu nhép,

Ciu 3: (3d)

Tony Nguyen, co qube tich M¥ {trude day 13 ngudi Viét Nam) mong mubn thire hién
du 4n ddu tr ché bién ndng san xuét khiu tai Viét Nam. Hoi:

1/Béing cach nao dé Tony Nguyen c6 thé co dit sir dung dé thye hién du 4n trén?

2/Hinh thire sir dung dét va nghia vu tai chinh ctia Tony Nguyen khi thyc hién dur 4n trén?

3/Tony Nguyen mudn mua 1000 m2 dit ciia dng X 14 ciu rudt ciia Tony dé xay mit
ciin biét thy dé phuc vu nhu cAu sinh hoat ctia minh. Viée nay ¢6 duge phap ludt cho phép
khong? Tai sao?

Yeu cin: Tét cd edc ciu tri 16 dén phdi néu vé co sé phdp [y vi gidi thich tgi sao.

Thong qua Khoa/ B§ mén

,Bﬂ’/
ﬁ/%f??/

Ghi chii: - Sinh vién khéng dwgce phép sir dung tai ligu O

Sinh vién dwrge phép sir dung ti liu (chi sir dung Viin bén phap luit)

- Sinh vién ngp lai dé thi cung bai thi
Trang 1/4 Ma dé thi e
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FDVN L/
Tai licu nqh\t

Citu 1 (4 diém)
Céc nl nhan djnh sau ddy ding hay sai? Giai thich tai sao?

a. Thud sur dung dit i mot tén goi Lh‘in. cua tién sir dung dit.

b. Toa an nhnn dian chi giai t|u}c1 cic tranh chap dét dai khi
duong sy co gl’l} chitng nhin hojc cic gidy 1o tai khoan Didu 100
Ludt Pdt dai 2013,

¢. Nguréi str dung din duge thie hi¢n gino djch quvcn str dung
di kc tir thei didm duoce cdp gidy chimg nhin qu;,en str dung dit,
quyén siv hiru nha & va tai sin khic gin lien vai dat.

d. Ng,lr(‘n Vi¢ét Nam dinh cu & nude ngoai cling duyge nhin
chuyén quyén sir dung dit dé xdy dung nha ¢ tgi Viét Nam.

Ciu2 (2 didm)
Viée cho thué qu}un str dung dét cia ngudi s dung dit va vige

cho thué dét ctia Nha nuée c6 gi khic nhau?

Ciu 3 (4 diém)
H{ gia dinh bd N sir dung 100 m® dat o, tai Thu Dire, TP. Ho

Chi Minh tir ndm 1992 dén nay (khang ¢ gidy tor v:, quyén sir dung
din). Nam 2016, phan dién tich dat nay hién dang ndm {ronu khu quy
hoach xdy dung cnng vién {dd duge xét duyét nhung \dﬂ chua thye
hi¢n). Nay, h¢ gia dinh ba N rmmu duge Nha nuée cip gidy chimg

nhdn quvén sir dung dit 100 m? dét & nay. Hoi:
a. Ho gia dinh ba N ¢6 duge cip gifiy chimg nhin quyén sir

dyng dit khong, tai sao? (1.5 di¢m) ) )
b. Néu duge cip gmy chirng nhdn quyen sir dung dat thi h$ gia

dinh ba N phdi thuc hién nghia vu tdi chinh gi cho Nha nudc, tai
sao? (1.5 diém)

c. Truong hgp bj Nha nuée thu hoi dat dé thyc hi¢n quy hoach
trén thi hd gia dinh ba N ¢6 duge boi thudng khong, tai sao? (I
diém) .

(Cho biét han mirc giao dit & tai Thi Dirc, TP.16 Chinh Minh la
200 m%h gia dinh).
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