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KIEN TRUC SU CUA NAM
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HANG KY THUAT CUA NAM

ASHUI AWARDS
LA HE THONG GIAI THUONG LINH VUC XAY DUNG TAI VIET NAM,
PUOC TO CHUC THUONG NIEN TU NAM 2012

VOl cUOC BINH CHON KIEN TRUC SU CUA NAM.

NAM 2013, 2014, ASHUI AWARDS TIEP TUC BiNH CHON THEM
DANH HIEU CONG TRINH CUA NAM.

NAM 2015, ASHUI AWARDS BO SUNG HAI HANG MUC

NHA THAU CUA NAM VA CHU PAU TU CUA NAM.

TU NAM 2016 CO THEM HANG KY THUAT CUA NAM.

GIAI THUONG LA SU KIEN NOI BAT TRONG NAM DUOC THUC HIEN BO1 ASHUI.COM-
WEBSITE CHUYEN NGANH KIEN TRUC-XAY DUNG-QUY HOACH

PAU TIEN TAI VIET NAM (TU NAM 2000),

VOI SU BAO TRO CUA HOI QUY HOACH PHAT TRIEN DO THI VIET NAM.



Ban doc than mén,

Trong nhiing nam gan day, linh vuc xay dung ¢ Viét Nam no r
khai niém “D6 thi xanh”, “Céng trinh Xanh”. Tuy vay, phuong
phap tiép can van dé “Xanh héa” van con kha than trong va bi
phén tan. Chiing ta cin nhin nhan lai vin dé, vugt 1én phuong
phap tiép can an toan hién nay thuong di kem nhimg du an co6
loi ich ngan han, tro thanh nhitng két qua cu thé, dai han, cho dia
phuong va cong dong. Trong s6 nay, dén tay ban doc vao muia he
oi a, voi chuyén de “Xanh hoa Viét Nam”, cac ban sé co dip tham
khao nhimng bai phén tich dya trén thyc tién trién khai xu hudng
nay O nudc ta, cing voi nhitng bai hoc tir cac do thi trén the gioi.

O chuyén muc nghién ctru, ban doc sé cling cac chuyén gia xem
xét, trao doi vé qua trinh dé thi hoa nhanh, phat trién “nong”
trong giai doan vira qua, voi sy xudt hién cia cic khu dé thi méi,
cung nhing vin dé “noéi cdm” o khu vuc giap ranh ven do hay
cac lang nong nghiép hién nay, dac biét doi voi thu do Ha Nai.

Va mét phan khong thé thiéu, 1a nhitng tin tirc thude linh vuc quy
hoach d6 thi trong nudc va qudc t€ thoi gian qua, cung cac noi
dung hoat déng ciia Héi Quy hoach D6 thi Viét Nam, qua tap chi
cap nhit téi ban doc.

Mong rang, s3 tap chi nay sé cung cip nhiéu théng tin va nghién
ctru bé ich, mang hoi tho cua thoi dai dén cac ban, dong gop cho
su phat trién bén ving cac do thi tai Viét Nam.

Tran trong,

Tong bién tap
TRAN NGOC CHINH

Bia 1: Céng trinh cdi tao hé sinh thdi Déng Pa - Quy Nhon.
Thiét ké: MIA Design Studio
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tin trong nudc

Xay dung Trung tam diéu hanh giao thong théng

minh tai TP Hé Chi Minh

Tai hoi thao “Ma hinh phat trien Trung
tim diéu hanh giao thong thong minh”
do So Giao thong Van tai Thanh phé Ho
Chi Minh to chixc ngay 14/6, ong Lé Van
Khoa, Pho Chu tich U}r ban Nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh, cho biét thanh
phd sé dau tu hoan thanh va dua vao
khai thac sir dung Trung tam diéu hanh
giao thong do thi trong giai doan 2016-
2020 dé quan ly, diéu hanh toan b hé
thong giao thong dua trén nén tang ing
dung cong nghé giao thong théng minh,
hién dai.

Theo So Giao thong Van tai Thanh
phé Hé Chi Minh, trong thoi gian qua
viéc trién khai mét s6 du an xay dung
hé théng den tin hi¢u giao thong, tang
cuong nang luc quan ly giao thong chi
mang tinh chat thi diém, riéng lé.
Thanh phé hién co 887 chot den tin
hiéu giao thong chu yéu hoat dong
doc lap biang thu cong, chua ap dung
giai phap diéu khién giao thong thong
minh (intelligent transport system - ITS)
theo luu lugng va tinh hinh giao thong
thuc té.

VGBC chinh thic phat hanh Ban tha nghiém
LOTUS Homes va Du an thi diém dau tién

OTUS Homes dugc ap dung dé
danh gia tat ca cac loai hinh nha o
rieng 1é, nhim khuyén khich thiét k&
cong trinh hiéu qua (bao gom hiéu qua
st dung nang luong va nuoc), sir dung

vat liéu xday dung bén vimmg, tao nén

LOTUS Homes Pilot

khong gian song tot hon cho con nguoi
cung nhu giap giam thiéu cac tac dong
tiéu cuc cua viéc phat trién nha o riéng
lé to1 moi truong,

LOTUS Homes dugc phat trién va dinh
hudng dé tro thanh moét hé thong danh
gia don gian va hiéu qua, co thé ap dung
cho nha ¢ trén toan lanh thd Viét Nam.
Pay sé la hé thong danh gia dau tién cua
LOTUS mang dén mét giao dién nguoi
dung than thién va hoan chinh, ty dong
tinh toan va dua ra két qua.

Ha Noi: Du kién dé hon
2 ty USD lam dudng doc
song Hong

ai tuyén duong doc song Hong

chay song song hai bén bo song
Hong tir cau Thugng Cat dén cau Thanh
Tri, dé lam tuyén duong nay chi phi woc
tinh khoang 51.619 ty dong. Day la hai dur
an lon nhat trong 35 dur an dau tur ve linh
vuc ha tang ma thanh pho Ha Ngi dang
kéu goi dau tu trong giai doan 2016-2020
theo hinh thirc déi tac cong tu (PPP).
Hai du an ha tang giao thong rat dang
chu y do la Du an truc doc séng Hong
doan tir cau Thuong Cat dén cau Thanh
Tri (bO phai) voi tong muc dau tu du
kién la 29.000 ty dong, toan tuyén co
chiéu dai hon 29km; Du an truc doc
song Hong doan tir cau Thuong Cat dén
cau Thanh Tri (bo trai) voi tong mic
dau tu du kién la 22,619 ty dong, chiéu
dai 23,6km.

Phat trién TP. Can Tho va tang cudng kha nang thich irng cua dé thi

Du an “Phat trien TP. Can Tho va tang
cwong kha nang thich trng cua do thi”
tri gia hon 322 trieu dola My chinh thirc
dugc khoi dong ngay 3/6, tai UBND TP.
Can Tho. Dy an nay do Ngan hang The
gioi tai tro, nhim gitp Can Tho xanh,
sach, dep hon vao nam 2021, thoi diém
két thic du an.

Theo 6ng Huynh Thanh St, Giam doc
Ban Quan ly Du an ODA TP Cén Tho,
cac cong trinh cua du an sé giup tang
cuong kha nang chéng chiu cua thanh
phd trudc nguy co ngap lut va anh
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huong cua viec do thi hoa nhanh. Dy
an cung nhim ho tro nang cao nang
luc quan ly do thi cho TP. Can Tho
thich ttng voi bién doi khi hau trong
vai tro la trung tam kinh té - xa hoi
cua vung Pong bfing song Cuu Long
(BBSCL).

Tong von dau tu cua du an la hon 322
trieu dola My, trong do von vay tu
Ngéan hang The gioi (WB) hon 250 triéu
do la My; von tai trg khong hoan lai cua
Co quan Phat trién Lién bang Thuy si
(SECO) 10 triéu d6 la; con lai 1a von doi

ung cua TP. Can Tho. Thoi gian thuc
hién du an tir nay dén nam 2021.

Phéi canh cau Quang Trung mdi bac qua
song Can Thd, do du &n ho trg.
Anh: Huynh Kim



Lay y kién nhan dan
vé kién tric cau qua
song Huong

Phudng an hinh tugng kién tric non la
doat giai nhat cudc thi tuyén kién tric cau
qua song Huang. Anh: Nguyeén Linh

ND tinh Thira Thién - Hué yéu cau

chu dau tu trung bay cac phuong
an kién tric cau qua song Huong ¢ noi
cong cong dé xin y kién ciia nhan dan vé
viéc chon phuong an tot nhat.
Dot thi tuyén kién truc cau qua song
Huong (lan hai) co 13 don vi tu van
(trong do co mét don vi dén tir Phap)
tham gia vai 20 phuong an du thi. Hoi
dong danh gia, xép hang ho so thi tuyén
kién tric cau qua song Huong gom 11
thanh vién, trong do cé nhiéu chuyén
gia hang dau vé xay dung, kién tric va
nhimg nguoi lam trong linh vue van
hoa - kién tric 6 Hué.
Cong trinh cau vugt song Huong thude du
an duong Nguyén Hoang, TP Hué, ngutn
von trai phiéu chinh phu. Cau co chiéu dai
du kién 385m, rong 40,5m voi sau lan xe,
bic qua song Huong tir duong Ngu}rén
Hoang (phuong Kim Long) qua duong
Bui Thi Xuan (phuong Phuong Pc).

TPHCM: lam xe buyt nhanh trudc, tramway sau

gan hang Thé gioi (WB) dé nghi
NTPHCM xac dinh ro sé wu tién xay
dung xe buyt nhanh (BRT) hay tuyén xe
dién mat dat (tramway) trén dai 16 Vo
Vian Kiét. WB lo ngai la, néu thanh pho
xdy dung tuyén BRT r6i lam thém tuyén
xe dién mat dat (tramway) thi sé khong
kha thi vi khao sat cho thay luong hanh
khach khong du dé xay dung ca BRT va
tramway ¢ dai 10 nay.
Pho chu tich UBND TPHCM Lé Van
Khoa cho biét, quan diém cua thanh pho
la ung hd du an BRT con du an tramway
van nim trong quy hoach tong thé giao
théng cua thanh pho. Do vay, thanh pho
van tru tién lam BRT trudc, trong tuong
lai khi BRT dat hét cong sudt thi moi
trién khai thém tramway.
Du an xe buyt nhanh (BRT) hay con goi
la du an giao thong xanh, cua TPHCM

co diém dau tai nut giao vong xoay An
Lac, diém cudi tai nga 3 Cat Lai. Dy an
co chiéu dai 23,5 km di qua huyén Binh
Chanh, quan Binh Tan, quan 6, 5, 1 va
qudn 2. Téng s0 von dé xay dung tuyén
BRT nay khoang 155 triéu do la My
(tvong duong 3.247 ti dong), trong do
von vay ODA la 142,2 triéu do la, von
doi Umg la 13,6 triéu do la My.

Phdi canh nha chd xe buyt nhanh tuyén An
Lac - Nga 3 Cat Lai.
Anh chup lg: Anh Qudn

Hai Phong xem xét diéu chinh quy hoach téng thé

quan Ngo Quyén

iéu chinh quy hoach téng thé quan

Ngo Quyén bao dam su phu hop
gitrta quy hoach tong thé phat trién kinh
té-xa hoi (KT-XH) quéan voi dinh huong
phat trién KT-XH thanh pho Hai Phong
va quy hoach s dung dat cua thanh
phd; bao dam su thong nhat, phu hop
gitta quy hoach tong thé phat trién KT-
XH quan vai quy hoach chi tiét 1/2.000
trén dia ban va quy hoach tong thé phat
trien KT-XH, phat trién cac nganh, linh
vire san xuat cha yéu ctaa thanh pho...

Do 1a noi dung budi hop Hoi dong
tham dinh danh gia du an “Diéu chinh
quy hoach tong thé phat trién kinh té' - xa

hoi qugn Ngo Quyén déin niam 2025, dién
ra ngay 16/5 vira qua cua UBND thanh
pho Hai Phong,

Khéi déng du an nha & chéng bién déi khi hau cho ngudi nghéo dé thi

gay 12/5, dy an “Thiec hién cic

sing kien khuyén khich lam nha o
chong bién doi khi hdu cho nguwoi nghéo o
viing do thi tai Viet Nam” da chinh thice
khoi dong tai thanh phd Pa Nang. Du
an do Quy Phat trién Bac Au (NDF) tai
tro thong qua don vi tu van Vién Vista

Analysis (t6 chitc tu vdn co tru so tai
Na Uy). Muc tiéu ctia dy 4n nhim gia
tang s6 lugng nha ¢ c6 kha nang chong
chiu va thich tmg voi bién doi khi hau
tai Viét Nam, co thé chiu duoc cac con
bao va la lut.

Du an do Hoi Lién hiép Phu ntr thanh

phd Da Nang truc ti€p quan ly thyc hién
du an, phoi hop voi Vién Vista Analysis
(Na Uy), Pai hoc Kinh t& Hué va Vién
Nghién ciru chuyén doi Méi truong va
Xa hoi Hoa Ky (ISET) thue hién tir thang
4/2016 dén cudi nam 2017, voi tong kinh
phi 898.028 euro.

QUYHOACHDPOTH| ™~
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Daewoo sap xay khu dé thi Starlake 2,2 ty USD tai Tay

Ho Tay

heo Business Korea,

Engineering &

Tap doan
Daewoo
Construction (Daewoo Eé&C) vira cong
bé sé tién hanh xay dung du an khu do
thi cao cap tai Ha Noi tir ngay 4/7 toi.
Voi du an co tén Starlake, Daewoo E&C
sé tro thanh cong ty tu nhan Han Quoc

dau tién thuc hién du an te dé xuat voi
Chinh pha Viét Nam, va day cung la lan
dau Han Qudc “xuit khau” mot du an
nha 6 mang phong cach Han Qudc.

Dy an Starlake co quy mo 1,86 triéu
m2 thudc khu vuc H6 Tay do Cong ty
TNHH Phat trién THT - cong ty con cta
Daewoo E&C lam chu dau tu.

Tong chi phi dau tu cia du an la khoang
2,2 ty USD, trong do, giai doan dau la
1,2 ty USD. Daewoo E&C sé bat dau ban
182 cdn nha bon tang dau tién trong nam
nay. Gia ban du kién dao dong tir 720.000
USD dén lén 2,35 trieu USD. Khoang
600 can ho tiép theo du kién tung ra thi
truomg trong nam toi. Nha sé dugc ban
giao bat dau tir gitra nam 2017.

TPHCM muon chi dinh thau xay cau Thu Thiém 4

ND TPHCM vira kién nghi Tha
tuéng Chinh phu chap thuan cho
thanh phd chi dinh nha dau tu trién
khai du an cau Thu Thiém 4 theo hinh
thirc xdy dung — chuyén giao (hop dong
BT) vai tong von dau tu khoang 5.254 ti
dong. Day la cay cau két noi giao thong
khu dé thi Nam Sai Gon va khu d6 thi
mdi Tha Thiém.
Theo van ban kién nghi ngay 3/6 cua
UBND thanh phd, hién nay co6 lién danh
gom Cong ty c6 phan Phat trién Bat dong
san Phat Dat, Cong ty c6 phan Pau tu va

Phat trién Ha tang 620, va Cong ty co phan
Pau tu Phat trien Xay dung 168 da deé xuat
thure hién dur an xay cau Tha Thiém 4.

M6 hinh moét trong nhitng chiéc cau Thu
Thiém. Anh: TL

TP.HCM khdi dong tuyén
dudng naoi tir trung tam
dén san bay Tan Son Nhat

Phdi canh dudng trén cao s6 1 d diém
dau tai nut giao Lang Cha Ca (quan Tan
Binh). Anh do Céng ty Tu vdn Xdy dung
Bdch Khoa cung cdp

Cﬁng ty Dau tu Ha tang Ky thuat
TP.HCM (CII) dang lap du an
tién kha thi cua du an dau tu xay dung
tuyén duong trén cao so 1 ndi trung tam
TP.HCM dén san bay Tan Son Nhat.
Du an co von dau tu khoang 15.000 ti
dong, bao gom chi phi boi thuong, giai
phéng mit bing, theo hinh thirc BOT
(xay dung - kinh doanh - chuyén giao).
Toan bo chiéu dai tuyén khoang 9,5 km.
Theo o6ng Lé Qudc Binh - Tong giam
déc CII, cong ty da cong bé véi Uy ban
Ching khoan Nha nuoc va So giao dich
chimg khoan TP.HCM vé viéc CII thanh
lap Cong ty TNHH Pau tu duong trén
cao s0 1 (Cong ty Puong trén cao so 1)
voi ti 1@ tham gia gop von cua CII la
80%. Viéc CII lap cong ty con dé thuan
loi cho viéc trién khai, quan ly du an tir
khau lap du an, thiét ke, thi cong va van
hanh, khai thac.

Vay thém tién cho dudng sat trén cao Nhon-Ga Ha Néi

heo thong tin tir Van phong Chinh
Tphﬂ, Thu tuong vira phe duyet
ndi dung Thoa woc vay ap dung Nghi
dinh thur tai chinh Viét- Phap cho dur an
“Tuyén dudng sat do thi thi diém thanh
phé Ha Noi, doan Nhon- ga Ha Noi”.
Thoa woc nay dugce ky boi Thir truong
Bo Tai chinh Truong Chi Trung voi dai
dién cua ngan hang Natixis.
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Sau khi Thoa thuan dugc ky, B§ Tai
chinh sé thuc hién thu tuc cho UBND
thanh phé Ha Ngi vay lai s6 von nay voi
diéu kién cho vay duoc chuyén ngang
tir diéu kién vay Chinh phu Phap.

Du an duong sat do thi thi diém doan
Nhon - Ga Ha Noi co tong chiéu dai 12,5
km, trong do 8,5 km di trén cao di qua
cac quan Tir Liém, Cau Giay, Ba Dinh,

Déng Pa, Hoan Kiém. Pay cting la mét
du an cham tién do anh huong lon dén
giao thong va doi song cua nguoi dan
thu do.

Du an dugc phé duyét nam 2008 voi
tong muc dau tu ban dau la 783 triéu
euro nhung nay da déi von thanh 1,176 ti
euro. Thoi gian hoan thanh du kién cudi
nam 2017 nay cing da It sang cuoi 2018.



HoREA: Bat cap cd ché chon chi dau tu xay lai chung o

cu cl

eo Hiép hgi bat dong san TPHCM
(HoREA), viéc xday dung lai chung
cu cu, chinh trang nha trén va ven kénh

rach con cham la do bat cap ¢ co ché

chen chu dau tu va chi tiéu quy hoach,
phan cdp phé duyét du an nha 6.

Theo quy dinh hién hanh, muén chon
chi dau tu xay lai chung cu ca, trudc
hét chu so httu nha chung cu phai tién
hanh chon théng qua dai hi nha chung
cu. Néu cac cha sé hitu nha chung cu
khong Iira chon duge chu dau tu thi Nha
nuoc moi tham gia. Nhung diéu nay chi
ap dung doi voi truong hop chung cu

thude dien phai pha do, xay dung lai.
HoREA nhan dinh, thu tuc nay mat rat
nhiéu thoi gian, kho dat dugc su dong
thuan cua cac chu so htru nha chung cu,
khong dap ung dugc yéu cau cap bach
de xur ly cac chung cu bi hu hong nang
ctiing nhu yéu cau chinh trang do6 thi.
Bén canh do, Nghi dinh 101 vé cai tao,
xay dung lai nha chung cu, tuy da co
nhiéu co ché mai dé thuce hién viéc xay
dung lai nha chung cur thi lai chua duoc
Thu tuong Chinh phu phan cap va chua
uy quyen day du cho nhumg do thi dac
biét nhu Ha No6i, TPHCM.

Da Nang: Diéu chinh giam gan 42.000 m? dién tich
bén du thuyén HDC-MARINA

hu tich UBND TP Pa Ning Huynh
CD!I?C Tho vira quyét dinh phé duyét
tobng mit bang diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 dy an Bén du thuyén va Cau
lacbd thé thao dudi nudc (DHC-MARIN A)
tai phuong An Hai Tay, quan Son Tra.
Theo do, tong dién tich du an quy
hoach ban dau tir 56.500m* duoc diéu
chinh xuéng con gan 15.000m? (cat gan

42.000m?); bao gom dién tich dat mat
nuoc, dién tich dat via he duong Tran
Hung Pao.

Du an do Cong ty Co phan DHC-Marina
(thanh vién cua Tong Cong ty Co phan
Péau tu DHC). DHC-Marina dugc thanh
lap voi sit ménh dua du thuyén, mot
phuong tién va tha choi quy tdc tro nén
gan giii va than thién; dong thoi phat
trién Da Nang tro thanh mot diém dén
noi tiéng vé du thuyén trong khu vuc va
trén thé gioi.

Nam Long hgp tac vai
nha dau tl.l‘ Nhat phat
trién du an Fuji Residence

ankyu Realty va Nishi Nippon

Railroad, hai do1 tac Nhat Ban se
mua lai 50% von co phan cua Cong ty
Co phan dau tu Nam Long (NLG) tai
Cong ty ASPL-PLB-Nam Long, de cung
dau tu phat trién du an Fuji Residence
tai quan 9 TP.HCM. Hai nha dau tu
nay cing sé hun von voi NLG de dau
tu phat trién du an trong giai doan tiép
theo.
Fuji Residence la mot phan cua khu do
thi Nam Long - Phuoc Long B, quy mo
5,38 hecta gom 84 can biét thu Valora

va 789 can ho Flora nim trai doc ven
song Rach Chiéc. Du an so hitru day du
cac tién ich cao cdp nhu ho canh quan,
duong dao bd ven song, cau lac bg cong
dong, siéu thi, cong vién tré em, truong
hoc noi khu...
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Ong Toshihiro Matsuo — Giam doc Khoi
kinh doanh nha 0 Cong ty Nishi Nippon
Railroad cho biét, cac tiéu chuan nha o
Nhat Ban se dugc ap dung vao duy an

chung cu ¢ Viet Nam thong qua viéc

hop tac voi Nam Long.
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tin thé gidi

Israel no luc xay thap nang lugng Mat Troi

cao nhat thé gigi

( 'I'lifra sa mac Negev, mien Nam
Israel, cac ky su dang no luc xay

Israel xay dung thap nang lugng Mat Trdi
Ngudn: timesofisrael.com

dung thap nang lugng Mat Troi cao
nhat thé gioi - noi Israel dat ky vong doi
vOi nguon nang lugng tai tao.

Theo chinh phu Israel va tiap doan
Megalim quan ly du an xay dung, thap
Ashalim du kién sau khi hoan thanh
vao cudl nam 2017 sé cao 240m. Toan
bo thap dugc “boc” héng theép khong gi.
Tir chan thap, cac tdim pin nang lugng
bao phu mét dién tich 300 ha, co thé tiép
nhan va phan chiéu anh nang lén dinh
thap. Tai day, nhiét do se 1én téi 600 do
C, tao ra hoi nuoc va dugc truyén xuong

chan thap dé san xuat thanh dién.

Du kién, thap Ashalim sé cung cap 121
megawat dién, dap tmg 2% nhu cau
sit dung dién cua Israel. Cong trinh
co chi phi woc tinh lén toi 500 triéu
euro (khoang 570 triéu USD) do hang
General Electric cia My, cong ty Alstom
cua Phap va quy dau tu tu nhan Noy
cua Israel tai tro.

Israel hién dang nd luc san xuat nang
lueong tai tao vol muc tieu dap ing 10%
tong murc tiéu thu nang lugng cua nudc
nay vao nam 2020.

Cudc dua tré thanh dao dau tién khong cé carbon

trén thé gigi

ugc chay dua dé tao ra cac hon dao

khong co carbon dau tién trén thé
gioi dang duoc tien hanh. Tai phia Nam
cua Han Qudc, mot hon dao nho voi
dan s0 la 177 nguoi co tén goi Gapado
kha nang se dat dugc muc tiéu nay.
Pén nam 2030, ¢ dao Jeju, noi co hon
600.000 nguwoi, cung hy vong sé dat
duge muc tiéu khong co carbon va su
dung Gapado nhu mo hinh tham khao
cua ho. Hon dao nho bé Gapado chay
chi yéu bang nang lugng mit troi va
gio. Pao Jeju da theo dudi muc tiéu nay

trong sudt bon nam. Cung voi cac van
phong huyén, Jeju da giup Gapado tro
thanh mot hon dao gan nhu khong co
carbon. Tru so huyén da chi hon 100
triéu do la My de lﬁp dat hai may phat
dién nang lugng gio, tao ra khoang 500
kW dién va lap dit nhiéu tim pin mit
troi trén cac mai nha.

Hién tai, 48 trén 97 h gia dinh 0 Gapado
déu sir dung tim pin mat troi trén mai
nha. Nguoi dan chi phai tra khoang
10% chi phi va van phong huyén sé tra
phan con lai. Hon dao nay cing da bo

di nhiing cot dién va thay thé bﬁng cap

ngam. Gapado c6é mot hé thong dé luu
trit nidng lugng tai ché vao ca nhimng
ngay co nhiéu may boi cac tdm pin mat
troi va tua bin gio déu két néi voi mot
hé thong thong minh trén ludi dién.

Bao tang Louvre dudi bién tai Abu Dhabi
dang trong qua trinh hoan thién.
Ngudn: Reuters
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Abu Dhabi chi 500 triéu euro xay dung bao tang

Louvre dudi bién

ao tang Louvre Abu Dhabi do kién
Btrﬁc su nguoi Phap Jean Nouvel
thiet ké voi khong gian trung bay rong
9.200m?, chi phi xday dung lén tai 500
triéu euro.
Mot nén mong tam thoi dugc xay
dung duoi bién tir nam 2009 cho cong
trinh nay, trong do su dung hon 4.000
dng thép va bétong cot sat. Tang ngoai
cung cua mai vom khéng 16 rong 180m
cua bao tang, vuon cao hon murc nuac

bién, da dugc hoan thanh tir thang
9/2015.

Chu thdau cong trinh Bao tang Louvre
ctia Abu Dhabi da bat d4u di doi nhitng
birc trong ngan nuroc bién tam thoi bao
quanh cong trinh bao tang nay trong
thoi gian xay dung, cho phép cong trinh
nay dugc ti€ép xuc voi nudc bién. Day
la budc cudi cung truoc khi hoan thién
du an day tham vong vé mét bao tang
dudi bién.



San Diego sé la thanh
pho I6n nhat & My sur
dung 100% nang lugng
tai tao

Hu‘érng img phong trao toan cau ve
sur gia tang cac nguon nang lugng
tai tao, San Diego da dua ra mot ké
hoach day tham vong vao viéc s dung
hoan toan nang lugng sach va cit giam
mot nira khi thai nha kinh, cho mot ké
hoach hanh déng khi hau nam 2035.

Thi truong thanh phé Kevin Faulconer
da thong qua Hoi dong thanh pho cho
ké hoach “Hinh ding khi hiu”, trong
do cho phep chu dong sir dung nang
lugng tai tao. Nho thoa thudn vé mat
phap ly nay, tuong lai cia thanh pho
o California sé “xanh” hon khi no tro
thanh thanh pho 16n nhat trong nuoc sur
dung hoan toan nang luong tai tao.

K€ hoach hanh dong bao gom mét loat
cac sang kién nhu tang so luong cay trong
do thi (lén dén 35%), tai ché va u da s6
chat thai ran cua thanh phé, dau tu vao
giao thong cong cong va co so ha tang xe
dap dé giam bot viéc sir dung 0 to riéng,
K& hoach nay nham muc dich tip trung
vao viéc khoi phuc he sinh thai ty nhién
trén toan thanh pho va giam nhimg tac

dong cta sy nong lén toan cau.

Heerim chién thang cudc thi thiét ké san bay

Incheon

0i ngh thiét ké cua hang Heerim

Architects & Planners da gianh giai
nhat trong cudc thi thiét ke PASSENGER
TERMINAL 2 cua san bay Incheon.
Ban thiét k€ mang tinh sang tao cao,
huong dén thién nhién va van dé bao
vé moi truong cua san bay Incheon
(Han Qudc) dang dugc nhiéu nguoi
quan tam.
San bay la cira ngo luu thong cua mot
qudc gia, nhu cac nha ga lon trong
thanh pho cua thoi dai cong nghiép.
Cac san bay duoc thiét ké mang tinh
biéu tugng cao cua dat nudc xir kim chi.
Nhom nghién ciru da xac dinh Heerim
Phoenix la biéu tuong goi 1én lich su
Han Qudc va tham vong tuong lai cua

dat nuoc thong nhat.

b orim

e

First Prize,

Mg cira Nha ga tau dién ngam dat nhat thé gidi tai

thap d6i WTC ci

oi day, ga tau dién ngam trong
Mkhu vire timg la noi toa lac toa
thap d6i Trung tam Thuong mai The
giol (WTC) truoc vu khing bo 11/9/2001
& thanh phd New York, My, da mé cua
chao dén nhimg hanh khach dau tién.
Day la nha ga thudc khu phirc hop mai
dugc xay dung ngay gan toa WTC da bi
pha huay cach day 15 nam va la ga tau
dién ngam co chi phi xay dung ton kém
nhat thé gioi.
Nha ga moi mang tén Trung tam Van tai
WTC (World Trade Center Transportation
Hub) sé két ndi tuyén duong sit PATH

toi bang New Jersey voi cac tuyén tau
dién ngam trong ndi thanh New York dé
dua ra cac 19 trinh phuc vu khach tham
quan trung tam thuong mai. Khu phic
hop cling bao gom mdt trung tdm mua
sam, in uong va giai tri rong lon. Theo
ké& hoach, cac cira hiéu, nha hang sé dong
loat khai trirong trong thang 8 toi.

Tong kinh phi xay dung khu phirc hop
dugc khoi cong cach day 12 nam nay
lén to1 3,85 ty USD. Cong trinh do cong
ty Santiago Calatrava cua lién doanh Tay
Ban Nha va Thuy S1 thiét ké voi hinh dang
mo phong mot chi chim sai rong canh.

Paris chuan bi mé réng
hé thong tau dién ngam

ang thiét k& Benthem Crouwel
Architects da

dung cac tram tau dién ngam moi két

dugc chon dé xay

noi trung tam thanh phd Paris voi khu
vuc san bay quoc té Charles de Gaulle

Airport. Puong ga tau dién ngam moi,
Ligne 17 du kién sé dugc hoan thanh
vao nam 2024 va sé bao gom chin tram
tau dién ngam trén 27km duong di.

Du an co tong so von dau tu la 1,8 ty
Euro.

Benthem  Crouwel

Ngoai ra,

Architects cung sé dam nhan cong

viéc thiét ké ba tram tau dién ngam
khac trén mat dat cua duong ga
Ligne 18. Pay cung la duong ga tau
dién ngam két noi san bay Orly tai
Versailles. Ligne 18 sé kéo dai tong
cong 50km voi 13 ga tau dién ngam
trén cac doan duong. Du kién sé mo
cira trong nam 2023.
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Cac nguyén tac hinh thanh hé théng
khong gian xanh

huat ngtr “sinh thai” xuat hién
I Ian dau tién vao nam 1866, tir
mot nha dong vat hoc nguoi

BPrc Ernts Genrih Gekkel. Ban than
“sinh thai” trong tiéng Hy Lap co nghia
la “khoa hoc vé moi truong song”.
Thuat ngtr nay da dugce 6ng su dung
khi quan sat méi truong song, cac khu
vuc sinh song clia cac loai dong vat.
Nhiing chi dén gita thé ky thir XX, do
cac hoat dong cua con nguoi da anh
huong qua tram trong dén khu vuc tu
nhién nén y nghia va vai tro cua “sinh
thai” mai bat dau duoc biét dén rong
rai homn.
Nam 1935, mét nha khoa hoc nguoi
Anh da dua ra dinh nghia vé “hé sinh
thai” trong do néu ra maoi lién hé va
anh huong qua lai gitra to hop cac loai
sinh vat voi cac yéu to vat ly cia moi
trrong. Sau do dén nam 1975, trong
cudn sach “Co s sinh thai” tac gia
nguoi My - nha sinh thai, nha dong
vat hoc — Eugene Pleasants Odum
da dua ra mot dinh nghia toan dién
hon vé hé thong sinh thai, nay dugc
cac nha khoa hoc sir dung dén ngay
nay. Ong da dinh nghia rang: “Mgt hé
thong, bao gom tat ca cdc sinh vit trén
mgt khu viec cu thé va anh hwong qua lai
voi moi trieong vat ly xung quanh theo
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cho do thi

TS.KTS. HA DUY ANH
Cuc Phét trién do thi, B6 Xay dung

cich thiec ma nguon nang lwong tao ra co
ché'san sinh dinh dwong cu thé ro rang
(cdc hinh thiec da dang va chu ky cua vt
chat, ciing nhe la sw chuyén hoa vit chat
giira phian sinh va phian chét) bén trong he
thong thi goi la hé thong sinh thai”.

Co thé chia thanh nam nhom hé thong
sinh thai co ban. Do 1a: hé sinh thai
nong nghiép; hé sinh thai ven bién, ven
song; heé sinh thai rimg; hé sinh thai
nuoc; hé sinh thai co.

Dai voi linh vuc quy hoach d6 thi,
nghién ctru vé hé sinh thai trong do thi
la mét huong di chuyén nganh trong
khoa hoc xay dung do thi. Muc dich
va doi tuong cua no la nghién ciru quy
luat tac dong qua lai cua cac cau tric
do thi voi moi truong ty nhién va dua
ra cac giai phap toi vu hoa méi quan
hé nay.

Duoi goc nhin hé théng sinh thai do6
thi, cac van dé co ban ctia thanh pho sé
bao gobm nhur sau:

- Thir nhdt: thanh pho - hé thong sinh
thai phu thugc. Thanh phé can co cac
nguon tai nguyén bén ngoai va boi vay
khong dam bao chitc nang cua mot he
thng can bang ciing nhu khéng c6 kha
nang tu diéu tiét moi truong sinh thai
cua minh va chi c6 thé 1ay lai su cén
bang sinh thai khi két hop voi cac khu

virc mo rong xung quanh. Diéu do co
nghia la thanh pho khong co kha nang
tur nuoi song nguwoi dan trong ranh gioi
cua minh, hit tho khong khi “khong
phai cua minh”, uéng nuoc “khong
phai cia minh” va dong thoi thai ra
moi trieong sinh thai mot luong lon rac
thai sinh hoat.

- Thi¥ hai: thanh pho - hé thong sinh
thai tich liiy, sy trao d6i chit cin bang
tot trong gioi han cua thanh phé doi
voi viéc hinh thanh “lop van hoa”, bao
gom cac cac san pham veé xay dung
cung nhu vé doi song cua cac thé ky
trudc dé lai.

- Thit ba: sur phat trién caa thanh pho
dugce xac dinh khong chi béng cac quy
luat cua tur nhién ma con I:-fing cac hoat
dong thuong xuyén ciia con nguroi
Cac thanh pho thoi nay rat nhay cam
doi voi viéc pha vo su can bﬁng cua
hé thong cong trinh nhan tao. Bat ké
sur that bai nao trong viéc xay dung hé
thong cap nuoc, thoat nuoc thai, cac
cong trinh xir ly nuoc thai cting nhu la
khai thac qua tai c6 thé dan dén khing
hoang sinh thai cuc bo.

Do viy doi vai viéc giai quyét cac van
dé sinh thai cia thanh pho can phai
giam thiéu toi da cac hién tuong lam
mét can bang sinh thai, bao gom hai



huong két hop: bao vé moi truong
xung quanh va phat trién bén virng (tu
han ché cac nhu cau va phat trién thanh
pho hop ly).

Hang nam con nguoi thai vao khong
khi khoang 7,9 ty tan CO2, trong do
30% trir luong nay sé dugc hap tha
bai nude bién, 30% boi hé sinh thai
rimg, 40% luu lai trong khong khi.
Theo s6 liéu thong ké thi lugng khi
CO2 tén dong lai trong khong khi vao
nam 2000 da tang lén 30% so voi thé
ky XIX. D¢ giai quyét cho van dé nay,
can tich cuc khoi phuc lai dién tich cac
canh rimg, ting cuong cac mang xanh,
nhat la trong hodc lan can khu vuc dé
thi. Hon nira viéc tang cuong so lugng
cac cay dang sinh truong, co tuoi doi
tré sé hdp thu lugng khi CO2 nhiéu
hon 30% so véi cac cay da truong
thanh hodc gia c6i.

Mo hinh phat trién hé thong khong
gian xanh dé thi trén thé gioi

Trong sudt chiéu dai lich sir phat trién
Quy hoach, cac y tuong khac nhau veé
viéc két hop cac yéu to thién nhién vao
trong cau truc do thi luén dugce quan
tAm va trién khai ra thuc té. Mot s6 mo
hinh van phat huy dugc vai tro va vu
thé cho dén thoi diém ngay nay. C6 thé
phan chia thanh ba giai doan co ban
khac nhau vé cach giai quyét cac van
dé khong gian xanh do thi:

- Giai doan dau: bat dau véi s xut hién
cua cac thanh pho cho dén cudi thé ky
XIX. Cac hé thong cay xanh thuong

co dang hinh hoc (hinh 1). Thanh phé
khong co tinh dén su vay boc bén
ngoai.

- Giat dogn 2: gial doan nay lién quan
dén sur hinh thanh cac trung tam cong
nghiép lon va su ra doi cua chum doé
thi vao cudi thé ky XIX dén nira dau
thé ky XX. Cac giai phap quy hoach -
kién tric cua thanh phé déu yéu cau co
hé thong dat cay xanh dudi dang vanh
dai xanh, dai xanh huong tam hoac dai
xanh doc song ngoi... Trong giai doan
nay, cac nha quy hoach tap trung vao
viéc nghién ciru tim kiém méi tuong
quan tdi vu gitra khu vuc dat cong
trinh va dat cay xanh. Ho tap trung chu

y dén vai tro cua hé thong khéng gian
xanh trong kha nang cach li, tinh tham
my va chitc nang nghi ngoi thur gian.
Trong cac so do quy hoach tong thé
phét trién cta cac thanh phé da bat dau
xudt hién cac mang xanh tu nhién voi
dién tich lon. Cu thé nhu tai cac thanh
phd ctiia Chéau Au nhu Moscow, Paris,
London...

- Giai doan 3 (nira sau thé'ky XX): co su
khac biét so voi thoi ky trude boi cach
tiép cdn tong thé trong thiét ké cua cac
thanh pho cliing cac khu vuce lan can.
(hinh 1)

Trong giai doan dau cua thé ky XXI,
sut phat trién nhanh chong cua thanh
pho ca vé chiéu cao lan bé rong da lam
suy giam cac khu vui choi giai tri, khu
nghi ngoi cé chira dung cac yéu té canh
quan tu nhién trong long do thi. Néu
nhu co thé bao vé va duy tri dugc he

théng dat cay xanh, khu vuc tu nhién
co strc hap dan nhu bo song, khu vue
bai boi, d6i hong gio, mat nuoc ho
trong cau triic cia thanh pho thi chiing
sé dong vai tro thiét thuc trong viéc
hinh thanh nén moi truong canh quan
co strc 161 cudn, hap din cho thanh pho.
Canh quan thién nhién voi su da dang
vé ve dep theo mua, cac mui huong
cua hoa co hay nhiing chiéc la chay
theo dong sudi luén co tac dong dén
tam ly cting nhu thé trang sirc khoe cua
con nguoi. Chinh cac canh quan thién
nhién tho mong ton tai trong thanh
phd tao nén diéu kién séng cin bang vé
mat tam ly, chéng cac hién tuong cang
thang tri ndo va giam bénh ly c6 ngudn
goc tir hé than kinh cho nguoi dan do
thi. (hinh 2)

Tai cac thanh pho hién dai ngay nay,
cau truc thiét ké caa do thi duoc ing

—
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1- Thdnh phé ly tudng cua J.F.Perret (1601) vai hé théng cdy xanh bao quanh
tudng ngoai cta thanh nhung bén trong thanh lai hoan toan thiéu hut han hé

théng xanh nay.

2- Thanh phd tir thién nhién cua Morelli;

3- S¢ db hinh mau cdc thanh phd thuc dén cda G.Sarpa (1974) vdi viéc hinh thanh
vanh dai cong vién cong cong va vanh dai cac trang trai, vudn hoa xung quanh

thanh phé nén;

4- Sg d6 bé tri hé thong cdy xanh theo dudng tron cua S.Fure (1820);
5- S¢ do hé théng nudc-cdy xanh phdn bé theo ddi dau tién cua E.Kabe (1840).

Hinh 1. Sa do ly thuyét hé thong khong gian xanh clua thanh pho

tir thé ky XVII dén cudi thé ky XIX
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dung linh hoat nhim thich ting véi
nhing thay doi ve yéu cau va diéu kién
kinh té - xa hoi va ché do chinh tri. Boi
vay hé thong dat cay xanh thanh pho
thuong xuyén bi anh huong, co xu thé

bi thu hep va phan chia rai rac.

Néu nhu tai cac thanh pha loai vira,
thuong sé ton tai mot cong vién da
chirc nang va mot so cac cong vién,
vuon hoa nho khac, thi nay voi sur phat

Thomas Fritsch.

hoach ngudi Phap E.Enar nam 1904).

Rudolf Eberstadt nam 1910).

khu vuc céng nghiép va san xuat.

1 - Thanh phd dai cda kién tric su ngudi Tay Ban Nha Soria-Y-Mata nam 1884 (hé thong
cdy xanh bao gébm khu néng nghiép va khu nghi dudng dugc bé tri thanh mét dai hep
chay doc cac khu nha chific nang cdia dé thi dudc xdy dung bam theo truc dudng xa 1)

2 - Phan chia dat ngoai do thi thanh khu vuc cong vién (gan trung tdm do thi) va cac
khu vuc ndng nghiép (gan cac nha may cong nghiép) nam 1835 cla KTS ngudi Bic

3,4- Y tudng vé vanh dai xanh gilia thanh phé trung tdm va thanh phé vé tinh. Thanh phé
vU'én cla KTS Ebenezer Howard (1898 - 1902).
5 - Su phan bé dong déu hé théng cdy xanh gilfa trung tdm va vanh dai (cda KTS quy

6 - Pudng xanh hudng tdm két ndi vdi vanh dai xanh bén ngoai (cha KTS ngudi Bic

7 - Hé théng cay xanh lién hoan cla KTS R.Envin nam 1922,
8 - Thanh phé dai cia LLeonhidova trong d6 dai cay xanh sé tach khu vifc dan cu ra khoi

9 - So do dai cdy xanh cla KTS ngudi Nga N.Baranov vao nam 1950;

10 - Thanh pha sinh thai cia KTS P. Xoleri nam 1960;

11 - Thanh phé phat trién theo cac dudng hudng tdm cia KTS R. Hillebreht nam 1961;
12- Thanh phé cda dudng cao téc cla KTS LGluza nam 1972,

Hinh 2. So do hé thdng cay xanh cia cac thanh pha tir cubi thé ky XIX dén nay
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trién cua thanh phé vé quy mé san xuat
cting nhur dan s6 da khién cho hién
tuong phan nho cac thanh phan cia hé
thong cay xanh ca vé loai hinh, kich c&
va chirc nang.

Viéc ap dung bd tri hinh thirc cua hé
thong cay xanh do thi phu thudc vao
diéu kién cu thé cua timg do6 thi nhu: vi
tri d6 thi trong hé thong phan bo dan
cu; nén tang kinh t& dé thi; so d6 phan
b& cac khu chirc nang; vi tri cac trung
tam thuwong mai, khu dan cw, cong
nghiép; phuong an thiét ké quy hoach
- kién truc; so do giao thong do thi; kha
nang to chirc tong thé hé thong khong
gian xanh do thi va vanh dai xanh, tam
nhin phat trién trong tuong lai. Diéu
kién khi hau tu nhién, vé sinh moi
truong, canh quan sinh thai va moét s6
yéu to khac sé dong vai trd quan trong.
Nhimg dac diém tir nhién cua khu vue
nhur khi hau, dia hinh, hé dong thuc
vat, tho nhuong, mat nuoc, diéu kién
thuy van sé anh huong deén viéc hinh
thanh va phat trién hé thong khong
gian xanh do6 thi. Trong dac diém ve
diéu kién khi hau thi birc xa mat troid,
nhiét dg, cheé d¢ gio mua, s6 lan do am
cao, toc do gio va hudng gio coé mirc
do quan trong bac nhat. Mic d6 anh
huong cta cac yéu to khac nhau trong
viéc hinh thanh hé thong xanh thay
doi theo timg truong hop cu thé. Do
do danh gia tong theé tinh trang moi
truong do thi dong vai tro dac biét
quan trong.

Cac dang co ban cua to chirc hé
thong khéng gian xanh tai cac nudc
trén thé gioi

Khéng gian xanh dugc bo tri hop

ly trong cdu truc do thi sé gop phan
tang my quan do thi, giap tao nén
hinh anh biéu cam vé hinh khai
khong gian do thi.

Dé hinh thanh nén khong gian xanh

do thi, cac yéu to sau sé co anh huong
lon nhu: moi turong quan gitra dat xay
dung va khong gian mo do thi; ty trong
khong gian xanh da tén tai, s0 luong
cua chiing va vi tri trong cdu truc thiét
ké& do thi; kich cd va chi tiét cua timg
khu dat cay xanh, vai tro chiic ning cua



chiing; dac diém canh quan; ti€p can
cua giao thong va cia nguoi di bo.
Tuy nhién yéu t& ty nhién ton tai san
co trong do thi van la yéu to co ban
cho viéc dinh huong mo hinh phat
trien khong gian xanh cua do thi do.
Do vy, tuy thudc vao cac yéu to tu
nhién san c6 cua db thi, hé théng
khong gian xanh d6 thi c6 thé co
nhitng cach bé tri khac nhau, nhung
nhin chung co 6 dang bé tri co ban
(hinh 3) nhur sau:

1. Dang dai khong gian xanh gom hé thong
cong vién, vieom hoa, khong gian mo két hop
vot mat meoc song la truc bo'tri chinh trong
khong gian kién triic do thi. MO hinh nay
ap dung cho cac do thi co yéu t6 song
lon di qua dia phan do thi va co su thiéu
hut cac khu vire cong vien lon, cong
vién rumg tuy nhién trong ranh gioi do
thi. Pay la mo6 hinh dugc nhiéu thanh
pho lon trén thé gioi nhu Paris, London,
Matxcova, Seoul... ap dung do tao dung
duoc ban séc riéng, dep cho db thi tir
viéc ket hop yéu to tu nhién song ngoi
voi kién tric ban dia dic sic. M6 hinh
nay sé mang lai nhirng khong gian xanh
thu gian ciing voi cac hoat dong sinh
hoat cong dong song dong cho nguoi
dan ngay tai trung tam do thi.

2. Dang ket hop cac yéu to'tie nhién bo'tri
phan tan trong ranh gici do thi dé hinh
thanh nén nhirng tuyén khong gian xanh,
hwong vao trung tam do thi. M6 hinh nay
thuong ap dung cho cac do thi co quy
hoach hé théng duong giao thong dang
vanh dai hodc nira vanh dai (mot hoac
nhiéu lop vanh dai) két hop voi cac
duong dai 10 huong tam. Ngoai ra, mo
hinh nay ciing co thé ap dung cho do
thi co quy hoach giao théng dang “ban
co”. Cac tuyén khong gian xanh trong
truong hop nay sé co dang huong tam
va vuong goc voi nhau. Tuy nhién viéc
hinh thanh cac tuyén khong gian xanh
nhur vay sé can co su can thiép manh
mé cua yéu to con nguoi (xay dung
cong vién, vuon hoa, hoé nudc nhan tao,
trong cac tuyen cay lién két,...) hon la
su két hop cac yéu té ty nhién san cua
do thi dé hinh thanh nén tuyeén.

—
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1- Khong gian xanh bo tri doc theo mot hoac hai bén bd song;
2- Khéng gian xanh t6 chifc theo dang céc tuyén hudng tam;

3- Khong gian xanh tap trung tai 16i do thi;

4- Khong gian xanh bo tri dang vanh dai (theo dang hinh tron hodc nifa hinh tron);
5- Khong gian xanh bé tri dang tuyén, dai chay thanh hang ngang hoac dog;

6- Khéng gian xanh bé tri dang hon hap.

Hinh 3. Phan loai hinh thifc t6 chitc hé thong khéng gian xanh trong dé thi theo yéu to

tu nhién san co

3. Hé thong khong gian xanh duwgce bo'tri

tap trung tai khu viec 161 do thi. Viéc ap
dung mo hinh nay thuong danh cho cac
dd thi 6 khu vuee tir nhién lom (nhu ho
nuoc tie nhién 1on hay rimg cay tu nhién
trén dia hinh bing phing hoic trén go,
d6i) nim ngay giita long dé thi véi muyc
dich bao vé t6i da yéu to tu nhién. Mo

hinh nay cting duoc ap dung khong chi
trong pham vi d6 thi ma con ca trong
pham vi vung do6 thi. DBién hinh nhur tai
vung Randstand cua Ha Lan. Voi dién
tich viing la 4000 km?, 5 thanh phé gom
Amsterdam, Utrecht, Rotterdam, Delft,
La Haye dugc bé tri bao quanh mét khu
vurc tue nhién rong lon.

www.ashul.com



4. Hé thong khong gian xanh bo'tri thanh
dang vanh dai (hinh vong tron hodc

niea vong tron) mot hodc hai lop bao boc
quanh do thi. Mo hinh nay thuong rat
hay gap trong cac quy hoach vung
tréen theé gi01 nhu vung Ill-de-France,
vung Greater London... nham tao ra
vanh dai han ché su phat trién lan toa
cua cac do thi trong vung, dﬁng thoi
bé sung hé thong cong vién rirng, khu
nghi dudng va vui choi, dit thé thao
lién quan dén yéu to xanh (san van
dong, san golf...) cho do thi trung
tam. Mo hinh nay thuong dugce ap
dung cho cac do thi dang phat trién
voi mat do dan sd cao, thiéu hut tram
trong dat cay xanh trong khu vuc
trung tam do thi va ban than do thi
do can han ché phat trién lan toa hodc
ap dung cho cac do6 thi can phai dugc
bao vé khoi cac yéu to bat lgi vé mat
moi trueong (khi thai doc hai) va ve
mat tu nhién (gio, bao...).

Moi két noi gitra trung tam do thi voi
vanh dai xanh bao boc quanh do thi
dugc thue hién nho co cac tuyén cay
trai dai lién tuc, tuyén xanh doc bo
song, tuyén duong cay xanh di bg,
tuyén xanh doc cac dai 19, tuyén xanh
co chirc nang bao vé chuyén biét. Cac
tuyén xanh nay da hinh thanh nén

dai két hop cac yéu td mat nuaoc, cay
xanh theo duong huong tam, phan
chia déu cac khu vuc xay dung do thi
theo huong thuan tién vé huong gio va
huong chay cua dong song, lién két cac
khu vire trung tam do thi voi vanh dai
xanh do thi.

5. Hé thong khong gian xanh bao gom
mot hodc nhiéu tuyén khong gian xanh
chay thanh hang, doc cic khu viee xdy
dwng cua do thi hodc xen lan vai ch ung.
D6 thi co cdu tric dang tuyén thuong
ap dung mo hinh nay trong bé tri
khong gian xanh.

6. Hé thong khong gian xanh bo'tri theo
dang hon hop. Ap dung cho cac db thi cé
cac yéu to tu nhién va yéu to nhan tao
0 cac dang khac nhau va khéng co su
phéan dinh r6 yéu to nao chiém uu thé
trong cdu tric dé thi do.
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Nguyén tic hinh thanh hé thong
khong gian xanh trong do thi

Tinh chadt vé vé sinh va trang tri ctua
cay da hinh thanh trong quang thoi
gian dai va duoc dinh hinh tir sy phat
trién y tuong so khai ban dau, dat vao
trong hé thong cay xanh do thi va giai
phap thiét ké kién truc tirng doi tuong
riéeng biét. Dé dat dugc nhung hiéu qua
tot nhat vé sirc khoe va tao nén diéu
kién binh thuong cho sur phat trién caa
cay co, hé thong cay xanh do thi can
phai la mot phan trong cac thanh phan
cua moi truong xung quanh, cung nhu
kha niang thay doi caa hé thong nay
trong mai lién hé voi su phat trién cua
do thi do. Két qua danh gia tinh trang
moi truong xung quanh sé duoc so do
hoa trén cac mat bﬁng cua nhing khu
dat do thi. Tong hop cac danh gia se
dua ra duong huong két hop cac so do
cua tirng phan tich, danh gia da dua

ra. Phuong phap nay da dem lai thanh
cong khi hinh thanh cac phuong an vé
giai phap khong gian xanh trong thiét
ké quy hoach.

Pé cai thién tinh trang vi khi hau trong
cac do thi, dac biét voi nhung lac co
nguon gio bat lgi, vai tro quan trong

sé la viéc trong hé thong cay xanh dé
chong lai cac nguon gio manh kem theo
bui va kho hanh. Hé thong cay xanh
bao vé dugc hinh thanh theo dang canh
quan khép kin.

Tai cac thanh phé co s6 luong nguon
gay ban dang k& thi bat budc phai sir
dung so do ly thuyét vé bo tri va to chic
khu vuc cach ly vé sinh an toan, bao
gom he thong cay xanh cach ly khu cong
nghiép, khu vue giao thong, khu vire hé
thong ong dan nudce thai. Khu vue cay
xanh cach ly vé sinh nam gitta khu cong
nghiép va khu dan cu thuong co dang
dai nam theo huong vuong goc voi
huong tac dong ciia nguon gio chinh.
Heé thong cay xanh sé dugc phan bo co
tinh toan nham tao ra ch& d6 thong khi
hiru hiéu nhat trén khu vuce dat do6 thi.
Nhimg hang cay co dinh huong va cac
mang cay xanh sé lam tang kha nang
thong gio cua khu vue xay dung va
canh bao kha nang “ir dong” khong khi
ban ¢ nhimg vung thap.

Sur can thiép cua khong gian xanh mo
cho phép diéu tiét nhiét do thi va tao
nen cac diem khong khi déi luu trong
khu vuc xday dung cua doé thi. Dé dam
bao kha nang thong khi cho cac khu
virc cia do thi boi cac luéng khi mat
can hinh thanh cac khu cay xanh xen ke
trong huong di chuyén ciia duong gio
chinh nhu hé théng canh dong, dong
co va khong gian mat nuoc, duge lien
két voi nhau trong bé cuc canh quan.
Trong cac giai phap vé quy hoach kién
tric caia do thi can luu y dén su gop
mat cua cac yéu té mat nude 1an can,
khu vuc cay xanh trén dién rong ma

coO chirc nang tao nén gio, anh huong
ro rét dén hién tuong vi khi hau do

thi. Qua trinh théng khi khu vuce xay
dung do6 thi dugc day manh ro rét khi
khu vie xay dung nay dugc dat bén bo
song, ven ria khu vuc cay xanh va khi
khong gian bén trong cua khu vuc o
duge huong ra mat nuoc va cay xanh.
Trong truong hop do thi nim giao
dién voi nui, noi thuong xuat hién cac
dot gio tir nhién vao ban dém sé giup
cho do thi day dugc phan lon khoi bui
trong ngay, phat ra tir cac phuong tién
giao thong va tir cac nha may cong
nghiép. Cac duong pho rong, bo tri
trén do nghiéng cua doi nui, doc theo
huong gio chinh (voi do nghiéng toi da
1a 20°), c6 kha nang tang téc do gio lén
10-30% so voi khong gian ma.

Nhiing thanh phé maéi c¢6 dinh hudng
phat trién vé cong nghiép thi hé thong
cay xanh can c6 nhimg diém dac biét,
phu hop voi cac cong nghe dugc ap
dung cho qua trinh san xuat.

Thanh phdé co nén cong nghiép khai
khoang, dugc bo tri tai cac khu vuc
khai thac mo, min, sé ton tai cac khu
vire dat bi bo hoang nhu kho, bai, noi
da khai thac xong... Cac khu dat nay
duoc stir dung dé mo rong dat cay
xanh cho doé thi. Nhirng mang xanh
nay duogc trong nhimg loai cay khang
khuan, ma khong doi hoi nhiéu veé dg
phi nhiéu va do am cua dat.

Déi vai cac do thi co cong nghiép khong
gdy doc hai thi hé thong cay xanh bao vé
khu vuc dan cu khoi bui va khong khi
ban nén dugc quan tam thiét ké. Nhong



cay than lon va cay bui dugc goi la khu
vuc bao vé vé sinh phai bao gom nhiing
cay chong chiu duge gi6 voi do manh
yvéu khac nhau va phan bo phu hop khi
dén mua phan hoa rung.

Hinh thanh cac mang xanh trong cac
do thi co diéu kién tu nhién khong
thuan lgi sé phuic tap trong cong viéc
trong va cham soc cay. Trong cac
thanh pho sa mac thi hé théng cay
xanh nhan tao thuong nam trong khu
vuc co nhiéu anh sang. Do vay, cay coi
sé dugc dinh huong trong tap trung
trén mot manh dat khong qua lon va
gan khu vuc dan cu, khu vuc trung
tam thuong mai va cong cong, theo
dang hang cay nam doc cac kénh rach,
dam bao chitc nang két néi duong di
b tir khu vue sinh séng dén khu vuc
trung tam thanh pho.

Cac thanh phé duoc dat gitra khu vuc
nong nghiép sé phat trién hé thong cay
xanh co tinh dén viéc két hop gita chirc
nang nong nghiép va sinh thai.

Cac thanh ph6 duge bo tri o luu vuc
cac con song, doc bo bién, co su thiéu
hut cay xanh thi se sir dung, khai thac
triet dé khu vue dat boi, mat nuoc.
Trong cac thanh phé nén, mang xanh
lon — cong vién va rimg — dugc bo tri 0
vung ven, con O gitra cac khu vue xay
dung do thi sé bo tri cac dién tich xanh
duol dang nhirng vuon hoa, cong vién
loai nho... D6i voi loai hinh thanh phé
nhu thé nay thi khu vuc dan sinh sé rat
gan voi khu vue rimg ngoai thanh phd,

-

Abstract

nho vay lam tang luong khong khi
trong lanh dugc thoi vao do thi.

Trong hé thong cay xanh do thi, co thé
chia thanh khu vuc nghi ngoi ngﬂn
han, cu thé nhu trong vanh dai cong
vien rung hay nhu khu vuce ngoai 0.
Bén canh do can phai bo tri 16i vao
thuan tién, diéu kién vé sinh va vi khi
hdu tirong doi tot, canh quan thién
nhién ly thi, hip dan. Khu vie danh
cho nghi dudng hang ngay dugc bd tri
gan khu dan sinh, khu trung tam thanh
pho va khu vuc san xuat.

Mot trong nhimg nguyén tac ciia sinh
thai hién dai cho rang dé tranh tan pha
canh quan, noi co nhimg khu vuce dang
cail tao va khu vuc tu nhién, thi trén
khu vuc dat cay xanh, dac bigt déi voi
khu vue co dién tich 1on can chia thanh
nhung khu vuc bao ton.

Déi voi cong trinh van hoa vuon hoa -
cong vien nghe thuat va canh quan thién
nhién doc dao can hinh thanh ché &6
bao tén va cai tao canh quan riéng biét,
chia thanh khu vuc bao té6n voi muc
dich tao diéu kién dé bao ton mot cach
toi da nhdt canh quan tu nhién, bao vé
cac cong trinh khoi strc ép ve s6 luong
nguoi sit dung, cac hoat dong cong
nghiép va khi thai tir phuong tién giao
théng. Bén canh do can tao dung “khu
vuc dém” voi chire nang nghi dudng,
théa man nhu cau nghi ngoi cia nguoi
dan thanh pho va khach du lich.

Trén khu vire dat cong vién, cong vién
ring, cong vién qudc gia va cong vién

—
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tir nhién, khu vuce bao ton cong trinh
van hoa va canh quan thién nhién se
khong cho phep xay dung nha cira, ha
tang ky thuat ma khong phuc vu nguoi
dan do thi.

Trong ban do quy hoach xay dung phat

QUYHOACHPOTH]

trien thanh pho, hé thong cay xanh can
phai quy hoach tinh dén thoi han tir 25
dén 30 nam. Su 6n dinh ranh gioi cua
thanh phé cho phép phat trién hé thong
cay xanh tai vanh dai xanh, khong ché
st phan tan xdy dung do thi va giap
sap nhap cac khu vire dan cu. Cho dén
khi hét thoi han, ranh gidi thanh phé co
thé dugc mo rong bang cach sat nhap
cac khu vuc nam ngoai vanh dai xanh.
Khi thanh phé dugc mo rong thi khu
vuc vanh dai xanh (cong vién ring,
VUON cdy an qua...) sé xuat hién thém
khu vuc dan cu va khi do sé chuyén
thanh khu vuc xanh doé thi vai cac chire
nang moi. Do vay, can xem xét hinh
thanh mét vanh dai xanh moi pht hop
voi ranh gioi mo rong cua thanh pho. m
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According to statistics of the United States Census Bureau, in 1990 the world population was 5.3 billion people. By 2015 this
figure had risen to nearly 7.3 billion people. With such rapid population growth rate, it is predicted that by 2040 the world
population will be an estimated 09 billion people. On the one hand, rapid increase in the world population will be an advantage
in terms of creative labor resources in the future, but on the other hand it is also a great challenge in terms of population
pressure on urban centers and cities around the world as well as their ecological systems.

The development of the industry and our fast urbanization taking place across the world has resulted in urban ecological
imbalance and the excess of COZ2 in big urban centers. According to statistics, the amount of CO2 remaining in the air of the
Earth in 2000 has increased by 30% in comparison with that in the XIX century. This is also the main reason why the atmosphere
of the earth is heating up. Therefore, in order to solve this problem, it requires the strengthening in the protection of the
environment and sustainable development (limitation of needs and proper urban development). One of the proven effective

solutions for municipalities to increase green areas, especially in the urban areas or vicinities is to develop a system of urban

green space.

Keywords: urban ecology, urban green space.
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Phat trién
PO thi

siNn thal,

P thi xanh

NGUYEN PANG SON

ting pho véi bién déi khi hau

Vién nghién cltu dé thi & phat trién ha tang

o thi hoa va bién déi khi hiu
Trong xa hoi hieén dai, su deo
dudi khong ngan ngai vé kinh

t€ va phat trién cong nghiép da kéo
theo do thi hoa .Pé thi hoa bén canh sy
phat trién va van minh cling gay ra stic
ep vé moi truong, ké ca su huy hoai
moi truong, de dea chat lugng song
cua con nguoi cu the : (i) Thu hep dat
dai nong nghiép, pha vo hé sinh thai tu

nhién, (ii) Lam can kiét tai nguyén thién

nhién, bao gom khoang san, dat, nuoc
va sinh vat, (iii) S dung nhiéu nang
lwong hoa thach, (iv) Thai ra mét luong
chat thai khong 16 vao maéi truong, (v)
Gay ra tinh trang cing thang vé xa hoi.
Mbi truong do thi bi 6 nhiém ning né
do bui, khoi, khi dic hai, tiéng 6n va
nhiét d¢ tang do hiéu vmg “dao nhiét do
thi” (urban heat-Island effect) ma cac
nha sinh thai hoc goi nhu la mot “sa
mac do thi” (urban desert).




Strc ép cua su phat trién, cia van minh
va do thi hoa thé hién ro rét nhat va
dang lo ngai nhat la lam tang khi nha
kinh -KNK (GreenHouse Gas - GHG) ,
hién nay cac thanh pho chiém khoang
2/3 luong tiéu thy nang lugng va phat
thai toi 70% luong phat thai KNK lam
trai dat nong lén gay ra bién déi khi
hau - BDKH (Climate Change), lam tan
bang nudc bién dang cao (Sea Level
Rise) de doa cudc song ctia hang tram
triéu nguoi trén thé gioi.

Thoi dai hién nay th€ gidi dang phai
duong dau vai tham hoa sap xay ra déi
voi khi quyén va tai nguyén. Co 1€ diéu
an ui la ching ta da som nhan biét
dugc : sur sa mac hoa cac vung dat dang
gla tang, viéc giam dién tich cua cac
canh rimg, s mong di cua tang o zon
va hi¢éu tmg nha kinh, mua axit, cac
dong song bi 6 nhiém, cac chit doc hai
o cac ho, cac dai duong va khong khi bi
& nhiém, bién di khi hau, nhiét do gia
tang va muc nuroc bién dang.

Do vay su hiéu biét veé sinh thdi doi voi
khu vwec do thi phai duoc hoan tat, nhat
la trong giai doan BPKH cu theé la:

(i) Xam pham it nhat dén moi truong tu
nhién sin cé tai khu vuc;

(ii) Dé moi truong sinh thai co theé tu
can bﬁng :

(iii) Giam thiéu téi mitc thap nhat tiéu
ton nang lugng va nuoc ;

(iv) Giam thiéu dén muiic thap nhat cac
yéu to nhan tao;

(v) Dam bao nguyén tic bit khi xay
dung cong trinh va khai thac dua vao
str dung.

Ngay 12/12/2015 tai Hoi nghi thuong
dinh thir 21 Cong woc khung cua Lien
hop quoc (LHQ) vé BDKH (United
Nation Framework Climate Change
Conference - UNFCCC) COP 21 Paris,
Ban thoa thuan chéng BOKH duoc
thong qua, trong do cam két mutc tang
nhiét do cua trai dat 6 mirc dudi 2 46
C, ¢ gang gidi han & mic 1,5 d6 C va
giam murc thai KNK ¢ murc cao nhat
cang som cang tot.

Thanh pho'trong giai doan hién nay chinh
la noi thich hop dé lam sang to su can
thiét va quan trong cac vii dé sinh thii.

Do thi sinh thai

Cac ly thuyét vé do thi nhu thuyeét do
thi khong tirong cua Owen, Fourier,
thuli,ré’t don vi lang gieng cua Perry,
thuyét do thi vieon cia Howard, thuyét
do thi hién dai cua Le Corbusier, v.v..0
dau thé ky 20 déu chura thich nghi dugc
voi BDKH , da dan dén sy thiéu long
tin vé nhitng khai niém phat trién dé
thi ma truoc do chung duge coi nhu la
tiéu chuan cta quy hoach d6 thi trén
the gioi.

Tuy nhién vao cudi thé ky 20, nhiing
thuyét nhu phit trién bén vimg (PTBV),
dugc dé cap lan dau tién trong bao

cao “Twong lai cua chung ta” (Our
Common Future) tai Hoéi nghi LHQ veé
Moi truong va Phat trién nam 1987,

do thi hoc mot (New Urbanism), tang
triwomg thong minh ( Smart Growth) v.v..
da khaoi dong lén nhimg dinh nghia
moi vé do thi. Cac thuyét nay déu dua
ra quan diém chung cho rang dé thi
sinh thai la d6 thi phai chu trong dén
PTBV, tang cuong tinh tuan hoan tu
nhién, da dang hé sinh thai .

Tuong lai cua do6 thi hién dai sé la quy
hoach va phat trién sé theo xu huong
do thi sinh thai théng minh bén ving
(Sustainable Smart Eco City). Day la su
két hop gitra thanh phd'sinh thdi va thanh
pho thong minh (Smart City).

Y tuong vé do thi sinh thai thuc su bat
dau tir nhimg nam 80 cua thé ky XX

va da dugc cong khai [an dau tién boi
cac hoc gia Phre. Phong trao xay dung
cac do thi sinh thai, thanh phé trong su
can bﬁng voi thién nhién da phat trién
trén toan thé gioi. Phuong cham cua no
la xdy dung lai nén van minh trong sur
can bﬁng voi thién nhién. Theo nguyeén
tic ctia sinh thai thi “lay ciia thién nhién
bao nhiéu phai tra bi lai bay nhiéu”. D6
thi sinh thai cling la noi co ty lé dang
ké cua cay xanh dong gop vao su can
bang sinh thai trong khu vuc d6 thi.
Kiéu mau do6 thi sinh thai don thuin
chi la tai phat hién trong tw nhién, kién
thirc cua to tién caa chung ta vé kiéu
mau dé thi sinh thai duoc bidu 16 ngay
xung quanh chung ta. Cac vi du vé
sinth thdi o nong thon hién tai can dugc
truyén tdi cdc dé thi, noi dang phai

—
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duong ddu voi cac hau qua vé dan so,
vi khi hau, quy hoach khu vuec, kién
truc cong trinh xay dung, nang lugng,
chat thai v.v..

Khai niém “Thanh pho sinh thai” dugc
néu ra tai Hoi nghi thuong dinh cta
LHQ vao nam 1996:

“Da thi sinh thdi hiéu don gian la cic chitc

QUYHOACHPOTH]

niang cua do thi dwoc phat trién hai hoa
vdi tie nhién, dwa vio tw nhién va diroc tur
nhién chap nhan nhie la thanh phian hitu co
ctia tong thé' nghia la dat dwoc su cin bang
dong cua hé sinh thdi do thi”.

Chuan caa do thi sinh thai (Ecocity)
theo quoc té (International Ecocity
Standard - IES) thi khong chi xanh,
sach, dep la mgt do thi sinh thai.
Thong qua cac nhom tiéu chi nhu co
cau do thi ( kién tric, dat...), hé thong
giao thong, nang luong tai tao, phac
loi xa hoi thi mét Ecocity phai dam
bao dwgc suw hait hoa gitea kinh té, xa hoi
va moi truong dé song t6t va phat trién
bén virng.

Cu theé cdc tiéu chi xem xét danh gia do
thi sinh thai cua IES nhu sau :

-Co cdu do thi: vé sir dung dat va kién
truc.

-Giao thong do thi: voi thae tur wu tién
giao thong di bo, di xe dap, thang van
(elevator, escalator), giao thong cong
cong, h:‘::‘mg xe dién hoac tau dién ngam,
giao thong cong cong bfing xe bus, roi
maoi dén xe & t6 con.

- Niang lwpng: Stit dung nang luong co
thé tai tao nhu gio, mit troi, han ché s
dung tai nguyen khong tai tao, dung
cac phuong phap bao ton nang luong.
- Xa hoi: dap Urng cac yéu cau ve kién
triic va thiét k& ché ¢ va sinh hoat cho
nguoi dan, dam bao vé giao duc va
viéc lam

- Ning nghiép

- Quy hoach cac khu vwee ddc thi va cong
cu quan lj

- Chinh sdch vé thé ché quan ly

- Kinh té

Dé cé mdt do thi sinh thii hoan chinh cin
bao gom ca kién triic sinh thdi.

D6 thi sinh thai va kién tric sinh thai

& nudec chau A dugc tao lap dua trén
tinh than cua triét ly Phuong Dong, do

www.ashul.com



la trén co so ton trong va hai hoa cung
thién nhién. Diéu dé mang lai nhiing
kha nang giam thiéu tiéu thu nang
luong va thich nghi voi khi hau, mang
dén nhimng sir dung kinh t€ hon, tudi
tho cong trinh cao hon.

Theo Ken Yeang, kién truc sinh thai bao
gom cac tiéu chi sau:

- Thich tmg khi hau (kién truc sinh khi
hau), kién triic phiu hop voi khi hau. X
nong “kién triic mo” deé thoang mat.

Xtr lanh kién tric chéng lanh, kin giup
chong bang tuyeét.

- Kién truc co hiéu qua vé nang luong.
Diéu quan trong la biét biét st dung
nang lueong nhan tao co hiéu qua (dién,
khi dot..)

- Sir dung nhiéu nang tugng tu nhién,
Tan dung cang nhiéu cang tot nﬁng gio,
mat troi, mat nuoc.

- Khai thac tinh dan toc, kién triac dia
phuong.

Ken Yeang cho rﬁng: co 4 huwong Dong,
Tay, Nam, Bic khac nhau thi 4 mit nha
khong thé giong nhau.

O nudc ta, B¢ Xay dung quy dinh tiéu
chi cho do thi sinh thai nhu sau :

- Giir gin phat huy cac yéu to thién nhién.
- Tinh da dang, tinh céng dong cao

- Xay dung it, chiém dat it nhat.

- Khoang cach di chuyén ngan.

- Khong gian kién triic ¢6 tinh ddc trung.
- Mitc d6 phat thai tién t6i bang khong.
- Giur gin tai nguyén nuoc.

- Cong trinh “khoe manh” .

- Loi ich kinh té cao.

Daoi chiéu voi timg tiéu chi thi ngay ca
cac khu dbé thi méi kidu miu nhu Phi
My Hung (TP HCM) va Linh Pam (Ha
Noi) cung khong thé goi la khu d6 thi
sinh thai.

Tuy nhién ¢ nuoc ta hién nay nhiéu du
an, nhiéu resorts dang duoc lam dung
goi la do thi sinh thai dé danh bong
tén tudi cho doanh nghiép dau tu va
lam cho khach hang dé nham lan.

Tai giai thuong Bat dong san hang

dau Dong Nam A 2014 (Southest

Asia Property Awards 2014) dién ra

0 Singapore, D thi sinh thdi Ecopark
Hung Yén da dat giai “Du an xanh
hang dau Déng Nam A”.
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Kién truc sinh thai la mét bo phan cua
do thi sinh thai, theo KTS Ken Yeang
(Malaysia) bao gom cac tiéu chi co

ban: Thich tmg voi khi hau, hiéu qua
vé nang lugng, khai thac tinh dan téce
dia phuong . Ken Yeang cho rﬁng cod
huéng: Péng, Tay, Nam, Bic khac nhau
thi m6i mit nha khong thé giéng nhau.
Nuoc ta o vung khi hau nhiét doi,

nén “kién triic sinh thai” cung la “kién
tritc mo”, khong co gioi han gitra ndi
va ngoai that, con nguoi song gan giii
voi thién nhién. Khai thac t6i da diéu
kién khi hau nhiét doi nong am dé

giai quyét van deé thong gio tu nhién
va chiéu sang tu nhién cho cong trinh,
giam thiéu viéc s dung nang luong
nhan tao, than thién voi moi truong va
6 ban sic riéeng . Ngoai ra con co mang,
xanh 0 mat dimg cong trinh va trén
mai nha.Po la sinh thai thién nhién,
ngoai ra co y kién cho rf‘ing con sinh
thai nhan van la phu hop voi tam ly 16i
song, duoc chuyén hoa thanh viéc gitr
gin ban sicva phat huy cac gia tri lich
sir van hoa va xa hoi.

Garden Plaza 1T - Khu do thi mai Pha
M§ Hung co thé da mé dau cho trao
luru kién tric sinh thai o nuoc ta.

Thanh phﬂ’ sinh thadi — kinh té": Su hai
hoa gitra kinh té va méi truong la dé
dam bao tinh bén viing, la co so dé xay
dung cac “thanh phd’sinh thai-kinh té”
(Eco-Eco City). Pay la Chuong trinh
phat trién doé thi bén vieng do Ngan
hang Thé gioi (WB) phat dong tir nam
2009 voi muc tiéu “Phat trién kinh té di
do6i voi can bﬁng sinh thai”.

Khuon kho cua Eco2 dugc xay dung
trén bén nguyén tac:

(i) Tiép can d6 thi (huong téi nguon
luc sinh thai va lich sir déc dao ciia méi
thanh pho);

(ii) Co so cho viéc hop tac thiét ké va

ra quyeét dinh (co su tham gia cua tat ca
cac bén va trao quyén quyeét dinh cho
cac bén lién quan);

(iii) Cach tiép can mot hé thong (xem
thanh pho nhu mét tong thé, no luc tao
ra mot thanh pho co6 thé tai tao ngudn
luc va da chirc nang) ;

(iv) Mot khudn kho dau tu va coi trong

tinh bén viing va phuc héi (ra quyet
dinh cin coi trong gia tri tu nhién, van
hoa va xa hoi).

Cach ti€p can cua Eco2 cing dua ra
mot khuon kho dé cung co the ché, hé
thong , quy trinh quan ly va lap quy
hoach tai cac thanh pho.

Chuong trinh cac thanh phé sinh thai
kinh té ciing dua ra cac tiéu chi de

xay dung cac quy hoach va phat trién
do thi sinh thai dong bo va tong the,
hudng téi sy bén viig gan voi phat
trién kinh t€, co quan hé hai hoa voi
thién nhién, mat do xay dung hop ly,
co cong trinh ha tang ky thuat dong
bd, dam bao yéu cau sinh thai. Dong
thoi 6 nén cong nghiép phat trién hiéu
qua, san xuat sach, ap dung thanh cong
cac phuong phap vé nang lugng, giao
thong xanh, than thién vol moi trirong,
Co thé noi thanh phd Eco2 ve can ban la
do thi sinh that nhieng chi trong sie can
bin gtiia stnh thai va kinh té

Ap dung Eco2 6 Viét Nam,WB da hd
trg thi diem phuong phap quy hoach
Charrette tai TP HCM va Hai Phong
nham két hop gitra quy hoach sir dung
dat va giao thong do thi.

TP HCM dé nghi WB hop tac nhim
danh gia co hdi “Xay dung hanh lang
xe buyt nhanh (BRT) ¢ trung tam thanh
phd” doc theo hanh lang xanh cua dai
16 Vo Van Kiét. Cac bén da cung nhau
xay dung cac y twong la hinh thanh
mot duong BRT mat d6 cao nim canh
thung lung dao co mat do thap hon.
Deo dat o gitra 2 con kénh da tao ra cac
khong gian cho dan cur va giai tri, tap
trung vao phat trién khu bo kénh voi
muc dich sir dung hén hop.

Muc tiéu Charrette cua Hai Phong do
WB tai tr¢ cho dy an “Giao thong do thi
Hai Phong” tap trung vao: (i) Cai thién
viéc lap quy hoach nha cho va tién nghi
voi chi phi thap dé cai thién chat luong
dich vu xe buyt thing qua thiét ke tot;
(ii) Khai niém vé viéc cai thién thiét ké
huong dén giao thong cong cong va
nguoi di bg; (iii) St dung dau tu vao
giao thong cong cong dé nam bat goc
gia tri va tiém nang dat duoc sit dung o
hanh lang giao thong cong cong,.
Chuong trinh gitp cac thanh phé cua



Viét Nam quy hoach, thiét ke, dau tw
va quan ly hé thong do thi toan dién va
tich hop chuyén tir cac muc tiéu don le,
don nganh va riéng le va ngﬁn han sang
cac giai phap tong the, da muc tiéu va
dai han, phat trién theo mo6 hinh tang
truong bén ving va quan ly phu hop.
Dd thi sinh thai va kién tric sinh thai la co
so cua moi trieomg do thi lanh manh luon hai
hoa vot kinh té'song dong va xa hoi tot dep
hwomg dén muc tiéu phat trién bén vieng.

Do thi xanh

D thi xanh cung la xu huong do thi
thich trng va giam thiéu BDKH. Tiéu chi
do thi xanh ap dung tai EU nhu sau:
-Khing gian xanh : do thi co mat do cay
xanh cao, ty 1é cay xanh/dau nguoi

cao, khong gian cong cong, khong gian
cong vien, mat nuoc duoc quan tam.
-Cong trinh xanh: Xanh hoa cong trinh
voi vat liéu xanh, tiét kiém nang luong
uru tién tiét kiém nang luong va tai
nguyen tal nguyen, st dung nang
lirong hiéu qua va vt lieu than thién
voi moi truong,

-Giao thong xanh: Nang cao ty lé giao
théng cong cong, giam sir dung cac
phurong tién ca nhan, giam khi thai CO2
va su dung khi tai ché cho giao thong .

- Cong nghé xanh: Cong nghiép cong nghé
cao, cong nghé sach, han ché& 6 nhiem.

- Bao ton canh quan van hoa lich sir danh
lam thiang canh, canh quan than thién

- Cong dong dan cw song than thién voi
moi trueomg.

Dé phat trién do thi xanh o Viét Nam,
Hoi Méi truong xay dung Viet Nam

da dé xuat co bay tiéu chi bao gom: (1)
Khong gian xanh; (2) Cong trinh xanh;
(3) Giao thong xanh; (4) Cong nghiép
xanh; (5) Chat luong moi truong do

thi xanh; (6) Bao ton canh quan thién
nhien, danh lam thﬂng canh, cong trinh
lich str van hoa; (7) Cong dong dan

cur song than thién vai moi truong va
thién nhiéen.

Voi diac diém noi bat la co nhiéu
khong gian xanh hai hoa voi hé sinh
thai nhan tao, cac dé thi xanh giap
giam phat thai KNK va chat thai giay 6
nhiém méi truong,

Co6 thé noi: P thi xanh vé cin ban la db
thi sinh thai nhieng chu trong dén mat do
cay xanh cao.

Dé thi xanh chi diweoc hoan chinh khi bao
gom ca cong trinh xanh va kién triic xanh.

Hoi dong Cong trinh xanh Viét Nam
(Vietham Green Building Council-
VGBC) da nghién ctru hé thong
LOTUS, day la hé thong danh gia cong
trinh xanh bao gom 10 nhom tiéu chi:
1- Giam thiéu tiéu thu nang lugng nhan
tao, tan dung nang luong tu nhién,
nang luong tai tao.

2- Tiét kiém sir dung nuoc, tin dung
nuoc mua va tal sir dung nuoc thai;

3- Tiét kiém sir dung vat liéu xay dung,
sir dung vat liéu tai ché, vat liéu dé ché
tao, vat liéu duoc tao thanh bot tiéu thu
nang luong,

4- Bao vé sinh thai, giam thiéu tac dong
tiéu cue cua viéc xay dung cong trinh
deén heé sinh thai xung quanh, bao tén
da dang sinh hoc, phat trién tham thuc
vat, trong cay xanh trén mai nha va cac
tang nha.

5-Giam thiéu chat thai 6 nhiém moi
truong, giam thiéu xa thai, chat thai
ran, khi thai, khuyén khich tai ché, st
dung nudc thai trong sudt qua trinh
xay dung va giai doan van hanh.

6- Dam bao tién nghi strc khoe, chat thai
trong nha, tién nghi nhiet, vi khi hau,
tién nghi anh sang, tién nghi dé rung,

7- Thich img giam nhe thién tai, phong
chong tng ngdp, dam bao cong trinh
bén vimg dudi tac dong ctuia bao t6, cong
trinh khong xay ra hiéu tmg dao nhiét,
khuyén khich nguoi sir dung cong trinh
di lai bfing xe dap va sur dung giao thong
cong cong, su dung vat lieu dia phuong
dé giam nhu cau giao thong van tai.

8- Két noi cong dong, tham van cong
dong khi dau tu xay dung, két néi voi
cac tién ich, co so ha tang va dich vu
san co, co khong gian phuc vu cong
cong tien nghi cho nguoi dan.

9- Quan ly trong thoi gian thiét ke, giai
doan thi cong cong trinh déu t61 wu hoa
cac hoat dong quan ly moi truong,.
10-Khuyén khich cac sang kién mang
lai loi ich cho méi trrdng nim ngoai
cac yéu cau.

Theo Wikipedia: “Khai niém kiéi

triic xanh hay con goi la kién tric bén
ving dé cap dén cong tac kién tao cac
cong trinh kién trac va str dung cac
phuong tién mang tinh than thién voi
moi treong va tinh hiéu qua cua viéc

str dung nguyén li¢u thién nhién trong
sudt doi song cua cong trinh tir thiét ké
xay dung va diéu hanh, bao tri, cai tao
cho dén thao d6. Khai niém nay duogc
mo rong va bo sung thém vao nhiing
muc tiéu ciia cong tac thiét k& xdy dung
truyen thong la kinh té, tién dung kién
cd va tién nghi. Mac du khéng ngiing
phat trién nhing ky thuat mai dé tang
cuong cho cong tac kién tao cac cong
trinh xanh, muc tiéu cua kién triic xanh
la xoay quanh cac van dé giam cac xung
dot chinh gitra moi truong xay dung
nhan tao voi sirc khoe con nguoi va moi
truomg thién nhién bang cach:

-5t dung mot cach co hiéu qua nang
luong nuoc va tai nguyeén thién nhién.
- Bao vé strc khoe nguoi sir dung cong
trinh va tang strc san xudt cua nhan lyc.
- Giam phat thai 6 nhiém va su suy
giam chat luong ciia méi truong”.

Kién truc xanh va cong trinh xanh o
Viét Nam duoc Bd xay dung va Hol
Kién tric su Viét Nam cong nhan co:
Chung cu Merry Lane Mo Lao, Ha
Pong Ha Nai (2013); Nha ¢ xa hoi
Pang Xa I, Gia Lam Ha Néi (2013);
Ngoi Nha Xanh (Stacking Green
House) Q2 , TPHCM cua KTS Vo Trong
Nghia ( Giai thuong Design Vanguard
nam 2012 o My) v.v..

Do thi xanh, kieh triic xanh & cong trinh
xanh la dong lwc thic day ting trieong xanh.
Theo Chién lugc tang trudng xanh Viet
Nam : “Tang triweong xanh la ting tricong
duwa trén qud trinh thay doi mo hinh ting
trieomg, tdi co cau nén kinh té nhim tao
dung loi thé'so sanh, ning cao hiéu qua va
sttc canh tranh cia wén kinh té'thong qua
viéc nghién ciru va dp dung cong nghé tien
tien , phat trién hé thong co so ha fang hién
dai dé sir dung hiéu qua tai nguyén thien
nhién, giam phit thai nha kinh, trng pho
voi BDKH, gop phiin xoa doi giam nghéo
va tao dong liec thiic day tang trweong kinh
té'mot cdach bén vieng”.
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Phat trien doé thi sinh thai, d6 thi xanh
trng pho véi BDKH

Héi nghi thugng dinh cong woc khung
cua LHQ ve BBKH ( UNFCC) sir dung
hai thuat nglr quan trong dé noi ve giai
phap g pho voi BDKH do lam giam
thiéu (mitigation) lam giam lugng phat
thai KNK, giam nhiét d6 am lén toan
cau; va thich img (adaptation) voi nhiét
do6 ting, nuoc bién dang va khi hau cuc
doan. Hai bién phap trén khong thée
tach roi nhau ma ho tro 1an nhau dé
ngan chan tac dung xau.

Nhu vay thong qua mot so tiéu chi
cua dé thi sinh thai c6 thé thdy rang
mo hinh do thi sinh thai phu hgp va
ho trg hoan toan trén ca hai phuong
dién giam thiéu va thich tng voi
BPKH . Cu thé, do thi sinh thai dua
ra cac dinh huong vé sir dung nang
lrong tai tao nham giam cac-bon, 161
song tiéu dung (nang lugng tai tao,
giao thong cong cong, tang cuong

tai ché, tai sir dung, tin dung nang
lurgng tir chat thai..). Bén canh do dé
thi sinh thai cting dam bao sy can
bang sinh thai ty nhién, dam bao diéu
kién tot cho cur dan va cac hoat dong
cua db thi. O day, can nhan manh cac
khong gian xanh, mat nuoc trong do
thi , can dugc coi la mot yéu to cua ha
tang do thi diéu hoa vi khi hau nang
cao chat lugng song.

Trong khi do, do thi xanh, tang truong
xanh lai song hanh véi “Thanh pho cic-
bon thap” (Low Carbon City), giam phat
thai KNK , do chinh la “lwea chon khong
hoi tiéc”. Cac do thi néu dugc xay dung
theo cac “chuan muec xanh”, trén thuc té
co thé giup giam tac dong tiéu curc doi
vol mol trieong, qua do dam bao moi

-

Abstract

truong song trong lanh va giam mirc
phat thai KNK.

Tuy nhién, dé thich tmg voi BDKH
khong chi don thuan co do thi sinh

thai va do thi xanh , theo Tom Kopler
con c6 thém hai nguyén tic phé bién
nira la: (i) Hay chac chin nang cao kha
nang du trir nuoc va cong xudt cuia hé
thong thoat nudc dé img pho voi nueoc
mua dang gia tang; (ii) Dam bao két
cau do thi, bo tri do6 thi co tac dung lam
mat, mang lai khong khi trong lanh cho
thanh pho ( dé ing pho voi nhiét do
tang cao). Ngoai ra thi hinh thai d6 thi
nen sé thich g voi BDKH.

Khai niém do thi sinh thai da va dang
duogc nghién ciru, thao luan va ap dung
o nhiéu quoc gia, 1a loai do6 thi co kha
nang dam bao cho cac cur dan sinh
song trong diéu kién chat lugng song
tot hon, sir dung toi thiéu cac nguon
tai nguyen thién nhién, huong toi phat
trién bén viing, tmg pho linh hoat voi
bién doi khi hau (giam thiéu phat thai
KNK va thich tng voi nhiét dj tang,
nuoc bién dang va thoi tiét cuc doan).
Phdt trién cdc do thi sinh thdi dé thi
xanh la “lia chon mang tinh chién
luoc” .-:fé’:i’ﬂg pho voi BDKH va cho su
phat trién bén virng, la xu thé dang
dién ra trén thé gidi. Tuy nhién, dua
vao nhimng dac diém riéng cia minh,
moi quoc gia luta chon nhiing chién
luoc va cach thie riéng cho viéc phat
trién loai hinh do thi nay.

D6 thi sinh thai, d6 thi xanh dugc xay
dung, bao toan va chinh trang la khat
vong cua mot xa hoi ma con nguoi song
trong sur hai hoa vai trai dat, voi thién
nhién, nhat la trong thoi ky BDKH. m
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The theme “Eco City" has been studied, discussed and accepted in many countries. The Eco City model ensures better living
conditions. living quality and saving of resources towards sustainable urban development and climate change resistance.
Development of Eco Cities , Green Cities is the strategic choice for sustainable development and it is the global trend. However
based on its own context and characteristics each country has chosen their own strategies and methods for the development

for this urban form.

Keywords: Eco city, Green city, sustainable
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Cong trinh xanh
vuot rao dé don nhan co héi ?

PO NGOC DIEP

To chirc Tai chinh Quac té (IFC) - Nhdm Ngan hang Thé gidi

?

Viét Nam voi toc do tang

truong kinh té nhanh, cac

cong trinh xay dung sir dung
khoang 36% tong nang luong tiéu thu
cua ca nuog, trong khi phat thai khoang
mot phan ba tong lugng phat thai CO,
, tac nhan chinh gay ra bién dai khi hau
toan cau. Voi toc do tang trurong xay
dung hang nam binh quan dat 12%,
Viét Nam sé con chiu nhiéu ton that
ve sinh thai va kinh té hon nira néu
khong gap rat giai quyét van de hiéu
qua nang luong cong trinh. Trong baoi
canh do, B6 Xay dung da khﬁng dinh
“Viéc nang cao hiéu qua str dung nang
luong cho cac cong trinh xay moi la
mot doi hoi cap thieét” va dé cap huong
di moi “chu trong thic day cac cong
trinh sir dung tai nguyén hiéu qua va
danh gia cao moi nod luc gop phéan nang
cao nhan thirc va trang bi cac cong cu
va giai phap ky thuat cho cac nha dau
tur va kién tric su dé phat trién thém
nhiéu cong trinh xanh tai Viét Nam.”
Puoc thiét ké than thién voi moi
truong va st dung tai nguyen hiéu qua
trong sudt vong doi ctia minh, cac cong
trinh xanh da dwoc nhin nhan la mot
giai phap can thiét cho Viét Nam dé
dat toi su phat trién do thi bén vimg,.
Ngoai ra, cong trinh xanh cung dem lai
loi ich kinh té cho cac chu dau te nho

giam chi phi van hanh, tang nang sudt
lao dong va sir dung cac vat liéu bén
ving. Nghién ciru ky thuat chi tié€t cua
[FC cho Quy chuan Ky thuat Qudc gia
vé Cac Cong trinh Xay dung Sir dung
Nang lugng Hiéu qua QCVN 09:2013/
BXD tai Viét Nam cho thady cac cong
trinh hoan toan co kha nang tiét kiém
duoc tir 25-30% chi phi diéen nuoc khi
di vao van hanh. Néu cac quy chuan
nay dugc trién khai dong loat & cac
cong trinh xay méi trén khip ca nudc,
Viét Nam sé co thé tiét kiém hang ty do
la My chi phi nang lugng, va giam su
phu thudc vao nang lugng nhap khau
cung nhu viéc xay dung cac nha may
phat dién moi.

Cong trinh xanh tai Viet Nam - Vi sao
chua pho cap?

Voi nhimg vu thé quan trong nhur sir
dung tai nguyén hiéu qua, giam chi phi
van hanh, giam thiéu tac déng toi moi
truong trong khi van dam bao tién nghi
cho nguoi st dung, cac cong trinh xanh
da tro thanh xu huong phat trién tat
yéu trén thé gidi hién nay. Khong nam
ngoai xu huong nay, cong trinh xanh
da dugc gioi thiéu voi thi truong xay
dung Viét Nam tir nam 2007 va nhan
dugc sut ung ho tix ca chinh phu va khu
vuc tu nhan. Mac du dugc nhan thic

QUYHOACHDOTH| LMU

rong rai trén thi truong, s6 lugng cong
trinh xanh, bén vimg duoc chimg nhan
trén toan quoc moi chi dimg lai & con
s0 40 sau gan mot thap ky trién khai.
Day la moét con s6 khiém ton so voi hon
200 cong trinh da dugc chiing nhan tai
Malaysia va gan 900 cong trinh xanh tai
Singapore.

Mot trong nhiing 1y do duoc cac chu
dau tu chia se la sy phirc tap cua cac
cong cu huong din va danh gia cong,
trinh xanh hién co mat trén thi truong,
Cac bd cong cu hién hanh nhu LEED
cua Hoi dong Cong trinh Xanh My,
LOTUS cua Hoi dong Cong trinh

Xanh Viét Nam, hay Green Mark cua
Singapore déu phan anh rat nhiéu van
de lién quan dén cong trinh xay dung
nhur tiéu thy nang luong, nuwoc, vat
liéu, sinh thai, tién nghi cho nguoi st
dung, anh huong xa hdi, quan ly... Mot
mat, voi nhimg tiéu chi day du nay
giup dura ra mét danh gia day du nhat
vé mot cong trinh xanh, bén vimg. Tuy
nhién, tir khia canh cua mét thi truong,
moi noi nhu Viét Nam, cach tiép can
toan dién nhu vay lai gay kho khan va
ton kém cho chu dau tu trong ap dung
cac cong cu nay. Nhu vay, cong cu nao
la phit hgp cho phan lén chu dau tu
cling nhur cong trinh xay dung tai mot
thi trirong nhu Viét Nam?

www.ashul.com
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Giao dién phan mém EDGE truc tuyén hién thi tiéng Viét

Mot cong cu don gian va tap trung
hon?

Thang 6/2015, Hé thong Chiing

chi Danh gia hiéu qua sir dung tai
nguyen cho cong trinh xay dung

— EDGE (Excellence in Design for
Greater Efficiencies) chinh thixc ra
mit thi treong Viét Nam. EDGE duoc
phat trién boi T6 chire Tai chinh Quéc
té (IFC), thuéc Nhom Ngan hang The
voi muc tiéu giam phat thai khi nha
kinh tai cac thi trrong moi noi nhu
Viéet Nam.

Diém khac biét ctia EDGE nam & chd,
trong khi cac hé chimg chi khac nhu
LEED, LOTUS, hay Green Mark vai
nhirng yéu cau thiét ké va su dung tai
nguyén “xanh” dong b va phuc tap
thuong phu hgp hon voi cac cong trinh
cao cap voi muc tiéu nang tam chung
thanh cac cong trinh xanh tiéu biéu,

EDGE lai dua ra cac yéu cau khong
qua cao va chi tap trung vao ba chi
tiéu chinh la nang lirong, nudc, va s
dung vat lieu xanh. Nho vay, EDGE
pht hop cho giai doan dau tiép can va
trién khai cac cong trinh str dung hiéu
qua nang lugng ciia nganh xay dung
Viét Nam. Véi vu diém dé ap dung va
chi phi thap, phan khuc thi trirong noi
EDGE co tiéem nang cai thién hiéu qua
nhiéu nhat chinh la phan khiic trung
cap chiém hon 70% so lugng cong trinh
trén thi truong ca nuoc.

Nén bat dau tir dau?

EDGE hurong toi cac cong trinh xay moi
thudc 5 loai hinh gom nha o/chung cu,
van phong, khach san, toa nha thuong
mai va bénh vién cling cac cong trinh
hon hop ciia cac loai trén. Cling véi
Hudng dan Ky thuit Chi tiét cho timg
loai cong trinh, phan mém truc tuyén
mién phi EDGE (tai edgebuildings.com)
cho phép cac cong trinh tinh toan hiéu
qua sir dung tai nguyén cta cac giai
phap thiét ké khac nhau. Khi chay phan
meém, cac kién tric su chi can nhap cac
théng s6 cong trinh, EDGE sé tu dong
dua ra danh séach céc giai phap xanh san
co trén thi trurong kem theo hi¢u qua tiét
kiém tai nguyén va kinh t&€ ma moi giai
phap mang lai. Nho do, kién tric su sé
dé dang chon ra nhiing giai phap phu
hop nhét véi yéu cau cua chu dau tuw.
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Djc biét, phan mém EDGE con c6 chie
nang in bao cao, gitp cac kién tric su de
dang trinh bay y tuong voi chua dau tu
cung nhu cac don vi lién quan.

Giao dién phian mém EDGE triec tuyén
hién thi tiéng Viét

Dé dat tiéu chuan EDGE, cac giai phap
xanh can giup cong trinh dat mic giam
tol thiéu 20% nang luong tieu thy, 20%
luong nuoc tieu thy va 20% lugng nang
luong ham chira trong vat ligu (hay
lugng nang lugng sir dung deé san xuat
ra vat liéu). Néu mudn duogce cap chimg
chi, cht dau tu co thé nép don dang ky
chimg chi EDGE véi cong ty SGS Vieét
Nam - don vi kiém dinh va cap chung
chi EDGE chuyén nghiép dugc [FC lwya
chon tai hon 100 qudc gia. SGS sé yéu
cau chu dau tu nop ho so thiét ké va
sau dé la ho so hoan cong dé chiing
minh viéc ap dung cac giai phap xanh
trong cong trinh. Pong thoi, kiém toan
vién EDGE sé tién hanh kiém tra xac



nhan trén cong trinh thuc té truoc khi
cap Chimng chi EDGE chinh thitc. Tong
chi phi dang ky, danh gia va cap ching
chi EDGE chi tir $2000-$8000 cho cong
trinh cé quy mo tir 5.000-50.000m*xay
dung, thap hon nhiéu so voi cac chimng

chi khac hién co trén thi truong,

EDGE c6 lam tang chi phi dau tu?
Mot cau hoi chung ma cac chu dau tu
thuong dat ra khi tiép cdn cong trinh
xanh la van dé loi ich kinh té thu duoc
so voi chi phi dau tu thém. Bén canh
nhimg loi ich cho moi truong nhur giam
phat thai khi nha kinh, giam tiéu thu
tai nguyén thién nhién, giam tac hai

tol moi truong tw nhién ciing nhu moi
truong song cua cu dan..., thilgi ich
kinh té luén la mét yéu t6 quan trong
trong quyét dinh cua chu dau tu. Thuc
te trién khai cac cong trinh xanh trong
va ngoai nudc déu cho thay loi ich kinh
té' dai han ma cac giai phap sir dung tai

nguyen hiéu qua mang lai la rat dang ke.

Trong 6 cong trinh da dat chimg chi
EDGE ¢ nhiéu giai doan cho tai thoi
diém hién tai, chi co 2 cong trinh phai
dau tu thém kinh phi. Po la hai cong
trinh dau tién ap dung EDGE - Chung
cu Bridgeview cua chi dau tu Nam
Long va toa nha van phong thudc du
an FPT Complex cua chu dau tu FPT.
Dé dat muic tiét kiém bat budc téi thiéu
20% EDGE quy dinh, chia dau tu phai
thay doi thiét ké ban dau, dau tu thém
giai phap ky thuat vé vat liéu cho lop
vo cong trinh do thiét ké ban dau chua
pht hop voi yéu cau cach nhiét caa
EDGE ciing nhu khong sir dung vat
liéu xanh. Khai tinh tir chu dau tu cho
thay cong trinh chung cu Bridgeview

-

Abstract

phai dau tu thém 1,2% so voi tong miutc
dau tur ban dau. Con doi voi cong trinh
100.000m? van phong hang A tai FPT
Complex, chu dau tu cing da chi thém
hon 9 ty dong cho cac giai phap ky
thuat va vat liéu.

Tuy vay, d6i vai cac cong trinh khac
nhu Green House cua HUDLAND,
Orchard Garden cua Nowvaland

Group, The Ascent — Thao Dién
Condominiums cua Cong ty TNHH
Dau tu Dia 6c Tién Phat va First Home
Premium Binh Duong ciia Cong ty Co
phan To chirc Nha Quoc gia (N.H.O),
cho toi thoi diém hién tai khéng co

chi phi phu tri nao dugc ghi nhan.
Nguyén nhan la do cac cOng trinh nay
tiép can EDGE va ap dung cac giai
phap tiét kiém t6i uu voi su hd tro cua
phan mém EDGE va cac chuyén gia IFC

ngay tir cac buoc thiét ke co so.

Téi wru héa hiéu qua chi phi trong
cong trinh xanh

Tir kinh nghiém tu van xay dung cong
trinh xanh tai nhiéu quoc gia dang
phat trién, ong Autif Sayyed, chuyén
gia cong trinh xanh cua IFC khu vye
Déng A - Thai Binh Duong cho biét
“ngay cang co nhiéu cac du an duoc
chirng nhan EDGE véi ngan sach chi
tuong duong voi cac cong trinh khong
dugc chimg nhan. Piéu nay chimg

to viéc xay dung cac cong trinh xanh
voi mirc dau tue hop ly bat nguon tir
nhan thitc diing din rang thiét k& xanh
khong don gian la dﬁp thém cong nghé
hay cay xanh lén cac cong trinh binh
thuong ma la cach thiét ke tich hop

doi hoi 16i tr duy hoan toan khac cach
lam truyén thong.” Trén thuc t€, cac

giai phap hi¢éu qua nhat chinh la cac
giai phap kién triac thong minh nhu
xoay huong, bé tri cira s, thiét ké lop
vo cong trinh giup giam hap thu nhiét,
tang cuong thong gio tu nhién, bo tri
khoang xanh... . Tuy vay, dé khong
lam tang chi phi, cac giai phap nay can
dugc xem xét ap dung ngay tir khau
thiét ké co so. Ngoai ra, viéc sir dung
vat liéu xanh ciing can dugc can nhac
som dé co thé co tinh toan phi hop,
giup giam thoi gian va chi phi trong,
thiét ké va xay dung.

Ngoai ra, trong qua trinh can nhic

cac giai phap giap cong trinh dat tiéu
chuan EDGE, cac kién truc sur nén dic
biét chu trong cac giai phap mang lai
loi ich keép. Vi dy, tai cong trinh chung
cu Bridgeview, chu dau tu Nam Long
da lua chon thay thé mét phan dién
tich twong gach nung truyén thong
bf“mg gach bé tong khi chung ap nhe.
Voi kha nang cach nhiét cao gap doi
gach nung, loai gach moi nay da giap
cong trinh giam dugc 50% lugng dién
duing cho diéu hoa. Pong thoi, gach
bé tong khi chung ap nhe con la vat
liéu khong nung nén khong gay tiéu
ton nang luong va phat thai trong qua
trinh nung gach, nho thé cong trinh
Bridgeview con gianh dugc diém trong
tiéu chi vat liéu ciia EDGE.

Voi kién thirc vé cong trinh xanh va
nhirng chién lugc dugc tinh toan hop
ly, tin rﬁng Viét Nam trong tuong lai
sé khong thiéu nhimng san pham cong
trinh xanh vai gia thanh hgp ly, mang
lai nhiéu loi ich hon cho ca cha dau tu
va nguoi st dung, giup cai thién moi
truong séng von dang bi 6 nhiém ning
né boi cac tac dong tir con nguoi. W

While the potential of green buildings in mitigating climate change and saving operational cost have been recognized, there
exists many obstacles hindering their development in emerging markets. In Vietnam, despite the rapid rate of construction,
espedially in urban areas, the number of certified green buildings remain a modest number of few dozens. Among the solutions
that have been suggested to help the developing market of Vietnam overcome these difficulties, the International Finance
Corporation has developed the EDGE certification system, which offers simple, more affordable and focus tool for developers
to build green. But even with the support, how should a developer start the construction of a green building project? What
benefits can they expect to yield? Those are the questions which must be addressed in order to the market to move forward

to sustainability.

Key words: green building, EDGE, cost, IFC, certification.
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Congtrinhxanh

Rat can tiép liéu cho bé phong

hin ra nuwdc ngoai: Xu huong

tat yéu

Hién nay, xu huong thiét ke
vé bén vung va tiét kiém nang luong
dang tro thanh mét con duong tat yéu
cua cac quoc gia trén thé giai khi bai
toan tiét kiém nang luong va bao vé
moi truong cho cac thé hé mai sau tro
thanh van dé mang tinh séng con, dac
biét khi cac nguon nang luong sinh ra
boi dién hat nhan, dap thuy dién, hay
nhién liéu dau mo hay than da sé bi
cat giam do can nguon, anh huong dén
moi truong va strc khoe con nguoi. Hoi
dong cong trinh xanh Hoa Ky (USGBC)
thanh lap nam 1993, va Hoi dong cong
trinh xanh thé gioi (World GBC) thanh
lap nam 1999 vai ton chi co suy phat
trién cac cong trinh tiét kiém nang
luong va bao vé moi truong,
Ngay nay, voi hon 77 phan bang khu
vire va hon 13.000 td chire thanh vién,
USGBC dugc xem la mot trong nhirng
nha tién phong trong linh vure nay.
Tac dong cua to chirc nay, thong qua
liéen két voi GBCI (Green Building
Certification Institute), da thiét lap
nén mot hé thong dao tao va danh gia
cong trinh xanh pho bién trén thé gidi,
voi tén goi Leadership in Energy and
Environmental Design (LEED) rating

26

systems. He thong nay hé thong mot
loat cac toa nha cac loai, bao gom ca
cac toa nha thuwong mai, nha ¢, khu
dan cu, cac trung tam thuong mai,
banle, y & va truong hoc, cung nhur
tat ca cac giai doan cua vong doi xay
dung, bao gom thiét ké, xay dung,
van hanh va bao tri. Cac du an co thé
dat dugc mot trong bon cap do chiing
nhan LEED (chitng nhan, bac, vang
hoac bach kim) bE"mg cach dat duoc
mot s6 luong diém co ban nhat dinh
(Points) trong hé théng danh gia. Déi
vol Hoa Ky, hé théng nay da dugc deé
cap ro rang trong chuong trinh dao
tao kién truc su. Mot kién tric su My
gan nhu phai dugc cong nhan song
song boi AIA (Hiép hoi Kién trac su
My) va USGBC (H¢i dong Cong trinh
xanh Hoa Ky) boi chimg chi LEED
AP with Specialty (Chuyén vién vé
LEED- goi tat 1a LEED AP) hodc thap
hon IaALEED Green Associates (Lién két
xanh). Song song do, chinh phu Hoa
Ky da dua cac yéu cau ve Thiét ké'bén
virng va than thién moi truong vao cac
tiéu chi xay dung. Cu thé, Co quan
Hanh chinh dich vu cong ich Hoa Ky
(GS5A), co quan quan ly cac hoat dong
cua cac toa nha lién bang da yéu cau
cac toa nha lién bang phai dat ching

LE THANH TRI
LEED AP

chi Certified (Chirng nhan) cua LEED
ttr 2003 va phai dat chimg chi Vang
(LEED Gold Ceritificate) tir nam 2010
tro lén (nguon: www.leeddaily.com);
con cac cong trinh phi chinh phu hay
dang khac déu dugc khuyén khich dat
ttr chirng chi LEED Certified. Cac du
an san xudt dat chirng chi LEED ciing
dugc qui dinh huong dugc nhing

uu dai dac biét vé thu€, vé xuat nhap
khdu hay phan phéi tay theo ting tiéu
bang. O cac quoc gia phat trién khac
cung phat trién cac hé théng danh gia
tuong tu nhu LEED, chang han nhu
BREEAM (Anh), DGNB (P1xc), HQE

( Phap) hay Green Star (Uc] cung voi
muc dich nhu vay. Chinh vi co ca
nguon luc va yéu cau thuc t€, nén kién
trac xanh phat trién ngay cang ro rét
va lién tuc cap nhit cac yéu cau moi
cua thoi dai.

Ngay cang nhiéu quéc gia dua Yéu

ciu vé Thiét ké'bén virng va than thién
voi moi triecomg vao cac tiéu chuan

xay dung qudc gia dé tao thanh cac
hanh lang phap ly can thiét va thuc
day phat trién. Tham chi, cac t6 chiig,
hiép hoi kién tric su trén thé gioi con
nhin xa hon, ho tién phong to chiic
cac chién luoc, tdm nhin dai han vi

muc tiéu bao vé moi truong . Mot



vi du dién hinh la Muc tiéu khong si
dung nang lieong hoa thach (net zero
fossil energy goal) cua T6 chirc Kién
trac 2030 (voi su tham gia cua AlA-
Hiép haéi kién triac su Hoa Ky, RAIC-
Vién Kién triic Hoang Gia Canada,
ASHRAE- Hiép hdi cac ki su Nhiét -
Lanh - Biéu hoa khong khi Hoa Ky, va
cac to chirc khac).

Nhin lai Viét Nam

Maic du chinh phu da ban hanh Luat
stit dung nang luong tiét kiém va hiéu
qua tir nam 2010, nhung that su chi
dang tap trung vao cac cong trinh lon
de chong lang phi nang luong chix
chung ta that si chua bat bude ap
dung dai tra giai phap tiét kiém nang
lugng — mot budc cao hon cua chong
lang phi - cho moi cong trinh lon hay
nho. Vigt Nam cung da thanh lap

Hoi dong Cong trinh Xanh Viét Nam
(VGBC) va b¢ danh gia LOTUS, nhung
cho dén nay, cac co gfing cua to chie
nay voi tieu chi nang cao nhan thirc
va xay dung nang luc vé phat trién
cong trinh xanh o Viét Nam cung chua
dugc quang ba ,lan truyén rong rai va
duoc su hd tro hét minh ctia cic ban
nganh doan thé. Con s6 gan 100 hoi
vién cua VGBC (nguodn: vgbc.org.vn )
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so voi suyt soat 500.000 doanh nghiép
hoat dong trong ca nuoc la mot con
s0 vO cung khiém ton, doi hoi cac Hoi
dong va cac hoi vién phai nod luc phan
dau vi muc tiéu xanh hon nira.

Vé nguon luc, ching ta cling thiéu

rat nhiéu. Truy cip thu vién cua
LEED Professional, hién nay so luong
chuyén vien LEED o Viét Nam chi co
32 nguoi, trong do chi co 5 nguoi Viet
co chimg chi LEED AP, 14 nguoi Viét
co chimg chi LEED Green Associates,
con lai la cac chuyén vién nuroc ngoai
hoat dong tai Viét Nam (nguon: GBCI-
LEED Professional Directory). Voi luc
luong vo cung mong, lai roi rac nhu
vay, viec day manh xu huong kién
tric xanh gan nhu bat dau tirsé 0, doi
hoi chung ta cang phai co gﬁng dinh
huong cac sinh vién nganh Kién truc,
Xdy duyng, nang lugng vao linh v
xay dung than thién voi méi truong
va tiét kiém nang lugng ]:rzting viec lap
cac chuong trinh thinh giang vé cong
trinh xanh trong chuong trinh chinh,
hoac chi it la cac bai giang ngoai khoa
dé tao mot bé phong rong lon cho kién
tric bén virng. Van biét chu dau tu

la nguoi quyét dinh, nhung kién truc
su cliing la nhiing nguoi dau tién co
tieéng noi dinh hudng cho cha dau tu

(Nguon: www.architecture2030.org)

ve tac dung tich cuc cia vong doi du
an do thiét ke bén vimg mang lai. Néu
co mot sO luong thanh vién hiéu biet
nhiéu vé cong trinh xanh dé tu van,
sau 4-5 nam nira, chung ta co thé budc
di manh mé ve linh vic nay. Song
song do, can huong sinh vién va cong
dong vao nhiing céng trinh xanh thuc
té da xay dung dé phan tich uu diém
cua timg du an thuc té. Thit may

man khi truy cap thur vién LEED thédy
0 Viét Nam hién co khoang 15 cong
trinh da duoc ching nhan LEED, tham
chi trong do co dén 6 chiimng nhan
Gold va 4 chirng nhan Silver (nguon:
GBCI- LEED Professional Directory).
Mac du da phan trong do la cac du an
von dau tu nuoc ngoai, nhung thiét
nghi, ching ta co thé moi té chirc cac
trién 1am, hoi thao kién tric cua cac
cong trinh dat chitng chi nhu vay,
hodc cung cdp nhitng doan phim tai
liéu noi vé tu duy cua chua dau tu va
giai phap cua kién truc su, ky sur nang
luong trong nhimg dy an do, nhimg
loi ich thiét thuc do giai phap do mang
lai dé pho bién rong rai.

Nang cao nhan thirc cia nguoi dan
cung sé gop phan ti€p thém nhién liéu
cho bé phong, truoc khi chiung ta doi hoi
cai thién nhimg diéu bat cap khac. m
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Li ich qﬁa Cong trinh xanh
déi vai cac on vi Ban le

HOI DPONG CONG TRINH XANH VIET NAM (VGBC)

ghién ctru moi tuong quan

giita thiét ké cong trinh xanh

va loi nhuan cia cac don vi
ban le, bao cao cua Héi dong Cong trinh
Xanh Thé gioi da cho thady cac cira hang
xanh, than thién voi moi truong thue s
co thé cai thién dang ké trai nghiém cua
khach hang va tang doanh thu.
Bao cao chimg minh rﬁng cac chién luoc
bén viing nham cai thién chat lueong
moi trirong bén trong va bén ngoai nhur
chiéu sang tu nhién, cap gio tuoi, tam
nhin t6t cling nhu su két noi voi khong
gian bén ngoai khong nhing gitp nang
cao trai nghiém cua khach hang ma con
giam chi phi cho doanh nghiép.
Hysan Place, mét trong nhing trung
tam ban lé “xanh” noi tiéng tai Hong
Koéng, la vi du dién hinh cho lgi ich ctia
cong trinh xanh doéi voi khong chi nguoi
str dung ma ca khu vuire 1an can nho ap
dung cac thiét ké bén viing va tién tién.
Dac tinh xanh noi bat nhat trong thiét ké
la “Ciea s6'dd thi” (Urban Windows), voi
viéc lap dat cac duong dan khi 6 nhiing
tang thdp cua toa nha nham cai thién
thong gio ty nhién va chat luong khong
khi. Toa nha con dugc trang bi hé thong
lam mat hon hop, tan dung huong gio
chinh va hiéu g dng khoi, gitp st
dung nang lugng hiéu qua.
Chiéu sang cting la mot trong nhiing
khia canh dugc chu trong nhat trong
thiét ké cong trinh nay. Thiét ké giéng
troi trung tdm lon va cac cira s6 bén
giup toi ru kha nang chiéu sang tur
nhién va giam tiéu thu dién nang. Thiét
ké thu dong nhu vay co anh huong tich
cuc ti tam ly mua sam cuia khach hang,
Nhiéu nghién ctru da chi ra ring cac cira
hang dugc chiéu sang tot, tao nén khong
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gian cuon hat, sé lam tang xu huong
mua sam tuy himg coa khach hang. Theo
cac két qua khao sat, khach hang thuong
chu y dén san pham nhiéu hon va dua
ra nhiéu quyét dinh mua sam tiy himg
trong diéu kién anh sang phu hop.

Mot dac diém dang chu y khac la khu
vire trong cay xanh rong rai nho mai
xanh va san vuon trén cao. Chu cong
trinh c6 thé dung dé trong cac loai rau
qua cung nhu tao cong viéc san xudt
rau htru co cho nguoi dan ngheo trong
khu vurc.

Su két hop cua cac yéu to xanh cua
Hysan Place 1a mét vi du rat dién hinh
cho kha nang toi wu cac dac tinh xanh
trong khu vure do thi hoa cao, giup
doanh nghiép ban lé tiét kiém chi phi
va tang doanh thu.

(Theo asiagreenbuildings.com)

PHONG VAN ONG CHUNGHA
CHA -PHOCHU TICH HOI
PONG CONG TRINH XANH HAN
QUOC (KGBC) VE PHAN TICH
CHI PHIVA LOI ICH CUA CONG
TRINH XANH

lfflng Chungha Cha, Pho Chu tich Hgi
dong Cong trinh Xanh Han Quoc. {f}ng
co kinh nghiém hon 20 nam hoat dong
trong linh vuce tai chinh va dau tu bat
dong san. Hién tai, sau hon 7 nam lam
viéc vé cong trinh xanh, dng da bt
dau nhan thay cau ndi giira cong trinh
xanh va lgi nhuan. “Toi thiec sie fin rﬁﬂg
chia khoa dé thay doi tw twong cua nhirng
ngieot con hoai nghi la cho ho thay loi

ich tai chinh cia dau twe bat dong san bén
virng. Boi vi toi da la mot trong so nhitng

nguedi hoai nghi do”.

* Xu hudng cua thi truomg cong trinh
xanh tai Han Quéc hi¢n nay la gi?

Su phat trién cua thi truong cong trinh
xanh tai Han Quéc co su tang truong
ro rét tir nam 2013. Gan 50% cac cong
trinh xay mai (tinh theo tong dién tich
mat san) trong nam 2015 tai Seoul dat
chimg nhan G-SEED, mgt hé thong
chimg nhan céng trinh xanh cua Han
Quéc voi cac hang muc chinh tuong tu
he thong LEED cua My.

* Diu ld nhitmg yéu t6 chinh khién thi
truong cong trinh xanh Han Quéc co
dugc nhitng buoc nhay vot nhi vay?
Yéu t8 chinh dan dén budc dot pha
nay la cac chinh sach manh meé tir phia
chinh phu nam 2013. D6i vai toan b
cac cong trinh cong ciia Han Quéc:

- Luat Tong Nang luong Tiéu thu duoc
siét chat, cac cong trinh van phong xay
maoi co dién tich trén 3.000 m2 can duoc
thiét ké voi mike tiéu thu nang luong it
hon 280 kwh/m2a. Dy an can nop ket
qua mo phong nang luong dé duoc cap
gidy phép xay dung.

- Can dat trén Mirc 2 cia Chimg nhén
G-SEED (d6i voi cac cong trinh van
phong xay moi va cai tao lon co dién
tich hon 3.000 m2) va tai Seoul, day la
yeu cau bit bude déi vai tat ca cac toa
nha van phong cong va tu nhan co dién
tich trén 3.000 m*.

- Diéu luat trén du kién sé duoc thit
chat d€ ap dung doi voi ca cac toa nha
van phong nho hon, co dién tich tir 500
m2 tro lén.

* Mgt trong nhitng quan ngai lon nhait
cua vige ddau tu vao cong trinh xanh la
nhin thitc vé chi phi dit do. Ong c6 thé



dua ra vi du dién hinh vé loi ich va chi
phi dé khuyén khich cdc chu ddu tur bdt
dong san di theo huong xanh?

Uu tién hang dau cua ching toi 1a xay

dung mdt Phan tich Chi phi va Loi ich
cua Cong trinh Xanh cho cac chu dau
tur va nha phat trién bat dong san. Hién
tai ching toi dang trong qua trinh phat
trién ban bao cao va mot loat cac cap
nhat nham gidi thiéu cac du an xay
dung cong trinh xanh dién hinh co stxc
hat dau tu tai chinh. Bén canh do, cac
yéu to thanh céng chinh ciia ban phan
tich danh gia nim o viéc lién két chit
cheé cac dac tinh xanh cua du an voi
cac mo hinh danh gia gia tri bat dong
san. KGBC muon truyén tai thong diép
toi cac giam doc tai chinh va cac nha
dau tu bat dong san, nhirmg nguoi chi
quan tam toi Thu nhap rong (NOI) va
Ti 1é hoan von ndi bd (IRR) thay vi Loi
ich tai chinh lau dai va Chi phi vong
doi. Du an xay dung maoi khach san
JW Marriott Dongdaemun dugc thiét
k& v6i ho tro mod phong ning lugng

de giam thiéu 30% chi phi nang luong
nhung khong lam gia tang chi phi xay
dung. Cac chu dau tu gio day khong
con ly do gi dé tir chdl xay dung xanh!

* Theo ong déu la chién hwoc t61 wu dé kiém
sodt chi phi xdy dumg cong trinh xanh?
Chién lugc hiéu qua nhat la tich hop
cac giai phap thiét ké thu dong co chi
phi thdp hoac khong ton chi phi ngay
khi bat diu giai doan thiét ké. Viéc lién
két cac giai phap thiét ké thu dong tai
cac mo hinh tai chinh thong qua cac
cong cu mo phong nang luong trong
cong trinh la rat quan trong dé toi uu
hoa loi nhudn dau tuw.

NO additional construction costs
Energy savings of $27,000/year

* Ong c6 16i khuyén gi danh cho cdc chii
ddu tu bit dpng san dé thu dupc nhiing
nhiimg lgi ich cao nhat tir cong trinh xanh?
Vi cac cong trinh xay moi, loi khuyén
cua toi la khong nén dau tu qua nhiéu
vao viéc lay gidy phép xay dung som,
ma nén danh thém thoi gian voi kién
trac su va ky su dé co dugc nhiing
phan tich hiéu qua va chinh xac. Viéc
dau tu thém thoi gian ¢ nhiing giai
doan dau sé:

(1) Giam chi phi xay dung ban dau, vi
du nhu CAPEX (Capital expenses - chi
phi von)

(2) Giam chi phi van hanh nhu hoa
don tién dién (OPEX - operating
expeses — chi phi van hanh)

(3) C6 thé hoan thanh dy an sém hon
du kién bfing viec sur dung cong cu
BIM va cac phan tich rii ro dé tranh
cac phat sinh ton kém xay ra tai du an.
Déi vai cac cong trinh dang van hanh,
co theé tiét kiém nang lugng dang ké
qua viéc quan ly hiéu qua cac thiét bi
trong toa nha. Vien Cong trinh Maoi
chi ra rfing mot toa nha bao tri va van
hanh hiéu qua co thé giam tai viéc
tieu thu nang lugng tir 10 - 20% trong
moi diéu kién khi hdu tai My. Nhung
cong trinh thuc hién kiém toan nang
lugng dé xac dinh cac hang muc tiét
kiém nao co thoi gian hoan von ngffm,
giup cho viéc nang cao hiéu qua nang
luong tro nén hop ly hon trén phuong
dién kinh té.

* Chinh phit Han Qudc 6 chinh sdch gi
nham thiic day suw phat trién ciia cong
trinh xanh?

Chinh phu Han Qudc c6 ban hanh mét
s chinh sach hé tro nhur:

To maximize PROFIT!

- Giam 5 - 15% thué dang ky cho cac
cong trinh xay moi. Cong trinh co hiéu
qua nang lugng cang cao thi mic giam
thué€ cang cao. Néu du an dat Chimg
nhdn G-Seed sé duoc giam thué tir 3

- 15% tuy vao mure chimg nhan. Nhin
chung, mirc giam thué tinh theo dé-la
My la kha nho

- Uu dai thit hai la vé Hé s6 sir dung
dat. Cong trinh xay dung xanh sé dugc
huong vu dai sir dung dat nhiéu hon
so voi Tiéu chuan Xay dung.

- Chinh phu co cac khoan vay von lai
suat thap cho cac chu dau tu co s
dung tai mé phong nang lugng cho
cong trinh. Tuy nhién wu dai nay chua
thue sy hdp dan déi véi cac cha dau tu
tai Han Quoc.

* Cac quy dinh va chinh sach cong co
vai tré nhu thé ndo doi vdi sy pht trién
cia céng trinh xanh tai Han Quéc?

Cac wu dai caa Chinh phu rdt quan
trong. Tuy nhién, chung toi muon
nhan manh rf”mg Phan tich Chi phi

va Lgi ich cua Cong trinh Xanh cua
KGBC khong nim trong bat cir chinh
sach uu dai nao cua Chinh phu Han
Quéc vé nghién cru “kha nang sinh
lgi cao hon cua cong trinh xanh”.
Chung toi khong muén phu thuée vao
chinh sach khich 1¢ caa Chinh phu boi
chiing co thé thay doi theo thoi gian.
KGBC muén khing dinh ring chiing
ta seé khong phai cho doi cac chinh
sach dé co thé phat trién cong trinh
xanh. Chung ta thuc hién xay dung
cong trinh xanh bai loi ich kinh t&€ ma
no mang dén. Nhu toi da noi, cac chu
dau tu gio day khong con ly do gi dé
tir chéi xay dung xanh! =
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Thi truong Coéng trinh xanh tai Viét Nam

T1ém ndng va co hol

vU HONG PHONG

Hai dong Cong trinh Xanh Viét Nam / VGBC

au xanh khong chi la tir

dung dé chi mau cta thién

nhién va cay co, ma dan tro
thanh khai niém vé mét xu huong phat
trién cho nganh xay dung trén toan thé
gioi. Puogc dé cap dén lan dau tién vao
nam 1990, va dan tro thanh pho bién
vao nam 2002 voi su ra doi cua Hoi
doéng Cong trinh Xanh Thé gioi, “Xiy
dung Xanh"” (hay “Xaiy dung bén vieng”)
da co tac dong toan dién va manh meé
toi nganh xay dung ¢ quy mé toan cau.
Mic du xu huong nay da duoc khoi
xuong vao 2007 cho dén nay, nhung thi
truong Cong trinh Xanh tai Viet Nam
van dang ¢ nhimg budc dau cua giai

doan phat trién.

Theo thong ké, tai Viét Nam co khoang
61 cong trinh xanh o cac giai doan khac
nhau, trong do co 36 du an theo ching
nhan LEED (Hoi dong Cong trinh Xanh
Hoa Ky - USGBC), 13 dy an theo chiing,
nhan LOTUS (Hoi dong Cong trinh
Xanh Viet Nam - VGBC) va khoang 12
du an theo chimg nhan Green Mark
(Bo Xay dung Singapore - BCA). Con s6
nay duoc nhin nhan la thdp so vai hon
2100 du an tai Singapore (theo chiing,
nhdn Green Mark) hoac hon 750 du an
tai Uc (theo chimg nhian Green Star),
do cac diéu kién dac thi tai Viét Nam.
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President Place, Quan 01, TP. H6 Chi Minh

Tuy vay, thi truong Cong trinh Xanh tai
Viét Nam van dugc danh gia tiém ning
voi rat nhiéu co hi phat trién trong
nhimg nam toi.

Thoi gian dau, nhiing dong luc chinh
dé cac cong trinh di theo xu huong xay
dung Xanh va Bén viing dén tir cac
“Chuong trinh Trach nhiém Xa Hoi”

cua cac tap doan lon, hodc nam trong
cac chién lugc quang ba hinh anh san
pham va thuong hiéu, cling nhu muc
dich deé giam thiéu chi phi van hanh (vi
du cua Tap doan Big C Viet Nam (ban
le), Cong ty Taekwang Vina (da giay),
Tap doan Intel (cong nghe), Coca-Cola
Viét Nam (d6 udng), Tap doan Pou



1"

Diamond Lotus — Quan 08, TP Ho Chi Minh

Chen (da giay)). DBiéu nay ly giai phan
lon nhimg chu dau tu/so hiru cong
trinh xanh déu la cac tap doan/cong ty
quoc té hodc da qudc gia, voi su nhin
nhan ding din va rd rang vé lgi ich
cua cong trinh xanh.

Ngoai ra, mot sd han ché khac cling
da ton tai va can tro su phat trién caa
cong trinh xanh tai Viét Nam. Dién
hinh nhu viéc nhin nhan thiéu day da
cua nhiing bén lién quan vé cong trinh
xanh, dac biét la vé chi phi xay dung
cong trinh xanh va khai niém bén ving
trong cong trinh. Cac chu dau tu truoc
day van cé quan nieém rﬁng chi phi xay
dung Cong trinh xanh thuong yéu cau
thém 20-30% chi phi dau tu ban dau,
hodc mét s6 chi dau tu van quang ba
cac cong trinh “Xanh” nhung thiéu
cac thong tin vé hiéu qua sur dung tai
nguyen cua cong trinh, cai thién tién
nghi cia nguoi sir dung va giam thiéu
cac tac dong tiéu curc toi moi truong,
Hon nira, viéc cac tiéu chuan xay
dung khoéng duoc trién khai va tuan
thu nghiém ngat cang gay anh huong
khéng nho toi thi truong cong trinh
xanh va nganh xay dung. Gioi hanh
nghé xay dung trong nudc con chua

dugc tiép can rong rai voi cac khai
niém, k¥ nang, cong ngheé ve thiet ke va
xday dung cong trinh xanh, khién cho
viéc phat trién cong trinh xanh truac
day con gdp phai khong it kho khan.

Tuy nhién, thoi gian gan day, “nhu
cau cua thi truong” va “co hoi thu hit
khach hang” dang dan trd thanh mot
trong nhiing déng luc quan trong dé
“xanh héa” cong trinh, du an, minh
chirng boi viec mot du an chung cu
cua Tap doan Phuc Khang - du an
Diamond Lotus tro thanh dy an chung
cu dau tién dang ky chimg nhan LEED
tai Viét Nam. Ngoai ra, dé dé dang xuit
khau san pham sang cac thi truong
moi va yéu cau cao fBEic My, khu vuec
Asean, Lién minh Chau Au), mot vai
tap doan lon da quyeét dinh xay dung
cac nha may theo cac tiéu chuan Coéng
trinh Xanh (nha may Bel Greenfield
Asean - Binh Duong, hay nha may
may mac Deutsche Bekleidungswerke -
Long An), ciing nhu thiét 1ap cac chién
lugc va day chuyeén san xuat s dung
tai nguyén hiéu qua, cam két san xuat
san pham theo hudng bén viing va
than thién voi moi truong. Cong trinh

=

President Place tai TP. H6 Chi Minh
(toa nha van phong dat chimg nhan
LEED Vang 2012) da tan dung loi thé
cua chimg nhan Cong trinh Xanh dé
dat dugc 80% ty lé lap trong khu vurc
van phong trong vong 1 nam ké tir khi
hoan thanh, voi nhimg khach hang dén
tir cac tap doan lon va da quoc gia nhu
Microsoft, Starbucks, Sony,...

Trai nguoc hoan toan voi quan niém
“Xday dung Cong trinh Xanh rat ton
kém”, chi phi gia tang cho viéc xay
dung cong trinh xanh trén thuec té chi
dao dong tir 1% dén 5%, phu thudc vao
muc d§ chirng nhan cong trinh xanh
mong mudn va chi phi dau tu ban dau.
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Dua trén nghién clru vé cac du an cong
trinh xanh tai Viét Nam, chi phi gia
tang trung binh la 1.8% dén 2%. Chi
phi gia ting nay bao gom chi phi cho
viéc thiét ké va nghién ciru chuyén sau,
chi phi tu van chimg nhan cong trinh
xanh va chi phi cho thiét bi, vat liéu
phi hgp cac yéu cau cua cong trinh
xanh. Tai thoi diém hién gio, cac san
pham va dich vu cong trinh xanh da tro
nén kha pho bién tai Viet Nam va khu
vuc Chau A - Théi Binh Duong, nho su
cai thién va nang cao nhan thirc cua thi
truong dia phuong. Cac né luc tir phia
chinh phu va cac co quan nha nudc
cing dang dugc ghi nhan bfing cac
hoat dong vé tap huan vé Quy chuan
Qudc gia vé Cong trinh Sir dung Nang
lugng hiéu qua (QCVN 09:2013/BXD),
hodc cac uu dai vé Hé s6 sir dung dat
cho cac Cong trinh than thién voi moi
truong tai TP. Ho6 Chi Minh. Trong thoi
gian sﬁp toi, nganh xay dung va bat
dong san sé som co thong tin vé goi uu
dai tir Chuong trinh Bau tu Cong trinh
Xanh, phat trién boi Té chixe Tai chinh
Quoc té - Ngan hang Thé gioi (IFC-
WorldBank) nhdm khuyén khich dau
tur cong trinh xanh va sir dung nang
luong hiéu qua tai Viet Nam.

Nhé cac tin hiéu tich cuc, cic nd luc tir
phia cac bén lién quan trong nganh xay
dung, thi truong xay dung Viét Nam
trong thoi gian toi sé co nhiéu tiém
nang va co hoi dé “doi mau xanh”,
dudi su phdi hop chat ché cua chinh
phu, khéi hoc thuat va tu nhin. B

www.ashul.com



THEO KY SU PO HOU NHAT QUANG, CHUYEN GIA TU VAN CONG TRINH XANH,
PONG SANG LAP VIEN GREENVIET, LAM CONG TRINH XANH DANG LA MOT XU
HUGNG PUQJC NHIEU CHU BAU TU LUA CHON HIEN NAY. HAI TIEU CHUAN CONG
TRINH XANH PHO BIEN TAI VIET NAM LA LEED (MY) VA LOTUS (VIET NAM) DEU
DANH RIENG 1 DIEM CHO VAT LIEU MAI CO CHi SO PHAN XA NANG LUGNG MAT
TROI SRI (SOLAR REFLECTANCE INDEX) LON HON HOAC BANG 78 (CAO NHAT LA
100). VA, LOI KHUYEN CUA KS QUANG, DO LA, CHi CAN CHON DUNG VAT LIEU THI
CONG TRINH DA TiCH LOY DUOC 1 BIEM, TRONG LUC BE PAT BUTC 1 DIEM CHO
CAC HANG MUC KHAC D01 KHI TON RAT NHIEU CHI PHI VA CONG SUC.

I?I

gial phap hiéu qua
cho xay dung Céng trinh xanh

HONG SON thuc hién

Chon dung vat lieu
la

HOI THAO . _ 6t bubi chia sé kién thitc vé

CONG TFHNH XANH HE THONG DANH L.-«l-‘ cong trinh xanh cho cic sinh

vien la nhieng kién tric si,
A VAI TRO TH Ep MA MAU CO LO R BON D kij s twong lai, voi phong vin ciia KS Do
1 v 27 ; ) Hiru Nhat Quang cua cong tac vien Quy
hoach Do thi.

* Ong c6 thé cho biét khdi qudt vé khdi
ni¢m cong trinh xanh, tai sao phai lam
cong trinh xanh, va viéc trién khai thuc

R 17

-

ol e

hién cong trinh xanh trén thé gidi va tai

Viét Nam hi¢n nay nhu thé nao?

KS D6 Hiru Nhit Quang: Theo HO1
dong Cong trinh xanh Viét Nam
(VGBC), cong trinh xanh la cong trinh
dat dugc hiéu qua cao trong sir dung

nang lugng va vat liéu, giam thiéu
cac tac dong xdu toi moi truong; dong
thoi dugc thiét ké dé co thé han ché
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toi da nhimg tac dong khong tot cua
moi truong xay dung toi stec khoe con
nguoi va moi treong tu nhién thong
qua vigc su dung nang luong, nuoc va
cac nguon tai nguyén khac moét cach
hiéu qua ; bao vé sirc khoe nguroi su
dung va nang cao nang suat lao dong;
giam thiéu chat thai, 6 nhiém.

Co nhiéu ly do dé lam cong trinh xanh
va cac ly do nay ciing co su khac nhau
nhat dinh tuy vao chu dau tu, loai cong
trinh va tham chi 1a diéu kién tur nhién
kinh té& xa hoi cua qudc gia.

Tai Viet Nam, theo t6i co 3 1y do chinh
dé cac chu dau tu quyét dinh lam
cong trinh xanh. Thir nhat la yéu cau
cua khach hang, trong do noi bat la
cac nha may may mac cac san pham
xudt khau lién quan dén Hiép dinh
doi tac xuyén Thai Binh Duong (TPP).
Vé thuong mai thi cac cong ty da quoc
gia cung wru tien dat tru so van phong
cua ho tai cac cao 6c van phong xanh
nén cung tao ra nhing nhu cau nhat
dinh. Thir hai la tiét kiém chi phi van
hanh va mong mudén co mot cong
trinh tot. Thit ba la xem viéc thuc hién
cong trinh xanh nhu la mét phan trach
nhiém xa héi cia DN va dé nang cao
nang luc canh tranh cua doanh nghiép
(DN) trong boi canh thi truong ngay
cang mo nhu hién nay.

Hién nay, toc do phat trién cong trinh
xanh trén thé gioi va cac nudc trong
khu vire dang rdt nhanh. Ché’ng han,
Singapore co trén 1.500 cong trinh,
Malaysia va Thai Lan cung da co hang
tram cong trinh. Viét Nam hien dang co
khoang hon 60 cong trinh da va dang
xdy dung, theo cac tieu chuan LEED,
LOTUS, Green Mark va EDGE. Nhu
vay tiém nang phat trién cong trinh

xanh tai Viét Nam van con rit 1on.

* Viy theo ong, vdt liéu co vai tro quan
trong thé nao doi voi cong trinh xanh?
Vat liéu mai noi riéng va ca 1op vo cong
trinh noi chung co6 y nghia rat quan
trong trong cong trinh xanh vi day la
nhom giai phap thu dong — nhom giai
phap hiéu qua nhat vé mat dau tu. Néu
lua chon dung loai vat liéu mai phu
hop va hiéu qua thi sé giup cong trinh

tiet kiem dang ké ve nang luong, dac
biét la doi voi cac du an cong nghiép,
noi ma dién tich mai ti€p xuc voi bire

xa mat troi rat lon.

* Loi khuyén cia ong danh cho chu diu
tu, nha thiét ké, thi céng... trong viéc
lwa chon vdt li¢u danh cho mdi lop dé
phii hop voi cdc tiéu chi cia cong trinh
xanh?

Khi Iira chon vat liéu mai cho cong
trinh xanh, ngoai cac tiéu chi co ban vé
chét luong, vé thoi gian bao hanh thi
can chon vat liéu co Chi si' phan xa ning
lwong mat troi (SKRI - Solar Reflectance
Index) cang cao cang tot. Ca hai tiéu
chuan cong trinh xanh dang pho bién
tai Viet Nam hién nay la LEED va
LOTUS déu danh riéng 1 diém cho vat
liéu mai co SRI lom hon hoac I::-Eing 78
(cao nhat la 100). Nhu vay, chi can chon
dung vat liéu thi cong trinh da tich lay
dugc 1 diém, trong luc dé dat duoc 1
diém cho cac hang muc khac doi khi
ton rat nhiéu chi phi va cong sttc.

* NS BlueScope la nhd san xudt ton
thép hing diu thé gidi cung cung cic
san phdam mdi va vdch, hé mdi lop cho
nhiéu céng trinh tai Viégt Nam. Qua
thuc té tai nhiéu cong trinh, ong nhin
nhdn thé nao vé nhimg wu diém cua cdic
san phim nay ciing nhu sy phit hop voi
dieu kién thoi tiét tai Viét Nam?

Thuec té tai Viét Nam, NS BlueScope
da cung cap ton ma mau, cu thé la
san pham Colorbond® Thermatech®
dé dung lam vat liéu mai va vach

cho nhiéu cong trinh, ca cong trinh
xanh theo tiéu chuan LEED va cac
cong trinh khong theo duoi chimg

chi LEED. Co thé ké tén mot s6 cong
trinh xanh tiéu biéu da sir dung
Colorbond® Thermatech® nhu Nha
may Coca Cola tai Thu Pue, Esquel
Hoa Binh. Mot s6 cong trinh khac,

du khong lam theo tiéu chuan xanh,
nhung van chon san phim nay nhu
Nha may TBC Ball, O t6 Truong Hai,..
vi nhtmng tinh nang wu viét cua san
pham pht hop vaoi diéu kién thoi tiét o
Viét Nam.

Ching han, trong diéu kién thoi tiét

nong am tai Viéet Nam, Colorbond®
Thermatech® giup giam nhiét do bén
trong cong trinh dén 6 do C, diéu nay
giam dang ké nang lugng can lam mat
va tang sy thoai mai cho nhan vién
lam viéc trong cong trinh. Ngoai ra,
dac tinh chéng bam bui cua lop son
Colorbond Thermatech giup cho san
pham duy tri dugc chi s6 SRI luon &
miuic cao, qua do giup giam tac hai cua
Hiéu tmg dao nhiét do thi.

Theo toi, voi nhimg tinh nang wru viét
nhu vay, Colorbond® Thermatech®
ludn duoc chon vi loi ich cua cha dau
tur va cho moi truong, cho du cong
trinh co lam theo chimng chi cong trinh
xanh hay khong.

* La chuyén gia da danh nhiéu thoi
gian dén cdc truomg dai hoc, néi chuyén
UG cdc sinh vién nganh kién triic, xdy
dung vé cong trinh xanh. Ngodi vai tro
ctia nha truomg, theo déng, cin co sy
chung tay, phéi hop gi dé dinh hudng,
ndng cao kién thifc cho sinh vién vé
cong trinh xanh?

Pé kién thirc va thong tin vé cong trinh
xanh dugc pho bién cho sinh vién,
ngoai vai tro cia Nha truong thi cac
DN, dic biét la cac DN ¢6 san pham co
nhitng dong gop nhat dinh gitp cho
cong trinh 13y duogc chimg nhan xanh.
Theo t6i, nén co sut chu dong phdéi hop
Vol cac truong chuyén nganh dé to
chirc cac hoi thao chuyén dé vé cong
trinh xanh noi chung va dong gop

cu thé cua san pham noi riéng. Viéc

to chitc cac cudc thi vé img dung san
pham DN minh vao cong trinh xanh
cung la mot hoat dong giup cho cac
kién tric su, ky su tuong lai hiéu sau
hon vé san pham va g dung vao
cong trinh xanh. Qua do trang bi cho
cac sinh vién nén tang virng chac vé
cong trinh xanh cung nhu nang cao kha
nang umg dung mot cach dung dan san
pham cuia DN khi cac sinh vién nay ra
truong va hanh nghe.

Piy duoc xem la mot hoat dong the
hién trach nhiém xa hoi (CSR) cua DN,
dong thoi gitp DN phat trién bén ving
vi da dau tu nhat dinh cho luc luong ké
thira trong tuong lai. ®
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Khudn vién
XANH

POAN ANH TUAN

hiét ké bén ving da va dang hé thong dugc thiét lap nham danh

la ton chi to1 quan trong trong gia d§ bén vung, kha nang hoa nhap

nghanh xay dung kién tric vao moi treong xung quanh, cung nhu
hién tai va tuong lai nhim tét kiém hi¢u nang sir dung nang lugng cua
tai nguyén thién nhién, tan dung cac cong trinh nhim dua ra cac hinh mau
nguon nang luong mai, han ché sir ve thiét ké bén viung, cing nhur dua ra
dung nhién liéu hoa thach trong cac mot 1§ trinh phat trién cho hé thong
hoat dong thuong ngay, cai thién chat tiéu chuan cho cong trinh xanh dé ngay
lurgng moi truong song, cang nhiung tiéu chi nay di sau hon vao
Hién tai trén thé gioi da co rat nhiéu doi song thuong ngay. .

- Internet
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Co vai tro quan trong trong xa hoi hién
dai, cac truong dai hoc can la nhiing
nguoi di dau trong cong tac tuyén
truyén nhimng gia tri thoi dai (nhing
gia tri ma da duoc ca thé gioi khoa hoc
cong nhan nhung van mai chi manh
nha trong cudc song thuong ngay)
nham déng vai tro dinh hinh tuong lai.
Thém vao do, ho co kha nang tao nén
mot nhan thirc chung cho xa hoi ve viéc
lam thé nao tinh bén vimmg co thé tich
hop vao cudc sdng nguoi dan moi luc
moi noi.

Mot co quan giao duc bac cao mudn
dat dugc tinh bén viing thi cac hoat
dong thiét yéu can bao ham nhimng
véu to vé moi truong trong sach, cong
béng xa hoi, hiéu qua kinh t&, va cac

véu td nay can dugc thé he tuong lai i

tiep noi. Mot truong dai hoc thuc sur mr—we  THE U X7
L = s, = = F o _ ——— l‘- — 4 "F.;?ﬁh.‘.rl
bén ving can nhan manh nhung khai W2

niém nay trong chuong trinh giang
day va nghién ctru, chudn bi cho sinh
vién tro thanh nhitmg cong dan nang

Anh: Internet
dong trong viec xay dung nén mot moi
truong trong sach va xa hoi cong b.%mg.
Co s truong dai hoc dong vai tronhue ton trong, va ho tro phat trién nhiing thirc vé quyén cong dan doi voi moi

mot cong dong bén viig, thé hién qua  gia tri nay tai cac khu vuc xung quanh.  truong va xa hoi dong thoi voi kién
viéc tiéu thu nang luong va thuc pham thire va ki nang can thiét cho viéc lam
mot cach co trach nhiém, hanh xir voi Giao duc tinh bén viing, nham trang bi viéc hiéu qua voi tinh bén vimg. Giao

www.ashul.com

nhiing nhan té6 nam bén trong mét cach  cho sinh vién mét su thau hiéu — nhan duc tinh bén viing 1a mot qua trinh hoc
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tap lau dai lam nén mét cong dan duoc
trang bi cac ki nang giai quyét van dé
mot cach khoa hoc. Tinh bén viing
trong nghién ciru bao gom ca dao tao
va lién két nhitng y tuong mdi nhim
thuc day xa hoi kién tao nén mot tuong
lai bén virng. Tinh bén ving trong hoat
déng hoc thudt bao gom giam thiéu
nhimg “ddu chdn sinh thdi” (footprint)

cua chung ta.

Thiét ké& khudn vién dai hoc 1a mét qua
trinh quy hoach chi tiét. No bao gobm
viéc bd tri mét cach chién luoc cac toa
nha, 16i di, cac khu phd, khu trung tam
canh quan, khong gian giao tiép xa hoi,
khéng gian xanh, hudng tiép cin ciing
nhu cac khu vue du trii phat trién cho
tuong lai. Thiét ké khuén vién la cong
viéc sﬁp x€p ca canh quan nhan tao lan
tur nhién. Mot phuong an quy hoach
khuén vién dai hoc thanh cong la kién
tao duge mot khong gian dam bao cong
nang cung nhu moi truong bén ving
dap img nhimg nhu cau phong phu
cua mot co so co tinh han lam.

Khong gian xanh dong vai tro thiét

yéu trong viéc thiét ké khuon vien. No
bao gobm khu vuc cay xanh tu nhién

da duoc bo tri phut hop véi canh quan
thye dia. Nhimg khong gian xanh tao
nén sir da dang sinh thai va gin gitr moi
truomg. Cong viéc bao gom quan 1y
hiéu qua nhimg khéng gian nay, nham
duy tri sut da dang sinh hoc va tinh hap
dan vé thi giac.

Mgt trong nhimg thach thirc trong viéc
phat trién bén virng la mé rong nhirng
cong trinh bén trong khu vire khuon
vién hién co, tach biét khoi nhing khu
virc cay xanh mai xudt hién. Chung ta
co thé phat trién mot cach “noi suy”,

c6 nghia la viéc phat trién xay ra phia
trong khu vuc dang ton tai. Cu the hon,
¥ niém nay sé giam thiéu viéc sir dung
xe o0 va dich vu. Chinh vi vay, moi
nguoi co thé sir dung nhimg chitc nang
cO sdn va tranh viéc mo rong ra nhiing
khu vue moi. Mot vai chuyén gia cung
khuyén khich viéc phat trién nhitng
khu vuc dang hién hiru (ngi suy) hon
la phat trién nhiing khu viuc méi nham



giam tai cho nhiing cho hé théng giao
thong van tai. Khoang cach gitra cac
diém s& ngan hon va nhu cau di lai xe
ciing duoc giam thiéu.

Mot vai vi du da chiing minh rang
vigc phat trién quy hoach goi gon co
kha nang thuc day tinh bén vimg. Phat
trién quy hoach goi gon khong chi cung
cdp mot vai loi thé vé mat méi truong
ma con gay dung su kién tao mot doi
song xa hdi lanh manh va giam thiéu
nhiing vin dé kinh t& Sau diy la mot
vai loi thé ciaa viéc quy hoach phat
trién goi gon:

- Giam thiéu viéc str dung dat;

- Giam thiéu su thudc vao xe c;

- Giam thiéu viéc sir dung tai nguyén
va phat thai 6 nhiém;

- Khuyén khich sir dung cac phuong
tien cong cong, di bo va dap xe;

- M6t 161 tiép cén tot hon voi cac khéi
chirc nang va dich vy;

- Ha tang va chitc nang duoc diéu phoi
hig¢u qua;

- Tai phat trién nhirtng chirc nang hién
hiru.

Mét nguyén tic duoc goi la “moi
truong tong thé” cé tiém nang cung
cdp mot cudc song dai hoc bén ving,
Nguyén tic nay vién dan dén viéc trién
dién mot hé théng phan b6 khong gian
da chiic niang. N6 dién ta sy kién tao
mét khu vie bao gém nha 6, han lam,
cong viéc, cac khu chirc nang, cong
nang xa hgi trong cung mdt khong
gian. Vay mot cong dong séng tét co
thé dat dugc trong moi khoang cach
nho, gia thanh duoc giam thidu va doi
song tu nhién duoc nang cao.

Tai Viét Nam hién ¢ rdt nhiéu truong
dai hoc duoc cai tao va xay moi. Tir
Bic t¢i Nam, cac du an thiét k& kién
tric ciing nhur quy hoach khuén vién
dang dién ra hét strc nhon nhip. Cu thé
du an quy hoach dai hoc FPT tai Pa
Nang do tu vdn SOM (New York) thiét
k& du an thiét k& dai hoc FPT tai Hoa
Lac do cong ty Vo Trong Nghia chu

tr1, hay du an quy hoach Pai Hoc Kinh
Té - Ky Thuat Phuong Nam tai Dong
Nai do Robert Kirby diéu hanh... Tat
ca déu chiu anh huong manh mé boi

xu huong bén viing dang néi lén trén
toan thé gioi. Cho thdy day dang la giai
doan quan trong trong tién trinh phat
trién cac truong dai hoc tai Viéet Nam. B

TAI LIEU THAM KHAO

- Toward a Sustainable Campus Comparison
of the Physical Development Planning of
Research University Campuses in Malaysia;
Journal of Sustainable Development - Vol. 4,
No. 4; August 2011

- Sustainable Transportation on the university
campus overcoming barriers and developing
strategies for successs. Angela Garvey - Laura
Gossell - David Zhai

- Exploring Sustainability in Campus Design
and Greenspace: Lessons from Leading
Universities

00 UBND s Long Duc

Pai Hoc Kinh Té - K Thuat Phudgng Nam tai Dong Nai

06 i Lo An

Khu hanh chinh + tha veén
Khu guing duang + thi nghsim

Ehu gung duang lon
Khu il khach

Khu nhi & gida veén
Cong winn Sdm nnbn
Khu ky Bic b sinh yidn

Khii dich wu
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Thiét ke

Cai tao ho sinh thai
£ong ta - Quy Nhon

« Dia diém xay dung: Phudng Thi Nai, TP. Quy Nhan, Tinh Binh Binh

« Thiét ké: MIA Design Studio

« Kién tric su chi tri: KTS. Nguyén Hoang Manh

« Nhém thuc hién: Nguyén Hoang Manh, Bui Hoang Bao, Tran Ha Hoang Thién
« Nam thiét ké: 2012

» Nam hoan thanh: 2014

» Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung Kim Clc
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on 10 nam trwdc, ho sinh thai BPong Pa
la noi neo dau tau thuyén tranh bao cua
cac ngu dan trong khu vire va vung lan
can. Tai day, co xwong dong tau thuyeén cho cluing
cac khu nha 6 chudt tam bg, noi cu ngu ctia cac
ho dan ngheo 1dn chiém ngay cang nhiéu ra phia
ho, ho la nhirng nguoi di cu tir nhiéu noi vai rac
sinh hoat cing hé théng nudc thai truc tiép xa ra
ho, khién cho toan b hé DBéng Da xudng cap va
& nhiém nghiém trong, anh huong 16n dén toan
bd hé sinh thai cua ca Bam Thi Nai noi riéng va
toan bo khu vuc lan can thanh phé Quy Nhon noi
chung. Biéu do cung dong nghia co tac dong tiéu
cuc dén cudc song cua nguoi dan voi nhirmg van
dé vé 6 nhiém khong khi, sinh vt bién, nguon
nuoc va khong gian mo sinh hoat cong dong.
Do do, viéc quy hoach chinh trang khu do thi
ho sinh thai Déng Da la vo cung cap bach va rat
quan trong d6i voi khu dan cu va moi truong
song do thi cua thanh pho Quy Nhon.
Voi muc tiéu do, cac kién tric s khong nhimg da
quan tam k¥ ngoai viéc méi truong song sach hon
ve cai tao hé thong xur ly thoat nuoc thai, ma con
phai can nhac rat ky ludng vé viéc lya chon giai
phap thiét ké dua cac mang xanh vao dé tao su gan
két khong gian xanh do thi véi khu dan cu va mat
nuoc cua ho sinh thai Bong Pa.
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GIAI PHAP THIET KE

Ngan ngira lan chiém dé tai tao lai
khu nha 6 chudt

Trong quy hoach ciia mit bang téng
thé chung khu dan cu, kién triac su da
tach biét khu & bang hé théng duong
moi dé tranh lan chiém khong gian
long ho trong tuong lai, do do khu
dan cu sé c6 thém quy dat cho khong
gian cong dong; BO tri thiét ke lai hé
thong xur ly nuoc thai dau noi vai he
thong nuoc thai cia thanh pho, giai
quyét dit diem viéc thai nuoc truc
tiép ra ho. Diéu do da gop phan giam

thiéu su 6 nhiém téi da ciia ho sinh
thai Dong Pa

42

Lién két khong gian ¢ véi cong vién
va mat nwoc

Tir quy hoach tong thé, kién tric su

da két noi khu o voi cong vién qua hé
duong moi tir do khu dan cur toan bo
dugc nhin ra cong vién trai theo chiéu
ngang dé don gio chu dao Pong Nam
va Tay Nam tir h6 vao nha, tao nén mét
cam giac mat lanh tir mat nuéc va cay
xanh canh quan.

Tao lién két cong vién véi ho sinh
thai Dong Da véi khu 0 va nguoc lai
Du an cai tao cii duoc chinh quyeén ap
dung chi gobm cac cong trinh bé tong
tao cam giac tho cung, thiéu di cam

giac xanh mat cua thién nhién. Cac
kién truc su da dua ra 1o giai cho “bai
toan” nay hﬁng viec phu mang xanh
lén dé che hoan toan mang bé tong
chan. bay duoc xem la mot giai phap
thiét ké& rat tam dac cua kién tric su
da tao dugc mdi lién két chiat ché bang
cach tao mai XANH xién tranh bé tong
hoa. Mang xanh va mat nuoc da thuce
sit tham gia vao bo cuc tong theé sinh
thai cua do thi. Khong gian via he
duoc chia lam hai do cao khac nhau
dé dua khong gian xanh gan hon voi
mat nuoc, chinh vi y tuong nay da tao
nén sut nhip diéu va tinh déc dao caa

du an.

Phuong an thid! ké

PHUONG AN CHON
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KET QUA

Trai qua hon 18 thang giai toa va
ton tao canh quan, khu vuc ho sinh
thai Bong Pa da thu hiat nguoi dan
dia phuong qua cac sinh hoat khac
nhau trong ngay cho moi lira tudi va
du khach boi canh quan thién nhién
xanh sach, cing khong gian sinh
hoat cong dong gan giii voi tu nhién.

Cong trinh cai tao dich vu va khu dan

cu & phia Bac ho sinh thai Pong Da

con co y nghia vé tinh than va nang

cao chat lugng song cho khu dan cu,

nhin dugc nhiéu phan héi tich cuc tir
nguoi dan. Va qua do kh'ﬁng dinh su
can thiét cho m6i mét vudng khong
gian mao cua do thi can phai dugc dua
vao st dung hitu ich cho cdng dong.
Bén canh do, viéc cai tao canh quan va
khu dan cur cia ho sinh thai Pong Da
con co ¥ nghia vé van hoa xa hoi rat
lon, gop phan giao duc y thic nguoi
din va du khach vé viéc bao vé canh
quan thién nhién, ton trong va gitr gin
cac khong gian sinh hoat cong dong.
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cac nguyén tac mdi noi cho kién truc bén viing

NIRMAL KISHNANI - Tac gia

o1 hinh thirc nhur hién tai thi

cong cude xay dung theo mo

hinh Xanh & Chau A can duoc
nghién ciru mot cach ky huong va do la
mét nhu cau cdp thiét. O vi tri tim diém
cua van deé can lam ro, qua trinh Xanh
hoa la sir phan doan cua tu duy —cacy
tuong tot cung ton tai voi cac y tuong
chura t6t — diéu nay dan dén cac két qua

mau thuan, déi khi chfmg mang, v nghia

gi. Mot cong trinh dugc phep cong bo
la Xanh néu cong trinh do co mot hé
thong lam mat co hiéu qua vé mat nang
lugng, cho du cong trinh do duoc boc
kinh va 16p vo boc bang kinh dé lam
tang dang ké cong sudt lam mat. Do la
diéu lam mét cong trinh khong co gi noi
bat trong hiéu nang thé hién hang ngay,
tuy vay van dugc coi la Xanh boi vi yéu

to Xanh dugc chimg thuc trén ban vé

Cuén sach "Xanh héa Chdu A: Cdc nguyén tdc ndi bét cho Kién triic bén viing” do Tién
si Nirmal Kishnani — nha giao duc, kién truc su, chuyén gia vé xay dung xanh va la Téng
bién tap tap chi FuturArc — lam chu bién, dua trén phan tich han 30 du an gan day cia

chau A va duc két 6 nguyén tac danh cho thiét ké bén viing, ldy chau A lam trung tam.
Pay la cuén cam nang can phai co vai cac chuyén gia xay dung, cac nha phat trién,
khai thac, vdi nhitng kién thic mdi quan trong danh cho gidi hoc gia. Cudn sach day
334 trang vdi han 200 hinh v& va 330 birc anh sinh dong sé hap dan bat clr ai quan
tam dén xu hudng kién tric xanh dang lén cao tai chau A.

Cudn sach dudc dich va xuat ban tiéng Viét la két qua hgp tac gilta Ashui.com, Nha
xuat ban Tri thifc va FuturArc.

Website: www.greening.asia




Budi ra méat sach tai Ha Néi, ngay 04/06/2016. Anh Nguyén Ddng Trudng Lam

thiét ké. Co mot s6 diem trong tu duy
cua gioi ky nghé tao diéu kién cho viéc
chip nhan cac két qua nay. Khi Chau A
don nhan xay dung Xanh — st dung cac
thudt ngir bén vitng va Xanh thay thé cho
nhau — xu thé nay dang ngay cang tro

nén rac roi.

Cudn sach Xanh héa Chdu A bat dau
bﬁng viec xem xet tac dung mang tinh
trdn an cua thuat ngr Xanh, sur chap
nhan rong rai nhimg quy uoc Xanh hoa.
Cuon sach nay huong sur quan tam deén
mot sO dur an phat trién moi mang tinh
khich 1¢& xu huong noi trén va tir do rut
ra cac nguyen tic cho su tiép can ngay
mot ro nét dén thiet ke bén ving,

Nhimg van dé xuat hién trudc xu thé
Xanh héa 6 Chau A - truong phai sinh
khi hdu, tinh chat nhiét doi, chu nghia
vung mién — da xuat hién dau do trong
nhumg thap nién 1960, 1970 va 1980,
phan nao la su phan Umg lai cac anh
huong caa qua trinh doé thi hoa va toan

cau hoa tran qua khu vuc nay.' Thap
nién 1990 dem dén sur cai cach vé thi
truong va qua trinh tir nhan hoa, nhing
diéu nay da lam tang toc su doi thay tai
nhiéu nude Chau A, nhét 1a ¢ cac nén
kinh t& da timg bi nha nudc kiém soat
nhu Trung Qudc va An Do. Nhing tac
dong tiéu cuc vé xa hoi va moi truong
cua su chuyén hoa nay khién nguoi

ta phai xem xet lai vai tro ma cac cong
trinh xay dung va cac do thi can phai
thé hién. Nhimg nén kinh té quoc gia va
quoc teé dé bi tac dong do su 1én xudng
cua gia dau mo va cac anh huong cua
bién doi khi hau. Thuc té nay da dat

lai van dé rang nhimg cong trinh xay
dung — voi vai tro la cac nguon tiéu thu
va nguon phat thai — sé phai hiéu qua
hon va to ra co trach nhiém hon. Su quy
tu trong cach thitc nhin nhan cac yéu to
tao nén mot cong trinh Xanh da va dang
lan truyén nhanh chong va rong khap;
tai Chau A, tién do thong qua mo hinh
phat trién Xanh da tang lén ké tir nam
2005. Lan thong ké sau ciing cho thay co

XANH HOA CHAU A

KANH KO
CHAU A

toi 13 cong cu danh gia cong trinh Xanh,
tro gitip cho cac hoat dong kiém toan
cua bén thir ba va su cap gidy chimg
nhdn. Hién con kha nhiéu su trung lap
trong cach thirc ma cac cong cu noi trén
duoc thiét 1ap va quan ly. Moi cong cu
co nhirng hang muc danh gia gan gidng
nhau - nang luong, nuoc, dia diém,
moi truong trong nha — qua do cho thay
cac co hoi lam giam nhe tac dong. Cac
hang muc dat duoc do tuan thu cac tieu
chuan dugc tinh vao diém s6 ma nhiing
diém so sau nay sé la co so cho cong tac
danh gia mot du an.

Gan nhur toan bg cac cong cu danh gia

& Chau A d3 duoc diéu chinh tir mét s
b6 cong cu goc duoc thiét lap cho khu
vuc Bac M§ va Vuong Quoc Anh voi
nhimg diéu kién riéng tuong Umg.” Khi
cac cong cu da dugc diéu chinh cho phu
hop vai mot boi canh dac thu nao do,
cac diém sd dugce tinh cho m6i hang
muc duoc tuan thu sé phai thay doi dé
phan anh nhiing dic trung caa khu vuc
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dy x€p theo thir tu vu tién. Nguoi ta da
ghi nhin nhitng nd luc khac nham thich
tmg hoa mét cong cu (vi du nhur long
ghep voi cac b luat so tai), tuy nhién
muc tiéu tong thé thi vé ban chat la
giong nhau: giam su tiéu thu tai nguyén
va tac dong bat lgi dén méi truong, cai
thién strc khoe va su tien nghi cho nguoi
str dung cong trinh. Truong hop caa
thudt ngir Xanh gan nhur luén dugc chi
ra trong ngon tir vé s6 luong — dugc the
hién qua cac hé s6, cac nong do, su hiéu
qua, loi nhudn dem lai — duwoc ban bac,
tranh ludn nhur 1a sur toi wru hoa trén ban

vé thiét ké.

Van dé ma it cong cu doi hoi — diéu

dac biét quan trong do6i voi diéu kién
cua Chau A - 14 can phai lam gi dé cac
cong dong tiéu thu it nguon luc co theé
bit dau. Digu gl sé xay ra néu van de
cdp bach chura phai la viéc tiéu thy, ma
thue sur la chat luong cude song? O day
co nhiing su chi trich rfing viéc tiép cdn
van de Xanh hoa cong trinh dura trén cac
cong cu khong dé cap day da nhimg
dic diém ndi bat cua moéi khu vue va su
khac biét vé mat van hoa, rﬁng cac cong
cu do phan nhiéu la “mot sur tiép can
mang tinh may moc cua gioi ky tri, theo
chiéu tir trén xudng duai, thiéu tinh cu
thé va thiéu su cam két rang buoc ve xa
hoi va sinh thai”.* Liéu yéu t& Xanh, vai
trong tam vé cong nghé va toi uu hoa,
co cho chung ta thdy mot vién canh vé
céi goi la “bén vimg” & Chau A?

Can phai noi rin g ve mat dinh nghia

thi Xanh khong hoan toan giong voi
bén ving. Xanh la mot thuoc do co tinh
tuong doi, mot ludn diém mang nghia i
gay hai hon. Mt cong trinh dugc cho la
Xanh néu cong trinh do tiéu thu hoac
phat thai it hon mét mirc chuan nao do
duogc dn dinh tir trude. Tinh bén vimg
thi kho do dac hon.

Van chua co mot phep do luong don
gian nao goi gon tinh bén vimg trong
cong trinh. Bén viing co nghia la sinh
song duoc trong kha nang cung cap
cua hanh tinh chung ta, téc do tiéu thu
hodc phat thai khong nhanh hon so

52

voi nhimg gi co thé duoc thay thé hoac
stra chira mot cach tu nhién. Noi cach
khac, do la khong gdy ton hai. Thiét ké
bén vimg bat dau hfa'ng sir hiéu biét ve
moi lién hé qua lai gitra cong trinh va
moi triong theo nghia rong. Bén vung
doi hoi phai co tam nhin qudc t€, mang
tinh chinh ludn va co moi lién hé qua lai,
trong do nhimg van dé sinh thai dugc
quan tdm ciing voi nhu cau veé xa hoi va
kinh t€ cuia cac cong dong dan cu.

Su khac biét can ban gitra Xanh va Bén
ving la ranh gioi hé théng ma trong
do mot cong trinh duoc xem nhur la
dang van hanh. Mgt hé théng duoc
dinh nghia boi cac gioi han ma trong
do cac yéu to cua hé thong tuong tac
voi nhau. Néu muc dich cua Xanh hoa
la lam can bﬁng sit tién nghi va su tiéu
thu trén nam nam (thoi gian o day nhu
la ranh gioi cho su trao doi) thi no luc
co duoc trang thiét bi dieu hoa khong
khi hiéu qua vé mat nang lugng la mot
sir Iira chon, boi vi hé thong nay cho
phép tinh toan duogc cu thé viéc giam
nang luong tiéu thu va cac chi phi van
hanh. Néu ngudng can bang ting lén
dén 20 nam thi sé kém chic chan hon,
nhiéu rai ro hon, boi vi chiing ta khong
thé gitr 6 dinh nguon cung Umg nang
luong hodc gia thanh nang lugng. Khi
do viéc thiét ké du phong nhing tinh
hudng bt ngo co thé xay ra va yéu cau
lam cach nao dé duy tri duoc tién nghi
bén trong cong trinh néu hé thong lam
mat co khi khong dat dugc do tin cay
sé tro nén cap thiét. Hé thong duoc
lap diat c6 thé van la hé thong diéu hoa
khong khi, hién tai sé chi duogc hé tro
boi cach dit & ché d6 hon hop it tiéu
thu nang luong hoac b?ﬁng cach thong
gi0 tu nhien, bién phap cho phép cong
trinh tiép tuc van hanh ma khéng phai
lﬁp dat thém thiet bi hoac khong phai
xay dung lai. Gia tri dé xuat ra o day -
voi ranh gioi ve thoi gian duoc kéo dai
—khong chi don thuan la khoan tién
tiet kiém dugc tir nang luong, ma con
la si miém deo va su thich irng. Thay doi
vé ranh gidi sé thay d&i han cach thiic
ma chung ta danh gia mxc d6 thanh
cong va tién trinh hanh ddng.

Vé mat tri thite, cudn sach nay c6 dugc
1a nho Peter Buchanan. Mudi sic théi cia
Xanh 1a mat trién lam dugc phu trach boi
Buchanan nam 2000, va sau nay la mot
cuon sach cing tén. He thong ky hiéu mo
ta khac thuong va co phan chat phac caa
ong vé Xanh da dugc xuat ban vai nam
trude khi cac cong cu danh gia tro nén
gan bo chit ché voi chia dé. Buchanan

da chon ra muoi cong trinh co hiéu

nang cao ¢ Chau Au va Bic My dé tir do
ong da rat ra muoi dac diém ciaa Xanh.
Mot vai dac diém trong s6 do mang tinh
bao trudc nhitng gi ngay nay duogc dat
vao tam diém cua chuong trinh nghi su
Xanh: tiéu thu it nang liong, hieu nang
cao, tdi ché, siec khoe. Mot vai dac diém
thoi d6 chura dugc biét toi: s gan két hay
long ghép dung cha, niém hanh phiic, cudc
soing dai liu / sw khop long. Diéu hip dan
khién ong di sau vao chu dé nay la su
lién két ctia cac v tuong nham phuc vu
cho m¢t v tuong tong the lon hon. Vi du
nhu Cugc séng dai liu / Sw khop long noi vé
cong trinh nhu la moét tap hop cac dieu
kién thay doi thurong xuyén trong sudt
thoi gian cong trinh d6 ton tai. O day c6
mot su khude tir ngam dinh nham gidi
han tién trinh & muic d6 cac phép do dac
dinh luong. Trang thdi ma ngwoi o cam
thiiiy khoe khoan ham nghia rong hon la
chi don thuin tao ra mot mure nhiét dd
phong phu hop, diéu doé con dé cap dén
vi tri cia mdi ca nhan trong mot cong
dong. Muoi sic thai Xanh, xét trén nghia
nay, to ra chan thuc doéi voi duong biéu
dién bé ba phia dudi cing cua su bén
vimng (Con nguoi — Hanh tinh — Lot nhudn)
hon hau hét cac hé cau tric khung ngay
nay. Trong thap ky qua ke tir sau cudc
trien 1am duoc to chire va cudn sach
duoc ra mat cong chiung, chung ta da
quén cach thirc lién két. Xanh hoa da tro
thanh mot hanh vi phan tach cac yéu to
dé nghién cru riéng ban chat ma thiéu
mot kich ban lp rap cac thanh phian tro
lai nhur truoe khi phan tach. Co mét so loi
chi trich cach thirc ti€p can ciia Buchanan
va nhimg loi phé phan do cling co thé
nham dén cuén sach nay. Sé 1a dang gia
khi bt dau véi mot vai nhan td dap tmg
day du cac diéu kién dat ra trén 16 trinh
du kién sé phai di.



Thir nhat, thao luan vé chua dé bén vimg
0 cap dé cong trinh sé gap nhiéu bat
cap. Nhiéu van dé dién ra trén cap do
khu & hoac cap do do thi cho thay tam
quan trong, va nhimg gi ma cac cap
chinh quyén thuc hién cting vay. Nhiéu
vién nghién ciru va hiép hoi chuyén mén
chui tim dén van dé co quy mé rong lon
hon cho db thi & Chéau A. Ho mé hinh
hoa tuong lai theo cach thic lién két
hinh thai d6 thi va hinh thai kién tric
voi van dé tieu thu va chit lugng cude
song. Diéu nay cd nghia la rt it cac du
an dugc trién khai xay dung ngay nay
c6 duge ché dimg trong mot do thi sinh
thai duoc ly tuong hoéa. Cac nhém du
an van nhan thiét k&€ moi [an mot cong
trinh, thong thuong dit trong mot boi
canh dugc thiét ké hét sirc nghéo nan
va khong ¢6 tim nhin dai han. Cong
trinh dimg don lé - mot mang danh dé
thao ludn trong cudn sach nay - co kha
ning dit ra nhimg han dinh déi véi Iy
thuyét vé cac do thi tiong lai, tuy nhién
.ii'éu nay tiép tuc la moét thuc té cua cude
song thé hién trén ban vé thiét ké. Cudn
sach sé b ich nhat doi véi nhimg nguoi
lam cong tac thiét ké va cac ca nhan hay
chc mﬁ nghé c6 lién quan
téi vié xay dung cac cong
trinh, va cho ca nhitng nguroi lam cong
tac gido duc, nhiing nguoi phai giang «
day cac vin dé tuong tuy.

Thit hai, cuén sach nay tur dat minh vao
trong mét su thay doi phite tap va nhanh
chéng tran qua khu vire Chau A. Nhiing
dong luc cua su thay doi nay, nhu chiing
ta da biét, la yéu cau dat ra cho sur phat
trién — su gia tang theo timg nam tong
san luong quéc gia (GDP) va su ky vong
tiép theo 1a vé cai thién phtic loi. Cude
doi thoai nay, hau hét gitra thi truong va
chinh quyén, tré nén mau thuan giira gia
tri ngan han ctia cac céng trinh véi vai
tro 14 c6 may thu hat von dau tu va tac
dong lau dai cia cac cong trinh do, cung
voi chi phi vé co hdi cho cong dong va
dan téc. Cudn sach nay dua ra mot 1oi
phan bién cua phép tu tilr, ctia thir ngon
ngtr dugc suir dung, va khuynh huong
nghiéng veé loi ich cuia mot s doi tuong
tham gia. Mét von tir vung moi thuce su

can thiét, sé lam cho cac bén khac co lién
quan dugc ling nghe.

Thit ba, sé 1a mao hiém khi gioi thiéu
mot danh sach tuyén chon vao vong
trong cac du an dén tir mot khu vue
thuee sur rong lon va nang dong. Toi thira
nhan 1a d6i véi moi mot du an duoc
thao ludn o day, con nhiéu vi du dang
cht1 y chura duge ké toi. Sé kha 1a kho
khan khi di sau vao thong tin chi tiét va
trinh bay & pham vi rOng, nhat la & cac
du an co it dix liéu dwoc thu thap. Su
xen ké cac vi du dugc trinh bay o day
cho thdy su da dang ctia Chau A véi
phuong chim cang nhiéu cang tot. Nam
trong s6 13 du an ¢ phén sau cta cudi
sach nay la nhitng cong trinh co
thap, khong diing dén cac cong nghé
hay dungmh'angbidﬁt tien. Ta
s6 13 du an khong dugc chimg thy
mot cong cu danh gia nao. Ky th
cong trinh d6 nam dudi pham vi pk
song cua xu thé Xanh hoa ngay nay.
Niém hy vong cua téi la du tinh hinh

thure té co 1a nhu vay, bat ké o do thi hay
0 nong thon, khong phan biét cong nghe

cao hay cong nghe thap, dugc chimg
nhan hay chua dugce chimg nhan, cac
nguyén tic va su thuc hién cac nguyér
tac d6 ludn toa sang. Chang han nhu
viéc quy hoach dia diém theo huong
sinh thai cua trung tam Vanke o the

duoc ap dung cho cic du an khae, nga:
ca khi van dé tai chinh eo hep. Su thich
mgﬂﬂfﬂﬂﬁ!ﬂiphﬂph&ndﬁﬂ rong

tinh tiy nhat. Cac cong cu nay chuyén
hoa nhiing y tuong phiic tap thanh
nhiing cdu tric don gian, lam cho viéc
doi thoai gitra cac bén c6 lién quan trong
linh vuc xay dung tro thanh hién thue.
Dén day thi ching ta dang d6i mat voi
mét van dé 12 1am thé nao d& bat day
sir nhan thirc cia thi truomg va s chap
nhan xu thé Xanh hoa thién vé cac van
deé it tinh xac thyc hon va mang tinh tim
toi thir nghiém nhiéu hon vé tinh bén
vimng. E.'laden lut: phal mot [an nita budc
A - ag ta von di cam

nhiéu nguoi. Mot s6 nguoi
n sach Xanh héa Chiu A da
ng viéc tao ra su thay doi ma
cong khai uing ho, trong khi

o1 khac lai cho rang nhiing gi
ich di lam van chua du.

Du phan hoi lai ¢6 nhu thé nao di nira,
cuon sach nay van duoc xem nhur thanh
cong néu khoi goi dugc sy tranh luan
Eﬁﬁtﬁib‘éﬁﬁi‘ngtaiﬁﬁuiﬂﬁyvﬁn
*hura phai la loi cudi, toi tran day mong

g nguoi khac ciing tham gia
Z_"-:l.l T gﬁﬁm ]-. C{lﬂ

M. & Rauch, E.M. (2006)
RJ. (2012a), p. 3
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Nhin ra thé gidi

chat lugng séng to

HOANG LINH
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Nhing khu g

tai Thuong Hai

THUGQNG HAI LA THANH PHO CO NEN KINH TE PHAT TRIEN NHAT TAI TRUNG QUOC
DAI LUC, NOI TAP TRUNG CUA DONG TU BAN, KY THUAT VA DONG NGUOIL. V01 DAN
SO THUONG TRU LEN TG1 24 TRIEU DAN CUNG VGI TOC DO B0 THI HOA CAQ, NHA
¢ TAl THUQONG HAI LUON LA NHU CAU KHONG THE THIEU CUA NGUOI DAN BAN XU
VA MOT BO PHAN LON NGUQI NHAP CU. TRONG NHUNG THAP NIEN TRU LAI DAY,
CAC KHU O CUA THUQONG HAI KHONG NGUNG DUQC XAY DUNG DE DAP UNG NHU
CAU NHA 0 CUA DAI DO THI NAY. HAU HET CAC KHU G PEU MANG DANG DAP GIONG
NHAU VE PHONG CACH KIEN TRUC, MAU CAN HO, KHONG GIAN SONG VA LOAI HINH
KINH DOANH. DIEU LAM NEN SU KHAC BIET CO CHANG CHi LA CAU THAN CHU CUA
MIENG CUA GIGI BAT BONG SAN: VI TRI VI TRi VA VI TRi". TUY VAY, TRONG MOT THI
TRUONG RONG LON AT SE XUAT HIEN NHUNG TRUONG HOP DAC BIET. TRONG BAl
VIET NAY, DUGI GOC DO CUA THIET KE DO THI, TAC GIA TRICH DAN MOT VAI AN LE
CAC KHU O CO CHAT LUONG SONG TOT TAI THUONG HAI, TRONG B0 HAI HOA MO
QUAN HE GITA KHONG GIAN THIET KE VA NHU CAU SINH HOAT CUA CON NGUI, DI
GAN HON TG1 KHAI NIEM “D0 THI VI NHAN SINH".

ZhongYing Forest
Khu o toa lac trong rimg cdy

Dudi goc nhin cua nhirng nha kinh
doanh bat dong san tai Thuong Hai thi
chu tich cua tap doan ZhongYing la mot
nha dau tu di biét, boi lé tap doan nay
trong vong 10 nam (tir 2006 dén nay) chi
doc toan luc dé€ hoan thanh mét hang
muc. Mac ké thi truong bén ngoai thé
nao, mac ké chinh sach nha o thay doi
ra sao, du an ZhongYing Forest cit timg
budc trién khai, hoan thien toi ddu ban
toi do, khong gap gap, ban voi dé xoay
vong chu ky nhu cac nha dau tu khac .
Nguoc lai voi gioi dau tu, khu o
ZhongYing Forest nhan dugc danh

gia cao tir gioi kién truc va quy hoach,
do la san pham nha o voi chat luong
khong gian song rdt cao, la mét don

vi @ khong bi dong hoa gilta nhiing



san pham bat dong san thuong mai
mang dam tinh kinh doanh trong long,
Thuong Hai .

Xudt phat tir khai niém Forest (rimg
ram), chu dau tur muén mang thién
nhién dén gan hon voi 161 song tdp nap
vOi vang O thanh phé Thuong Hai, xay
dung hinh anh khu o nam lot thom
trong rimg ram, noi con nguoi tim duoc
trang thai yén tinh, thu thai va tach biet
voi phan con lai 6n ao cua thanh pha.
Trong rimg thi khong thé thiéu cay cdi,
toan b du an bao gom 11.000 cay xanh,
tudi doi chia cdy trong déu tir 20 nam tro
lén, do cao dat toi 5 tang nha va duoc tu
do sinh séi phat trién. Do vay, nhiét do
trung binh trong khu o giam 3-5 do Cso
voi nhiét do thanh phd vao mua he, tao
ra khong gian mat me va tranh dugc bui
ban, 6 nhiém khéng khi ngay cang tram
trong tai thanh phé.

biém dang noi la khu 6 ZhongYing
Forest co mat d¢ cay xanh phu kin
100%, bo1 lé toan by duong danh cho
xe co gioi dugce xay dung ngam, dién
tich trén bé mat dat chi danh cho nguoi
di bd, quang truong, vuon hoa cay
xanh. Bén canh do, toan bo mai nha
cung dugc phu xanh boi boi ky thuat
mai xanh tién tién. Ky thuat nay giup
mai nha co lugng phu xanh day nhung
khong tich nuroc vao mua mua, giam
nhiét do vao mua he. Miéu ta thi rat
don gian , tuy nhién day lai la diéu ma
cac chu dau tu khong thuong lam boi
lé gia thanh cao va chi phi bao duong
hau ky ton kém.
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KIC project (Knowledge &
Innovation Community)

Phong cdch song hién dai nang dong
trong do thi

Khu & KIC nim trong quan thé phic
hop da cong nang bao gom van phong,
dich vu giai tri, cira hang budn ban
vanha o, toa lac tai quan Duong Pho

(Yang Pu district) o trung tam thanh phé

Thuong Hai. Pay la khu vuec tap trung
Iure lugng kinh té tri thitc va nang dong
nhat tai thanh pho, bao boc boi nhimg
trwong dai hoc lom nhu Fudan hay
Tongji, tap trung nhting doanh nghiép
vira va nho, tO chirc, ca nhan nuoc
ngoai va cac cong ty Start-ups. Trén co
so do, KIC project mang dén khai niém
“Soho+Living”, két hop chung cur va van
phong, cac can hd khong nhimg co thé

lien két, mo rong theo chiéu ngang ma

con két noi duoc theo chiéu dimg dé tao

thanh nhimg studio khi can.

To hop KIC project co su tham gia cua
nhiéu don vi thiét ké noi tiéng nhu
Charpentier Architecture hay Terry
Farrell & Partners. Trudce tién, cac kién
triic sur va nha thiét ké do thi da thoat
Iy khoi mé hinh nhiig khu ¢ quy mo
lon khép kin, kich thuoc duong phﬁ'
rong (400~500m), ngan cach boi tuong
rao nhu van thuong thiy 6 Thuong
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Hai. Thay vao do la khong gian duong
phé tuyen tinh, dugc gioi han boi hinh
thai kién truac, hai bén duong la nhirng
cira hang, quan xa, khong gian mo voi
nhing cong nang da dang phong phu.
Nhimg nha thiét ké KIC rat thanh cong

trong viéc hai hoa madi trong quan gita

khong gian cong cong (duong phn“i
quang truong) va khong gian ca nhan
(khu ¢, van phong). Nhirng hinh anh

vé nhiing khu o tap thé, chung cu khép
kin va dugc bao vé nghiém ngat voi
tuong rao, bao vé va camera ¢ Thuong
hai da khong con hién hitru trong khu
virc nay. Thay vao do la tuyén b¢ hanh
ma, kién triic hon hop da cong nang va
nhimng khong gian quang truong voi
nhimg chu dé khac nhau, dé lam ta lién
tuong toi nhimg tuyén pho trong do thi

hién dai, ning dong & chau Au.




Shanghai Gold City Road
Tuyén bo hanh két hop khu o, phuc
himg khong gian do thi

Trong nhing thudc phim c6 trang

ve dat nudc Trung Quoc, chung ta

van thuong thay nhiing con phé kinh
thanh nao nhiét, cung voi nhimg, tiu
[du, tra quan ven duong tao thanh mét
khong gian do thi phon hoa ma dam
van hoa A dong. Gold City Road mang
lai cam giac cua khong gian bd hanh
nim gitra long cua do thi hién daj, la
sur két hop nhuén nhuyén gitra khong
gian thurong mai, nha o, tuyén di bg va
quang truong cong cong. Du an Gold
City Road dugc thiét ké boi cong ty tu
van SWA Group, cac kién tric su da
tao dung khong gian bo hanh lot thom
gitra long khu 6, mang lai sitc song va
st nang dong cho cu dan trong khu
vire. Tuyén di bo c6 do dai vuron qua
ba 6 phd, hai bén la nhimg day chung
cu cao tang (20 tang), tang trét cha
kién triuc dugc thiét ké la nhung gian
thurong mai trai doc lién tuc theo tuyén
pho, geﬂn voi nhiing cong nang da
dang, gan gii voi doi song cua nguoi
dan nhung van dam chat vin hoa

nhur hiéu sach, quan ca phé, cira hang,
phong tranh, phong tra, tiém hoa,

rap chiéu phim,... Nhimg cong nang
nay hoa quyén voi khong gian mo va
quang truong tao thanh khu vie dan
cu soi dong,

Diém dac biét lam nén thanh cong cua
du an la ¢ tinh chi tiét trong tirng xur
ly vé canh quan va kién tric cua SWA.
Cac kién truc su sir dung nhimg bién
phap canh quan linh hoat voi nhimg
chi tiét, vat liéu rat tinh té. Bén canh
do khong thé tach roi yéu td cay xanh
voi canh quan cua khu o, SWA thiét ké
nhirng hang cay hanh ngan doc theo
tuyén phd, gop phan tao nén mét canh
quan lang man va day tho méng bén
nhirng quan ca phé quang truong nhac
nuéc, khién khach bo hanh chim dim
trong canh quan va quén di nhimg toa
nha chung cur bé tong cao tang ngay
bén canh.
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MNha o la nhu cau co ban ctia con nguol trong thanh phﬁ, khi
kinh té xa héi ngay cang phat trién, mirc sdng cua nguoi dan

cao hon, nhu cau cua con nguoi khong chi dimg lai o viéc “co

cho ¢” ma con cht trong hon dén chit lugng sdng va phong

cach song. Ba du an néu trén tuy khong cung chu dau tu, quy
mo va phong cach thiét ké khac nhau, nhung cling co diém
chung la tao dung dugc mot méi trueong song lanh manh va
chat luong danh cho con nguoi. Bén canh do cliing thay duoc
nhimg dong gop cua nhimng du an trén voi khong gian chung
cua dé thi va cudc sdng cua nguoi dan ¢ cac khu vuc lan can.
Pay la nhimg an lé tot vé thiét ké khu o chia sé ciing cac kién
triac sut Viet Nam. B
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Rann giol do thi

va quan ly phat trién ma réng vung ven dé

TS. NGUYEN NGOC HIEU
Pai hoc Viét Blc

{ /
P 'Iﬂ

i —m

. Quan ly mo rong do thi va ranh
I gioi ting truong

a) Mo rong do thi
Cac quoc gia trai qua giai doan do thi
hoa nhanh déu d6i mat voi van de phat
trién nong ¢ ving ven do hay con goi la
hién tuong ‘do thi hoa vang ven’ (peri-
urbanisation). Cung voi su phat trién cua
xe hoi va phuong tién ca nhan co gioi, cu
dan co thé & xa hon noi lam viéc va cac
nha phat trién dap tmg bang cach phat
trién lan toa mang tinh co hdi. Két qua
la hinh thanh cac khu dinh cur méi 16 ché
va sir dung dat khong lién khoanh. Day
la dau hiéu cua xu huong phat trién phat
trién tran lan phan tan (urban sprawi)
da duoc chimg kién tir dau va gitra the
ky XX o cac nudc phat trién va gan day
la cac nuoc dang phat trién. Xu hudng
nay dugc coi la thiéu tinh bén vimg, lam
gia tang chi phi di lai va sir dung nang
lurong, ton kem dau tu va duy tri cac tién
ich do thi, kho bao vé dat nong nghiép va
khong gian mo [1, 2].
Van dé mo rong do thi tran lan va phan
tan o Viét Nam méi bat dau xong da boc
16 nhiéu van dé dang lo ngai [3-5]. Ba
thap kv do thi hoa vira qua o Viét Nam

QUYHOACHDOTH| E

TRONG BOI CANH DO THI HOA NHANH, DUONG NHU CACH CHUNG TA XAC BINH
VA QUAN LY RANH GIGI PHAT TRIEN DA HAN CHE KHA NANG KIEM SOAT HOU HIEU
¢ KHU VUC GIAP RANH VEN DO CHONG LAI XU HUGNG PHAT TRIEN TRAN LAN. BAI
VIET THAO LUAN VE VIEC QUAN LY MO RONG DO THI THEO RANH GIGI TRONG BOI
CANH VIET NAM VA THAM KHAO MOT SO KINH NGHIEM QUOC TE TIEU BIEU TRONG

UNG XU VOl KHU VUC DAC THU NAY.

cho thdy, toc d¢ mo rong dién tich d6
thi da tang gap ba lan so voi toc do tang
dan so do6 thi cung thoi ky'. Tai cac d6
thi lon, thoi gian di lai tang nhanh cung,
voi sit gia ting tinh trang tic nghen
giao thong ¢ cac cira ngd ven do ké ca
khi ha tang moi nang cap. Xu huong
tai thanh phé H6 Chi Minh cho thay chi
phi di lai cua ho gia dinh sé tang nhanh
ttr 17% nam 2002 lén dén 24% nam 2020
néu khong co su thay doi [7]. Diéu nay
lam chat Iuong cudc song ¢ d6 thi lon
kho khan hon va kém bén ving. Tinh
trang ngap lut tai Ha No6i va thanh pho
Ho6 Chi Minh gia tang nhanh tai cac khu
vire moi phat trién [3, 8]). Thanh tich
x0a nha 6 chudt qua nhiéu nam tang lén
cung voi sO lugng cac khu 6 chudt giai
quyeét tai cac khu vuc ven do chimg to
nhing bat cap khi moé rong nhanh [9].
Viéc mo rong do thi gia tang ap luc tai
chinh cho chinh quyén trong viéc dau
tu va duy tri tién ich do thi. Sikc ép tai
chinh dé dat ‘chuan d6 thi” sau sap nhap
o Ha Néi ngay cang tang khi thanh pho
xday dung chuong trinh nang cip ha
tang cap Il va cdp III [4]. Tai Ha Ngi,
cac khu do thi moi nhu My BPinh, Linh

Bam, Phap Van, Mai Dich, hay Long
Bién da xay dung xong ca chuc nam
nhung cu dan van phai dua con di hoc
tai cac quan trung tam boi truong cong
tai ché chua mé hoic khong dap ting
nhu cau trong khi truong tu khong du
kha nidng chi tra. Nguon tién thu st
dung dat tir mot s6 du an BT mai da
tra cho cac yéu cau can doi ha tang truc
‘chay’ theo cac du an moi, dé cai tao
tiép va duy tri ha tang mai dau tu can
nguon kinh phi lon. Dé xudt thu phi
dai 16 Thang Long cua Ha N§i phan anh
kha nang chi tra cua thanh pho trong
giai doan nguon thu tir tién sir dung
dat giam sut. Theo ly giai, thanh pho
moi nam thiéu 5000 ti dong dé duy tu
hé thong ha tang giao thong dang ngay
mot mo rong [10]. Tuwong tu nhu vay,
thanh phé Ho Chi Minh la d6 thi co
nguon thu lon nhat cling chua tim, dugc
nguon dau tu cho nhu cau phat trién
ha tang do thi trong 15 nam toi lén dén
15 ti @6 la [11]. Van dé tai chinh do6 thi
ngay cang ciang thang khi cac khu vic
mo rong dong loat dé xudt nang chuan
ha tang tai day. Néu nhin sau hon, c6

www.ashui.com

thé thay ganh niang sé cang lon khi phai



duy tu bao dudng va duy tri hé thing
tién ich mo rong sau nay.

b) Ranh gioi do thi va kiém sodt phdt
trién

Vé mat khai niém, ranh giai do thi bao
gom ranh gioi hanh chinh va ranh gioi
phat trién trén thuc t€ Ranh gioi do thi
vé mit hanh chinh la ranh gioi khu vuc
noi thi dugc xac lap dén cip xa/phuding,
can ctt theo quyét dinh hanh chinh co6
ban d6 va cac moc gioi di kem?. Ranh
gioi do thi ve mat xay dung la ‘duong
bao (hodc mét dai khong gian chuyén tiép)
phin tich pham vi khu veee do thi dwoc xdy
dung va khu viec ngoai vi chuwa phat trién”.
Ranh gioi phat trién bién déng nhanh va
lién tuc trong giai doan vira qua con ranh
gioi hanh chinh cham va kho thay déi do
duoc phé chuan o cap Trung vong (Quoc
hoi). Su khac biét nay cang lon o ving
do thi 1on phat trién nhanh nhu 5 thanh
pho true thude Trung wong.

Su khac biét cuia hai ranh gioi lam phat
sinh nhiéu hé luy trong co ché phéan
biét vé to chirc quan ly hién nay. Khu
vuc ngoai thi do chinh quyén huyén/
xa quan ly chura dugc chuan bi nang
luc dé quan ly cac khu do thi moi. Xa
cung thuong khong c6 kinh phi duy tri
tién ich do thi nhuw chiéu sang, quan ly
rac thai, bao duong ha tang. Ha tang xa
hoi bén ngoai do thi khong co, hodc chi
o truong “tu’, bénh vién ‘tu’, hay nha
tre ‘tu” & mot s6 khu vue. Sau khi sap
nhap vao ndi thi, viéc tiép nhan ha ting
bén trong cac khu doé thi maoi thuong

bi tri hoan do ngan sach chua dugc bo
sung kip thoi. Viéc chuyén giao muén
con boi nhiéu chu dau tu da chuyén

doi cong nang, xay thiéu tién ich va
khong khop noi theo dung tiéu chuan
quy hoach. Két qua la cac quan moi o
Ha Noéi hay thanh phd H6 Chi Minh
thuong thiéu rat nhiéu tién ich do thi,
tlr c6 giao mam non cho tadi trirong hoc,
nha vin hoa [12).

Viéc quan ly su thay doéi ranh gioi tir
cac do an quy hoach do6 thi va cac quy
ché& quan ly kién tric quy hoach cling
chura hoan thién. Toc do thiét ké va
phé duyét d6 an quy hoach phan khu
thuong khong theo kip voi véu cau.
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Hinh 1: xu hudng lan toa vé phia dat triing co cao do dudi 1m thudng xuyén ngap lut &
thanh phé Ho Chi Minh. Nguon: Nguyén Da Diing, 2015.

Chua noi téi van dé chéat lugng thi vin
de kha nang quan ly va nang luc cac bén
tham gia cling la nhilng van dé kho giai
quyét som. Pay ciing la nhiing cha dé
da ban thao nhiéu khi nghién ctru vé
tinh trang quy hoach treo va du an treo
gan day* [13).

Néu khong c6 cach tiép can phu hop thi
cac quy hoach chi tro thanh hé thong
hop thirc hoa sue bot phat thi trirong,
Nhimg nam qua, quy hoach chung
duong nhu chay theo cap nhat cac du
an ‘trot’ mo ra bén ngoai khu vye du
kién, dong thoi thoa hiép voi nhiing
bat cap trong hé thong quan ly. Bung
truoc stc ep lon, chung ta phong tay ve
Ha N¢i that rong nhung roi khong lam
ro duoc phan ky dau tu ra sao nén hién
tugng dau co dy an van tiép dién vi vin
vao ‘co quy hoach’ du la dinh huong
cho 20 nam téi. Khéng co gioi han kha
nang dau tu ha tang dong b, khéng co
ranh gioi phat trién boi dinh huong du
xa va du rong cho tat ca.

Nhin lai hai muwoi nam qua, dong luc
tang truong chu yéu la chénh léch gia
dat va lgi nhuan nhanh, lam duoc ngay.
Déng luc nay qua 1on sé day thanh phd

mo nhanh vé phia khu vure dat gia re co
tiem nang tang gia ngedin han cao hon
nhu dat triing thay vi khu vuce cao rao
c6 ha fang nhung gia dit hon. Sy phat
trién nhanh chong vé phia vanh dai
song To Lich, song Nhue 6 Ha Ni hay
ven song Sai Gon, va cac rach lan can
déu gay ra tén phi ghé gom vé ning
cap ha tang nhung chit lugng song van
thap (Xen hinh duai) [8, 14]. Moi quan
ngai & ché du cé ranh gidi quy hoach
hay khong thi tinh rang budc cac nha
phat trién tuan thu theo cac rang budgc
hoac han ché phat trién kha tiy hiing
nhu trirong hop vi pham tai toa nha 8B
Lé Truc & Ha Noi [15]. (hinh 1)

Nhin ra nudc ngoai, ching ta thdy cac
khu vue do thi va nong thén dugc phan
dinh va quan ly kha tét o cac quoc gia
phat trién. La quoc gia di sau, ching

ta can tham khao mot s6 kinh nghiém
quoc t€ trong giai quyét van de nay.

2. Mot s6 cach tiép can kiém soat phat
trién theo ranh giéi

Tuy c6 nhiéu cach quan ly han ché mo
réng tran lan, xong vé co ban co ba
nhom tiép can la str dung ‘vanh dai



xanh' (green belt), sir dung ranh gioi hién
hiru dé ‘nén’ khong gian do thi (compact/
containment), va str dung duong bién
glol tang truong do thi tuong lai (urban
growth boundery). Mbi cach ti€p can
khong chi la mot cong cu ma la su tong
hop cua nhiéu giai phap quy hoach,
chinh sach, va cac bién phap ky thuat
nam trong trao luu tang truong “thong
minh’ (smart growth). Bén canh tiép can
truee ti€p, cac chinh quyén do thi con str
dung cac giai phap di kem thong qua
qua trinh thiét ké quy hoach nhur six
dung dat hon hop (mixed used planning)
va phat trién dinh huong sur dung

giao thong cong cong (Transit Oriented
Development - TOD) (bang 1).

Cong cu vanh dai xanh sir dung két
hop quy hoach tong thé va chinh sach
han ché phat trién nén khong gian do
thi vao trong vanh dai xanh. Vanh dai
xanh co chiéu sau 10-20km la khu vuc
han ché hoac khong duoc phat trién.
Khi nhu cau phat trién toi sat vanh dai
xanh, cha dau tu phai Iura chon o lai
bén trong hoac ‘nhay’ hin ra ngoai, xa
thém 10-20 km va rat kho két néi ha
ting. Sau nhiéu thap ky ap dung ¢ Anh
quoc va mot s6 noi, cong cu nay boc 16
nhugc diém cling nhac d6i véi yéu cau
phat trién tai cac viing do thi lon nén
gan day da chuyén hoa thanh ‘vanh dai
xanh linh hoat’ [16]. Su thich ing nay
cho phép phat trién moét cach han ché

nhung van dam bao gitr dugc ti 1é ‘xanh
chu dao’, bao vé khu vuc dat triing ngap
nuoc, va néu can xay dung thi phai o
dang ‘nén’ de tiet kiém dat [17].

Chinh sach quan lyj theo ranh gioi thuc
té'la he thong chinh sach quan ly phat
trién ‘bao va nén’ khong gian do thi
theo ranh gioi hién htru. Viéc mo rong
ra bén ngoai ranh gioi hién hiru bi kiem
ché bang qua trinh giam sat va cac chinh
sach han ché [18]. Tai CHLB Pric, quy
dinh kiém soat theo khu vuc lam cho
du an phat trién bén trong ranh gioi
hién hiru don gian va di ‘duong tat’ rat
nhanh, con dé xuat mo rong ra ngoai
phai di kem voi ké hoach dau tu ha tang
dong b va bi Hoi dong thanh phd chat
van ky luong. Chinh quyén do thi truc
tiep lap quy hoach chi tiét; chu dau tu
néu muon chi duoc tai tro ngan sach lap
quy hoach dé tranh su thao tung khi lap

du an co lgi cho riéng ho [19].

Kiém sodt theo duwong bao ting truong
la cong cu quan ly hﬁng quy hoach theo
duong bao du bao tang truong trong
tuong lai. Puongbao la can air khéng
ché ranh gidi ting trirong va sau do
quan ly qua trinh thay doi theo tiép cian
chién lugc. Cong cu nay dugc thiét ke
trong boi canh phat trién tu do Hoa Ky
voi truyeén thong tu do mé rong phong
khoang nén han ché theo viing ngoai
thay vi ranh gioi hién htru. Bén trong

duong bao sé 1a khu vuc duoc wu tién
phat trién ha tang va phuc vu tién ich
con bén ngoai la danh cho néng nghiép
va khong gian mo. Chu dau tu hieu
rﬁng phat trién ra bén ngoai sé khong
duoc dau noi vao hé thong ha tang caa
thanh phé [20]. Puong bao la két qua
qua trinh tinh toan ky thuét va kinh té va
sau do duoc thao luan va dan xép (thoa
hi¢p) voi sur tham gia rong rai cua cac
bén tham gia. Van dé trung tam cua qua
trinh la phan loai nhiing khu vure co lgi
thé phat trién hoac khong nén phat trién
va xac lap ranh gioi tuwong eng [21].

Cac cong cu ho trg khac: gobm mot s6
giai phap dinh huong phat trién sir dung
phuong tién giao thong cong cing (TOD)
va quy hoach st dung dat hén hop.

TOD la cac giai phap thiét ke va chinh
sach ho tro nham t6i da héa kha ning
ti€p can dén cac diém trung chuyén giao
thong cong cong (nha ga, bén xe,..). Cac
giai phap nay dan toi nang cao mat do cu
tri va khai thac dat dai dang nén trong
ban kinh di bd quanh cac khu vuce trung
chuyén. Bat ngubn tir cac nude chau Au
va Nhat Ban sau thé chién thir II, ngay
nay TOD tro thanh mét phan quan trong
cua hau hét cac lua chon dé kiém soat
phat trién tran lan. Cac giai phap thiét ke
str dung dat hon hop cd thé la mot phian
ciia TOD hoéc la chi dan chung khi thiét
ké khong gian do thi ké ca o trung tam
va ngoai vi.

Cong cu/ chinh sach

Pic diem

Quéc gia/ mé hinh ap dung dién hinh

1 | Chinh sach vanh dai xanh &
vanh dai xanh linh hoat.

Su dung vanh dai xanh (10-20km) lam viang
dém khéng ché md rong do thi ra bén ngoai.

Anh va sau do 1a Buc, Phap, Thuy dién, Han
Quac, Brazil, Philipine, Thai Lan.

2 | Phat trién do thi nén vao
ranh gidi hien hiiu.

S dung ranh gidi hién hifu lam cd sd@ rang
budc trach nhiém chu dau tu trudc khi md
rong ra bén ngoai.

Anh, Ha Lan, Bukc, (chau ﬁxu}.

3 | Binh hudng theo gidi han
ving tang trudng tuong lai.
vung.

Khoanh dinh viing cho phép phat trién
tuong lai, dinh hudng phat trién d cap do

M¥ (9 vung do thi Ian) va ca Anh, Uc, New
Zealand Canada, Phap, Nam Phi, Hong kong,
Albany.

4 | Céc giai phap bo sung.

Dinh hudng phat trién sir dung giao théng
cong cdng (TOD): dinh hudng phat trién toi
uu hoa viéc di lai bang phuong tién giao thong
cong cong.

Quy hoach sir dung dat hon hgp: khai thac
stf dung dat dé giam viéc di chuyén gidta noi

Nguon géc Chau Au & Nhat Ban, Hoa Ky, My
Latinh, va nhiéu qudc gia khac.

Nguon géc Chau Au, M§/Uc/New Zealand..

d, lam viéc, va thudng mai (co thé la mét phan
cua TOD).

Bang 1 - cac phuong phap tiéu biéu kiém soat md rong dé thi. Ngudn: tdc gia téng hop
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Co thé noi, ca ba cach tiép can déu
luong tim cach st dung mot duong
ranh giol ‘cing’ dé lam co so ra quyét
dinh nhung van c¢6 tinh linh hoat nhat
dinh. Cach dung khoang dém la linh
hoat trong mot khoang khong gian co
dan tay vi tri. S5ir dung duong ranh gioi
hién hitu kha khic nghiét nhung van cé
thé nhay ra ngoai. Viéc xay dung bién
gioi phat trién thuong lii xa va dinh
huong phat trién kha dai.

Piém mau chot cua cac cach lam do la
ranh gioi la thuc thé duogc xac dinh rat
nghiém tiic va tinh toan can than voi sur
tham gia cua cac bén lién quan. Pac biet,
khong chi bén co lgi ich ma bén phai chi
tra cho nhiing quyét dinh ciia cac bén
khac nhu chinh quyén do thi chinh la
chu thé quyét dinh cho viéc mo rong va
ho phai chiu trach nhiém giai trinh cho
hanh vi cia minh. Diéu quan trong la
chinh quyén do thi la thuc thé tu chu cao
veé mat tai chinh va pham vi nay co tac
dong quan trong toi tuong lai ngan sach
cua thanh phd va truc tiép lién quan dén
muic thué tai san va phi bo cho cac chu so
hiru tai san ¢ do thi do.

3. Nhiing van dé cin nhic

Heé thong quy hoach Viét Nam khong xa
la voi nhiéu cach tiép can hién dai. D6
an quy hoach chung Ha Noi tir nhiing,
nam 1980 va d6 an mai phé duyét nam
2011 thiét k€ co vanh dai xanh; ngoai

ra con dugc bo sung yéu cau chong
phat trién tran lan. Vé mat ranh giai,
cac vung dat xa la song Pay da duogc
khoanh viing bao vé chong lan chiém
va han ché phat trién tir lau. Tuy nhién,
giong nhu cac do an quy hoach chung
khac, vanh dai xanh ctia Viét Nam ton
tai ca van de tir xac dinh cho tai viec
dam bao thuc hién. Khi do an quy
hoach chung Ha Néi vé chong vanh

dai xanh lén khu vuc dan cu hién hir,
cac chuyeén gia va ky vong se van gitr
duoc khu nay mau xanh — duoc hiéu la
van dugc xay thap ting va mat do thip
[23]. Tir thyc tién quan ly quy hoach
khu ban dao ho Tay ¢ Ha Noi cho thay
quy dinh thap tang cudi cung da duoc
b sung cac toa nha cao tang kiéu nhu
Fraser Suite la mat d6 xay dung nhu the

62

nao. Nhin sau hon vao hé thong chung
ta thay néu ganh nang dam bao thuc thi
duoc thiét ké de dat trach nhiém duy

tri trat tu lén vai mot vai vi tri (luong,
dam triéu) dé chong do truoc ap luc thi
trrong tir loi ich khong 16 dem lai: mot
tang xay ‘16" co the loi thém 1 triéu do,
hay giam 5% dat cong cong cting co thé
dem lai loi ich trong tu thi két qua sé ra
sa0?

Ve viéc lap quy hoach va quan ly theo
ranh gioi, quy hoach nao cung co ranh
¢i01 va quy hoach chung do thi co dinh
huong pham vi phat trién. Tuy nhién,
day chua phai ranh gioi phap ly voi cac
quy dinh cdm/han ché phat trién ra bén
ngoai ma trudc hét 1a ranh gidi dé lam
quy hoach tiép. Dac biét l1a ranh gioi nay
chua phai su tinh toan va dan xép thau
dao o buoc quy hoach chung. Thuc tién
cho thay quy hoach chung ¢ Ha Noi sau
nhiéu [an diéu chinh da ‘phong’ d6 thi
to lén cho toi ‘tam nhin lanh dao’ hang
nghin km?2 thi khong thé la su tinh toan
ky luéng o cap do dia phuong. Dau sao
viéc phong to cung van ‘an toan’ béi con
buoc quy hoach phan khu vé sau ‘sira
sai’. Tuy nhién, vai tro cua quy hoach
phan khu la cu thé hoa quy hoach chung
thi viéc tim ra mét ranh gioi bao quat
cho ca vung do thi liéu con co y nghia?
Gan day, viéc diéu chinh dé kiém che
du an phat trién tran lan cling da dugc
trién khai xong van con nhiing vuéng
méic. Nghi dinh 11/2013/ND-CP vé dau
tu phat trién do thi yéu cau tap trung cac
du an vé ‘cac khu vuc phat trién’, duoc
quan ly va diéu phoi boi mot (mot so)
‘Ban quan ly’, vira thuc hién mot phan
chirc nang quan ly Nha nuoc va hé tro
ra quyét dinh cho cac co quan tham
quyén chung. Tuy nhién, viéc trién
khai Nghi dinh nay trén thuc t& van

con nhimg vudng mic. Vé mit chinh
tri, chi dur an phat trién co quan hé sau
sic voi lanh dao dia phuong khong dé
xit ly manh tay. Ban quan ly co quyén
luwe chuyén mon cung chi la tham muu
va két ludn cudi cing ai duoc gi lai la
cudc choi ‘chinh tri’. Chinh quyén dia
phuong c6 thé phai co cdu lai ca quan
hé ‘quyén luc’ mai diéu chinh dugc van
dé nay.

4, Két luan

Nhin lai cach lam cua qudc té, co the
thay viéc kiém ché mo rong tran lan
chua bao gio don gian va cac hé thong
quéc t& tap trung no luc vao khu vie
nay. Cach tiép can logic la tao ra ‘chuan’
ranh gioi dé dua vao do tham chiéu,

dé ke vach ra dé phan biét. Voi cac
quoc gia phat trien 6n dinh thi chuan la
ranh gioi hién hiru, con cac vung phat
trién nhanh sé nghién ctru ‘chuan’ o
bén ngoai, hay thanh viing dém (xanh).
Cach lam nao thi xac dinh ‘chuan’ déu
doi hoi su tinh toan va dan xép chat ché.
Trong boi canh Viét Nam, néu cir phat
trién dinh hudng chung chung 15-20
nam thi co 1é gan nhu khong theé kiém
soat phat trién tran lan. Van dé phai co
chudn phap ly, co can cir dé huy dong sur
tham gia va nd lue cia ca hé thong. Néu
tuong lai la bat dinh, qua kho dé tinh
toan thi can quay vé bao vé nhirmg ranh
gioi co tinh song con la khu vure thoat
nuoc, dat ngap nuoc. Can coi day la mot
‘chién tuyén’ d& tinh toan ky luéng bang
quy trinh pht hop véi nhu cau va dac
diém phat trién cha timg giai doan. Sau
khi chot viing cam can phat trién cong
cu du manh di kem. Kinh nghiém qudc
té cho thay van dé dau tién la lam quy
hoach vai s6 liéu ‘that’, tham gia ‘that’ va
giam sat phat trién nghiém tuc.

Co mét van de chu y 1a dong luc dé
chinh quyén kién quyét bao vé ranh
gioi la ho phai chi phi tai chinh dé dam
bao chat luong song trong viing quan

ly va giai trinh voi nguoi dan khi phan
bo chi phi quan ly théng qua thué tai
san (property tax) va phi quan ly (utility
charge) theo timg do thi. Duong nhw
dong Iure nay khong co hoac khong ro
rang khi chinh quyén doé thi o Viét Nam
chua tu chu vé quy hoach, chinh sach
riéng, va chua duoc quyét dinh miic thu
phi gan véi két qua quan ly.

C6 1é van dé hién nay nam & chd cac nha
lanh dao va quan ly co thay can phai
phat trién tran lan hay khong. Néu co thi
viéc quan ly theo ranh gici can uu tién,
nhung chii y rang xéac 13p ra ranh giGi
chi 1a budc dau tién ciia mot tong thé

cac bién phap va chién lugc nhim dam
bao phat trién lién khoanh va dong bg.



Phat trién ‘nén’ co vi tri quan trong trong
chinh sach va chién lugc phat trién bén
vimg bén canh van dé ‘co’ do an.

Cach lam tai cac khu vue viing ven von
giao thoa gitra nhiéu chu thé, co ché
tham van va hé thong minh bach danh
gia nham dam bao hai hoa loi ich 1a

then chot. Bén canh vdn dé loi ich, cac
khu virc phat trién ven d6 can phat trién
co ché ‘théng minh’ dé trién khai thuc
hién. Co ché nay doi hoi sir dung va
phat trién cac cong cu danh gia va theo
déi phi hop dé co thé dinh hinh uu tién
phat trién theo giai doan, vira dam bao
phu1 hop véi thuc tién va nguon lyuc tai
chinh, vira dam bao kiém soat bao vé tai
nguyen dat va nuoc. Vé mat ky thuat, co
ché ‘thong minh’ dua vao nén tang cong
nghé nhung khong thé thuc hién dugc
néu thiéu co ché tham gia coi mo va hiéu
qua sir dung sitc manh cong dong cac
chuyeén gia theo trinh ty khon ngoan va
chat ché. Pay la qua trinh can sur no lyc
cta nhiéu bén xong khong phai qua stic
hay khong the lam duoc. Su lira chon tir
sir tham gia xa héi la nén tang van minh
va phon vinh ctia cac nuoc phat trién la
bai hoc chiing ta khong thé bo qua.
Nhiig noi dung da dé cap la mot
miéng ghép nho trong biic tranh 16n vé
kiém soat qua trinh do6 thi hoa nhanh tai
vung giap ranh 0 cac vung do thi lon.
Noi dung trao d6i noi trén van mang
tinh nguyén tic va thanh phd Hé Chi
Minh, Ha Noi va cac thanh phé lon ¢
thé lua chon wu tién dé don gian hoa
cach ap dung cho phu hop voi thue tién
dia phuong. B

GHI CHU:

1. Théng ke trong giai doan 2000-2010 cho thay
dan so do thi tang 1% thi dién tich do thi tang
tir 1.5% dén 3%. Dien tich dat ¢ do thi tang
binh quan 8%/nam trong cung giai doan,
nhanh hon gan ba lan t6c do tang dan so tai
kkhu vuc do thi (~3%nam) [6]

o

Abstract

2. Ciing o6 thé co noi ban do hanh chinh chua co
ho sg mdc gidi di kem nhu Luat dat dai yéu cau.

3. Binh nghia cda tac gia.

4. Khu vuc du dinh phat trién nam trong ranh gidi
nay thudng phai tam difng dé chd quy hoach
xong va du an trién khai hodc trd thanh ranh
gidi han ché phat trien. Ranh gidi quy hoach
thudng md rong hon ranh gigi hanh chinh
khi ap dung cho cac khu do6 thi mdi nam d
ngoai thi.

5. Luat Xay dung CHLE B¢ sif dung Ché dinh 34
(vé khu vuc d3 phat trién) va Ché dinh 35 (khu
viic md rong bén ngoai ranh gidi do thi) vai
cac cd ché kiém soat phan biét déi lap.
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A

Nhing ngoi lang xen ket

i
trong long dé thi mdi o ven dé Ha Noi

NGUYEN HOANG LINH

uoi tac dong cua qua trinh do

thi hoa, khu vuc ven do cua

thanh pho Ha Ngi tro thanh
khu vuc phat trién nong, tap trung
nhiéu dyu an bat dong san va co lugng
lon dat nong nghiép duoc chuyén hoa
thanh dat xay dung nham phuc vu cho
nhu cau phat trién do thi trong nhiing
nam qua. Viéc cac cha du an bat dong
san thu hoi, dén bl dat nong nghiép,
nhung tranh thu héi giai phong khu
vuc dan cu dé tiét kiém chi phi dau tu
da hinh thanh nén hién tugng khong
gian thon lang xen ket gitra nhimg khu
do thi moi xay.
Hién tugng “lang xen ket” la van de
khong gian dac thu tai cac thanh phé o

Khu vuc lang Hoa Muc chup tif vé tinh nam 2000 (anh trai) va 2016 (anh phai)

- = o - =
I w E'!'_r!:l‘!?r‘l[l:n = s M Sus S :
L. S B o, " !_... ~ Viet Nam trong do co Ha Ngi, tao nén
L i ;' "Ny . nhimg mang khong gian “da bao” ¢
e E = - N & & mr - &
= : L !EE F o khu vuee ven do. Bai viét thong qua hai
; " om !?.' i vi du lang Hoa Muc va Van Phu, thao
Sl P in nhitng vin dé ton tai :
. R . luan nhitng van dé ton tai trong khong
: I 1 . i b - i r e ¥
R gian song va nhumng thach thirc doi voi

quy hoach doé thi & nhiing ngdi lang
trén. Pong thoi, bai viét chi ra nhimg
bat cap trong co ché dén bu thu hoi dat
la can nguyén hinh thanh hién tugng
thon lang xen gitra long do thi moi. .

Chuyén hai ngoi lang xen ket gitra
long khu do thi moi

Lang Hoa Muc:

Hoa Muc la ngdi lang nam o quan Tix
Liém, phia tay thanh phﬂ Ha Noi. Cung,
vOil qua trinh do6 thi hoa, Hoa Muc
chuyén doi tir mét ngdi lang thuan nong

Binh lang Hoa Muc



nghiép voi khoang 2.200 dan nam 1955
dén 14.000 dan nam 1997 vai bo phan
lon la nguoi dan di cu tir noi khac.'! Ter
dau nhimg nam 1990 ciing voi chinh
sach gian dan va xay dung do6 thi moi
cua chinh phu, khoéng gian thanh pho
Ha N1 mo rong theo huong tay voi mot
luong lon dat nong nghiép chuyén doi
thanh dat xay dung nham phuc vu cho
viéc phat trién do thi moi, da anh huong
trre ti€p toi Hoa Muc. Pén nay, lang
Hoa Muc da tro thanh mét phan trong
khong gian do thi cua Ha Noi, dugc bao
boc bai cac du an moi xay, kébén la khu
do thi Trung Hoa — Nhan Chinh.

Lang Hoa Muc la mét cdu tric khong
gian hoan toan khac biét so voi nhimg
khu d6 thi vay quanh, khong gian cua
lang bi gioi han boi cac du an do thi,
tuy vay mat do dan cu trong lang van
khong ngimg tang lén theo thoi gian
cung voi chiéu cao ciia nhiing ngoi
nha, cong trinh moi xay. Giéng nuwoc

— san dinh von 1a hai nét khong gian
ddc trung cua thon lang Viét Nam van
duoc gitr lai, tuy nhién bi bao vay boi
nhing cong trinh dan dung, khong
gian cOng cong trong lang ngay cang
bo hep, nhiing ngoi nha moc 1én san
sat, chg dan sinh dién ra trong ngo la
net dac trung cua Hoa Muc.

Lang Vin Phui:

Lang Vin Phii nam & quan Ha Déng,
sat voi truc duong Lé Trong Tén kéo
dai —von la khu vuc tap trung nhiéu du
an bat dong san trong giai doan 2001-
2008 tai Ha Tay khi do. Van Phu timg
la mot lang qué co bén nuoc san dinh,
co nhung lay tre xanh mudt voi canh
dong thom mui huong lia va phong
tuc sinh hoat dinh lang truyén thong.
Hién tai, lang Van Phu bao boc tron
ven boi khu d6 thi Van Phu, phan

dat nong nghiép von di la sinh ké cua
nguoi dan trong lang da dugc chuyén
doi thanh khu do thi mai. Khu d6 thi
Van Phu dugce xay dung phuc vu muc
dich kinh doanh nha o, chu yéu la cac
can ho lién ke voi thiét ké giong nhau,
du da hoan thanh dua vao s dung tur
niam 2003, hién tai khu d6 thi van con
rat nhiéu can hd chua co nguoi o, gay
lang phi 1on vé khong gian va hiéu qua
str dung dat dai, trai nguoc voi cude
song sinh hoat giau sirc song trong lang
Van Phu trude kia.

Khu d6 thi Van Phu vdi nhiéu nha bo hoang



VAN PEVESINH KEVAKHONG
GIAN SONG TAI NHUNG NGOI
LANG XEN KET

Hoa Muc va Vian Phua la hai vi du vé
nhung ngoi lang xen ket gitra long do
thi moi trong qua trinh do thi hoa va
xay dung khong gian do thi tai khu
vuc ven do Ha No6i. Néu nhin tir goc

do hinh thai thanh phd thi lang xen ket
la hién tugng khong gian phan hoa,

tao nén nhung mang “da bao”, khic
hoa tinh doi lap gitra su hién dai, dong
nhat cua nhing khu d6 thi xung quanh
va tinh 16n xon, bat quy tic nhung

van phang phat nét truyén théng cua
nhung ngoi lang bi do thi hoa. Tuy vay,
cung voi qua trinh phat trién, khong
gian xay dung cia nhimg ngoi lang xen
ket van khong ngling bién doi, dem lai
nhitng van dé moi vé chat lugng khong
gian song, thay doi moi truong sinh ke,
dong thoi la thach thic cu theé cho gioi
quy hoach dé thi trong tuong lai.

Dé thi hod nong thon va qud trinh
chuyén déi sinh ké'bi dong ciia cw din:
Qua trinh xay dung d6 thi mai trén nén
dat nong nghiép, bién nhiing thon lang
tro thanh lang xen ket la qua trinh do thi
hoa nong thon da va dang dién ra manh
me tai Viét Nam. Sau qua trinh xay
dung, nhimg ngoi lang tro thanh cum
dan cu trong do thi, chiu su quan ly cua
chinh quyén dia phuong.? Qua do thi
hoa va quyén tu do giao dich dat dai
dem dén su thay doi ve so lugng va cau
triuc dan cu tai nhimg ngoi lang trén.

Do toa lac tai ven do, co gia nha thap
hon ndi thanh va cac khu dé thi xung
quanh, nhimg ngoi lang xen ket co stc
hiat manh mé déi voi nguoi nhap cu,
dan lao dong va nhiing gia dinh chuyén
ra tir noi thanh, khién mat do dan so

va cong trinh xay dung tai day khong
ngung tang lén.” Trén nhimg biic tuong
nha hay trong ngo ngach o lang Hoa
Muc va Van Phu, co thé tim thay rat
nhiéu to roi hay quang cao ban va cho
thué nha, cho thué chung cur mini.
Truoc kia, nghé nong la sinh ké cua

bé phan lon ngwroi dan tai nhimg ngoi
lang xen ket, qua trinh doé thi hoa nong,
thon khién nguon sinh ké do bi tuoc di,
nguoi dan tuy dugc nhan dén bu nhung
hoan toan bi dong trong viéc tim nguon
sinh k€ mai, trong khi cong tac dao tao
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day nghé cua chinh quyén chua phat
huy hiéu qua. Do d6, nha & san co, tién
deén bl va dat dén b tré thanh nguon
von cua nguoi dan trong lang dé tham
gia vao cudc song moi trong doé thi. Nhu
cau khong gian sinh hoat va kinh doanh
ctia nguoi nhap cu 1an ban x kich thich
qua trinh xay dung, coi noi khong gian
dé ban, cho thué va kinh doanh nhim
dat dugc nguon thu nhap mai thay thé
cho sinh ké nong nghiép da bi tudc doat
tai day'

Viin dé khong gian chat luwong song:
Lang xen ket 1a hién tuong khong

gian cu tru bi gioi han phat trién boi
nhung khu do thi xung quanh, su gia
tang dan so budc nhiing ngoi lang trén
phat trién khong gian theo chiéu doc
thay vi chiéu ngang va chia nho dién
tich sinh hoat dé dap 'mg mat d¢ dan
sO cao. Mat d6 dan so tang cao trong
mot khong gian htru han khién cho
chat luong song va sinh hoat tai nhing
ngol lang trén khong duoc dam bao,
gdy ra nhimg van dé nhu nha o thiéu
anh sang, thong gio kém; vé sinh moi
truong khong dam bao; thiéu khong
gian budn ban, hinh thanh hién tuong
chg dan sinh tam bg trong ngo; dién
tich song thap hon mic tiéu chuan...
Bén canh do, hién tugng xay dung trai
phép, lan chiém khong gian la van dé
noi com tai nhimg ngoi lang xen ket o
Ha Noi. Nhu cau xay dung va mo rong
khong gian dap ung sinh hoat va kinh
doanh khién nhimng ng6i nha hep khong
ngimg xay cao, anh huong dén van de
chiéu sang va thong gio ciia khu dan cu.
Su thiéu vé’rmg nhimg quy dinh xay
dung cu thé va quan ly long léo ciing
tiép tay cho nhing hanh vi xay dung
trai phép , 1an chiém khong gian nhim
kinh doanh budn ban cua nguoi dan.
Do cung la nguyeén nhan gay nén
nhing xung dot xung quanh khong
gian nhu viéc nguoi nhap cu xay nha
qudy ldy phan mo to tién cua mot gia
toc trong lang, Pl nguroi dan xay nha cao
tang trong ngo hay xay dung ldn chiém
trén dat nong nghiép dién ra & nhidu

Thdch thitc danh cho quy hoach do thi:
Kho khin trong xay dung hé thing quy

hoach dong bj: Hién tai quy hoach phan
khu tai nhiéu khu vuc cia Ha Noi dang
trong qua trinh lap va phé duyét, tuy

nhién nhing du an bat dong san va
hién tuong lang xen ket da xuat hién tix
truoc, tao nén nhiing mang “da bao”
hién htru trong khong gian ven do. Do
do, quy hoach do thi o trong trang thai
bi dong so voi dién tién ctia qua trinh
xay dung va phat trién thuc té, gay
nhiéu kho khan trong viéc quy hoach
sir dung dat hiéu qua va dong bo he
thong ha tang, giao thong, cong trinh
cong cong. Trong do, lang xen ket va
nhimg khu do thi xung quanh khong
chi khac biét vé cau truc to chic khong
gian ma con thiéu dong bo trong xay
dung hé thong ha tang thiét yéu nhu
duong sa, cap thoat nuoc khu vuc.

Thich thiec cai tao khong gian cai thién moi
trieong song trong twong lai: Duoi ap luc

cia mat do dan cu va mat do xay dung

gia tang, khong gian 0 va cong cong,

tai nhimg ngoi lang trong long do thi
moi ngay cang bo hep, chat luong song
giam sut. Trong tuong lai, nhimg ngoi
lang xen ket voi mat do dan so cao va
ha tang xudng cdp sé la bai toan kho doi
voi nhimg nha quy hoach do thi trong
cong tac cai tao, tai thiét nhumg khu vuc
trén. Bai hoc thiét yéu cho phat trién ven
do cua Viét Nam la hién tugng nhung
ngoi lang xen ket (urban village) hinh
thanh tai Trung Quoc trong qua trinh do6
thi hoa, dén nay nhirmng ngoi lang do tro
thanh nhtmg khu vire tap trung dan cu
mat d cao, chit luong séng xudng cap
nghiém trong, xudt hién nhiéu té nan xa
hoéi va gay kho khan can tro trong cong
tac tai phat trién do thi cua chinh quyén
Trung Qudc.

BAT CAP COCHEBPEN BU THU
HOI PAT VA PHAT TRIEN PO THI
-NGUYEN NHAN HINH THANH
HIEN TUONG LANG XEN KET

Luat dat dai quy dinh, chinh phu truc
tiép thu hoi dat vi nhimg muc dich
an ninh quéc phong, xay dung nhiing
dich vu cong nhu giao thong, co so ha
tang, hay nhimg du an co von dau tu
nuoc ngoai. Doi voi cac du an mang
tinh thuong mai kinh doanh va dy an
bat dong san, qua trinh thu hoi dat
duoe thue hien thong qua giao dich
truc tiép giira chu dau tu va ngueoi st
dung dat, tuy nhién mirc boi thuong
dua theo bang gia dat hang nam do



chinh phu cung cép.

T nhing nam 1990, chinh phu ban
hanh co ché dinh gia dat dai (Land
Pricing Framework) dugc trung uong,
giao cho moi dia phuong can cir theo
tinh hinh gia ca thi truong tai dia
phuong nhim ban hanh khung gia dat
chuan. Trong qua trinh dén bu dat dai
de giai phong mat I:-fing, chinh phu va
doanh nghiép dua vao bang gia dat
nay dé boi thuong cho nguroi bi thu hoi
ddt. B6i voi nhimng du an mang tinh
thuong mai, doanh nghiép can ci theo
gia tri duoc quy dinh trong bang gia
dat deé thuong lugng dén bl voi nguoi
str dung dat. Tuy vay, nhiéu nghién
ctru da chi ra, gia tri dat dai trong he
gia dat caa chinh phu chi hfing 30-70%
gia tri giao dich trén thi trirong, ! trong
do dat nong nghiép co gia tri thap va
co chénh léch gia tri lon so voi gia dat
trong do thi.

Nhu da dé cap o trén, lang xen ket la
hién twgng khong gian hinh thanh
trong qua trinh xday dung phat trién

do thi, trong do chu dur an chu yéu

thu hoi luong dat nong nghiép xung
quanh thon lang, giam thiéu thu hoi
dat & nham tiét kiém chi phi dén bu, tai
dinh cur va giai phong mét bang,. Viéc
gia tri dat nong nghiép dugc dinh gia
thap hon nhiéu so véi gia giao dich
trén thi treong khién chu dau tu giam
thiéu dang ké luong von khi thu hoi
giai phong dat. Khong nhiing vay, su
chénh léch gitira gia dat nong nghiép va
gia dat sau khi chuyen doi thanh dat
thurong mai dem lai nguon loi to lon
khi doanh nghiép xay dung nha ¢ hodc
cac cong trinh mang tinh kinh doanh
dé ban va cho thué. Loi nhuén to lon
do da thuc day hanh vi cua cac doanh
nghiép trong viéc trung dung dit nong
nghiép deé xay dung do thi moi.

Ngoai ra, viéc chinh phu giam thiéu sur

-
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hién dién trong cong tac thu hoi dat tai
nhing dir an mang tinh thuong mai,
bat dong san khién chu dau tu du an
thuong gap kho khan trong cong tac
thu hoi giai phong mat bﬁng. Can nhan
manh, co ché dén bu thu héi dit trong
do chu dau tu truc tiép dam phan voi
nguoi dan dé mua lai quyén sir dung
dét 1a co ché& diing ddn tuan theo dinh
huong thi trirong. Song, co ché do dong
nghia voi viéc chu dau tu doi dién nhiéu
kho khan va bat hop tac tir phia nguoi
dan trong viéc dén bu, dac biét khi dén
bu, tai dinh cur va giai phong khu vuc
dat 0. Po ciing la nguyén nhan khién
doanh nghiép chu dong ne tranh dén
b thu hoi khu vire dan cur va tap trung
vao khu vuc dét néng nghiép nham
nang cao hiéu qua thu hoi dat va thu loi
nhuan cao tir viéc chuyén doi dat nong
nghiép thanh doé thi."!

KET LUAN

Hoa Muc va Van Ph 1a hai vi du vé
hién tugng thon lang xen ket gitra long
do thi moi trong qua do thi hoa ¢ ven
do6 Ha Noi cing nhu cac thanh pho

lom khac cua Viét Nam. Lang xen ket
khong chi don thuan la hién tuong
khong gian phan hoa tao nén nhiing
mang “da bao” trong qua trinh phat
trién do thi, ma con la an chira nhimg
mau thuan va thach thic phat trién tai
vung ven do trong tuong lai. Trong do,
ndi bat la nhiing mau thuan vé gia ting
mat do xay dung, mat do cu tru va chat
lugng song, dan dén diéu kién vé sinh
khong dam bao, moi truong sinh hoat 6
nhiém, xay dung trai phep...

Bai viét chi ra nhimg bat cap ton tai
trong co ché& dén bu thu hoi dat dan
deén su hinh thanh cia hién tuong

thon lang xen ket, dong thoi phan

tich nhirng thach thirc cua hién tuong

khong gian nay doi voi viéc lap va
quan ly quy hoach doé thi trong thoi
diém hién tai va tuong lai. Co ché dinh
gia dat do chinh pha ban hanh trong
do dat nong nghiép voi gia tri thap hon
gia giao dich thi truong, gia tri chénh
léch gitra dat nong nghiép va dat xay
dung do thi truoe va sau qua trinh
chuyén doi dem lai lgi nhuan lon va la
dong lirc thuc day cha dau tu thu hoi
dat nong nghiép dé xay dung do thi
moi. Bén canh do, bat cap trong co ché
thu hoi dat, va su long léo trong quan
ly quy hoach tao diéu kién cho chu dau
tur chi thu hoi dat nong nghiép phat
trién do thi, bo qua khu vuc dan cu,
gay ra hién tugng thon lang xen ket tai

khu vuec ven d6 Ha Noi. m
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Peri urban area in HaNoi has become increasingly urbanized marked by a massive conversion of agricultural land for industnal
and urban development in recent years.Indeed, large tracts of agricultural land have been taken up by new construction; earth-
and-timber cottages have been demolished to make way for villas and apartment buildings; and agrarian villages have given
way to “urban village” and new towns.Through the case of Hoa Muc and Van Phu ,this paper discusses the spatial and social
issues of urban villages in HaNoi under transformation.Besides, this paper explores some key issues in land acquisition policy
and land pricing framework which cause estate developers to expropriate agricultural land to urban development projects and

bypassing existed residential areas directly lead to the phenomenon of urban villages .

Key words: urban village, peri-urban,Hanoi, land acquisition
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Mé hinh cau tric khéng gian gan két
gita khu dé thi mai va lang xom dé thi hoa
tal khu vuc ma rong Thu dé Ha No

o1 lich str hon 1000 nam hinh

thanh phat trién, do thi va nong

thon ludon 1a hai thai cuc chinh
tac dong toi su phat trién ciia Thu dé Ha
Noi. Cho du vay, su “dich lai gan nhau”
cung chi dién ra trong khoang nira thap
ki tro lai day, voi nhiing biéu hién khac
nhau béi bién dong vé kinh t& - xa hoi.
Giai doan trude P6i mai (nam 1986)
7, chu yéu phat trién cac khu nha o tap
thé, thuong la cac day nha tir 3 hoac 4
tang, nha khong cao dugc xay dung
xung quanh cac khu ha tang tap thé, gan
mot lang ven d6 phan nao nang cao doi
song dan cu®. Tuy nhién, cac dic diéem
ve to chirc khong gian kién tric cho
thdy su c6 gang xo6a nhoa khac biét giira
do thi va nong thon (dan cu dong duc,
nguoi dan coi nGi cho & theo v ctia minh,
thdm chi ca chan nudi)P. Giai doan Ddi
mdi (tr nam 1986 dén nay), Ha Noi tro
thanh trung tam dau tu kinh t€ cia Nha
nuoc, cung la dia ban thu hat von dau tu
nuoc ngoai cao’®, D6 thi dugc mo rong
manh mé voi nhiéu khu cong nghiép va
cac khu do thi moi duge xay dung trén
nén dat nong nghiép cua lang xom noéng
nghiép ¥l Trong giai doan nay, khoang
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ThS.KTS. LE XUAN HUNG

Khoa Quy hoach Do thi va Néng thon
Trudng Pai hoc Kién Trdc Ha Noi

cach gitra khu doé thi moi va lang xom
nong nghiép thu hep dang ke, tham

chi chong lan dan xen béi cac ap Iuc ve
gia tang dan s6 nhap cu . Nhiéu lang
xom cting nhanh chong bién doi ca veé
hinh thai va hoat dong kinh t€ - xa héi

dé tro thanh don vi o trong do thi ', Su
thay doi nhanh chong mang dén nhiéu
bdt cap trong to chirc doi song dan cu,

to chirc hoat dong kinh t€ va xuat hién
nhimg khéng gian vo vun va tuong phan
doi lap®, dac biét la tai khu vuc giap
ranh gitta khu do6 thi mai va lang xom

do thi hoa. Tix lich sir hinh thanh phat
trien d6 thi Ha N6i cho thay xu huong
ti€p tuc mo rong cua do thi, viéc chuyén
hoa vao cau tric do thi cua cac lang xom
con mang tinh ti phat, thiéu gﬁn két gitra
khu do thi moi voi cac lang xom nay
trong qua trinh do6 thi hoa.

THUC TRANG VE SU THIFU GAN
KET VA PHAN LOAI HINH THAI
KHONG GIAN

Theo quy hoach chung thu dé Ha Nai,
khu vire mo rong cua do thi Ha Noi
phan anh ro rét qua trinh dé thi hoa

trong thoi ki méi véi cac mau thuan
gitra hai thai cyre P6 thi va Nong thon
trong cac hoat dong kinh té, to chirc doi
song, gitr gin phat huy nhiing gia tri
dac trung, va bao vé moi truong. Biéu
hién cua nhirng mau thuan dugc nhan
dién ro rét tai khu vire giap ranh gitra
khu do thi moi va lang xom do thi hoa
bao trium lén mét dién tich 16n, gom:

- Khu noi do mo rong: Gom bon phan
khu B1, B2, B3, B4 thuoe dia ban cac
quan Tay Ho, Bac Tir Liém, Nam Tl
Liém, Cau Giay, Thanh Xuan, Hoang
Mai. Day la khu vuc cho phep gia tang
dan so va phat trién hoan thién hé
thong ha tang co so dua trén cac thuc
trang vé phan bo cac khu dan cu moi
va lang xom do thi hoa.

- Cic chuéi dé thi phia Déng duong
vanh dai 4 nim trong dia ban cac
huyeén BPan Phuong, Hoai Pic, Ha
Dong, Thanh Tri va chuoi dé thi phia
Bic séng Hong nam trong dia ban cac
huyén Pong Anh, Mé Linh, Gia Lam.
Pay la nhirng khu vuc phat trién mai
nhim giam tai ap luc vé dan s6 va nha &
cho khu vuce trung tam Ha No6i, doi hoi
két ndi dong b gitra cac khu & mai voi



cac lang xom nong nghiép hién huu.
Qua qua trinh hinh thanh, bién doi va
phat trién, lang xom do thi hoa va khu
do thi moi co nhing dac trung riéng,
phan anh su doi hoi can cé su gan két
khong gian.

- Khu dé thi moi: Khai niém vé khu doé
thi moi dugc hinh thanh cung voi viéc
xdy dung cac khu d6 thi kiéu mau nhu
Bic Linh Dam, Dinh Cong, Trung Yén
tir nam 1994. Pén nay, cac khu do thi
moi tai Ha Néi da va dang phat trién
voi s6 lwong lon, bao gobm nhimg khu
do thi moi da chirc nang hoac khu do
thi moi co chire nang chuyén biét, cung
voi doi tuong va chat luong phuc vu da
dang® Da co nhiéu hoi thao tong ket
ve sur phat trién khu do thi mai tai Ha
Néi cho thay nhung dac diém: (1) Viéc
hinh thanh phat trién khu d6 thi moi la
nhu cau tat yéu; (2) Cac khu do thi déu
chu trong vao tinh tu lap, it quan tam
toi sur két noi xung quanh; (3) Co cau
theo don vi o truyén thong dang cho
thay su bién doi, nhat la tai cac viing
ven; va (4) Hau hét cac khu do thi maoi
déu chu trong toi nha 6 ma thiéu di cac
chirc nang cong cong, dich vu.

- Lang xom do thi hoa: La nhimg lang
xom hién co dugc chuyén doi vao

cau tric do thi theo cac phan khu quy
hoach tai Khu ngi d6 mo rong va cac
Chuoi d6 thi. Cac lang x6m, dudi tac
dong cua do thi hoa, cho thdy su thay
doi manh mé tai cac khu vire mo rong
ria lang, vé: (1) Bién dong chuyén doi
muc dich sir dung dat; (2) Chuyén doi
nghé nghiép cia nguoi dan; (3) Phan
nho o6 dat va xay dung mat do cao,
hinh thanh nha kiéu lién k&, nha pho}
(4) Xuat hién thém nhtng cong trinh
ha tang xa hoi; (5) Xuat hién xung dot
giao thong.

Mac du nhitng dac diém bién dong
trén cho thay doi hoi ve gin két khong
gian, nhung trén thuc té, su tién lai
gan nhau cua lang xom va khu dé thi
moi lai cho thay hinh anh cua su thiéu
gan két, phan chia tach biét. Sy tach
biét duoc nhan dién qua cac biéu hién
mau thuan trong hoat dong kinh té -
phan hoa xa hoi, thiéu dinh huong ve
phan b chirc nang dat dai, xudt hién

I Lang xém 60 thi hod _
1 Khu 66 thi mé dang xy dyng va sit dyng
Khu 34 thi méi theo quy hoach

Hinh 1: 5d do phan bd cac khu & mdi va cac lang xom do thi hoa tai cac khu vuc
md rong thanh phd Ha Nai

Bang 1. Phan loai khong gian phan tach

QUYHOACHDOTH| %

phan tach mém

dinh c6 thé dugc chuyén déi
muc dich sir dung dat

Phan loai Khoang cach giira khu Vi tri theo quy hoach chung
khéng gian do thi mai va lang xom xay dung tha do Ha Noi

do thi hoa den 2030
Khong gian Ton tai khoang cach nhat Nam chu yéu trong cac phan khu

thudc chudi dé thi phia Béng
dudng vanh dai 4 va phia Bac
séng Hong

Khong gian
phan tach cing

Phan tach rach roi bdi tuyén
dudng, kénh nudc, va da
dudc xac dinh chiic nang su
dung dat

Nam chu yéu trong cac phan khu
thudc khu vuc ndi dé md rong.

Khong gian dan
xen hon hgp

Khéng xac dinh dudc tuyén
phén tach cu thé, co biéu
hién dan xen Ian nhau

Nam chi yéu trong cac phan khu
thudc khu vuc ndi dé md rong.

nhiéu xung dot va thiéu tinh két noi
giao thong, 16n xon vé kién tric canh
quan trong khu vure.

Qua khao sat va danh gia thuc trang
trén, su thidu gan két gitra khu do thi

moi va lang xom do6 thi hoa dugc xac
dinh gom 3 dang: (1) Khong gian phan
tach mém; (2) Khong gian phan tach
ctmg; (3) Khong gian dan xen hon hop
(bang 1).
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QUAN PIEM VANGUYEN TAC TO
CHUC KHONG GIAN GAN KET

Quan diém veé phat trién bén virng la
quan diém chu dao, phut hop voi dinh
huong phat trién do thi noi chung va
thanh phé Ha Noi noi riéng, Viéc to
chirc khong gian gin két 1a cap thiét va
can dam bao sur phat trién hai hoa, bén
vimng toan do thi theo quan diém trén.
Ban chat cua su gﬁn két khong gian
chinh la sir gan két giita nhitng nhu cau,
hoat dong kinh té - xa hdi va tao lap moi
truong song cho nhiing céng dong dan
cu cung ton tai tai day. Quan diém vé to
chitc khong gian gan két bao gom:

- Phat huy cdc nji luc kinh té ciua khu

vire. Khong gian dugce khai thac va st
dung co hiéu qua trong viéc phat trién,
chuyén doi ngheé nghiép cho nguoi dan
va gia tang chat lurgng hoat dong kinh
t€ dién ra tai day.

- Ning cao chat lwong song, binh d&zr:g
gtita cdc cong dong dan cuwe. Khong gian
duoc khai thac linh hoat cho phep su
tham gia va sir dung cta cac cong dong
dan cu khac nhau, dong thoi la sy bo
sung cho nhimg khong gian xa hoi gé"m
ket cong dong dan cu.

- Hai hoa voi diéu kién moi triecong tie
nhién. Khong gian thiét 1ap dua trén
viéc khai thac cac yéu t6 sin c6, nhiing
dac trung hé sinh thai khu vuce, ting
cuong moi truong song lanh manh cho
con nguoi.

- Gan két cic nhin t6'tgo ldp khong gian.
Voi muc tiéu va linh viee nghién ciru
cua ludn an da néu, cac nhan té gﬁn
két khong gian bao gom: Gan két nhan
to tham my trong to chirc khong gian;
Gan két cong nang sur dung trong to
chirc khong gian; Gan két khong gian

va thoi gian.

Tir quan diém dua ra, cac nguyen tac
duoc xic dinh nham dinh hinh khong
gian, gom:

- Nhit quan voi cic quy hoach xdy dung tong
thé. Can tuan thu theo cac dinh huong
phat trién tir cac d6 an quy hoach xay
dung tong thé vé phan bd dan cu, mat

do dan cur toan khu; vé cac xac dinh chire
nang ha tang xa hdi, ha tang ki thuat do
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thi co trong khu vuc nghién ciru.

- Phii hop voi muc tiéu phat trien. Nguyén
tac dé cap toi viéc ap dung nhiing giai
phap da dang ve to chirc khong gian,
chu trong toi phat huy hoat dong kinh
té tur nhan, chuyén doi nghé nghiép
cua nguoi dan, dong thoi tao lap moi
truong xa héi 6n dinh, gin két cong
dong dan cur.

- Da dang va twong ho tron ¢ phiin bo chikc
ning. Theo nguyén tac nay, viec bd tri
cac chirc nang dat dai can dam bao
kha nang tiép can thuan tién, dap ung
cac muc do doi hoi khac nhau, co su
chuyén doi chirc nang linh hoat theo
doi tuong va theo thoi gian hoat dong.
- Giiu ban sic trong t6'chiec hinh thai
khong gian kién triic — canh guan. Khong
gian dugc to chitc ro rang, linh hoat,
song dong va dugc gﬁn két trong moi
canh do6 thi chung. Han ché cac b6 cuc
khing gian dong, khuyén khich phat
trién cac b6 cuc mo, thiét lap khong
gian hop ly voi cac dac trung hoat
dong tao sy gan két gitra cac hinh thai
khong gian khac nhau.

- Linh hoat trong cac chi tiéu sir dung dat
va kiem soat dau tie. Trong to chitc khong
gian gé’n két, cac kiém soat khong ché
tang cao, mat do xay dung va cac hé so,
chi tiéu quy hoach sir dung dat can linh
hoat phi hop voi dac diém phat trién

va hoat dong kinh té trong khu vurc.
Cong tac quy hoach va quan ly can co
sit tham gia cua cong dong, cac thanh
phén kinh t& nham tao lap nguon luc
phat trién, thiét lap khong gian trong
boi canh phat trién chung cuia do thi.

XAC PINH PAC TRUNG VA BE
XUAT MO HINH CAU TRUC
KHONG GIAN GAN KET

Dic trung vé gidi han khong gian gan két
Ve gioi han, khong gian nghién ciru
khong tach roi ma phu thudc, 1a thanh
phan trong khong gian lang xom dé thi
hoa va khong gian khu do thi moi. Voi
¥ nghia gan két, khéng gian gin két
dugc xac dinh trong giol han sau:

- Vé d6 dai, khong gian dugc xac dinh
theo gioi han quy hoach cua lang xom
do thi hoa, phu hop voi kha nang di bo
hop 1y tir trong tam két noi.

- Vé d6 rong, khong gian gﬁj"l ket bao
trum lén toan bo khu vue co biéu hién
bién dong xen lan nhau giira khu d6
thi maoi va lang xom do thi hoa. Trong
vung nghién ciru, d6i voi phan khong
gian bén phia lang xom do thi hoa gioi
han toi hai lop cong trinh (khoang tir
5- 20m); doi voi phan khong gian bén
phia khu do thi moi dugc giol han theo
cac 6 dat quy hoach lién ké voi lang

KHONG GIAN GAN KET
CAN NGHIEN cUU

VUNG BIEN KHU 0 THI MOl
CO BIEU HIEN BIEN BONG

KHU DO THI MO

Hinh 2: Mo ta gidi han khéng gian gan két

VUNG LANG XOM MO RONG
DUQI TAC DONG DO THI HOA
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Hinh 3: Vai tro gan két cda khong gian
nghién ciru

xom do thi hoa.

Dic trung vé vai tro gan két

Vai muc tiéu hinh thanh, khéng gian
gﬁn két can thé hién vai tro trong tam
cua minh veé:

- Hoan thién cac hinh thai khéng gian
khac nhau thong qua thiét lap su
chuyén tiép khong gian kién truic canh
quan. Hoan thién co cau dat dai phu
hop voi dinh hudng phat trién chung
toan do thi va cua khu vuce.

- Bong bo hoa ha tang xa hi va ha tang
k1 thuat, trong do doi hoi viéc nghién
ctru bo tri cac cong trinh ha tang co so
tai khu vuec ti€p giap giira lang xom do
thi héa va khu d6 thi mai.

- Thuc day phat trién kinh té khu vuc
thong qua viéc hinh thanh cac co so
thuong mai dich vu dap Umg nhu cau
chuyén doi nghé nghiép ciia nguoi dan
va nhu cau mua ban sur dung cua cac
khu vuce lan can.

Dic trung vé tinh chat ciia khong gian
gan két

Véi vai tro néu trén, khong gian gﬁin két
dugc nhan dién voi cac tinh chat sau:

- Tinh chat lién két khong gian.

- Tinh chat két noi hoat dong.

- Tinh chét hai hoa va thong nhat voi
dinh huong phat trién chung.

- Tinh chdt dac trung,.

Dic trung vé co ciu chirc ning trong
khéng gian gan két
Tir vai tro va tinh chat da deé céap, chuc

nang dét dai trong khong gian gin két
phtt hop voi cac phan loai dat dai st
dung trong do thi va dugc phan bé
theo 2 nhom chinh:

- Nhém chite ning bo sung hoan chinh
cdu triic dé thi: Nhom nay chu yéu la
khu dat cong cong, khu dat cay xanh vé
cac chirc nang giao duc, y t€, van hoa,
thé& duc thé thao duoc bé tri nhim hoan
thién co cau dat dai do thi cho cac lang
xom do thi hoa. Bén canh do6, mot s6
chirc nang cong cong cap khu vuc cing
dugc nghién ciru bo sung hoan thién
nhiam dap Umg vé quy mo dan sd, tinh
chat quan ly hanh chinh cua ca khu do
thi moi va lang xom do thi hoa.

- Nhom chitc nang bo tri tao dong luc
phdt trién: Nhom nay chu yéu la cac
chirc nang vé thuong mai dich vu, nha
& hén hop va duong giao thong. Voi
dac diém chuyen doi nghé nghiép, su
giao luru van hoa tap quan gita cac

cong dong dan cu trong khu vuc lang
xom do thi hoa cung nhu khu dob thi
moi, cac chirc nang thuong mai dich vu
va nha & hén hgp dugce chu trong phat
trién. Bén canh do, cac khia canh cua tai
chinh dau tu xay dung do thi ciing doi
hoi viéc phan bo quy dit doi img phu
hop. Mang ludi giao thong duge hinh
thanh hai hoa va két ndi tién loi gitra
cac khu v, va gitra cac hoat dong
khac nhau.

Dé xuit mé hinh ciu triic khéng gian
gan két

Tir thuc trang va nhiimg yéu cau dat ra,
mo hinh tong quat khéng gian grfm ket
khu dé thi maoi va lang xom dé thi hoa
thong qua cac biéu hién sau:

- Hat nhén gan két dugc hinh thanh

trén co so phat trién, bo sung hé thong
ha tang xa héi vé van hoa - giao duc,
thurong mai — dich vu va nha 6. Vi tri tao
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lap hat nhan gﬂn két dam bao viéc két
noi toi cac khu chire nang do thi, dam
bao kha nang gﬁn két toi lang xom do thi
héa va khu d6 thi méi. Hat nhan gan két
duoc két hop voi to chirc khong gian mg,
nut giao cat di bd nham tao tuyén canh
quan di bd lién hoan giira hai khu vire.

- Ttr co s hat nhan gﬂn két, ving
khong gian gian két duoc hinh thanh
chuyeén tiép hai hoa voi canh quan lang
xom do thi hoa va canh quan trong khu
do thi moi. Trong pham vi nghién ciru,
cac hoat dong két noi bam doc theo cac
tuyén lién két, khai thac chu yéu ve cac
chirc nang thuong mai dich vu phu
hop voi dac diém tap quan va kha ning
chuyén doi nghé nghiép ciia nguoi dan.
- Hinh thai dac trung cua khong gian
gﬁn két chi trong vao viéc tao lap su
hai hoa vé kién tric cong trinh, phit hgp
voi nhu cau phat trién. Khai thac cac dac
trung tap quan hién co nham tao lap cac
khong gian chuyén de, mang ban Sac

riéng clua khﬁng gian nghjé‘n CLIL.

AP DUNG MOHINH CAU TRUC
VAO CAC PHAN LOAI HINH THAI
KHONG GIAN THUC TRANG

Tir cac két qua danh gia thuc trang,
phan loai cac biéu hién phan tach thiéu
gan két, cac dang khong gian gfin két
dugc dé xudt nham dua ra giai phap
phit hop. (bang 2)

Theo cac dang khong gian gﬁn két, mo
hinh tong quat duoc ap dung vao: (1)
MOo hinh cau tric khong gian gﬁn két
meém; (2) Mo hinh cau tric khong gian
gan két climg; (3) M6 hinh cdu tric
khong gian gin két hén hop.

M6 hinh ap dung vio cau tric khong
gian gin két mém

Pac diém ton tai khu dat, co kha nang
chuyén déi chirc nang, gitra khu do thi
moi va lang xom do thi hoa la loi thé
16n cho viéc thiét 1ap khong gian gan
két ca vé chitc nang va hinh thai. Trong
khia canh quy hoach to chirc khong
gian, khu vire nay duoc hinh thanh
song song hodc sau qua trinh xay dung
khu dé thi moi. Do vay viéc nghién ctru

khu vuc nay can dugc thuc hién dong
thoi voi nghién ctru phat trién khu do
thi mai.

Cait triic chiee nang: Nhom chire nang,
dat dai bo sung hoan chinh cau triuc do
thi dugc xac dinh chul yéu gom cac chie
nang dat cong cong, cay xanh phuc vu
chuyén doi vao cau tric do thi cia lang
x0m hién hiru, va khu dat bo tri cac
cong trinh ha tang xa héi phuc vu toan
khu vue. Nhing chirc nang cong cong
nay dugc bd tri bam theo tuyén giao
thong két noi truc tiep khu doé thi moi
va lang xom do thi hoa. Chire nang cay
xanh thé thao dugc bo tri phan tan theo
dic diém canh quan hién trang nham
duy tri va phat huy cac gia tri dac trung,
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Bang 2. Bang dé xudt cac dang khong gian gan két

Hinh 5: M@ hinh cau tric khong gian gan két mém

STT | Phan loai thuc trang gan két

Dé xuat dang khong gian nghién ciru

3 Khong gian phan tach mém:

song Hong

- Tén tai khodng cdch nhat dinh c6 thé dugc | -
chuyén déi muc dich sir dung dat.
- Ndm chd yéu trong cdc phdn khu thuéc chuoi | -
do thi phia Dong dudng vanh dai 4 va phia Bac

Khéng gian gan két mém:

Nghién cuu gan két khong gian trén co sd su’ dung hiéu qua dat
dai trong khodng cdch con ton tai giira hai khu vuc

Ap dung tai cdc phdn khu do thi thudc chudi dé thi phia Béng
dudng vanh dai 4 va phia Bdc séng Hong

2 If.hung gian phan tach cu'ng

ndt dé ma rong.

Phdn tdch rach roi boi tuyén dudng, kénh nudc, | -
va da dugc xdc dinh chic ndng sif dung dat

- Ndm chu yéu trong cdc phdn khu thudc khu vuc | -

Khong gian gan két cirng:

Nghién ctiu gan két khéng gian trén co sd tich hgp su dung
trong nhiing chuc ndng hién co, cai tao khdng gian phu hdp
dam bao tinh két néi hoat déng

Ap dung tai cdc phdn khu do thi thudc khu vuc néi dé ma rong

3 Khéng gian dan xen hon hgp:

biéu hién dan xen lan nhau

ndt dé ma rong.

- Khéng xdc dinh dugc tuyén phén tdch cu thé, cé | -

- Nam chu yéu trong cdc phdn khu thudc khu vuc | -

Khéng gian gan két dan xen hon hgp

Nghién cuu gan két khéng gian trén co s¢ dong nhat vé chuc
ndng va ddc diém khong gian kién truc cdanh quan. Tao ldp ving
khéng gian mang tinh chuyén tiép rd rét

Ap dung tai cdc phdn khu dé thi thuée khu vuc néi dé mé rong
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Nhom chirc nang tao dong luc phat
trién va gz“;n két chu yéu gom cac chirc
nang vé thuong mai- dich vy, nha o hén
hgp va giao thong. Trong do, giao thong
dong vai tro quan trong trong tao lap
tinh lién ket chat, dong thoi tao co hoi
dé to chirc “khong gian hoi nhap” cho
cac hoat djng sinh ké ciia nguroi dan.
Cac chirc nang thuong mai dich vu bo
tri doc tuyén giao thong, dan xen vai cac
chirc nang cong cong bo sung va hoan
thién cdu tric. Nha ¢ bao gébm nha o
hon hop phat trién méi va chinh trang
chuyén déi chitc ning hon hgp trong
cac cong trinh nha ¢ hién hiru. Phan bo
cac chirc nang nha o hén hop trén co so
khu dat hién c6 va mo rong lan can trén
tuyén hat nhan gé’n két.

Hinh thai khong gian: Voi viéc khai thac
hiéu qua khoang trong gitra khu do thi
moi va lang xom do thi hoa, hinh thai
khong gian kién tric canh quan dugc
phat trién doc theo tuyén giao thong ket
ndi tryc tiép khu d6 thi maéi voi lang xom
d6 thi hoa. Hai yéu t6 dic trung nhan
dién hinh thai khong gian gom: (1) Mang
giao thong gan két ; (2) Khong gian
chuyén tiep mém veé mat do xay dung,
tang cao xay dung va dan xen gitta canh
quan va cong trinh. Mang giao thong
phat trién theo cac lién két “ngang” truc
tiép gan két khu d6 thi méi véi lang

xom do thi hoa. Cac duong ngo nhanh
duoc phat trién tir truc két néi chinh,
hinh thanh phu hop voi co so cac ngo
xom, duong giao thong hién trang. Mang
Iuroi duong nhanh duoc két hop tao lap
thanh mang luoi di bo khép kin lién két
toi cac chirc nang hoat dong chinh va cac
khong gian mo, dam bao nhu cau luu
thong hang hoa cung nhu dap tmg nhu
cau phat trién kinh té ctia cac lang xom
sau khi chuyén doi vao cau tric do thi.
Khong gian chuyeén ti€p mém duoc nhan
dién thong qua viéc chuyén hoa hinh thai
do thi - nong thon bam theo tuyén giao
thong két noi truc tiép khu do thi mai va
lang xom do thi hoa. Chiéu cao, mat do
xdy dung cong trinh dugc phan bé trén
€O sO tap trung cao tai doc tuyén giao
thong, va thdp dan vao cac khu vuc xanh
hién hiru. Hinh thic kién tric duoc kiém

soat hai hoa cac dac diém kién tric tai cac
khu vue do thi hoa lang xom. Viéc kiém
soat dugc cha trong vao ngon ngit kién
triac chu dao, cac thong nhat vé hinh khoi
mau sic va vat liéu sir dung, khong sao
chép hodac tao lap sur tuong phan khac
biégt, dac biét la toi moéi truong sinh thai.
Khong gian mo, khu cay xanh thé duc
thé thao duoc dé xuat thiét lap trén co so
cai tao tir cac khong gian xanh hién co,
thiét lap nhu viing dém gitra viéc phat
trién do6 thi voi bao vé canh quan nong
thon. Voi dac diém ton tai khoang khong
gian gitta khu do thi moi va lang xom db
thi hoa, cling voi viéc kieém soat han ché
sit mo rong lan tran cua cac chitc nang
phat trién gﬁn keét khong gian, nhimg
khong gian xanh nay dugc bao vé, dong
thoi tao lap méi truong sinh thai, nang
cao gia tri cho khu vue. Khong gian gﬂn
két mang toi sur tién loi, than thudce cho
cac dac diém hoat dong mang ban Sac
cua khu vue, phu hop voi tap quan va
thoi quen cta nguol dan, tao nén dac
trung riéng, co kha nang mang lai lgi
thé trong phat trién kinh té ndi tai cua
khu vurc.

Mo hinh ap dung vao ciu tric khong
gian gfu‘t két cirng

Do dac diém ton tai mot khoang cach
hep da xac dinh chitc nang ro rang,

~J
w

khong gian can tao lap su gé’n két vé sur
dung va chia se khong gian hiéu qua
vé phén bo chirc nang va hoat dong

sir dung. Viéc ton tai nhimg phan cach
cing nhu tuong rao, hao nuoc hay

tu:r,r-:'—"_-’n giao thong khéng cho phép giao

QUYHOACHPOTH]

cit qua duong han ché sir dung khong
gian, gia tang khoang cach xa hdi la
nhimg biéu hién tiéu cuc can thiét phai
co tac dong diéu chinh. Mat khac, khu
vuc lang xom do thi hoa va khu do thi
moi hdau hét da hoan thién vé chitc nang
dat dai, do vay viéc hinh thanh trung
tdim cua gan két chu yéu dya trén co

s0 phan bo cac hoat dong thuong mai
truyén thong, hoat dong dich vu do thi

va mang luoi giao thong lién hoan.

Ciit triic chire nang: Nhom chiic nang dat
dai bo sung, hoan chinh cau tric do thi
dugc xac dinh chu yéu gom khu dat bo
tri cac cong trinh ha tang xa hoi phuc vu
toan khu vire. Nhumg chirc nang cong
cong nay dugc bo tri trén tuyén phan
dinh ranh gioi khu d6 thi moi va lang
xom do thi hoa. Tai khong gian nghién
ciry, lang xom hau héet da dugc chuyén
doi vao trong dé thi nhung cac chi tiéu
vé dat cong cong, cay xanh cdp nhom &
hau hét dat thap hon muc chi tiéu. Do
vay, viéc bo sung chu yéu thong qua viéc
cai tao cac khu dat trong, xen ket hién
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0, va két hop vai cac khong gian mo
hién c6 bén phia khu d6 thi moi. Pong
thoi, thong qua viéc cai tao chinh trang
cac cong trinh cong cong hién co bén
phia lang xom do thi hoa, nang cao nang
suat str dung dap tmg mot phan nhu

cau str dung cua dan cu bén phia khu

do thi moi. Viéc bo sung va hoan thién
chitc ning @6 thi nay dong vai tro gin
két chinh cho tao 1ap khong gian. Nhom
chirc nang tao dong luc phat trién cha
yéu gom cac chirc nang vé thurong mai-
dich vu va nha o hon hop. Trong do,
thuong mai- dich vu dugc hinh thanh keét
hop cling voi viéc phan bo cac cong trinh
cong cong tao dong luc hinh thanh tuyén
gan két chinh. Nha ¢ cho phép chuyén
d6i sang chirc nang hon hgp nham phi
hop voi nhu cau hién tai ciia nguoi dan
va déc tinh hoat dong kinh t&€ dang dién
ra tai day. Chire nang nha 0 madi dugce

dé xuat trén co so chuyén doi quy dat

str dung kem hi¢u qua nham mang, lai
nguon loi kinh té€ nhat dinh cho dau tu
phat trién khong gian.

Hinh thai khong gian: Do dac diém vé
ton tai sir phan tach ré rang boi tuyén
giao thong, kénh nuoc, tham chi la hang
rao, hinh thai khong gian g;‘ifn két duoc
biéu hién thong qua cac yéu to cimg,
gom: (1) Thiét lap tuyén canh quan,

td chirc khong gian hdi nhap cia cac
ludng, tuyén két ndi; (2) Kiém soat kién
triuc canh quan theo cac lop cong trinh
nham dam bao su chuyén héa giira
khu d6 thi méi va lang xom dé thi hoa.
Tuyén canh quan chinh cua khong gian
gan két cimg duoc hinh thanh trén co
so tuyén gioi han phan dinh gitra khu
do thi moi voi lang xom do thi hoa.
Dac trung cua tuyén la sy tap trung cac
cong trinh thuong mai dich vu va nha
& hon hgp va cac khéng gian mo dan
xen. Trén tuyén toé chirc da dang hoat
dong, tao dong luc thu hit cac nguon
lure phat trién khu vuce, dong thoi la co
hoéi chuyén doi nghe nghiép ctia nguoi
dan. Cac tuyén nhanh hinh thanh trén
co so hién trang duong ngo hién co lién
két voi cac chitc nang chinh trong timg
khu vire lién quan nhw khu vue cac
cong trinh van hoa tin ngudng cua lang
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Hinh 7. M& hinh khong gian gan két co su dan xen hén hdp

xom hay cac chirc nang cong cong do
thi trong khu do6 thi méi. Khai thac két
hop trén tuyén nhung khong gian mo,
khong gian xanh nham tang cuong kha
nang dap tmg vé nhu cau nghi ngoi vui
choi cuia cur dan trong khu d6 thi moi
lan trong lang x6m hién hiru. Kiém soét
kién tric canh quan theo lop cong trinh,
trong do chu trong va tinh hai hoa gita
hai lop cong trinh ti€p giap voi tuyén
canh quan chinh cua bén phia lang xom
do thi hoa va khu d6 thi mai. Hinh thai
khong gian dinh hinh theo huong han
ché toi da cac khac biét gitra hai khu vuc
dan cu, thong qua cac giai phap cai tao
hinh khdi, chiéu cao khdéi tich xay dung,
b6 xung dan xen chia sé cac khong gian
mo. Chiéu cao xay dung, nhin chung,
co xu hudng chuyeén tiép thiap dan ve
phia lang xom do thi hoa. Khoi tich
cong trinh lon bén phia khu dé thi moi
duoc phan chia nho hon, cac cong trinh
manh mun bén phia lang xom do thi
hoa can dugc hop khoi. Hinh thirc kién
tric cong trinh dugce dinh hinh chung
theo cac dac diém kién tric truyén
thong. Han ché sir dung cac vat liéu
tuong phan voi cac tham my kién tric
lang x6m hién c6 nham tao mdi truong
than thién, khong tach biét. Khong gian
gan két dugc hinh thanh trén co so phan
bd da dang cac khong gian hoat doéng,
dam bao cho nhu cau, thoéi quen, thoi
gian cho cac doi tuong sir dung khac
nhau lién quan toi khu viee nghién el

Cac khong gian dé xuat dugc to chire
huong toi s chuyén doi linh hoat, st
dung da muc dich khac nhau.

M6 hinh ap dung vao cau triic khéng
gian gan két dan xen hén hop

Khong gian dan xen, hén hop duoc de
xudt trén co so cai tao chinh trang cac
dac diém khac nhau vé chirc nang va
hinh thirc kién tric canh quan, tao lap
canh quan dong nhat mang biéu hién
viung khong gian chuyen tiép giira khu
do thi moi va lang xom do thi hoa. Co
thé thdy, day la khong gian phic tap
ngay tir viéc td chirc thiét lap chiéu
cao, mat d¢ xay dung toi nhimg quy
dinh vé quan ly va trat tu xay dung.
Vi dac thu nay, viéc dua ra giai phap
cho to chirc khong gian can chu trong
nhiéu vao cac gia tri kinh té€ mang lai
cho nguoi dan dang sinh song tai day
nhim tién téi sy dong thuan. (hinh 7)

Ciit triic chike nang: Nhom chirc nang
dat dai bo sung, hoan chinh cau trac

do6 thi dugc xac dinh chu yéu cac chirc
nang cong cong cap nhom o, cac san
choi nho nhim nang cao diéu kién song
cho nguoi dan trong lang xom do thi
hoa. Trong khong gian nghién ctru, quy
dat danh lai cho bo sung cac chitc nang
nay la han hep, can can déi sir dung tiét
kiém va hop ly. Do vay, viéc trién khai
ap dung trong thuc té€ can co nhiing giai
phap manh vé thu héi va chuyén doi



muc dich stir dung dat, dong thoi hinh
thanh cac lién két toi cac khong gian mo
trong cac cong trinh bén phia khu dé
thi moi, cac khong gian van hoa trong
lang xom hién htru. Nhom chirc nang
tao dong luc phat trién gom to chirc
giao thong, thuong mai- dich vu va nha
& hén hop. Trong do, giao thong dong,
vai tro quan trong nham tao lap tinh
gﬁn két va cai thién moi truong song tai
day. Chirc nang giao thong dugc hinh
thanh da dang, vira dam bao giao thong
qua lai vira dam bao cho cac hoat dong
sinh hoat. Chitc nang thuong mai dich
vu duoc bo tri thudn tién vé kha nang
két noi toi cac khu vue chire niang do

thi khac va thudn loi cho cac nhu cau
trao doi hang hoa ciia nguoi dan. Cac
phén tach cum chitc nang hon hop ¢ véi
thuong mai dich vu can co nhimg xac
dinh phu hgp vé cac chi tiéu kinh té - ki
thuit ctia khu viee nhim dam bao quyeén
loi nhu cau cua nguoi dan, nang cao
chat lugng hoat dong kinh té khu vurc.

Hinh thai khong gian: Voi dac tinh dan
xen, khong xac dinh ranh gioi gitra khu
do thi moi va lang xom d6 thi hoa, vi vay
khong gian o6 hinh thai dong nhat va co
dac trung vé viing khong gian chuyén
tiép, gom: (1) Thiét lap viing khong gian
dong nhat thong qua kiém soat mat do
xay dung, khoi tich chiéu cao cong trinh;
(2) Hinh thanh tuyén khong gian dac
trung tiép giap voi lang xom do thi hoa
va khu d6 thi maoi. Ve thiét lap ving
khong gian dong nhat, hinh thai chung
co xu huong chuyén hoa tir hinh thai do
thi sang hinh thai lang xom ve khoi tich,
tang cao. Cac cong trinh trong khu vurc
duoc kieém soat nhim tranh tao su tuong
phan khac biét qua lon. Cac dinh hinh
kién triic duoc bam doc theo hai bén
tuyén giao thong de xuat va phli hop voi

-
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canh quan cua doi tuong lan can. Kiéu
dang kién truc duoc thiét 1ap phu hop
voi boi canh bién dong kinh té -xa hoi

tai day. Cac chi tiéu vé kién tric - quy
hoach dugc xem xet van dung linh hoat
dap g cho nhu cau phat trién. Trén hai
tuyén tiép giap voi khu do thi moi va
lang xom do thi hoa, khai thac cac yéu to
ddc trung cuia viing canh quan chi phdi
(lang xom hoac do6 thi moi) trong to chitc
khong gian kién tric canh quan. Cac biéu
hién vé hinh khoi, mat d6 khoang lti can
phan anh dic trung y d6 gan két khong
gian tai day. Cac lién két ngang canh
quan dugc xac dinh trén co so cua cac
phan bé trung tam va mang duong ngo
xom hién c6 cua khoéng gian. Khai thac
cac yéu to dac trung vé tap quan sinh
hoat ciia nguoi dan trong hinh thanh
khong gian doc tuyén tiép giap voi lang
x6m d6 thi hoa, hé trg va nang cao chat
luong hoat dong cho viéc chuyén doi
ngheé nghiép ciia nguoi dan. Khai thac
cac hé thong cay xanh mat nuoc bén
trong nhim nang cao cai thién diéu kién
moi truong trong khu vure, dong thoi tao
dia diém tap trung cac dau noi lién két
gitra khu d6 thi moi va lang xom do thi
hoa. Pé xuat mo rong va cho pheép lién
két toi hoat dong cong cong trong lang
xém va khu dé thi 1an can nhim nang
cao chat luong doi song va tinh g:fm két
trong phat trién do thi.

KET LUAN

Voi toc do do thi hoa hién nay tai thu do
Ha Ngi, viéc chuyén hoa nhiéu lang xom
nong nghiép vao do thi la thuee té khach
quan. Voi toc do do thi hoa nhanh da
xudt hién nhiéu hon nhimg khu vuc dan
xen hinh thai cia khu d6 thi méi va lang
xom do thi hoa nhung thiéu nhimg kiém
soat phat trién xay dung cu thé. Van dé
nay da va dang dua tol mot b mat khac,

tiéu cuc hon, trong bitic tranh tong the
phat trién Thu do.

Viéc nghién ciru gin két khong gian
khong chi dimg lai & miic do két néi giao
thong, ha tang ki thuat, ma nhimg noi
dung nghién ciru con chiu doi hoi caa
cac van de vé hoa nhap cac cong dong
dan cu ca va moi, hoa nhap voi doi Sﬁng
do thi, nang cao chat lugng sdng va phat
huy, bao vé cac gia tri dac trung truyeén
thong. Thong qua cac biéu hién va to
chirc khong gian, su gan két gitra khu do
thi mai va lang xém do thi hoa can phan
anh duoc va phu hop vol cac hoat dong
kinh té - xa hoi va méi truong mang tinh
chat riéng cho khu vuc. ®
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Under ongoing of urbanization, many agricultural villages are transformed into urban structure. This issue has impacted and
created the space, which contains the mixture of urban and rural morphology. Coherence is required to resolve the disagreement
in using this place. With the aim of sustainable development, the coherence of two entities needs to solve the transportation
and infrastructure issue, the social contradiction, urban integration, economic activities and preservation

Keywords: Spatial design, Coherence space, Urbanized village, New residential area, Urban development.
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Kién tao

KnONg gian do th

PGS.TS. TRAN HOAI ANH
Khoa nghién ciru do thi,
Pai hoc Malmo, Thuy Dién i

PO THIHOA VA CAC KHU PO
THIMOI

Trong nhirng thap ky gan day, cac
thanh pho Viét Nam da trai qua qua
trinh d6 thi hoa nhanh chong, trong
do co phat trién do6 thi quy mo lon o
vung ngoai vi cac thanh phé. Pay la
mo hinh phat trién do thi duoi hinh
thirc cac khu do6 thi mai, phat trién
dong bo vé nha ¢, ha tang ky thuat va
xa héi 0 ngoai vi thanh phd. Pa s6 cac
khu d6 thi moi co dién tich lon dén vai
tram héc ta duoc quy hoach phat trién
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cac khu dé thi méi o Ha Noi

TRONG NHUNG THAP KY GAN DAY, HANG TRAM KHU B0 THI MG1 DA BUCTC XAY DUNG
TAI NGOAI O CAC THANH PHO DANG MO RONG O VIET NAM. KHU B0 THI MG1 BUTC
QUANG BA NHU MOT MO HINH MGI1 VE QUY HOACH B0 THI 0 VIET NAM TRONG THO
KY SAU "DOI MO1".

BAl VIET DE CAP PEN CAC KHAI NIEM QUY HOACH B0 THI MGl DUA TREN CAC
NGHIEN CUU DINH TiNH & BON KHU D0 THI M1 TAl HA NOI VA NGHIEN CUU CAC
CHINH SACH D0 THI GIAI DOAN 1990-2000. DONG GOP CHO VIEC HIEU RO HON
QUA TRINH QUY HOACH VA PHAT TRIEN KHONG GIAN DO THI G VIET NAM DONG
THOI THAO LUAN VE CHAT LUONG DO THI TRONG BOI CANH MOT NUGC D0 THI HOA
NHANH O CHAU A.

NGHIEN CUU TRONG BAI VIET CHO THAY, CAC KHU B0 THI MOI LA SAN PHAM CUA
THO!1 KY CHUYEN GIAO TRONG B0 VAI TRO CHU DAO CUA NHA NUGC TRONG XAY
DUNG KHONG GIAN B0 THI DANG THAY D01, VA VAI TRO CUA DOANH NGHIEP TU
NHAN NGAY CANG TANG LEN. CAC KHU B0 THI MGI LA SAN PHAM LAl TAO CUA
HE THONG QUY HOACH DO NHA NUGC CHi BAO, DOANH NGHIEP THUC HIEN SONG
SONG VOI HOAT BONG XAY DUNG TU PHAT CUA NGUOI DAN. HOAT BDONG XAY DUNG
TU PHAT DONG GOP VAO CHAT LUGNG B0 THI CUA CAC KHONG GIAN DO THI M{1,
TRONG KHI VIEC XAY DUNG CAC KHONG GIAN TU HUU PHUC VU MUC DPIiCH KINH

,.;;fF' DOANH CUA CAC DOANH NGHIEP LA MOT MOI BE DOA DEN D01 SONG CONG DONG.

J

theo huong doc lap, khép kin. Trong xay dung. Hau hét cac du an nam cach

chién lugc phat trién quoc gia, khu do
thi mai dugc coi la mo hinh phat trién
do thi thich hop cho phat trién do thi
tai Viét Nam (UBND TP Ha Nai, 2001,
Chinh phu Viét Nam, 2006)...

Qua trinh d6 thi hoa tai Ha Noi tang
cuong dang ké tir nam 2008, khi thanh
pho sat nhap voi mot sé ving nong
thon lan can va tang dién tich lén gap
ba Ian. Cho dén nay, hon 150 khu dé
thi moi da duge quy hoach, 50 dugc
trién khai va so con lai dang trong giai
doan thiét k&, giai phéng mit bang va

trung tam thanh pho 7-12 km.

Viéc phat trién do thi ven do voi quy
mo lon da xuat hién o nhiéu thanh pho
Chau A. Trong béi canh cac nudc Dong
Nam A, gioi khoa hgc co nhimng quan
diém khac nhau vé hién tugng nay.
Nhiéu nguoi cho la phat trién d6 thi
phan anh su tang truong cua viec kién
tao khong gian do thi theo y tuong tu
do moi (Pow, 2009), tu hiru hoa quy
hoach (Shatkin, 2008), va phat trién do
thi dudi su chi dao cua khu vue kinh té
tu nhan dan dén cac hién tuong tu hiru



hoa va thuong mai hoa khong gian do
thi (Douglas & Huang, 2007).

Nhiéu nha nghién ciru da lién hé su
phat trién do thi ven d6 quy mo lon

& cac thanh phd Chéu A véi sy phat
trién cua cac cong dong khep kin va/
hodc “thanh pho vanh dai” timg xuat
hién & nhiéu nuée phuong Tay — dan
den su giam khong gian cong cong,
phan manh d6 thi va xa hoi (Douglas
& Huang, 2007). M6t s8 khac cho ring,
phat trién do thi o Viéet Nam (va Trung
Quadc) can phai dugc xem xét trong boi
canh ddi maoi vé kinh t&€ va chinh tri
theo huong xa hoi cha nghia két hop
voi kinh t€ thi truong (McGee, 2009).
Bai viét nay sé phan tich mo hinh phat
trién do thi noi trén qua cac nghién ctru
dién hinh vé bon khu dé thi mai tai Ha
Ngi. Cac nghién ctru nay nham hiéu ro
hon mo hinh phat trién khu do6 thi moi
veé mat chinh sach do6 thi va chat lugng
khong gian do thi. Nhing co ché gi co
tac dong dén phat trién khong gian do
thi duoce trién khai tai cac khu d6 thi
moi la gi? Cac loai khong gian do thi
nao dang dugc xay dung? Pay sé la co
so dé thao ludn vé tuong lai do thi caa
Ha Noi: Chung ta dang kién tao ra cac
dang moi truong do thi nao va dang
nudi duong doi song doé thi kiéu nao?

KHUNG LY THUYET

Nghién ciru duoc trinh bay trong bai
viét nay dugc thuc hién tai bon khu do
thi méi tai Ha Néi nham muc dich hidu
ro hon sur phat trién do thi vé mat phat
trien khong gian do thi trong boi canh
xa hoi chuyén doi theo nhu 1ap luan
cua McGee (2009) va ve chat luong
khong gian do thi dua theo cac lap luan
cua Madanipour (2003), Jacobs (1961),
va Gehl (2012).

Xay dung khong gian do thi trong thoi
ky d6i méi

Qui trinh dé thi héa & Viét Nam didn
ra trong boi canh xa hoi dang chuyén
doi tir nén kinh té tap trung sang kinh
té thi truong. Bai viét nghién ciru cac
khu dé thi maéi theo quan diém san
xudt khong gian do thi cia McGee

(2009), mét quan diém nhan manh vé
cac thay doi vé kinh té va chinh tri o
mot xa hoi trong thoi ky chuyén doi
Qua trinh chuyén doi sang nén kinh
té thi truong tai Viét Nam dién ra din
dan, khac voi qua trinh tuong tu tai
Lién X6 va cac nu6dec Pong Au cii (Tran
& Yip, 2008; McGee 2009). McGee
(2009) cho rﬁng dd6 thi hoa o Viet Nam
(va Trung Quoc) nén dugc nhin nhan
la cac qua trinh kién tao khong gian
lai hop, la két qua cua su két hop cac
yéu to xa hoi chi nghia vai co ché thi
treong. Pay la cac qua trinh trong do
thanh phan kinh té tu nhan dang co
anh huong ngay cang lon hon, trong
khi nha nudc van giir vai tro chinh
trong viéc lap keé hoach va chi dao
thuc hién cac chién lugc phat trién
quoc gia va dia phuong (Ngan hang
The gioi, 2011).

DPac diém chinh ctia qua trinh kién tao
khong gian chuyén tiép nay la yéu to
linh hoat va hiép thuong trong moi
quan he¢ gitra nha nuoc va xa hoi (Koh,
2004; McGee, 2009). Qua trinh do thi
hoa vira do nha nuoc chi dao vira do
nhan dan dan dau. Mot mit, nd 1a du
an dura theo quy hoach va tam nhin cap
nha nude nhim muc dich dat duoc cac
muic tiéu chinh tri, xa hoi va su phat
trién tong theé (McGee, 2009, p. 232).
Mat khac, do thi hoa duoc tao nén boi
cac hoat dong muu sinh va sir dung
khong gian hang ngay cua cac ca nhan,
hé gia dinh va cac nhom kinh té. Qua
trinh xay dung khong gian do thi chiu
tac dOng cua cac dong luc tir phia chinh
quyén, doanh nghiép va quan chung
nhan dan. Cac dong luc cua chinh
quyén gom co cac nhan tac cap dia
phuong va cdp trung uong, nuoc ngoai
va cac diéu 1é nghi quyeét, chinh sach
cua nha nudc. Doanh nghiép tac dong
thong qua cac hoat dong xay dung do
thi cia cac thanh phan kinh té khoi nha
nuoc va tu nhan. Tac dong cia quan
chiing thé hién qua cac hoat dong xay
dung khong gian do thi cua cac hd gia
dinh va cac doanh nghiép quy mé nho.
D6 thi hoa la cac qua trinh kién tao
khong gian phiic tap va bao gom nhiéu
budc thuong luong, doi khang va thoa
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hiép gitra ba khéi dong luc chinh noi
trén (McGee, 2009, p.235).

Trong nhirng nam dau doi moi, mac
du cac chinh sach cua nha nuoc dong
val tro dinh huong cho qua trinh do

thi hoa voi si tham gia cuia cac doanh
nghiép nha nuoc, chinh “thanh phan
kinh té dai chiing” mai la dong luc chu

QUYHOACHPOTH]

dao thuc day qua trinh d6 thi hoa noi
trén. Viéc cac hg gia dinh ty xay dung
nha ¢ — dugce Geertman goi la hoat
dong “tu quan” (2007) - 1a vi du noi
bat vé vai tro chu dao cua thanh phan
dai chung. Vao cudi thap ky 90 va dau
nhimg nam 2000, chién lugc phat trién
do thi co thay doi dang keé theo huong
khuyén khich thanh phéan kinh té
doanh nghiép phat trién theo quy mo
lon (Tran & Yip, 2008). Su phat trién
cac khu do thi moi la mét phan cua
chién luoc doé thi moi.

Vai tro cua ba tac dong nay trong viec
kién tao khong gian do thi la gi va
chiing thé hién trong cac khu do thi
moi nhur theé nao? Co phai chiing ta
dang chirng kién sur banh truong cua
khoi doanh nghiép trong xay dung
khong gian do thi va viéc rat lui cua
thanh phén kinh té nha nuoc va dai
chung? Dong quan diém vdi McGee va
dua trén nghién ciru tai mot khu do thi
maoi tai 0 Ha Noi, Labbé va Boudreau
(2007) cho rfing mo& hinh khu d6 thi
moi co theé dugc xem la két qua cta hé
thong lai tao trong viéc kién tao khong
gian do thi qua viéc két hop nhing y
tuong quy hoach hién hanh bat nguon
tir hé thong xa hoi chi nghia voi yéu
cau moi cua thi truong. Bai viét tap
trung minh hga vai tro cua cac thanh
phan kinh té nha nuwoc, doanh nghiép
va dai chung trong viéc kién tao khong
gian do thi tai cac khu d6 thi moi, dong
thoi phan tich chat lugng va cac thé
loai khong gian do thi dang duoc tao ra
trong cac khu nay.

Qua trinh kién tao khéng gian do thi
va chat lugng do thi

Y tuong vé chat luong do thi lién quan
dén cac hoat dong kién tao khong gian
cua nguoi dan dugc Jacobs khoi xuong
(1961) nham phan d&i quy hoach theo
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trao luu hién dai o My trong nhung
nam 1950. Quy hoach theo trao Iuu
hien dai tap trung vao phan khu chic
nang va tao ra khong gian do thi vo
hon khi nguroi dan khong co mat trén
duong pho. Jacobs cho r:fing thanh pho
co strc song la nho co6 cac hoat dong

tu quan do nguoi dan khoi xuong va
nham phuc vu nguoi dan. Theo Jacobs,
sir da dang chirc nang, giao luu trén
via he, sur da dang cac nhom xa hdj,
van hoa va su phong pht cua thirc kién
triic cac cong trinh 1a cac yéu té tao nén
khong gian do thi song dong. Puong
phdé ndi thanh Ha Noi thé hién ro nét
khia canh nay voi sur da dang va day
mau sic cudc song, voi cac hoat dong
str dung khong gian linh hoat trén via
he va duong pho cua nguoi dan qua
cac hoat dong diéu dinh va chiém hiru
sir dung khong gian do thi trong doi
song hang ngay (Drummond, 2000).
Quan diém nay cung dugc Schumacher
dong tinh (1986). Schumacher cho rang
cac hoat dong sir dung khong gian cua
quan chung o khu vuc cong cong la

rat can thiét cho doi song do thi, vi thé
muc tiéu quan trong cua thiét ké do

thi la lam thé nao dé 16i kéo moi nguoi
ra duong pho. Thiét ké cong trinh,

dac biét 1a cach cong trinh ti€p cin voi
duong phd va via he co thé co tac dong
tich curc hodc tiéu cuc dén viéc s dung
ching. Gehl (2012) dua ra quan diém
tuong tu vé mot s6 diém can dé y khi
thiét ké cong trinh dé co thé khuyén
khich viéc s dung khong gian cua
nguoi dan va tuong tac xa hoi. Gehl
xem tang trét cua toa nha la diém tiép
xuc gitra toa nha va thanh phg; thiét ké
cua cac mat giao tiép nay - Gehl goi la
“cac canh”- co anh huong dén viéc su
dung via he va mirc d¢ song dong cua
thanh pho. Cac toa nha voi cac “canh
mém”, vi du nhur mat tién tang trét

mo ra mat pho va mat tién chia thanh
nhiéu don vi hep voi nhiéu cira ra vao
gop phan tao ra su sinh déng cua thanh
phé. Cac toa nha voi “canh cing” nhu
cac tang trét dong kin va mat tién don
diéu co tac dung tiéu cuc voi cac hoat
dong trén via he.

Uy thé ngay cang tang ciia nguon von
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doanh nghiép trong xay dung khong
gian do thi 0 cac nuoc chau Au cung
nhur chau A 1a mét van dé dang duoc
quan tam trong cac tai liéu nghién

ciru do thi gan day. Cac hoat dong

xdy dung khong gian do thi do doanh
nghiép dau tu thuong chay theo loi
nhuan va thuong huong toi viéc phat
trién khong gian riéng biét voi cac
chirc nang ddc biét va nhom nguoi
dung dac cach. Cac khong gian do thi
do doanh nghi¢p xay dung la khong
gian trat tu va co kiém soat, dong nhat
vé thim my. Chung tao thanh cac khu
vuc gidng nhau dé nhan biét va dung
lam noi an dat cua gioi thugng Iuu

dé né tranh giao tiép voi moi sy khac
biét (Dowling va cong su, 2012; Flusty,
2001; MacLeod & Ward, 2002). Su phat
trién nay, dugc dinh nghia la “thanh
phé doanh nghiép”, thuong gan lién
voi su tur nhan hoa va thuong mai hoa
khong gian do thi, su suy giam khong
gian cong cong va phan biét xa hoi
(Douglas & Huang, 2007; MacLeod &
Ward, 2002). Khong gian va dich vu
cong cong bi lang quén hoac bi thay thé
boi cac khong gian tu nhan hoa va dac
cach (nhu la cac trung tam thuong mai,
ctira hang va siéu thi).

Nhimg dac tinh do thi do Jacobs (1961)
va Gehl (2012) khuyén cach - su da
dang, da chitc nang thanh phan dan cu,
van hoa, hinh thirc cong trinh, va viéc
coi via he la dién truong cua cac tuong
tac xa hoi - khong heé co tai cac thanh
pho tu nhan. Theo Madanipour (2003),
viéc suy thiéu khong gian cong cong
va sy suy giam cta tinh gan két xa hoi
trong phat trién do thi la moi de doa
doi voi cac thanh phd duong dai.

Bai viét sé phan tich khong gian d6 thi
tai cac khu doé thi moi tai Ha Noi, chu
trong veé 16i song do thi dang duoc tao
nén o cac khu nay va tim hiéu xem cac
khu dé thi moi nay co hé tro g1 cho cudc
song duong pho, su da dang va tuong
tac xa hoi hay khong va hé tro nhu th&
nao. Bai viét cling sé xem xét phan tich
cac dong luc kién tao khong gian do thi
cua chinh phu, doanh nghiép va quan
chung nhan dan tai cac khu db thi nay.
Tac gia tap trung dac biét dén cac giai

phap quy hoach va thiét ké khong gian
cong oong, xem xet lieu cac khong gian
nay co tinh khep kin hay mo rong, va
cho nhimg doi tugng nao.

XAY DUNG KHONG GIAN bO
THITAI BON KHU PO THIMOI

Bai viét trinh bay két qua nghién ciru
bén khu doé thi moi tai Ha Noi duoc
thuc hién trong khuon khé du an “Do
thi héa va phit trién bén vibng: Chia se
kinh nghiém tir cdc khu do thi moi tai Ha
Ngi” do Sida tai tro. Dé tai nghién ctiru
s dung da phuong phap bao gom
phan tich cac tai lieu quy hoach, van
ban chinh sach, phong van cdu truc voi
dan cu (tong cong 48 cudc phong van,
moi khu 12 nguoi), phong van sau voi
nguoi dan (tong cong 24 cudc phong
van, moi khu 6 nguoi), va phong van
sau voi cac dai dién ban quan ly {mfji
khu moét nguwoi). Nghién ciru co kem
theo ca khao sat két qua xay dung trén
thure t€ va quan sat viéc sir dung khong
gian cong cong.

Bon khu do thi mai la Linh Pam,
Trung Hoa Nhan Chinh (sau day

viét tit 1a THNCQ), Ciputra va Viét
Hung (Hinh 1a, b, ¢, d). Linh Bam la
khu d6 thi moi dau tién tai Viét Nam
duoc xay dung nam 1997, ti€p theo

la THNC va Ciputra vao nam 2001.
Viét Hung la khu d6 thi moi nhat, xay
dung nam 2004.

Linh Pam, Viet Hung, Ciputra la
nhimg khu dé thi lon voi dién tich

184 ha, 210ha va 395ha, tirong ing voi
quy mo dan s6 25.000 nguoi, 26.000 va
50.000 nguoi. Pay von la nhung khu
dat nong nghiép nam cach trung tam
thanh phé ct xdp xi 7-10 km. THNC
nho hon voi dién tich 32ha dugc xay
dung voi quy mo dan s6 15.000 nguoi.
THNC gan trung tam thanh pho hon,
khoang cach xdp xi 5km.

Tham gia vao viéc phat trién 4 khu do
thi moi nay la cac doanh nghiép lon
trong va ngoai nuoc. Tong cong ty
Phat trién Nha va Dé thi (HUD) la chu
dau tu khu Linh Bam va Viét Hung, va
Vinaconex - chu dau tu THNC déu la
nhimng doanh nghiép nha nudc duoc cod



Hinh 1 a, b, c, d: Bon khu d6 thi madi

phan hoa do nha nuoc niam gitr da so
co phan.

Chu dau tu xay dung khu Ciputra la
Citra Westlake City Development Co.
Ltd., - cong ty lién doanh gitta Tap
doan Ciputra va Téng cong ty dau tu
va phat trién ha tang do6 thi UDIC caa
Viét Nam, trong do Tap doan Ciputra
la cd dong chinh. Ciputra Group la
tap doan cua Indonesia chuyén dau
tu phat trién do thi quy mo lon va da
c6 nhiéu du an tuong tu o Indonesia,
Campuchia, An D, Trung Qudc.

Cac dong luc cua nha nurac

Phat trién d6 thi theo hinh thirc khu

do thi moi la mot phan cua chinh sach
quoc gia va dia phuong nham tang
cuong kiém soat viéc phat trién do thi
thong qua quy hoach cac khu do thi voi
quy mo lon, ciing nhim thu hit dau tu
cua doanh nghiép vao viéc xay dung

nha o va co so ha tang.

Tang cueomg quan ly nha nweoe

Giai doan dau sau D6i Mai, tir khi xoa
bo ché dd bao cidp cua nha nudc vé nha
0, xay dung nha ¢ theo phuong thic
ca thé cua cac ho gia dinh la dong luc
chu yéu cua do thi hoa. Tir nam 1993

dén nam 2001, phat trién ca thé quy
mo nho chiém dén 80% nha o tai Ha
N6i (Thanh uy Ha Ngi, 1998; Quang &
Kammeier, 2002).

Viéc phat dong “Chuong trinh phat
trién nha & nam 2000 va 2010” (Thanh
uy Ha Néi, 1998) vao nam 2008 la déng
thai dau tién danh dau su phat trién
do thi quy mo 1on tai Ha Néi. Cac lap
luan cho viéc can thiét co mot chién
lugc phat trién nha ¢ méi la su thiéu
hut nha o, tinh trang nha ¢ chat lugng
thdp cing nhu lo ngai vé sy “1on xn”,
“vun vat” ”chfip va”, “pha vo canh
quan kién tric do thi” (Thanh uy Ha
Noi, 1998, tr. 3). “Chuong trinh phat
trién nha o nam 2000 va 2010" dé xuat
chinh quyén can tang cuong quan ly
qua trinh phat trién do6 thi théng qua
phat trién nha 6 quy mé lon. Phat trién
do6 thi phai phai theo “du an”va quy
hoach dugc duyéet (Thanh uy Ha Ngi,
1998, tr 4).

Nhiéu Nghi dinh va Quyét dinh duoc
ban hanh trong nam 2001 dé huong
dan phat trién do thi theo huong nay.
“Khu dé
thi moi” phai dugc xay dung dua trén

Theo nhing van ban noi trén,

quy hoach chi tiét da dugc nha nudc
phé duyét, phai cung cap nha ¢ dong

QUYHOACHDOTHI E

b voi co so ha tang dé dam bao mét
cudc song on dinh va “nhiting diéu kién
thuan tién cho viéc sinh séng va lam
viéc cua nguoi dan” (UBND TP. Ha
Noi, 2001). Mot nghi dinh cu thé cua
chinh phu vé sur phat trién cia cac khu
do thi moi da duoce ban hanh nam 2006
(Chinh phu Viét Nam, 2006), trong do
sit phat trién cac khu do thi moi duoc
dinh nghia la

“... 1a duw dn nham phdt trién khu do thi
dong bd voi xiy dung co so ha fing ky
thudt, ha tang xa hoi, cdc khu din sinh

va cac cong trinh dich vu khac; dwoc phit
trién noi tiép voi cdc do thi hién co hodc
diroe xay dwng tach biét hoan toan vot cdc
chitc nang cu the phit hop voi quy hoach
xdy dung do thy da dige co quan nha nweoc

co tham quyén phé duyét”;

Phat trién quy hoach guy mo lon

Phat trién dong bo la c6t 161 cua chinh
sach phat trien khu do6 thi moi. Theo
chinh sach mai, 60% dién tich khu d6
thi mai phai la nha cao tang (tir 9 tang
tror 1én), 40% la nha thap tang (UBND
TP. Ha Néi, 2001). P& nhan manh su
khac biét so voi phat trién xay dung
timg phan do cac h gia dinh tién
hanh trong nhitng nam 90, chinh sach

www.ashul.com



trén quy dinh ro “viéc chia nho dat xdy
dwng cua cdc ho lien Ké la khong dwoc
phép” (ibid., muc 7). Mét van ban do
Bo Xay dung ban hanh sau do cung
nhan manh tinh chat “co trat tu”,
“theo quy hoach” cuaa chinh sach phat
trién do thi moi: “cdc toa nha phai co
tinh dong nhat, hai hoa va co trit fie” (BO
Xay dung, nam 2008, trang 3). Cac khu
do thi moi phai dam bao cac dich vu
cong thiét yéu nhu truong hoc, bénh
vién, trung tam y té, chg, khu thé thao
va san choi. Cac khu d6 thi moi phai
co dién tich toi thiéu 50 ha va quy mo
dan so toi thiéu tir 5.000 nguoi hoac
1.000 ho gia dinh. Trong truong hop
dic biét, cac khu do thi mai cod thé co
dién tich 20 ha, nhung khoéng thé nho
hon (khi dia diém xay dung bi gioi
han bai cac du an khac va khi viéc
nang cap lién quan dén khu d6 thi
hién co).

Thu hut nguon von tw nhan

Mot phan quan trong ctia chién lugc
phat trién do6 thi moi la thu hit cac
nguon von tur nhan vao viéc phat trién

co so ha tang va nha ¢. Chién lugce nay
nham déi dat lay ha tang, yéu cau xay
dung ha tang ky thuat voi ty 1é thap
nhat 70% va dat 100% do1 voi khu dan
cu (Bo Xay dung, 2007, tr2). DBé khuyén
khich cac nha dau tu d6 von vao cac
khu d6 thi moi, nha nuoc da tién hanh
nhiéu cac dong thai ma quan trong
nhat 1a mién phi va giam thué sir dung
dat. Nha nudce ciing ho trg tai chinh
cho viéc xay dung co so ha tang va giai
phéng mit bang (Chinh phu Viét Nam,
2006). Nha nudc khuyén khich cac nha
dau tu nuoc ngoai bfing viéc cho thué
dat uu dai, giam thu€ va nang cao mc
do6 tu chu trong viéc diéu hanh du an
(Tran & Yip, 2008). Viéc phé duyén

cac khu d6 thi madi o von dau tu nudce
ngoal nhu Ciputra tai Ha Néi va Phua
My Hung tai TP. H6 Chi Minh, 1a mot
phan chién luge cua chinh quyén dia
phuong dé co6 duge mo hinh thi dieém
ve thiét ké do thi va quy hoach do thi
hién dai tiéu chuan cao tai Viét Nam.
Pai lai, ngoai viéc xay dung co so ha
tang, cac nha dau tu phai ban giao 20%
dién tich dat & co ha tang hoac 30% quy

Hinh 2 3, b, ¢, d: M6t 56 loai cong trinh. Cac khu nha cung loai dudc thiét ké giong hét nhau
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nha & mai cho chinh quyén thanh pho
dé lam quy nha ¢ cong cong (UBND TP
Ha Noi, 2001). Viéc doi dat lay ha tang
dem lai loi ich cho ca chinh quyén dia
phuong va nha dau tw. B6i vai chinh
quyen thanh phd, do la cach dé co dugc
co s0 ha tang va tién hanh do6 thi hoa
trong diéu kién ngan sach han ché. Doi
voi nha dau tu, co ché nay cho phép

ho tiép can voi dat do thi gia ré va dat
duoc loi nhuan bat ngo (Ngan hang
Theé gidi, 2011).

Cac dong luc cua doanh nghiép

Qua phan tich cac giai phap quy hoach,
cac thuyét minh du an, cac cudc phong
van voi ban quan ly va quang cao, bai
viét da nhan dang dugc mot s6 dong
luc chinh cua cac doanh nghiép gom
co: 1) y tuong vé mot khu vue do thi
co quy hoach, co trat ty; 2) khong quan
tam phat trién dich vu céng; 3) xay
dung khong gian do thi mang tinh
thuong mai, khuyeén khich 16i séng
vuong gia cho mot nhom nguoi dung
cu thé. Diém cudi ciing nay ap dung
chu yéu cho Ciputra.
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Khong gian co quy hoach, trat tir va cdi
chét cuia via he

Lap luan quy hoach chinh cua cac khu
do thi mai la “dong bd”. Cac dang nha
o tai bon khu do thi rat han ché: mot
hodc hai loai nha cao tang, va mét hoac
hai loai thap tang. Cac khu nha cung

loai dugc thiét ké giong hét nhau (Hinh

2a, b, ¢, d). Thiét ké khong gian trong
cong vien va khong gian xanh tai khu
vuc nay cung phan anh y tuong ve
mot khong gian do thi co quy hoach
va trat ty. Vi du, nhtmg bai co duoc
thiét ké thanh khuon vién gon gang va
co mot hang co cao hon bao quanh dé
ngan nguoi dan budc vao. Co the thay
ro rang cac bai co nay duoc thiét ke
dé ngam chir khong phai dé sir dung
(Hinh 3a, b).

Chinh quyén thanh phé coé quy dinh
tang trét cua cac toa nha cao tang trong
khu do thi moi phai danh cho cong
trinh cong cong, van phong lam viéc
hoac khu thurong mai (UBND TP Ha

No6i, 2001). Tai THNC, tang trét cia cac
toa nha trén pho chinh dugc sir dung
chu yéu lam van phong, ngan hang va
cac nha hang, quan bar cao cap. Mat
nén cua nhing toa nha nay duoc xay
cao hon via he, tao ra ranh gioi ro ret
gitra toa nha voi via he (Hinh 4). Chinh
diéu d6 da tao ra mot mat tién tang trét
khép kin, trai nguoc voi y thuong cua
Gehl (2012) vé mot mat tién tang trét
mo la nol gdp go gitra toa nha va thanh
pho, khuyén khich cac hoat déng giao
luru tuong tac xa hoi trén via he. Theo
kién trac su chi nhiém du an, day

la chu y ciia dur an dé co duoc trat tuw
trong khong gian cong cong, vi néu dat
cac ctra hang o tang trét sé tao hiéu Uing
“tran ra” via he dan dén mat trat tu d6
thi. Khu Ciputra thi chi co mét vai cira
hang thuirong mai va chung duoc dat

o tang trét cua cac toa cao 6c. Chung
cung co thiét ké tang trét duoc nang
cao nham phén biét cic tba nha va
duong pho (Hinh 5).

Ciputra rat minh bach vé y tuong tao
ra mot khu d6 thi “trat by, ‘trat ty’
khong chi vé quy hoach ma con vé ting
xut, nhu quy dinh trong S6 tay cu dan:
“Moi ngueoi ddan song tai Ciputra phai

cw xuw van minh lich suw”(S6 tay cu dan
Ciputra, trang 21). S0 tay dua ra nhiéu
khuyén cao cu thé cac quy tac g xur
trong khu vire. Cac tir nhur “ngan n;“::ip”
va “van minh" dugc sir dung rong rai
trong So tay cur dan. “Khing duegc treo
quin do hogc bat cie do ditmg nao trén ban
cong. Choi bong, ném do vat, treo quin
do, va chay trong sin chot deu khong duwoc
phép” (ibid., trang 154). Y thitc vé trit
tur va kiém soat cang dugc cung co boi
sit hién dién cua ddi ngn bao vé dong
dao ¢co mat ¢ moi noi.

Quy hoach cac khu do thi cha trong
dén duong cho 6t6 chir khong chu
trong dén via he. Puong noi khu trong
khu do thi duoc thiét ké cho 6 t6 chay
voi chiéu rong tir 15-35 mét (Hinh 6a
& b), nhu cau cua nguoi di bo khong
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dugc chu trong. Tai mét s6 noi trong
Ciputra, via he hep dén mitc hai nguoi
khong thé di bo canh nhau. Oto dau
trén via he phia trudc cac nha thap
tang, lan chiém khong gian cia nguoi
di bo. Gan day, Ciputra da trién khai
chién lugce moi, via he da duge mo
rong deé tao ra duong xe dap va di bo
chay qua khu vuec.

Bo quén cic dich vy cong cing

Theo quy dinh vé quy hoach cua chinh
phu, cac khu do6 thi mai phai cung cap
co so ha tang xa hoi co ban duoi dang
cac ¢ong trinh cong cong nhu truong
hoc, mau giao, san choi, khu giai tri,
giao thong cong cong, trung tam y te,
bénh vién, ctra hang tap hoa va cho
(UBND TP Ha Noi, 2001). Tuy nhién,
bon khu do thi duoc nghién ciru déu
khong dap Umg du cac tiéu chi trén. Viét
Hung va Ciputra khong co truong cong
lap, chi co truong tu thuc va treong
mam non. THNC khéng co cong vién,
san choi hay san theé thao. Ca bon khu
do6 thi déu khong co bénh vién, trung
tam y t€ hay cho truyén thong.
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Cu dan trong khu phan nan vé viéc
thiéu san choi, san thé thao, ban ghe
trong khéng gian cong cong, thiéu cac
truong cong lap, truomg mam non va
dich vu. Ho ké cho ching t6i nghe cau
chuyén vé nhimg cong trinh von dé
danh lam truong cong lai duoc ban cho
cong ty tu nhan, hay khong gian cong
cong von dé lam cong vién lai dugc
duing lam bai do 6 to.

boi dat lay ha tang trong quy hoach
phat trién cac khu do6 thi moi la mot
chién Iuoc nham thu hut nguon von
doanh nghieép vao xay dung co so ha
tang ky thuat va xa hoi. Chién lugce nay
nay ro rang da that bai khi cac nha dau
tu khong mang lai co so ha tang nhu da
cam két trong quy hoach duoc duyét.

Khong gian thiong mai hoa va 101 song
"d&gﬁg cip”

¥ tuong vé phong cach song va khong
gian do thi tai cac khu do thi moi duoc
thé hién trong cac théng tin quang cao
cua chu dau tu. THNC duoc mé ta la
“khu do thi dién hinh cua Ha Nji mang
diang dip cua cac khu do thi tai cic nwoc

phit trién” (Vinaconex, 2014). Kién tric
su chu nhiém di an Vinaconex timg
tra 16i phong van ring THNC nhim
dén doi tugng cac chuyén gia tre co
thu nhap cao. Tai Ciputra, phong cach
song dugc quang ba bﬁng cac cum tir

oy

a g
quoc te,

LU

uy tin”, “sang trong” va
”d“ﬁng cap”.

“Cudc song :i'&ng cip bit diu tir day: (...)
Khu biét thw cao cap Central Park dem

dén mot cude song chat lieong, thanh binh
trong tieng kién triic canh guan”. (Ciputra
Ha Nai, 2014).

Cudc sdng “sang trong”, “dang cap”
nay co dugc thong qua viéc cung cap
cac “tien nghi hién dai, canh quan
xanh, dich vu chuyén nghiép”, “khong
gian song rong rai”, va mot “moi
truong song co trat tu” (Ciputra, S6 tay
cu dan). Co so vat chat bao gom san
choi, ho boi, phong tap thé duc, trung
tam thim my, nha hang, bai do xe,
truong mau giao va truong hoc. Khong
gian do thi tai Ciputra dugc quang ba
nhu mot mon hang hoa phuc vu nhiing
mong woc dac biét cua mot nhom
khach hang dac cach.

“The Link ton vinh cudc song twoi dep,
thé hién sw két hop hoan hao giira phong
cdch kién triic hién dai, canh quan xanh,
trinh do quan Iy chuyén nghiép, dich vu
va tien ich cao cap mang lai cho ciw dan
mot khong gian song Iy twong”. (Ciputra
Ha Noi, 2014)

Muc tiéu ro rang cua Ciputra la nhung
khach hang giau c6, nhu moét dai dién
ban quan ly Ciputra da noi: “Nhom

dot tieong ching toi nham dén la nhing
nguol co nhu cau cu thé nhire thé nay, tirc
la, nhirng ngueoi co tien (...) nhirng nguoi
muon song trong mot khu do thi moi chuea
tieng co brieoc day, mot not vian minh, hién
dai voi tat ca tién nghi cin thiet”. Theo
uoc tinh khong chinh thirc, mét nira

cu dan Ciputra la nguoi nuoc ngoai
song tai Ha Noi. Trong s6 nhiing nguoi
dugc phong van trong duyr an nay, cu
dan Ciputra co6 thu nhap cao nhat, gap
nhiéu [an so véi cu dan cac khu dé

thi khac. Nhiéu cu dan Ciputra co thu
nhép hang thang bang thu nhip binh
quan hang nam tinh theo dau nguoi
cua Ha Nagi 1a 41,7 triéu dong (khoang



2.000 USD) (Ngan hang The giai, 2011).
Thiam my la mot yéu té quan trong cua
16i song “dang cdp” nay. Hinh thixc
cong trinh dong nhat, canh quan do thi
co trat tu, duoc cham soc ti mi da duoc
tao dung va duy tri dé tao nén su khac
biét: “Duegc thiét ké'ti mi va ki cang boi
cic nha thiét ké'dw an cua chiing ti, moi
nhu ciu cua nguoi dan déu duwoc dat lén
hang diu (...). Nhitng canh quan xinh twoi
hién hitu cung nhirng khu vieom xanh bao
quanh toa nha sé dianh thirc moi gidc quan
cua ban” (Ciputra Ha Noi, 2014).

Mot dac diém chinh cua cudc song
dang cdp nay la su tach biét voi cude
song tran tuc ciia nhirg nguoi thudc
dang cdp thap hon “Tha bd doc theo
khu nha &, ban sé cam nhan duoc su
tinh tai duoi tan cay xanh mat, ngay
trong long mat Ha No6i 6n ao va nao
nhiet...” (Ciputra Ha N§i, 2014).

Viéc cung cdp dich vu bao vé chuyén
nghiép 24/7 cung duoc giol thiéu nhu
la mét phan cua 161 s6ng nay. Ban
Quan ly Ciputra co dji bao vé riéng
ludn co mat tai cong ra vao, nga tu va
tuan tra doc cac duong pho. Cira ra
vao khu Ciputra luén duge canh gac
(Hinh 7) nham ngan chan nhing doi
tuong la xam nhap vao khu vue.

Doéng luc quin ching

Tir cac cude phong van voi nguoi dan
va tir quan sat viéc sir dung khong gian
do thi tai cac do thi moi, chang toi nhan
thdy rang cac dong luc kién tao khong
gian do thi cia quan chung gom co cac
hoat dong sir dung khong gian tir quan
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te phap va doi song cong dong. Hai
khu Linh Bam, THNC va Viét Hung co
doi song cong dong tuong doi giong
nhau, trong khi khu Ciputra co nhiéu
diém khac biét do phong cach song
thuong mai hoa va doi song cong dong

long leo.

Hoat dong tw quan

Cac cudc phong van cho thay nguoi
dan ¢ Linh Bam, THNC va Viét Hung
da rat tich cuc trong viéc td chirc moi
truong song, mac du cac khu do thi
trén con nhiéu thiéu sot trong quy
hoach va xay dung,.

Tai Linh Bam co rat nhiéu hoat dong
kién tao khong gian cua nguoi dan
nhu: phu nix tap thé duc nhom, thanh
nién choi bong da, cac bac 1on tudi choi
cau long trén san tr tao, mot s6 nguoi
tap thé duc o cac khong gian cong cong
(Hinh 8 a, b, ¢, d). Mgt bac 1on tudi tu

-4 & &8 B B R B B

Hinh 7. Cong vao Ciputra.

Hinh 8 a, b: Cac hoat déng tu quan & Linh Bam (Anh a, b, d: AsaSvensson)

hao noi: “Viang, toi chot cau long trén cai
san do chinh chung toi ve ra”. Tai Viet
Hung, dé giai quyeét tinh trang khong
co ghé bang trong san choi va trong
cong vién; cu dan tu bo tién dé dung
ghe da cho nguoi gia ngoi thu gian.

O THNC khéng c6 san choi hay céng
vién, quang truong lon phia truoc hai

QUYHOACHDOTH| E

toa thap 34 tang duoc cac cu dan tan
dung rong rai voi cac hoat dong: tap
duodng sinh vao buoi sang som, theé duc
nhip diéu va khiéu v vao budi toi,
thanh nién truot van trong ngay. Cac
khu déu khong duoc quy hoach cho
truyén thong nhung cac cho tu phat
da nay sinh va hop hang ngay trén cac
duong phd, trir Ciputra.

O ca hai khu Linh Pam va Viet Hung
noi cac tang trét cua cac toa nha cao
tang danh cho cac cira hang tap hoa,
quan ca phé, nha hang, phan via he

phia truoc cira hang duoc tan dung toi

www.ashui.com



da, tao nén mot khong gian do thi song
dong (hinh 9). Tai THNC, nhirng no luc
cua cha diu b nham ngan chan nhing
tac dong “tran ra” via he hfing cach cho
cac ngan hang, van phong va nha hang
cao cap thué mat bﬁng tang trét chi
thanh cong tai cac duong phd chinh. O
cac duong ngach, cira hang ‘binh dan’,
nha hang va quan an duong pho moc
lén nhu ndm tao nén cudc song via he
rit hap dan.

Nhu da dé cap trén day, cac cong trinh
trong cac khu vue nay duoc thiét ké
déng bd, nham tao nén mét canh quan
duong phd ngan nap, trat tw. Duy chi o
Linh Dam, mét phian dat biét thu dugc
ban cho cac hd gia dinh tu xay dung
nha ¢ cho minh. Nhirmg ngoi nha nay
co hinh dang bén ngoai rat phong phu,
da dang tao nén kién tric mat pho sinh
dong (hinh 10).

Cu dan cting tur t6 chitc khéng gian
thong qua viéc thuong thuyét voi ban
quan ly vé nhimg giai phap phat trién
trong khu. Gan day, dap lai nhtmng than
phién ciia nguoi dan ve viéc thiéu san
choi va khu giai tri, chu dau tu khu Linh
Pam da de xuat xay dung mét phong

tap thé duc va mot san tennis trong

nha. Pé xuat nay da bi cu dan phan doéi
manh mé va ho dé nghi Ban quan ly dau
tu mua thiét bi tap thé thao cung mot so6
thiét bi san choi don gian dat tai cong
vién dé tao ra mot khu giai tri ngoai troi.
Ngay ca tai Ciputra voi cac quy dinh
nghiém ngit vé hanh vi, ta van co thé
thay cac sang kién sir dung khong gian
cua cu dan: hai bo con choi cau léng
trén khu dat cong cong, tré em va thanh
thiéu nién choi bong trén cac duong
pho nho (hinh 11 a & b); cac cu dan tap
thé duc trén via he vao budi sang. Mot
cu dan noi voi chiing toi vé cac sang
kién khac:

“Toi co thé choi bong ro ma khong phai

tra tien, chi can dat ré'bong o trieoc nha

la xong. Toi ciing thay nhiéu ngueoi mang
edy choi golf déi cong vién dé tap luyén”.
(...) O dé c6 cd tu nhién, rit dep, rat tot dé
luyén tap”. (mot phu nir 34 tudi sdng o
Ciputra)

Trén day la cac vi du vé cac hoat dong
sir dung va kién tao khong gian cua
quan chiing tai cac khu doé thi moi.
Chinh cac hoat dong nay da gop phan
thoi strc song cho cac khong gian d6

thi trat tu ma thiéu sirc song do chinh
quyén va cac doanh nghiép tao ra.

Cuoc song cong dong

Cac cudc phong van cung cho thay dan
cu trong cac khu do thi moi rat nang
dong trong viéc to chirc doi song xa

hoi va tao nén mgt doi song cong dong
sinh dong. Cung nhur tat ca cac khu dan
cu khac tai Ha Noi, nguoi dan o cac
khu do6 thi moi (trir Ciputra) lap nén
cac “to dan phd” dé to chirc cac hoat
dong cong dong, pho bién thong tin va
thao ludn voi nha dau tu vé cac van dé
lién quan dén cac hoat dong xay dung
phat trién trong khu.

Cac hoat dong cong dong do t6 dan pho
to chirc rat da dang; tir 1é hoi truyén
thong nhu Tét Nguyén dan, trung thu,
tét Thiéu nhi toi cac hoat dong van hoa
va giai tri nhu mua, dan hop xuong, tho
ca, cO vua va bong ban. Ngoai ra con co
‘hoi nguroi cao tudl’, ‘héi phu niy’, ‘héi
curu chién binh’ va rat nhiéu hoi, cac cau
lac bd so thich nhu cau lac bo khiéu v,
yoga, hdi tho. Tai Linh Pam, mét “dam
cuoi vang” quy mo lon da duoc to chirc
trong nam 2013 dé ky niém 50 nim ngay
cuoi cua 23 cap v chong,

Quan hé lang giéng & cac khu do thi
moi kha tot. Cac cu song trong mot toa
nha thuong xuyén ghé tham nhau, giup

Hinh 9a + 9b. Cac hoat ddéng tu quan trén via he tao dung khong gian do thi song dong. (Anh 9b: AsaSvensson)
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Hinh 10. Kién tric nha & mat phé sinh dong tai Linh Bam. Anh: AsaSvensson

do nhau mua ban, goi nhau cling udng

tra va choi co; ho co thé xin nhau gia vi,

muon dung cu, vay tién va mang qua
tang nhau sau cac chuyén du lich. Ho
co thé guri chia khoa hodc guri con cho
hang xom. Tham chi ¢6 nhiéu gia dinh
lén ké hoach nghi lé cung nhau.
Canluuy rf-*lng cu dan tai cac khu do
thi mai tuong d6i dong nhat. Nhimg
cu dan dugc phong van coi nhung
nguoi song cung khu voi ho thuge
cung tang lop va danh gia cao van de
nay. Cac y kién nhu “moi nguoi ¢ day
co hoc van cao hon noi toi timg séng”,
“nguoi dan o day cu xu tot, khong co
van de gi” da duogc ghi nhan trong mot
s0 cude phong van.

So vai cac khu khac do thi khac, quan
hé lang giéng cua cu dan Ciputra it man
ma hon. Co nguwoi noi 1a ho khéng he
quan hé voi hang x6m va cho rang diéu
do khong can thiét. Co nguoi luyén tiéc
moi quan hé gan bo véi lang giéng than

Hinh 11a + 11b. Sang kién sif dung khéng gian & Ciputra. Anh: AsaSvensson

thiét o cac khu o truoc day, nhung cho
rang day la mot phat trién tat nhién
trong cudc song doc lap, ca nhan caa
minh. Thuc t€ gan mét nira cu dan
Ciputra la nguoi nuoc ngoai va chi song
& day moét thoi gian ngan, c6 thé giai
thich dugc mot phian nao sy thidu gan
két voi lang giéng cua cu dan noi day.
Heé thong t6 dan pho khong ton tai o
Ciputra. Boi song cong dong, cung
giong tat ca cac dich vu khac ¢ Ciputra,
thudc vé trach nhiém cua ban quan

ly. Ban quan ly la nguoi to chirc cac

1& hoi tai Ciputra, bao gébm ca 1é hoi
truyén théng lan cac 16 hoi cé ngudn
goc phuong tay nhu Giang sinh va
Halloween. Cu dan Ciputra dugc coi la
nhimg khach hang va sir tham gia cua
ho vao cac hoat dong to chiic tai day
vé ban chat la mét hoat dong tiéu diing
chir khong phai la hoat dong céng
dong. Mot s cu dan noi la ho khong
tham du cac hoat dong nay, mot phan
vi ho khong thdy can thiét phai sinh

QUYHOACHDOTH| ﬁ
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hoat cong dong, va moét phan vi ho co
nhing ké hoach khac thu vi hon.

“To chiec cong dong o Ciputra rat yéu; y
toi la moi nguwoi khong co thoi gian dé tham
dw va t6 chirc cdc 1€ hi, nhung ban quan
Ly Ciputra thuec sw i thiee dwoc dieu nay
nén ho to chiec cho tit ca cic s kién. (...)
Cur din dwoc khuyén khich tham gia nhung
hiau hét déu qua ban ron. Nguwoi ta di

bién Nha Trang hodc Viing Tau ..." (mét
nguoi dan 6ng 37 tudi song o Ciputra
tr nam 2008).

Nhiéu cu dan cho rang viéc thiéu sinh
hoat cong dong va gﬁn két lang giéng

0 Ciputra co nghia la nguroi gia s€ cam
thdy bi c6 lap.

THAO LUAN

Bai viét nay cho rang cac khu dé thi
moi la san pham lai tgo cia ba qua trinh
kién tao khong gian: nha nudc lanh
dao, doanh nghiép dinh huong va cac
dong luc kién tao khong gian te quan
tu phat cua nguoi dan. Chinh cac dong
lurc kién tao khong gian ciia nhan dan
va cac doanh nghigép nho da mang lai
strc song cho cac khong gian do6 thi kho
khan nay. Nghién ctru nay ciing cho
thdy, trong khi cac thanh phan kinh

t& nha nuéc van dong vai tro chu dao
trong qua trinh kién tao khong gian,
cac thanh phan kinh té doanh nghiép
lon nhur Ciputra co vai tro ngay cang
quan trong, ho tao ra nhimg khong
gian do thi mang tinh tu hiru, thueong
mai hoa, 1a budc dau cta su hinh thanh
sit phan tang khong gian va xa hoi tai
cac thanh pho o Viét Nam.

Cac qua trinh kién tao khong gian dé
thi lai tao trong qua trinh chu}rii:n doi
Phat trién do thi tai Viet Nam duoi
hinh thirc khu d6 thi moi la mot phan
cua chinh sach d6 thi va chién luoc
xay dung khong gian cua chinh phu
nham ting cudng quan ly Nha nudc
ve phat trién do thi, dong thoi thu hat
cac nguon von tu nhan. Nha nuoc quan
lv qua trinh xay dung khong gian do
thi théng qua quy hoach do thi, cung
cdp dat, ban hanh cac quy dinh va chi
thi, nhim xay dung mét khung co ché
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va phap ly cho hoat déng xay dung
cua cac doanh nghiép. Diéu nay khong
hoan toan phu hgp voi cac ly thuyét
ve chinh sach do thi tw do kiéu moi
(neoliberal) hay tu nhan hoa quy trinh
quy hoach, trong d6 thanh phan kinh
té€ doanh nghiép dong vai tro chu dao.
Phat trién do thi moi pht hop véi quan
diém ctia McGee (2009) ring kién tao
khong gian do thi o Viét Nam la mot
qua trinh lai tap trong do cac hoat dong
xay dung mang tinh thuong mai cua
doanh nghi¢p tu nhan dién ra trong
khung thé ché do nha nuoc kiém soat.
Diéu nay cting phu hop voi quan diém
cua Labbé va Boureau (2007) vé mét
qua trinh kién tao khong gian do thi

lai tao, két qua cua lién minh gitra nha
nuoc va doanh nghiép vira dé dap ing
voi cac diéu kién cua thi truong va vira
tuan theo khung thé ché do nén kinh té
nha nudc tap trung dé lai.

Cac khu d6 thi moi co thé duoc xem
nhu la san pham caa hé thong chuyén
doi, trong do vai tro chu dao cua nha
nuoc dang thay doi nhanh chong va
vai tro cua cac doanh nghiép ngay
cang tang, mdc du con hoat dong trong
khuon kho lién minh vai chinh quyén
dia phuong. Qua trinh kién tao khong
gian do thi trong cac khu do thi moi
nay cho thiy rang su khac biét giira
thanh phan kinh té nha nudc va doanh
nghiép la khong dang ké. Cac doanh
nghiép HUD va Vinaconex déu hoat
dong giong cac doanh nghiép tu nhan,
uu tién cac hoat dong sinh lgi nhuan
(nha o thwong mai) va bo qua cac dich
vu cong cong.

Nghién ctru cuing cho thay tinh chat lai
tgo cta liéen minh chinh quyén - doanh
nghiép phu thuéc nhiéu vao kha nang
quan ly cia nha nudc. That bai cua
chinh quyeén trong viéc kiém soat qua
trinh va két qua cia dau tu doanh
nghiép co nghia 1a, trén thuc té€ nha
nudce hé trg 1gi ich ctia doanh nghiép,
giup cac doanh nghigp tang loi nhuan
tur nhan vao sao nhang cac tién ich
cong cong,.

Tuy nhién viéc kién tao khong gian do
thi & Ciputra co su khac biét dang ké
so voi cac khu doé thi do doanh nghiép

trong nuoc xay dung. Ciputra khong
chi bo qua dich vu cong ma con co
chuong trinh nghi sur rat ro rang ve
viec xay dung cac dich vu tu nhan theo
dang ky hop dong va cac khong gian
d6 thi thuong mai hoa nhim phuc vu
mot nhom doi tuong dac biét. Khong
gian do thi, dich vu do thi, cing nhur
doi song cong dong o Ciputra dugc
kién tao va quang cao nhu nhiing
mon hang va cu dan noi day duoc coi
la nhitng khach hang,. Bﬁng viéc xay
dung va quang ba mot khong gian do
thi riéng biét danh cho cac khach hang
giau co, Ciputra c6 day du cac tinh
chat cua “thanh pho doanh nghiép”
theo lap luan caa McLeod va Ward
(2002). Co thé noi, trong lién minh voi
Ciputra, nha nuoc da cho khong dat
cong dé lam dich vu tu nhan. Qua viéc
phat trién Ciputra va cac du an tuong
tu, kién tao do thi Viet Nam dang doi
huong theo con duong tu nhan hoa
va thuong mai hoa khong gian d6 thi
(Douglas & Huang, 2007).

Tac dong dén xdy dung khéng gian
chung nham tao lap khong gian dé thi
song dong

Nghién ctru nay cho thay cac dong luc
cua chinh quyén qua cac quyét dinh,
chi thi, quy dinh, tiéu chuan veé quy
hoach do thi dong mot vai tro quan
trong trong qua trinh kién tao khéng
gian do thi tai cac khu do thi maoi.
Tuwong tu, cac dong lyc doanh nghiép -
thé hién qua cac y trong va tham vong
cua nha dau tu, cung dong vai tro chu
chot. Khu d6 thi mai co thé duoc xem
la san pham cua cac dong luc chinh
quyén va doanh nghiép, ciing c6 muc
tieu chung la tao dung khong gian do
thi trat ty voi quy mo lon phuc vu tang
lop trung luu dang ngay dong lén.

Tuy nhién chinh quyén va doanh
nghiép khong phai la tac nhan duy
nhat tham gia vao qua trinh kién tao
khong gian do thi. Quan chung, qua
cac hoat dong tu quan co dong gop
dang ké vao viéc kién tao khong gian
do thi théng qua cac hoat dong sur
dung khong gian hang ngay va cac
hoat dong xay dung cong dong. Pong



luc cia quan chang dac biét noi bat
trong treong hop Linh Pam va Viét
Humng, noi c6 rdt nhiéu vi du vé cac
hoat dong kién tao khong gian qua

sur thuong thao gitra chu dau tu va cu
dan. Cac dong luc quan chung nay gop
phén tao nén mét khong gian do thi
day surc song. Cac du an xay dung duoi
hinh thitc khu do thi moi sé thanh cong
hon néu cac dong luc quan ching nay
dugc tinh dén trong cac giai doan dau
cua qua trinh trién khai du an.

Nghién ciru bon khu doé thi moi nay

cho thiy rang cac dong luc quan chiing
khong chi thé hién 0 qua trinh kién tao
khong gian dai chung (vi du xay dung
nha ¢ tu nhan) ma cing hién hién rat

ro & khu vuc kién tao khong gian do thi
cua khoi nha nuéce va doanh nghiép. Su
tham gia ctia dong luc quan ching trong
cac du an phat trién khong gian do thi
do chinh quyén va doanh nghiép tai cac
khu d6 thi moi la mét minh chimg nira
cho ban chat lai tao cua qua trinh kién tao
khong gian do thi o Viet Nam.

Xa hoi hoa va thuong mai hoa

Mot dac diém nira cua khu d6 thi
Ciputra la ché d6 quan ly doanh
nghiép trong do khong co co ché cho
su tham gia tham gia chu dong cua
nguoi dan. Tai ba khu d6 thi Linh Bam,
Viét Hung va THNC, cac to dan pho
hoat dong dudi hinh thixc t6 chiic co
s0, thong qua t6 chirc nay nguoi dan
o thé trao doi voi Ban quan ly vé cac
van deé lién quan dén viéc phat trién va
quan ly khu do thi. Ta da thay rﬁng cac
cu dan Linh Bam da dam phan thanh
cong voi chu dau tu vé viéc dau tu cho
cac hoat dong thé thao va giai tri trong
cong vien. Cu dan trong cac khu do thi
nay co doi song xa hoi song dong: hang
xom lang giéng co quan hé gan gii,

ho thanh lap nhiéu hoi, nhom ciing so
thich, tich cure t6 chitc va tham gia cac
hoat dong cong dong va 1é hoi. Cac to
dan pho co vai tro thiét yéu trong viéc
xdy dung va tai tao cudc song cong
dong O cac noi nay.

Ciputra khong co co ché cho cu déan
tham gia. Khong gian do thi cung
nhu cac hoat dong cdng dong duoc

Ban quan ly kién tao va quan Iy nhu
nhirmg mon hang. Cu dan khong tham
gia vao viéc ra quyeét dinh, vai tro cua
ho la tuan tha va tiéu thu. Viéc thiéu
co ché tham gia cua nguoi dan la mot
hau qua nghiém trong cua viéc quan
ly t nhan o nhiéu khu d6 thi moi
dang dugc phat trién o nhiéu nuoc
chau A (Douglas & Huang, 2007). Ta
chua thdy ro tac dong cua quan ly
doanh nghiép dén sur gan két xa hoi
nhung cac cudc phong van voi nguoi
dan o Ciputra da cho thay mét sé ddu
hiéu suy giam trong giao tiép va rang
budc xa héi. Van dé dang lo ngai la
liéu viéc kién tao va quan ly khong
gian do thi theo phuong thirc doanh
nghiép nhu ¢ Ciputra co la moi de doa
dén su gan két xa hoi tai cac thanh phé

¢ Viet Nam. Thoi gian sé tra loi.
LOI CAM ON

Nghién ciru nay dugc thue hién trong
khuon kho du an hop tac gitra Pai hoc
Tong hop Lund (Thuy, Pién) va bon doi
tac Viét Nam la: Vién Quy hoach do thi
va nong thon Quoc gia (Bo Xay dung), So
Xay dung Ha Noi, Vién Xa héi hoc Viét
Nam va Hoéi dong cong trinh xanh Viét
Nam. Rat cam on tat ca cac thanh vién
cua dur an va cac cong sur da dong gop
cho bai viét nay. Chung toi rat biét on su
hé tro kinh phi cua co quan Sida. ®
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Giai thuong eVolo 2016
Nheing y tuong
cao &c¢ doét pha cho tuong lai

CUOC THI THIET KE DO TAP CHI EVOLO TO CHUC NHAM TiM RA NHUNG Y TUONG CO

KHA NANG LAM THAY BOI NHAN THUC CUA CON NGUOI VE NHA CAO TANG. DUOI
DAY LA NHUNG THIET KE DAT GIAI NAM 2016. (Téng hgp tir eVolo, Zing News)

Giai Nhat: New York Horizon
Yitan Sun, Jianshi Wu (My)

Nhac téi nha cao tang la ngudi ta nghi ngay dén nhiing toa nha 300m. Siéu céng trinh nay tao ra phan dién tich lén tdi 18 km?,

choc trdi. Tuy nhién, thiét ké New York Horizonda thay déi suy rong gap 80 lan Empire State Building - tda nha cao thir 12 trén
nghi ay. Céng trinh nay dao sau xudng long dat bén dudi cong thé gidi. Pay |a cong trinh dat giai nhat trong cudc thi nam nay
vien Central Park 30m va dugc bao quanh bdi buc tudng cao cua eVolo.
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Giai Nhi: The Hive

Hadeel Ayed Mohammad, Yifeng Zhao, Chengda
Zhu (M§)

The Hive - thiét ké danh cho tuong lai khi may bay khong
ngudi lai trd nén pho bién va can cé chd dau riéng trén cac
toan nha cao tang. Cong trinh nay dudc thiét ké vdi nhiéu
khu dé danh cho cac loai may bay khéng ngudi lai khac nhau.

Giai Ba: Data Skyscraper

Valeria Mercuri, Marco Merletti (Italy)

Hién nay, cac trung tam di liéu tiéu ton rat nhiéu nang
lugng va ludn can dudc lam mat. Giai phap dudc dua ra
la xay dung trung tam di lieu ¢ mot noi lanh gia, nhu
Iceland. Va cong trinh nay chinh la giai phap hoan hao.
Thiét ké ciia cong trinh cling nadi lén y nghia nhu mét bang
mach chu cua no.

CAC GIAI DANH DU:

Trans-Pital

Chen Linag, Jia Tongyu, Sun Bo, Wang Qun, Zhang
Kai, Choi Minhye (Trung Quéc)

“Bénh vién chuyén déng" 1 tén goi danh cho cong trinh
bénh vién ma ¢ do bénh nhan khong phai tv di lai. Ho chi
viéc tha minh vao nhitng “khéi di chuyén” clia tda nha dé
dudc dua di khap ndi ma chang tén may cong sufc.

Air-Stalagmite

Changsoo Park, Sizhe Chen (M)

Air-Stalagmite 13 giai phap hoan hao dé déi pho vdi 6
nhiém méi trudng. Cong trinh dugc thiét ké nhu mot may
loc vé&i may hit chan khéng khéng 16 dudi chan. Khong khi
& nhiém dugc hat vao trong va lam sach bdi vo sé bd loc
dat doc toa nha.
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Cloud Craft

Michael Militello, Amar Shah (My)

Cao oc Cloud Craft dudc thiét ké nham giup giam han
han vdi “hat giong mua”. Toa nha sé bam cac hoa chat an
toan vdi méi trudng vao khi quyén va kich thich tao may.

Babel: Return To Nature Skyscraper
Mathakit Sae-Tan, Prapatsorn Sukkaset (Thai Lan)
Babel dugc thiét ké cho tudng lai khi cac nguon tai
nguyén can kiét va nhitng cong trinh tién tién nhu thé
nay sé cung cap ca thdc an va khéng gian séng cho
con ngudi.
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Re-Cover

Soomin Kim, Seo-Hyun Oh (Han Quac)

Nhu mét nha kinh khong 16, Re-Cover 13 hién than
cho su bén viing trong kién tric dé thi. Toa nha dudc
trang bi hé théng kiém soat khi hau, nhd do, con
ngudi co thé canh tac ndng nghiép ngay tai day.
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The Valley Of Giants
Eric Randall Morris, Galo Canizares (My)

Khu t6 hdp Valley of the Giants giong nhu
mot oc dao nhan tao trén sa mac. Tai toa nha
hinh try thon tha nay, ngudi ta co thé trong
cay, thu thap va x ly nudc; va thy phan cho
khu vuc xung quanh.

Global Cooling Skyscraper

Paolo Venturella Cosimo Scotucci (Italy)

Y tudng vé mot nha kinh khéng 16 13 gidi
phap triét dé cho tinh trang bién dai khi hau.
Toa nha nay ciing san sinh nang lugdng tai tao,
ké ca khi hap thu khi nong tir bé mat trai dat.




Tower Of New Arcadia
Joseph Konrad Kosmas Schneider,
Vincent Johann Moller (CHLB Birc)

Sensory Skyscraper
Alexandr Pincov, Heng Chang (Moldova,
Trung Quac)
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Taiwan Babel Tower
Lu Te Hsin (Pai Loan)

Agora: Vertical Streetscape
Alessandro Arcangeli, Filippo Fiorani (Ha Lan)

Land-Escape

Abolhassan Karimi, Amir Khosravi, Soudabeh
Abbasi Azar, Shima Khoshpasand, Fatemeh
Salehi Amiri, Maryam Nademi, Neshat
Mirhadizadi (Iran)
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Healing Matrix

Jie Liu, Wen Sun, Hewen Suo (Canada)

The Displacement Or The Revolt

Of Abandoned Architecture
Ko Anthony Chun Ming (Hong Kong)

Neza York Towers

Israel Lopez Balan, Gabriel Mendoza Cruz,
Ana Sarai Lombardini Hernandez, Yayo
Melgoza Acuautla (Mexico)

Towards Unity: Suturing
Cyprus Lin Rujia (Trung Quaoc)




Bl A Core Issue Against Smog: The
New Urban Air Infrastructure
Fangshuo Liu, Xiaoyu Wu, Qianhui Liang, Jin
Che, Shoda Tomoki, Pablo Mariano Bernar
Fernandez-Roca(Trung Qudc, Tay Ban Nha)
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2§ Hanoi Vertical Quarter
Minh Phuc Nguyen, Linh Phuong Phan - M
Architects Ltd. (Viét Nam)

Bl Osteon Cumulus Vertical City:

Kilometer-High City "
Layton Reid, Adrian Jimenez Escarfullery,
Sakib Hasan, Bryan Ruiz, Milot
Pivera (Vudng qudc Anh)
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Vertical Shanghai: Hyperlocal Monument
Of The Global Housing Crisis
Yuta Sano, Eric Nakajima (Australia)
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VUPDA

NOI DUNG HOI NGHI THUGNG TRUC DOAN CHU TICH MO RONG
HOI QUY HOACH PHAT TRIEN DO THI VIET NAM

(Ha Néi, ngay 07 thang 6 nam 2016)

NHUNG KET QUA CHINH BAT PUCOC TRONG 06 THANG
DAU NAM

1. D6i vdi codng tac phat trién Hoi vién:

Pau nam 2016 da tién hanh dai héi thanh lap Hoi Quy hoach
Phat trién D0 thi tinh Quang Nam; két nap thém mot sé Hoi
vién tap thé thubc cac Hoi cd s va hoi vién ca nhan thudc Hoi
Quy hoach Phét trién D6 thi Thanh Héa; té chirc déi thé hoi
vién. Theo ké hoach trong nam 2016-2017 sé thanh lap Hoi
Quy hoach Phat trién D6 thi tinh Dién Bién, va trién khai thanh
lap Hoi d cac dia phuong theo ké hoach.

2. Doi vdi cong tac tu van, phan bién va giam dinh xa hoi:
Hoi da nhan dudc nhiéu cong van dé nghi dong gop y kién cho
cac van ban phap luat lién quan dén quy hoach xay dung va quan
ly quy hoach - kién tric do thi cia mét s b, nganh, tinh, thanh
phé; dong gop vy kién doéi vdi nhiéu do an, dé an, du an... va da
hoan thanh phan bién lan 1 cho 03 dé an, du an quan trong. Hoi
da cir cac chuyén gia c6 kinh nghiém tham gia dong gop y kién.
Cac chuyén gia clia Hoi thudng xuyén gap g8 cac cd quan
truyén thong (bao chi, truyén hinh) tra |ai phong van phan
bién mot s6 van dé dudc xa héi quan tam; cac y kién dong
gop déu dat chat lugng, thiét thyuc, dugc cac cd quan quan ly
nha nudc, dia phudng ghi nhan.

3. Cong tac nghién ciru khoa hoc:

Nam 2015-2016, Bo Xay dung da giao Hoi thuc hién Dy an su
nghiép kinh té “Diéu tra, khdo sdt ddanh gid cdc van ban ludt vé
quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi. Bé xudt cdc ndi dung
cdn bé sung diéu chinh va huy déng su tham gia cua cdc héi
nghé nghiép va céng dong trong qua trinh ldp, tham dinh va
quan ly quy hoach xdy dung”. Pé tai da dudc phan céng cho
mot s6 chuyén gia cia Hoi thuc hién, dén nay da cd ban hoan
thanh, va té chitc nghiém thu ngay 3/6/2016 dat két qua tét.

4. Céng tac théng tin tuyén truyén phé bién kién thirc:
Cau lac bo Pién anh Kién tric (do Ashui.com phu trach) da
duy tri hoat dong déu dan hang thang - chiéu cac bo phim vé
quy hoach do thi va kién truc cia thé gidi, bo ich déi vdi nghé
nghiép, dudc cac kién tric su va nhitng ngudi tham gia cong
tac phat trién do thi nhiét tinh hudng (ng. Hién nay dang md
rong hoat déng Cau lac bé tai cac dia phuong nhu TP. Ho Chi
Minh, Viing Tau, Thai Nguyén.

5. Vé Giai thuéng Quy hoach Quéc gia:
Hoi dang hoan thién Bé an "Giai thudng Quy hoach Qudc gia”
dé nam 2017 sé la nam dau tién to chirc.

6. Hop tac quoc té:

HGi da tham gia mot s6 du an hgp tac vdi cac to chirc quac
té nhu Qu§ Chau A, Ngan hang Chau A, Lién minh chau Au,
KOICA... thuc hién du an Xdy dung Bo chi sé db thi chéng chiu
vdi bién déi khi hdu, trién khai 10 |6p tap huan tai cac thanh phé
Lao Cai, Cm Pha, Héi An, Ca Mau va db thi Gia Nghia; Tham
gia Du an "Dé thi xanh, théng minh” ¢é nguén vén ODA do Té
chirc KOICA tai trg, ap dung tai Khu do thi Yén Binh (tinh Thai
Nguyén) va TP. Rach Gia (tinh Kién Giang); Lam viéc vdi Dai su
quan Hungary tai Viét Nam dé trién khai cac hoat déng hgp tac.

NHIEM VU TRONG TAM 06 THANG CUOI NAM

Hoi nghi théng nhat ké hoach trién khai cac cong viéc trong
tam tU nay dén cudi nam 2016, dong thdi phan cong nhiém
vu cho cac don vi nhu sau:

1. Budc sy dong y cia Cha tich UBND tinh Quang Nam tai
cong van s6 20152/UBND-KTN ngay 12/5/2016 vé viéc to
chirc héi thao qudc té “Quy hoach Phat trién hé théng doé
thi tinh Quang Nam trong qud trinh dé thi hoa va héi nhadp
quoc té". Phan cong Van phong Trung ugng Hoi phoi hap vdi
S6 Xay dung Quang Nam, Hoi Quy hoach Phat trién Do thi
Quang Nam trién khai cdng tac chuan bi héi thao, xay dung
ké hoach va néi dung chuadng trinh hoi thao. Thai gian du kién
vao ngay 9/9/2016, dia diém tai thanh phé Tam Ky. Trong dip
nay Hoi du kién sé cé budi gap gd va lam viéc vdi lanh dao
UBND tinh Quang Nam va UBND thanh phé Tam Ky vé van
dé quy hoach xdy dung, quan ly phat trién do thi tinh Quang
Nam va thanh phé Tam Ky. Trudc ngay héi thao, Hoi sé té chiic
héi nghi Poan Chu tich mad réng;

2. Van phong Trung udng Hdi tiép tuc gui théng bao s6 03 vé
ké hoach lap doan cong tac tham du hoi nghi lanh dao bén Hai
Quy hoach do thi cia Nhat Ban, Han Quéc, Pai Loan, Viét Nam,
va hoi thao khoa hoc do HGi Quy hoach do thi Dai Loan to chiic,
co két hdp tham quan hoc tap tai Bai Loan, dén cac Hoi cd sd, chi
héi, héi vién tap thé dé tham gia; Pon déc cac chuyén gia gufi bai
tham luan day du vé Van phong Hoi dé gui Ban to chifc va phan
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cong chuyén gia Viét Nam trinh bay tham luén tai cac tiéu ban;
3. Ban Pao tao va Hop tac quéc té trién khai té chirc cham va trao
giai thudng do an sinh vién tot nghiép xuat sac chuyén nganh
Quy hoach - ha tang ki thuat do thi va quan ly dé thi nam 2016,
thai gian vao thang 11/2016 nhan dip ngay Nha giao Viét Nam;
KTS Phung Anh Tién day manh hoat dong “Cau lac bé Quy hoach
tré” da dudc thanh Iap tai Ha N&i; tiép tuc thanh lap "Cau lac bo
Quy hoach tré” tai khu viic Mién Trung (thanh phé Pa Nang) va
khu vuc Mién Nam (Thanh pho Ho Chi Minh).

4. Tap chi Quy hoach D6 thi tiép tuc phat hanh s6 24 trong
thang 06/2016;

5. Tiép tuc tham gia cong tac tu van phan bién x3a hdi; Hoan
thanh du an su nghiép kinh té, du an dao tao dang thuc hién;
Tiép tuc xdy dung cac du an mdi va day manh hoat dong
nghiép vu dé tao nguon tai chinh cho hoat déng Hdi;

6. Cac chuyén gia da dugc phan cong khan truong hoan thanh
cong tac phan bién doi vai do an Piéu chinh Quy hoach Vung

Thanh phd H6 Chi Minh; Quy ché quan ly quy hoach - kién
tric quan Hoan Kiém, va Quy ché quan ly quy hoach - kién
tric khu vue Ho Gudm va ving phu can;

7. Tiép tuc cong tac ly luan, phé binh vé quy hoach phat trién
do thi thong qua cac phuang tién thong tin dai ching (truyén
hinh, bao chi, tap chi...) vdi nhitng van dé ma xa hdéi quan
tam nhu: ngap Gng, nha cao tang, tang ham, tac nghén giao
thong, thiét ké do thi (quang cao theo tuyén pho)...

8. Cac Ban cua Hai to chifc hop xay dung ké hoach hoat dong
theo nhiém vu chic nang cda minh. Van phong hoi tiép tuc
viéc doi theé hoi vién va thu hoi phi day du;

9. Héi nghi Ban chap hanh Trung udng HGi lan tha 3 sé dudgc
td chifc vao cudi nam 2016. Van phong Trung uong Héi Ién
ké hoach va ndi dung héi nghi. Nhan dip nay Trung udng Hoi
sé td chifc hdi thao khoa hoc, du kién tai Pao Phiu Quéc, tinh
Kién Giang.

GIAI VO DICH CO VUA
CAC NHOM TUOI DPONG NAM A LAN THU 17 (2016)

iai vo dich ¢d Vua cac nhém tudi Béng Nam A 2016
dejc to chifc tai thanh phé Pattaya, Thai Lan, tir ngay
29/5/2016 dén ngay 7/6/2016. Giai nay dudc to chirc moi nam
mot lan va day la giai lan tha 17,

Giai nam nay c6 339 ky tha tham du dén ti cac qudc gia
Pong Nam A va mét sé quéc gia ngoai khu vuc trén. Cac
nhom tudi tham du gidi bao gom U6 (6 tudi trd xudng),
U8, Ul0, Ul2, Ul4, Ule, U18, U20, A50 (50 tudi trd 1én)
va ABS.

Tham du giai nay doan Viét Nam c6 trén 140 van dong vién
thi ddu & cac nhém tudi vdi 3 ndi dung thi ddu la cd tiéu
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chuan, cd nhanh va cd chdp nhoang. Bay la nam thi 17 doan
Viét Nam tham du va lién tuc 1a doan dan dau giai cd nay.
Két thic giai, doan Viét Nam xép thd Nhat toan doan vdi 74
huy chuang Vang, 48 Bac va 31 Bong.

PGS.TS. Luu Pdc Hai, sinh nam 1950, Pho Chu tich HGi Quy
hoach Phat trién D0 thi Viét Nam, da gianh két qua:

- Huy chuong vang cd tiéu chuan (90 phut cho méi bén trong
mot van cd)

- Huy chuadng vang cd nhanh (25 phut cho maoi bén)

- Huy chudng dong cd chdp (5 phit cho méi bén)

- Pugc phong cap Pai Kién tudng Poéng Nam A tai Gidi vo
dich ¢& vua nhém tudi A65 Péng Nam A Ian thir 17.




CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA TM VN PA THANH
Tru sd chinh: 258 dudng 2/9, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang
Dién thoai: 0511 3624 667 - Fax: 0511 3797 815
Website: www.vndathanh.com.vn - Email: info@vndathanh.com.vn

Cac don vi thanh vién

San giao dich Bat Pong San VN DPa Thanh Xi nghiép Xay lap s6 |

Dia chi: Téng 1, 258 dutng 2/9, Q.Hai Chau, TP.Da Nang Dia chi: Tang 4, 258 duong 2/9, Q.Hai Chau, TP Da Nang
Chi nhanh tinh Quang Nam Trung tam kinh doanh vat liéu xdy dung

Dia chi; 240 Pham Van DBong, TT.Nui Thanh, H.Nui Thanh, Quang Nam Bia chi; 103 dudng 30/4, Q. Hai Chau, TP Da Nang

Chi nhanh Pa Nang | Trung tam Tu van quan ly du an

Dia chi: Téng 2, 258 duong 2/9, Q.Hai Chau, TP Da Nang Dia chi: 126 Ly Nhan Tong, P.Khué Trung, Q.Cam Lé, Da Nang
Ban Quan ly du an Chi nhanh Buén H6 - Dak Lak

Dia chi: Tang 3, 258 duong 2/9, Q.Hai Chau, TP Da Nang Pia chi: Dudng Tran Hung Pao, thi xa Bubn HG, tinh Dak Lak

VN Ba Thanh - Chap canh cho khat vong an cu
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THAY DOI MO, THU? THACH MO, CO HOI MO

Va1 phuong cham "thanh cong cua khach hang 1a gid tri cua doanh nghiép”,

JUNGDO UIT van hanh hoat dong van su sang tao
cong nghé cao dya trén bé day kinh nghiém tich Ity cho
cic du an da dugce kiém dinh chat luong trong linh vure phat trién
quy hoach do6 thi va thong tin dia khong gian.

Muc tiéu cua chiung t6i

|a huéng t6i tro thanh mét cong ty hang dau vé

phat trién do thi xanh va than thién moi truomg.
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