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CHU DAN CUA NHA XUAT BAN

Dat dai 1a van dé 16n, phiic tap va rat nhay cam,
tac dong truc ti€p dén kinh té&, chinh tri, xa hoi, su
6n dinh va phat trién cua d&t nudc; sau gin 10 nam
thuc hién Luat dat dai nam 2003 da boc 16 nhiing tén
tai, bat cap ctia hé théng phap luat vé dat dai.

Vi thé, ngay 29-11-2013, tai ky hop tht 6, Qudc
ho6i khéa XIII da théng qua Luat dat dai, cé hiéu luc
thi hanh t¥& ngay 01-7-2014. Luat dat dai nidm 2013
bao gém 14 chucng va 212 diéu quy dinh ché& d6 sé
htiu dat dai, quyén han va trach nhiém ctua Nha
nuéc dai dién cht sd hiiu toan dan vé dat dai va
thong nhat quan 1y vé dat dai, ché d6 quan ly va su
dung dat dai, quyén va nghia vu ctia ngudi st dung
dat doi véi dat dai thude lanh thé cta nuée Cong hoa
x4 hoi chu nghia Viét Nam. D#c biét trong Luat dat
dai ndm 2013 da dudc bs sung cac quy dinh méi vé
hé théng thong tin, hé théng giam sat, theo doi, danh
gia mot cach cong khai, minh bach va bao dam dan
cht trong diéu kién dat dai thuodc sé hitu toan dan.

Sau khi Luat dat dai nam 2013 dudc ban hanh, Chinh
phu da ban hanh cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat
nhu Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 quy
dinh chi ti&t thi hanh mot s& diéu cua Luat dat dai,
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Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 quy dinh
vé thu tién st dung dat, Nghi dinh s& 47/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 quy dinh vé bdi dudng, hd trg, tai dinh
cu khi Nha nuée thu hoi dat, v.v..

Dé gitp ban doc nhat 1a ban doc cdp co sd: x4,
phuodng, thi tran c6 day da thong tin khi tim hiéu va
thuc thi phap luat vé dat dai, Nha xuat ban Chinh
tri quoc gia - Su that xuat ban cudn sach Hdi - dap
vé Luat dat dai nim 2013.

Xin gi6i thiéu cudn sach dén ban doc.

Thang 11 ndm 2015
NHA XUAT BAN CHINH TRI QUOC GIA - SU THAT

https://tieulun.hopto.org



I. NHONG QUY PINH CHUNG

Cau hoéi 1: Luat dat dai nam 2013 c6 pham
vi diéu chinh nhu thé& nao?

Tra loi:

Diéu 1 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh vé ché
do6 s6 hitu dat dai, quyén han va trach nhiém cta
Nha nuéc dai dién cht sé hitu toan dan vé dat dai
va théng nhit quan ly vé dat dai, ché @6 quan ly
va st dung dat dai, quyén va nghia vu cua nguoi
st dung dat d6i véi d4t dai thudc ldnh thé caa
nuée Cong hoa xa hoi cht nghia Viét Nam.

Cau hoi 2: Luat dat dai nam 2013 ap dung
déi v6i nhitng déi tugng nao?

Tra loi:

Theo Diéu 2 Luat dat dai nam 2013 thi, do6i
tuong ap dung ctua Luat dat dai bao gom:

1. Co quan nha nuéc thuc hién quyén han va
trach nhiém dai dién cht sd hiiu toan dan vé dat
dai, thuc hién nhiém vu théng nhat quan 1y nha
nuéc vé dat dai.

2. Nguoi st dung dat.
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3. Cac doi tugng khac c6 lién quan dén viéc
quan ly, st dung dat.

Cau hoi 3: Quy hoach st dung dat dudgc
quy dinh nhu thé nao?

Tra 1i:

Theo quy dinh tai diém 2 Piéu 3 Luat dat dai
niam 2013 thi, quy hoach sif dung dat 1a viéc phan
b6 va khoanh viung dit dai theo khéng gian st
dung cho céc muc tiéu phat trién kinh t& - xa hoi,
quéc phong, an ninh, bao vé moéi truong va thich
ing bién d6i khi hau trén co sé tiém niang dat dai
va nhu ciu st dung dit cua cac nganh, linh vuc
d61 véi tiing ving kinh t& - x& héi va don vi hanh
chinh trong mot khoang thoi gian xac dinh.

Cau hoéi 4: Ban dé6 dia chinh 1a gi?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai diém 4 Piéu 3 Luat dat dai
nam 2013 thi, ban do dia chinh 1a ban d6 thé hién
cic thiia dat va cac yéu to dia 1y c6 lién quan, 1lap
theo don vi hanh chinh x4, phuong, thi tran, duge
cd quan nha nudc ¢6 thadm quyén xac nhan.

Cau héi 5: Chuyén quyén st dung dat
dudc quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai diém 10 Piéu 3 Luat dat dai
nam 2013 thi, chuyén quyén st dung dat la viéc
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chuyén giao quyén st dung d&t ti ngudi nay sang
ngudi khac théng qua cac hinh thitc chuyén ddi,
chuyén nhugng, thita ké&, tang cho quyén st dung
d4at va gép von bang quyén st dung dat.

Cau héi 6: Boi thuong vé dat dudgc quy
dinh nhu thé nao?

Tra 1oi:

Theo quy dinh tai diém 12 Diéu 3 Luat dat dai
nam 2013 thi, boi thuong vé dat la viéc Nha nuée
tra lai gia tri quyén st dung dat déi véi dién tich
dat thu hoi cho ngudi st dung dat.

Cau héi 7: H6 tr¢ khi Nha nuéc thu héi
dat la gi?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai diém 14 Diéu 3 Luat dat dai
nam 2013 thi, hé trg khi Nha nudc thu hoéi dat la
viéec Nha nuéc trg gitip cho ngudi c6 dit thu hoi dé

e . N A A, N 2 R
on dinh doi séng, san xuat va phat trién.

Cau hoi 8: Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat la gi?

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém 16 Diéu 3 Luat dat dai
nam 2013 thi, gidy chiing nhan quyén st dung
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d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khac gdn lién
véi dat 1a ching thu phap ly ¢ Nha nudc xac
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiiu nha 6, tai
san khac gin lién v6i dat hgp phap ctia ngudsi cé
quyén st dung dat, quyén sé hiiu nha é va quyén
s hitu tai san khac gan lién véi dat.

Cau hoéi 9: Tién st dung dat la gi?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai diém 21 Diéu 3 Luat dat dai
niam 2013 thi, tién su dung dat 1a s& tién ma
nguoi st dung dat phai tra cho Nha nude khi duge
Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dit, céong nhan
quyeén su dung dat.

Cau héi 10: Tranh chap dat dai la gi?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai diém 24 Diéu 3 Luat dat dai
nam 2013 thi, tranh chap dat daila tranh chap vé

quyén, nghia vu cua nguoi st dung dat gitia hai
ho#c nhiéu bén trong quan hé dat dai.

CAu héi 11: Nhu thé€ nao 1a hanh vi huy
hoai dat?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai diém 25 Piéu 3 Luat dat dai

nidm 2013 thi, huy hoai dat 1a hanh vi lam bién
dang dia hinh, lam suy giam chat lugng dat, gay 6
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nhiém dat, lam mAat hodc giam kha ning st dung
dat theo muc dich da duge xac dinh.

CAu hdi 12: Nhu thé nao la ho gia dinh su
dung dat?

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém 29 Diéu 3 Luat dat dai
niam 2013 thi, ho gia dinh su dung dat 12 nhiing
nguoi c6 quan hé hén nhan, huyét théng, nubi
dudng theo quy dinh ctia phap luat vé hén nhan
va gia dinh, dang s6ng chung va c6 quyén st dung
dat chung tai thoi diém duge Nha nuée giao dat,
cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat; nhan
chuyén quyén st dung dat.

Cau hoéi 13: Luat dat dai nam 2013 quy
dinh nhu thé nao vé sé hiru dat dai?

Tra 1oi:

Diéu 4 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Dat
dai thudc s6 hiiu toan dan do Nha nudc dai dién
cht s6 hiiu va théng nhat quan ly. Nha nuée trao
quyén st dung dat cho ngudi st dung dat theo quy
dinh ctia Luat nay”.

Cau hoi 14: Luat dat dai nam 2013 quy
dinh nhu thé& nio vé ngudi st dung dat?

Tra 16i:
Theo quy dinh tai Diéu 5 Luat dat dai ndm 2013
thi, ngudi st dung dat dugc Nha nudc giao dit,
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cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan
chuyén quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat
nay, bao gom:

1. TG chiic trong nudc gdm cd quan nha nudc,
don vi vt trang nhan dan, t6 chiic chinh tri, t6
chtic chinh tri - xa hdi, t6 chtic kinh t&, td chiic
chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t6 chiic xa héi, t6
chtic xa hoi - nghé nghiép, t6 chiic su nghiép cong
lap va td chiic khac theo quy dinh cta phap luat
vé dan su (sau day goi chung 1a t6 chiic);

2. Ho gia dinh, ca nhin trong nudc (sau day goi
chung 1a ho gia dinh, ca nhan);

3. Cong dong dan cu gdbm cong dong ngudi Viét
Nam sinh séng trén cung dia ban thén, lang, 4p,
ban, budn, phum, séc, t6 dan phd va diém dan cu
tuong tu c6 cung phong tuc, tdp quan hodc cb
chung dong ho;

4. Co s6 ton gido gom chiia, nha thd, nha nguyén,
thanh that, thanh dudng, niém phat duong, tu vién,
truong dao tao riéng cta tén gido, tru sé clia t6 chiic
ton gido va co s6 khac ctaa toén giao;

5. T4 chiic nudc ngoai c¢6 chiic nidng ngoai giao
gdbm co quan dai dién ngoai giao, cd quan lanh su,
c6 quan dai dién khac cia nude ngoai c6 chiic
ning ngoai giao dudgc Chinh phu Viét Nam thua
nhan; co quan dai dién cta t6 chic thudc Lién hgp
quéc, cd quan hodc td chic lién chinh phu, cé quan

dai dién cta t6 chiic lién chinh phu;
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6. Nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai theo
quy dinh ctia phap luat vé quéc tich;

7. Doanh nghiép c¢6 vén dau tu nude ngoai gom
doanh nghiép 100% von dau tu nude ngoai, doanh
nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam ma
nha diu tu nuéc ngoai mua c6 phan, sap nhap,
mua lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Cau hoi 15: Viéc sit dung dat theo Luat
dat dai nam 2013 phai tuAn theo nhiing
nguyén tic nao?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai Diéu 6 Luat dat dai nam 2013
thi, viéc st dung dat phai tuin theo nhiing nguyén
tic sau:

1. Dung quy hoach, ké& hoach st dung dat va
ding muc dich st dung dat.

2. Tiét kiém, c6 hiéu qua, bao vé moi trusng va
khong lam tén hai dén lgi ich chinh dang cuaa
ngudi st dung dat xung quanh.

3. Nguoi st dung dat thuc hién quyén, nghia vu
ctia minh trong thoi han st dung dat theo quy dinh
cua Luat dat dai nam 2013 va quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan.

Cau héi 16: Ngusi nao phai chiu trach nhiém
trude Nha nuée doi véi viée st dung dat?

Tra 1oi:
Theo Diéu 7 Luat dat dai nam 2013 thi, viéc
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chiu trach nhiém truéec Nha nuéc trong viéc su
dung dat duge quy dinh nhu sau:

1. Ngudi dting dau cta t6 chic, t6 chic nude
ngoai c¢6 chiic nang ngoai giao, doanh nghiép co
von dau tu nuée ngoai ddi véi viée st dung dat cia
t6 chitic minh.

2. Cht tich Uy ban nhan dan x4, phudng, thi
tran do61 véi viéc st dung dat nong nghiép vao muc
dich cong ich; d4t phi néng nghiép da giao cho ﬁy
ban nhin dan xa, phuong, thi tran (sau day goi
chung 1a Uy ban nhan dan cip x3) dé st dung vao
muc dich x4y dung tru sé Uy ban nhan dan va céc
cong trinh cong cdng phuc vu hoat déng van hoa,
gido duc, y t&, thé duc thé thao, vui choi, giai tri,
chg, nghia trang, nghia dia va cong trinh cong
cong khac cua dia phuong.

3. Nguoi dai dién cho céng déng dan cu la
trudng thoén, lang, 4p, ban, budn, phum, séc, t6
dan phd ho#c ngusi dude cong déng dan cu thoa
thuan ct ra dé1 véi viéc st dung dat da giao, cong
nhan cho cong déng dan cu.

4. Nguoi dting dau co s tén gido doi véi viéc st
dung dat da giao cho co s6 ton gido.

5. Chu ho gia dinh do1 véi viéc st dung dat cia ho
gia dinh.

6. C4 nhan, ngusi Viéet Nam dinh cu & nude
ngoai dé1 véi viée st dung dat cia minh.

7. Nguoi c6 chung quyén st dung dat hoic
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ngudi dai dién cho nhém ngudi c¢6 chung quyén su
dung dat do61 véi viéc st dung dat dé.

CAu hoi 17: Ngudi nao phai chiu trach
nhiém trudc Nha nudce doi véi dat duge giao
dé quan ly?

Tra loi:

Can ct Diéu 8 Luat dat dai nam 2013 thi, viéc
chiu trach nhiém truéc Nha nudc do1 véi dat duge
giao dé quan ly dudc quy dinh nhu sau:

1. Ngudi dung dau cua td chic chiu trach
nhiém dé6i véi viéc quan ly dat trong cac trudng
hdgp sau:

a) T chtic dude giao quan 1y cong trinh coéng
cong, gom cong trinh dudng giao thong, cau, cong,
via hé, hé théng c4p nuébc, hé thong thoat nudc, hé
thong cong trinh thuy ldi, dé, dap; quang trudng,
tugng dai, bia tudng niém;

b) T4 chiic kinh t& duge giao quan 1y dién tich
dat dé thuc hién du an dau tu theo hinh thic xay
dung - chuyén giao (BT) va céc hinh thic khéc
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

¢) T6 chiic duge giao quan ly d4t c6 méit nude
cua céc séong va dat c6 mat nude chuyén dung;

d) T8 chtic dude giao quan ly quy dat da thu
héi theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thadm
quyeén.

2. Cht tich Uy ban nhan dan c4p x4 chiu trach
nhiém d6i véi viéc quan ly dat st dung vao muc
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dich cong coéng dudc giao dé quan ly, dit chua
giao, d4t chua cho thué tai dia phuong.

3. Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
tryc thudoc Trung uong chiu trach nhiém déi véi
viéc quan ly dat chua st dung tai cac dao chua c6
nguoi 6 thudc dia phuong.

4. Nguoi dai dién cho cong dong dan cu la
ngudi chiu trach nhiém d6i véi dat duge giao cho
cong dong dan cu quan ly.

CAu hoi 18: Nha nudc ¢6 nhitng chinh sach
gi trong viéc khuyén khich st dung dat dai?

Tra 1oi:

Theo quy dinh tai Diéu 9 Luat dat dai nim 2013,
Nha nudc c6 chinh sach khuyén khich nguci su
dung dat dau tu lao dong, vat tu, tién von va ap
dung thanh tuu khoa hoc, cong nghé vao cac viéc
sau day:

1. Bao v&, cai tao, lam tang do6 mau ma cta dat;

2. Khai hoang, phuc héa, 1an bién, dua dién tich
dat trong, doi nui troc, diat c6 mat nuée hoang héa
vao st dung theo quy hoach, k& hoach sti dung dat;

3. Phat trién két c&u ha tang dé lam tang gia tri
cua dat.

Cau hdi 19: Dat dai ¢ Viéet Nam dugc chia
thanh nhirng loai nao?

Tra 10i:
Theo quy dinh tai Diéu 10 Luat dat dai ndm 2013
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thi, dat dai 6 Viét Nam dudc chia thanh céc loai sau:

1. Nhém dat nong nghiép bao gébm cac loai dat
sau day:

a) Dat trong cAy hang nam gém dat trong lda
va d4t trong cAdy hang nam khAac;

b) D4t tréng cay lau nam;

c) D4t ring san xuit;

d) bat riing phong ho;

d) b4t rung dic dung;

e) D4t nuoi trong thuy san;

g) D4t lam mudi;

h) D4t néng nghiép khac gém d4t st dung dé
x4y dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu
muc dich trong trot, ké ca cac hinh thtc tréng trot
khong truc tiép trén dat; xdy dung chudng trai
chén nuoi gia stc, gia cAm va cac loai dong vat
khac dugc phap luat cho phép; dat trong trot,
chén nudi, nudi trong thuy san cho muc dich hoc
tap, nghién ctu thi nghiém; dat uom tao cay
gidng, con gidng va dat trong hoa, cAy canh.

2. Nhém dat phi néng nghiép bao gbm cac
loai dat sau day:

a) Dat 6 gom dat 6 tai nong thon, dat & tai do thi;

b) Dat xay dung tru sdé co quan;

¢) D4t st dung vao muc dich quéc phong, an ninh;

d) Dat xay dung cong trinh su nghiép gbm dat
x4y dung tru sé cta té chiic su nghiép; dat xay
dung co s6 vén hoéa, xa hoi, y t&, gido duc va dao
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tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cong nghé, ngoai
giao va cong trinh su nghiép khac;

d) Dat san xuit, kinh doanh phi néng nghiép
gom dat khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xuat; dat thuong mai, dich vu; dat co sé san
xuat phi néng nghiép; dat st dung cho hoat dong
khoang san; dit san xuit vat liéu xay dung, lam
do6 gom;

e) Pat st dung vao muc dich cong céong gém
dat giao théng (gom cang hang khong, san bay,
cang duong thuy néi dia, cang hang hai, hé théng
dudng sét, hé théng dudng bd va coéng trinh giao
thong khac); thuy 1di; dat cé di tich lich st - van
héa, danh lam thing canh; d4t sinh hoat cong
dong, khu vui chai, giai tri céng cong; dat cong
trinh nang lugng; dat cong trinh buu chinh vién
thong; dat chg; dat bai thai, xi ly chat thai va
dat cong trinh cong cong khac;

g) D4t co sd ton gido, tin ngudng;

h) D4t lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1é,
nha hoa tang;

i) Dat song, ngodi, kénh, rach, suél va méit
nudc chuyén dung;

k) P4t phi néng nghiép khac gom dat lam nha
nghi, 14an, trai cho ngudi lao déng trong co sG san
xuét; dat xay dung kho va nha dé chtia néng san,
thudc bao vé thuc vat, phan bén, may moéc, cong
cu phuc vu cho san xuat néng nghiép va dat xay
dung cong trinh khic cta ngudi st dung dat
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khong nham muc dich kinh doanh ma cong trinh
d6 khéng gén lién véi dat 8.

3. Nhém dat chua st dung gom cac loai dat
chua x4c dinh muc dich st dung.

Cau hoi 20: Viéc phan loai dat dua trén
nhiing can c& nao?

Tra loi:

Theo Diéu 11 Luat dat dai nam 2013 thi, viéc
phan loai dat dude dua trén cac cin cii sau:

1. Gidy chting nhan quyén st dung dat, Giay
chiing nhan quyén s hitu nha 6 va quyén st dung
dat 6 da dugc cdp truéc ngay 10 thang 12 niam
2009; Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s6 hitu nha 6 va tai san khéc gén lién véi dat;

2. Gidy to vé quyén st dung dat quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 Luat dat dai
nam 2013 d61 v6i truong hdp chua duge cip
Gidy chting nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu 11
Luat dat dai nam 2013;

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dit cta co quan nha
nudc c6 thAm quyén d6i véi truong hgp chua dude
cip Gidy chiing nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu 11
Luat dat dai nam 2013;

4. Doi1 v6i truong hop khong c6 gidy to quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 11 Luat dat dai ndm 2013
thi viéc xac dinh loai dat thuc hién theo quy dinh
cua Chinh phu.
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CAau hoi 21: Nhitng hanh vi nao bi nghiém
cAm trong qua trinh st dung dat?

Tra 10i:

Theo Diéu 12 Luat dat dai nam 2013 thi,
nhiing hanh vi sau bi ¢Am trong qua trinh su
dung dat:

1. Lan, chiém, huy hoai dat dai.

2. Vi pham quy hoach, k& hoach st dung dat
da dudgc cong bo.

3. Khong st dung, st dung dat khong dung
muc dich.

4. Khong thuc hién ding quy dinh cta phap
luat khi thuc hién quyén ctia ngudi st dung dat.

5. Nhan chuyén quyén st dung dit nong
nghiép vugt han mtc déi véi ho gia dinh, ca nhan
theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013.

6. St dung dat, thuc hién giao dich vé quyén st
dung d4t ma khong dang ky v6i co quan nha nudc c6
thdm quyén.

7. Khong thuc hién ho#c thuc hién khong day
dua nghia vu tai chinh dé6i véi Nha nudéc.

8. Lgi dung chtic vu, quyén han dé lam trai
quy dinh vé quan ly dat dai.

9. Khong cung cap hoéc cung cap thong tin vé dat
dai khong chinh xac theo quy dinh ctia phap luat.

10. Can trd, gay khé khan d61 véi viée thuc
hién quyén ctia ngudi st dung dat theo quy dinh
cua phéap luat.
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II. GIAO DAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT

Cau héi 22: Nha nuéc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich s& dung dat
dua trén cac can c& nao?

Tra loi:

Viéc giao dat, cho thué d4t, cho phép chuyén
muc dich st dung dit phai can ct vao quy hoach,
ké& hoach st dung dat va nhu ciu ctia nguoi su
dung d4t. Do d6i méi cong tac quy hoach nén quy
hoach c&p huyén dugc quy dinh 1a quy hoach co
s, chi tiét. Noi dung quy hoach c4p huyén 1a xac
dinh dién tich cac loai dat da dugc phan bé trong
quy hoach st dung dat cip tinh va dién tich cac
loai dat theo nhu ciu st dung dat cia cap huyén
va cip xA dén ting don vi hanh chinh cap xa va
xac dinh cac khu vuc st dung d4t theo chiic ning
st dung dén tiing don vi hanh chinh cip xa. K&
hoach st dung dat hing nam cdp huyén dugc lap
dé thuc hién quy hoach st dung dat c&p huyén va
lam cdn c@ cho viéc giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dt.

Diéu 52 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh cén
ct dé giao d4t, cho thué d4t, cho phép chuyén muc
dich st dung dat bao gom:

- K& hoach sti dung dat hang nim cta cip
huyén da duge ¢ quan nha nuée c6 tham quyén
phé duyét.
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- Nhu cau st dung d4t thé hién trong du an
dau tu, don xin giao dat, thué d&t, chuyén muc
dich st dung dAit.

Cau hoi 23: Trong nhitng truong hgp nao
thi Nha nuéc giao dat khong thu tién su
dung dat? Trong nhitng trudng hgp nao thi
Nha nudc giao dat c6 thu tién sit dung dat?

Tra 1oi:

Viéc giao dit dugc thuc hién theo hai hinh
thtc, giao dat khong thu tién st dung dat va giao
dat c6 thu tién st dung dat.

- Céac truong hop Nha nudc giao dat khéng thu
tién su dung dat quy dinh tai Diéu 54 Luat dat
dai ndm 2013, bao gom:

Ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuit nong
nghiép, 1lam nghiép, nudi trong thuay san, lam
mudi duge giao dat néng nghiép trong han mtc
quy dinh tai Diéu 129 ctia Luat dat dai nam 2013.

Nguoi st dung dat riing phong ho, dat rimg dac
dung, dat riing san xuit la ring tu nhién, dat xay
dung tru s6 co quan, dat st dung vao muc dich
quéc phong, an ninh; dat st dung vao muc dich
cong cong khong nham muc dich kinh doanh; dat
lam nghia trang, nghia dia khong thudc truong hgp
giao d4t cho td chic kinh t& thuc hién du an dau tu
ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhugng
quyén st dung dat gin véi ha tang.
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T6 chtic su nghiép céng lap chua tu chu tai
chinh st dung dat xay dung cong trinh su nghiép.

T6 chiic st dung dat dé xay dung nha & phuc
vu tai dinh cu theo du 4n ctia Nha nude.

Cong dong dan cu st dung dat néng nghiép; co
sd ton gido st dung dat phi nong nghiép gom dat
thudc chua, nha ths, nha nguyén, thanh thit,
thanh duong, niém phat ducng, tu vién, trudng
dao tao riéng cua ton gido, tru sd cla té chiic ton
gido, cac cd sG khac cua ton gido dugec Nha nuée
cho phép hoat dong.

- Céc truong hop Nha nudc giao dat cé thu tién
st dung dat quy dinh tai Diéu 55 Luat dat dai
nam 2013, bao gém:

H gia dinh, c4 nhan dugc giao dat 6.

T6 chiic kinh t& dudc giao d&t dé thuc hién du
an dau tu xy dung nha & dé ban hoic dé ban két
hgp cho thué.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai, doanh
nghiép c¢6 vén dau tu nude ngoai duge giao dat dé
thuc hién du an ddu tu x4y dung nha ¢ dé ban
hoic dé ban két hop cho thué.

T6 chic kinh t& dude giao dat thuc hién du an
dau tu ha tdng nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhugng quyén st dung dat gdn v6i ha tang.

CAu héi 24: Nha nuéc cho thué dat trong
nhing truong hgp nao?

Tra 1oi:
Viéc cho thué dat duge thuc hién theo hai hinh

23

https://tieulun.hopto.org



thtic: cho thué dat thu tién thué dat hang nam,
cho thué dat thu tién thué diat mot 1an cho ca thoi
gian thué.

Theo quy dinh tai Diéu 56 Luat dat dai nam 2013,
Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam ho#c thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué trong cac trucng hdp sau day:

- Ho gia dinh, ca nhan st dung d4t dé san xuit
noéng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san,
lam mubi.

- H6 gia dinh, cA nhan c6 nhu cau tiép tuc su
dung dat nong nghiép vugt han mtic duge giao quy
dinh tai Diéu 129 ctia Luat dat dai nam 2013.

- Ho gia dinh, c4 nhan st dung dit thuong
mai, dich vu; d4t st dung cho hoat dong khoang
san; dat san xudt vat liéu xay dung, lam d6 gom;
dat co s6 san xudt phi néng nghiép.

- Ho gia dinh, c4 nhan st dung d4t dé xay dung
cong trinh cong cong ¢6 muc dich kinh doanh.

- T8 chitic kinh t&, ngudi Viéet Nam dinh cu &
nuéc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nuéc
ngoai st dung dat dé thuc hién du an dau tu san
xudt nong nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy
san, lam muodi; dat san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép; dat xay dung cong trinh cong cong c6 muc
dich kinh doanh; d4t dé thuc hién dy 4n dau tu
nha 6 dé cho thué.

- T6 chtic kinh t&, t6 chiic su nghiép cong lap
tu chu tai chinh, ngudi Viét Nam dinh cu 6 nude
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ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai su
dung dat x4y dung cong trinh su nghiép.

- T6 chiic nude ngoai c6 chiic nang ngoai giao
st dung dat dé xay dung tru sé lam viéc.

- Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat
hang nam déi véi don vi vii trang nhan dan su
dung dat dé san xuit nong nghiép, lam nghiép,
nudi trong thiy san, lam mudi hodc san xudt ndng
nghiép, lam nghiép, nudi tréong thuy san, lam

mudi két hop v6i nhiém vu quéc phong, an ninh.

Cau héi 25: Trong nhitng truong hgp nao,
viéc chuyén muc dich sit dung dat phai dugc
phép ctia cd quan nha nude c¢6 thadm quyén?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 57 Luat dat
dai nam 2013, ngudi st dung d4t khi chuyén muc
dich st dung dit nay sang muc dich st dung dat
khac phai xin phép va dugc su déng ¥y cua co quan
nha nuée ¢6 thAm quyén trong cac trudng hop sau:

- Chuyén d4t trong lua sang dat trong cay lau
nam, dat trong rung, dat nudi trong thuy san, dat
lam muéi.

- Chuyén d4t trong cdy hang nam khac sang
d4at nudi trong thiy san nuéc min, dat lam
mudi, dat nudi trong thuy san duéi hinh thiic ao,
ho, dam.

- Chuyén d4t rung dic dung, dit ring phong
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ho, d4t riing san xuit sang st dung vao muc dich
khéc trong nhém dat néng nghiép.

- Chuyén d4t néng nghiép sang dit phi nong
nghiép.

- Chuyén @4t phi néng nghiép duge Nha nudc
giao dat khong thu tién st dung dit sang dat phi
néng nghiép dude Nha nude giao dat c6 thu tién
st dung dat hoac thué dat.

- Chuyén d4t phi néng nghiép khong phai la
dat ¢ sang dat 4.

- Chuyén d4t x4y dung céng trinh su nghiép,
dat st dung vao muc dich cong cong c6 muc dich
kinh doanh, dat san xuit, kinh doanh phi nong
nghiép khong phai la dit thuong mai, dich vu
sang d4t thuong mai, dich vu; chuyén d4t thuong
mai, dich vu, dat xay dung céng trinh su nghiép
sang dat co sé san xuit phi néng nghiép.

Cau hdi 26: Viéc giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat dé
thuc hién du an dau tu can cé nhiing diéu
kién gi?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai Diéu 58 Luat dat dai nam
2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi diéu kién
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
st dung d4t dé thuc hién du 4n d4u tu nhu sau:

- Doi véi du 4n cé su dung dat trong Ilia, dat
riing phong hé, dat ring dic dung vao cac muc
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dich khac ma khéng thudc truong hop dude Quoc
hoi quyét dinh, Tht tuéng Chinh pht chap thuan
chu truong dau tu thi cd quan nha nude c6 tham
quyeén chi duge quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung d4t khi c6 mot
trong cac vin ban sau day:

+ Vin ban chdp thuan caa Thu tudéng Chinh
phu déi v6i truong hgp chuyén muc dich st dung
ti 10 hécta dat trong lda trg lén; ti 20 hécta dat
riing phong ho, dit riing dic dung trd 1én.

+ Nghi quyét cia Hoi déong nhan dan cap tinh
ddi véi trudng hop chuyén muc dich st dung dudi
10 hécta dat trong lda; duéi 20 hécta dat ring
phong ho, dat rtung diac dung (khoan 1 Diéu 58
Luat dat dai nam 2013).

- Déi véi du 4n su dung dat tai ddo va xa,
phuong, thi trdn bién gidi, ven bién thi c6 quan
nha nuée c6 thAm quyén chi duge quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat khi dugc su chap thuan bang vin ban
ctia ciac Bo, nganh c6 lién quan (khoan 2 Diéu 58
Luat dat dai nam 2013).

- Nguoi duge Nha nuéc giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc
hién du an dau tu gém (khoan 3 Diéu 58 Luat dat
dai nam 2013, khoan 2, 3 Diéu 14 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP): du an dau tu xay dung nha ¢ dé
ban hodc dé cho thué hoic dé ban két hgp cho
thué theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6; du an
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d4u tu kinh doanh bt dong san gin véi quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bat dong san; du an san xuit, kinh doanh
khong st dung von tit ngan sach nha nuéc phai c6
cac diéu kién sau day:

+ C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st
dung d4t theo tién do ciia du an dau tu. Cu thé 1a
phai c6 vén thudc sé hitu cia minh dé thuc hién
du an khong thap hon 20% téng mtc dau tu doi
v6l du an c6 quy mo st dung dat duéi 20 hécta
hoic khong thap hon 15% téng mic dau tu d6i véi
du 4n c¢6 quy md st dung dat tit 20 hécta trd 1én.

+ C6 kha nang huy dong vén dé thuc hién du
an tlt cac t6 chic tin dung, chi nhanh ngan hang
nuéc ngoai va cac t6 chiic, ca nhan khac.

+ Thuyc hién ky quy theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu.

+ Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé
dat dai doi véi truong hdp dang st dung dat do
Nha nude giao dat, cho thué dit dé thuc hién du
an dau tu khac. Viéc xac dinh nguoi dude Nha
nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung d4t dé thuc hién du an dau tu khong
vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i véi
truong hop dang st dung dat do Nha nuébc giao
d&t, cho thué dat d& thuc hién du 4n dAu tu khac
xac dinh cén ci vao két qua xu 1y vi pham phéap
luat vé dat dai do6i véi cac du an tai dia phuong
duge luu tri tai S6 Tai nguyén va Moi trucng va
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ndi dung coéong bo vé tinh trang vi pham phap luat
dat dai; két qua xi 1y vi pham phap luat dat dai
trén trang thong tin dién ti cia Bo Tai nguyén va
Mbi truong, Téng cuc Quan ly dat dai d6i véi cac
du an thuéc dia phuong khac.

Cau héi 27: Co quan nha nudc nao cé
tham quyén giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dat?

Tra 1oi:

Thdm quyén giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung d&t duge quy dinh tai
Diéu 59 Luat ddt dai nidm 2013. Co quan c¢6 thim
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat khong duge Gy quyén.

- Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dat trong cac truong hop sau diy:

+ Giao d4t, cho thué d4t, cho phép chuyén muc
dich stt dung @&t d6i véi t6 chic.

+ Giao dat déi véi co s6 ton gido.

+ Giao dat do6i véi nguoi Viét Nam dinh cu 6
nuéc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nuée
ngoai thuc hién du an dau tu xdy dung nha & dé
ban ho#c dé ban két hgp cho thué.

+ Cho thué dat doi véi nguosi Viet Nam dinh cu 6
nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai
st dung dat dé thuc hién du an dau tu sdn xuit
noéng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
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mudi; dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép;
dat xay dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh
doanh; d4t dé thuc hién du an dau tu nha & dé cho
thué; st dung dat xay dung cong trinh su nghiép.

+ Cho thué dat d6i véi t6 chiic nude ngoai cé
chtic ndng ngoai giao.

- I?Iy ban nhan dan cap huyén quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dat trong cac truong hop sau day:

+ Giao d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich st dung dat déi véi ho gia dinh, ca nhan. Trudng
hdp cho ho gia dinh, cA nhan thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung d&t nong nghiép @€ st
dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich
tit 0,5 hécta trd 1én thi phai c¢6 vin ban chdp thuan
ctia Uy ban nhan dan cap tinh trude khi quyét dinh.

+ Giao dat d6i vé6i cong dong dan cu.

- Uy ban nhan dan cap xa cho thué dat thuéc
quy dat néng nghiép su dung vao muc dich céong
ich cua xa, phuong, thi tran.

IIL. THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT,
BOI THUGNG, HO TRGQ, TAI PINH CU

Cau hoéi 28: Nha nudc thu héi dat vi muc
dich quéc phong, an ninh trong nhitng truong
hgp nao?

Tra l0oi:
Theo quy dinh tai Diéu 61 Luat dat dai nam 2013,
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Nha nudc thu héi dat khi cAn thiét dé st dung vao
muc dich quéc phong, an ninh. Cac muc dich quéc
phong, an ninh bao gom: lam noi déng quan, tru
s6 lam viéc; xdy dung cén cl quin sy; xay dung
cong trinh phong thu quéc gia, tran dia va cong
trinh dac biét vé qudc phong, an ninh; xay dung
ga, cang quan su; xday dung coéng trinh cong
nghiép, khoa hoc va cong nghé, van héa, thé thao
phuc vu truc tiép cho quéc phong, an ninh; xay
dung kho tang cua lyc lugng vii trang nhan dan;
lam truong ban, thao trudng, bai thd v khi, bai
hay vii khi; xdy dung co sé dao tao, trung tam
huin luyén, bénh vién, nha an dudng cua luc
lugng va trang nhan dan; xay dung nha céong vu
cua lyc lugng vii trang nhan dan; xay dung co sé
giam gifi, co sé gido duc do Bo6 Qudoc phong, Bo
Cong an quan ly.

Cau hoéi 29: Nha nudc thu hoi dat dé phat
trién kinh t& - xa héi vi 1gi ich quéc gia, cong
cOng trong nhiing truong hgp nao?

Tra 10i:

Diéu 62 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh Nha
nude thu hoi d4t dé phat trién kinh t& - xa hoi vi 1gi
ich quéc gia, cong cong trong cac truong hop sau:

- Thuc hién cac du 4n quan trong quéc gia do
Québc hoi quyét dinh chu truong dau tu ma phai
thu hoi dat.

- Thuc hién cédc du an do Thu tudng Chinh phu
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chap thuan, quyét dinh ddu tu ma phai thu hoi
dat, bao gom:

+ Du an xay dung khu céng nghiép, khu ché
xuat, khu céng nghé cao, khu kinh té&; khu d6 thi
méi; du an dau tu bang ngudn von hd trg phat
trién chinh thic (ODA).

+ Du 4an x4y dung tru sé cé quan nha nuéc, t6
chtic chinh tri, t6 chiic chinh tri - xa hoi ¢ Trung
uong; tru sd cta td chiic nudc ngoai c6 chiic ning
ngoai giao; cong trinh di tich lich st - van héa,
danh lam thing canh dudc xép hang, céng vién,
quang truong, tugng dai, bia tuéng niém, cong
trinh su nghiép cong cap qudc gia.

+ Du an x4y dung két cdu ha tang k§ thuat
cdp qudc gia gdm giao thong, thuy loi, cdp nudc,
thoat nuéc, dién luc, thong tin lién lac; hé thong
dan, chta xiang dau, khi dot; kho du trii quéc gia;
cong trinh thu gom, x1i Iy chat thai.

- Thuc hién cic du an do Hoéi déng nhan dan
cap tinh chap thuan ma phai thu héi dat bao gom:

+ Du 4n x4y dung tru s6 ¢ quan nha nude, t6
chtc chinh tri, t6 chiic chinh tri - x& héi; céng
trinh di tich lich st - vian héa, danh lam théng
canh dugc xép hang, céong vién, quang trudng,
tugng dai, bia tuéng niém, coéng trinh sy nghiép
cong cap dia phuong.

+ Du an x4y dung két cadu ha tang ky thuat
cia dia phuong gém giao thong, thuy Ilgi, cap
nudc, thoat nuéc, dién luc, thong tin lién lac, chiéu
sang do6 thi; cong trinh thu gom, xti 1y ch4t thai.
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+ Du an x4y dung céng trinh phuc vu sinh hoat
chung cta cong dong dan cu; du an tai dinh cu, nha
0 cho sinh vién, nha 6 xa& hoi, nha 6 cong vu; xay
dung céng trinh cta cd sé tén gido; khu vin héa, thé
thao, vui choi giai tri phuc vu coéng cong; chg; nghia
trang, nghia dia, nha tang 1é, nha hda tang.

+ Du an xay dung khu d6 thi méi, khu dan cu
nodng thon mdi; chinh trang d6 thi, khu din cu nong
thon; cum cdng nghiép; khu san xuit, ché bién néng
san, 1am san, thuy san, hai san tap trung; du an
phét trién riing phong ho, riing dic dung.

+ Du an khai thac khoang san dudc co quan
c6 thdm quyén cdp phép, trit truong hop khai
thac khoang san lam vat liéu x4y dyng théng
thuong, than bun, khoang san tai cac khu vuc c6
khoang san phan tan, nho 1é va khai thac tan thu
khoang san.

Cau hoi 30: Trong qua trinh st dung,
nguoi st dung dat vi pham phap luat dat dai
sé bi Nha nuéc thu héi dit trong nhiing
truong hgp nao?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai Diéu 64 Luat dat dai nam 2013
va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi Nha nuéc
thuc hién thu héi dat do6i véi cac truong hop vi
pham phap luat dat dai trong qua trinh st dung
dat. Viéc thu hoi dat trong cic trudng hop nay

khong dugc coi 1a xAm pham dén quyén st dung
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dat hop phap dugc phap luat bao vé. Nha nuée thu
hoi dat cta nguoi st dung khi ho c6 mdt trong
nhiing hanh vi sau:

- St dung dat khong ding muc dich da dugc
Nha nuéc giao, cho thué, cong nhan quyén su
dung dat va da bi xi phat vi pham hanh chinh vé
hanh vi st dung dat khong ding muc dich ma tiép
tuc vi pham.

- Nguoi st dung dat c6 y hiy hoai dat.

- Dat duge giao, cho thué khong dung doi
tugng hodc khong ding thaim quyén.

- P4t khong duge chuyén nhugng, ting cho ma
nhan chuyén nhugng, nhan ting cho.

- DAt duge Nha nuée giao dé quan 1y ma dé bi
lan, chiém.

- P4t khong dude chuyén quyén st dung dat
ma ngudi st dung dat do thidu trach nhiém dé bi
lan, chiém.

- Nguoi st dung dat khong thuc hién nghia vu
d61 v6i Nha nude va da bi xti phat vi pham hanh
chinh ma khong chip hanh.

- D4t trong cAy hang nam khong dude st dung
trong thoi han 12 thang lién tuc; dat trong cay lau
nim khong duge st dung trong thoi han 18 thang
lién tuc; dat trong rung khong duge st dung trong
thoi han 24 thang lién tuc.

- P4t duge Nha nude giao, cho thué dé thuc
hién du 4n d4u tu ma khong dude st dung trong
thoi han 12 thang lién tuc hoic tién do st dung
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dat cham 24 thang so véi tién do ghi trong du 4n
dau tu ké tu khi nhan ban giao d4t trén thuc dia
phai dua dat vao st dung; truong hdp khong dua
dat vao st dung thi chu dau tu dugc gia han st
dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudc khoan
tién tuong ting véi mic tién st dung dat, tién thué
d4t d6i véi thoi gian cham tién do thuc hién dy 4n
trong thoi gian nay; hét thoi han duge gia han ma
cht dau tu van chua dua dat vao st dung thi Nha
nuéc thu hoi ddt ma khong boi thudng vé dat va
tai san gin lién v6i dat, tri truong hop do bat kha
khang (khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai nam 2013).

- Cac truong hop bat kha khang anh hudng
dén tién do st dung dat cua du an dau tu da duge
Nha nuéc giao dat, cho thué dat gom:

+ Do anh hudng truc tiép cta thién tai, tham
hoa moéi trudng;

+ Do anh hudng truc tiép ctia hoa hoan, dich
bénh;

+ Do anh hudng truc tiép ctia chién tranh;

+ Cac truong hop bat kha khang khac do Thu
tuéng Chinh phu quyét dinh.

- Thoi diém dé tinh gia han 24 thang d6i véi
truong hdp khong dua dat vao st dung hodc tién
do st dung dat cham dude quy dinh nhu sau:

+ Trudng hop du an dau tu khong dua dat vao
st dung trong thdi han 12 thang lién tuc ké tit khi
nhan ban giao dat trén thuc dia thi cho phép chu
dau tu dugc gia han st dung 24 thang tinh tu
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thang tha 13 ké ti khi nhan ban giao d&t trén
thuc dia.

+ Truong hop du an dau tu cham tién do su
dung dat 24 thang so véi tién do ghi trong du 4n
dau tu ké tit khi nhan ban giao dat trén thuc dia
thi théi diém dé tinh gia han st dung dat 24
thang dugc tinh tit thang tha 25 ké tu thoi diém
phai két thic viéc dau tu xay dung.

+ Truong hop du 4n dudc giao dat, cho thué
dat theo tién dd thi viéc gia han st dung dat 24
thang dugc ap dung d6i véi tiing phan dién tich
d4t d6; thoi diém dé tinh gia han st dung dat 24
thang dugc tinh tit thang thd 25 ké tu thoi diém
phai két thic viéec dau tu xay dung trén phan dién
tich dat do.

Pé tao thuan lgi cho viéc theo dbi hanh vi cla
ngudi st dung dat va xt 1y thu hoi dit do vi pham,
phap luat quy dinh Uy ban nhan dan c&p tinh c6
trach nhiém t6 chtc ra soat, xi 1y va cong bo cong
khai trén trang théng tin dién ti ctaa Uy ban
nhan dan cap tinh cac du an diu tu khong dua
dat vao st dung trong thoi han 12 thang lién tuc
hodc cham tién do st dung dat 24 thang so véi
tién do ghi trong du an dau tu; cac du an dugc gia
han; cac du 4n cham tién d6 st dung dat vi 1y do
b4t kha khang; cung cdp théng tin dé céng khai
trén trang thong tin dién ti cua Bo Tai nguyén va
Mbi truong va Téng cuc Quan ly dat dai (Piéu 15
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP).
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Cau hoéi 31: Ngoai cac truong hgp thu hoi
dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat
trién kinh t& - xa héi vi 1gi ich quéc gia, cong
cong; do vi pham phap luat dat dai, Nha
nuéc con thu hoi dat trong nhiing trudng
hogp nao?

Tra 10i:

Ngoai cac truong hgp thu hoéi dat vi muc dich
quéc phong, an ninh; phat trién kinh t& - xa héi vi
loi ich quéc gia, cong cong; do vi pham phap luat
dat dai, Nha nuéc con c6 thé thu héoi dat trong
truong hop ngusi st dung dat cham dat viéc su
dung dat theo phap luat, tu nguyén tra lai dat,
hodc dat ¢ trong khu vuc c6 nguy cé de doa tinh
mang con ngudi. Theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 65
Luat dat dai nam 2013. Nha nuéc thu hoéi dat
trong cac truong hgp sau:

- T8 chiic duge Nha nuée giao dat khong thu
tién st dung dat, dugc Nha nudc giao dat c6 thu
tién st dung dat ma tién st dung dat c6 ngudn goc
tt ngan sdch nha nuéc bi gidi thé, pha san,
chuyén di noi khéc, giam hodc khong con nhu cau
stu dung dat; nguoi si dung dat thué cua Nha
nudc tra tién thué ddt hang nim bi giai thé, pha
san, chuyén di noi khéc, giam ho#c khéng con nhu
ciu st dung dat.

- Ca nhan st dung dat chét ma khéng c6 nguci
thia ké.
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- Nguoi st dung dat tu nguyén tra lai dat.

- bat duge Nha nudce giao, cho thué c¢6 thsi han
nhung khong duge gia han.

- D4t 6 trong khu vuc bi 6 nhiém moi trudng cé6
nguy co de doa tinh mang con ngudi.

- D4t & ¢6 nguy co sat 16, sut Idn, bi anh hudng
bdi hién tugng thién tai khac de doa tinh mang
con nguoi.

Cau héi 32: Viéc Nha nuéc thu hoi dat vi
muc dich quéc phong, an ninh; phat trién
kinh t€ - xa hdi vi lgi ich quéc gia, cong cong
dugc thuc hién theo trinh tu nao?

Tra 16i:

Trinh tu, tha tuc thu hoi dat 1a cac bude ma co
quan c6 thAm quyén thu héi dat va cac td chic, ca
nhan c6 lién quan phai thuc hién dé bao dam coéng
khai, minh bach, bdo vé quyén va lgi ich hop phap
ctia ngudi c6 quyén st dung dat bi thu héi. Theo
Luat dat dai nam 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/
ND-CP thi trinh tu, tha tuc thu héi dat vi muc
dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh t& - xa
héi vi 1oi ich quéc gia, cong cdng gom co:

a) X4y dung va thuc hién ké hoach thu héi dat,
diéu tra, khio sat, do dac, kiém dém:

Co quan Tai nguyén va Moi trudng trinh ny
ban nhan dan cung cip phé duyét ké& hoach thu
héi d4t, diéu tra, khao sat, do dac, kiém d&m, gém
cac ndi dung: Iy do thu héi dat; dién tich, vi tri
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khu dat thu hoi trén co sé ho so dia chinh hién c6
hodc quy hoach chi tiét xay dung dudc co quan
nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét; trudng hgp
thu héi dat theo tién do thuc hién dy 4n thi ghi s
tién d6 thu hoi dat; ké hoach diéu tra, khao sat, do
dac, kiém dém; du kién vé ké& hoach di chuyén va
bé tri tai dinh cu; giao nhiém vu lap, thuc hién
phuong an boi thuong, hé tr¢g va tai dinh cu
(khoan 1 Piéu 17 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP).

Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén thu hdi
d4t ban hanh théng bao thu héi d4t. Thong bao
thu hoi dat dugc gtii dén tung ngudi c6 dat thu
héi, hop phd bién d&n ngusi dan trong khu vuc cb
dat thu héi va théng bao trén phuong tién théng
tin dai ching, niém yét tai tru s§ Uy ban nhan
dan c4p x&, dia diém sinh hoat chung ctia khu dan
cu noi c6 dat thu hoi (khoan 1 Diéu 69 Luat dat
dai nam 2013).

N6i dung théng bao thu héi dat phai néi rd ly
do thu héi dat; dién tich, vi tri khu dat thu hoi
trén cd sé ho so dia chinh hién c6 hoéc quy hoach
chi tiét xay dung dudc cé quan nha nude c¢6 tham
quyén phé duyét; truong hop thu hoéi dat theo tién
do6 thuc hién du an thi ghi r6 tién d6 thu hoi dat;
ké& hoach diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém; du
kién vé k& hoach di chuyén va bé tri tai dinh cu
(khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP).

Uy ban nhan dan cip xa c6 trach nhiém phéi
hop véi t6 chiic lam nhiém vu béi thudng, giai
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phéng mit bang trién khai thuc hién k& hoach thu
héi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém
(diém b khoan 1 Diéu 69 Luat dat dai ndm 2013).

Nguoi st dung d4t c6 trach nhiém phéi hgp véi
t6 chiic 1am nhiém vu bdi thuong, giai phéng mait
bang thuc hién viéc diéu tra, khao sat, do dac xac
dinh dién tich d4t, théng ké nha 6, tai san khac
gin lién véi @4t dé lap phuong an béi thudng, hd
tro, tai dinh cu (diém c¢ khoan 1 Diéu 69 Luat dat
dai nam 2013).

Truong hgp ngusi st dung dat trong khu vuc
c6 d&t thu héi khong phéi hop véi té chic lam
nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit bang trong
viec didu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi Uy
ban nhan dan cép x4, ny ban Mait tran T8 quéc
Viét Nam cdp x& noi c¢6 dat thu hdi va t6 chic
lam nhiém vu bdi thudng, giai phéng méit bing té
chtic van dong, thuyét phuc dé ngudi st dung d4t
thuc hién.

Trong thdoi han 10 ngay ké ti ngay dugc van
dong, thuyét phuc ma ngudi si dung dat van
khong phéi hop véi t6 chic lam nhiém vu boi
thudng, giai phéng mit bing thi Chi tich Uy ban
nhan dan c&p huyén ban hanh quyét dinh kiém
dém bat budc. Ngudi c6 dat thu hdi ¢6 trach nhiém
thuc hién quyét dinh kiém dém bt budc. Trudng
hop ngudi c6 dat thu hoéi khong chap hanh thi Cha
tich ﬁy ban nhan dan c4p huyén ban hanh quyét
dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém d&m
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bét budc va t6 chiic thuc hién cudng ché theo quy
dinh tai Diéu 70 Luat d4t dai nam 2013 (diém d
khoan 1 Diéu 69 Luat dat dai ndm 2013).

b) Lap, thdm dinh phuong an boi thuong, hé
trg, tai dinh cu (khoan 2 Diéu 69 Luat dat dai
ndm 2013).

T6 chiic 1am nhiém vu bdi thudng, giai phéng
mit bang c6 trach nhiém lap phuong an bdi
thuong, hé trg, tai dinh cu va phdi hop véi Uy
ban nhan dan cdp x& noi c¢6 d4t thu hoi t6 chiic
14y y kién vé phuong an boi thudng, hd trg, tai
dinh cu theo hinh thic t6 chtic hop truc tiép véi
ngudi dan trong khu vuc c6 dat thu héi, dong
thoi niém yét cong khai phuong an béi thuong,
hd trg, tai dinh cu tai tru sd Uy ban nhan dan
cdp x&, dia diém sinh hoat chung caa khu dan
cu noi c6 dat thu hoi.

Viéc t6 chtic 14y § kién phai duge lap thanh
bién ban c6 x4c nhan cta dai dién Uy ban nhan
dan c&p xi, dai dién Uy ban Mt tran T8 quéc
Viét Nam cdp x4, dai dién nhiing ngudi c6 dat
thu hoi.

T6 chiic 1am nhiém vu béi thuong, giai phéng
mét bing c6 trach nhiém téng hop y kién déng goép
bang van ban, ghi rd s6 lugng y kién ddéng ¥, s6
lugng y kién khéng dong ¥, s6 lugng y kién khac
doi v6i phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu;
phdi hop v6i Uy ban nhan dan cip xi noi c6 dat
thu hdi t6 chtic d6i thoai d6i véi trudng hgp con cé
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¥ kién khéng dong § vé phuong an boi thuong, ho
trg, tai dinh cu; hoan chinh phucng an trinh co
quan c6 thdm quyén.

Co quan c6 thdm quyén thdm dinh phuong 4n
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu trude khi trinh Uy
ban nhan dan cip c6 thdm quyén quyét dinh thu
hoi dat.

¢) Quyét dinh thu hoi dat, phé duyét va té chiic
thuc hién phuong an boi thuong, hé trg, tai dinh cu
(diém a, b khoan 3 Diéu 69 Luat dat dai ndm 2013).

Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén thu héi
dat quy dinh tai Diéu 66 Luat dat dai nam 2013
quyét dinh thu hoéi dat, quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thuong, hé trg, tai dinh cu trong
cuing mot ngay.

T8 chiic 1am nhiém vu bdi thuong, giai phéng
mit bing c6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban
nhan dan cip x& phd bién va niém yét cong khai
quyét dinh phé duyét phuong an boi thudng, hd
trg, tai dinh cu tai tru s6 Uy ban nhan dan c4p xa
va dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi
c6 dat thu hoi; gui quyét dinh béi thudng, hd tro,
tai dinh cu dén tliing ngudi c6 dat thu hoi, trong dé
ghi rd vé mtc bdi thudng, hd trg, bo tri nha hoic
d4t tai dinh cu (néu cb), thoi gian, dia diém chi tra
tién boéi thuong, hd trg; thoi gian bd tri nha hoic
dat tai dinh cu (néu c6) va thoi gian ban giao dat
da thu hdi cho t6 chiic 1am nhiém vu bdi thudng,
gidi phong mat bang.
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d) T& chiie thuc hién viée béi thuong, hé trg, b6
tri tai dinh cu theo phuong an boi thuong, hé tro,
tai dinh cu da duge phé duyét (diém c, d khoan 3
Diéu 69 Luat dat dai nam 2013):

Trudng hdp ngudi c6 dat thu hoéi khong ban
giao d4t cho t6 chiic 1am nhiém vu bdi thudng, giai
phéng mit bing thi Uy ban nhan dan cap xa, Uy
ban Mit tran T quéc Viét Nam cdp x4 noi c6 dat
thu héi va t6 chiic 1am nhiém vu béi thudng, giai
phéng mat bing t6 chic van dong, thuyét phuc dé
ngudi c6 dat thu hoéi thuc hién.

Cau héi 33: Truéng hgp ngudi cé6 dat thu
héi da dugc Uy ban nhan dan cap xi, Uy ban
Mat tran T8 quéc Viét Nam cAp xa noi c6 dat
thu héi va t6 chitc lam nhiém vu boi thuong,
giai phéng mit bang t6 chiéic van dong,
thuyét phuc nhung van khong ban giao dat
cho t6 chiic lam nhiém vu boéi thuong, giai
phéng mat bang thi bi x& ly nhu thé nao?
Pat da dugc giai phéng mit bang do co quan
nao quan ly?

Tra 16i:

Trudng hop nguoi c6 dat thu héi da duge van
dong, thuyét phuc nhung khong chip hanh viéc
ban giao d&t cho t6 chtic lam nhiém vu boi
thudng, gidi phéng mat bing thi Cha tich Uy
ban nhan dan cdp huyén ban hanh quyét dinh

cudng ché thu héi dat va té chic thuc hién viéc
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cudng ché theo quy dinh tai Diéu 71 Luat dat
dai nam 2013.

T6 chtic 1am nhiém vu bédi thuong, giai phéng
mait bang c6 trach nhiém quan ly dat da dugc giai

phéng mét bang.

Cau héi 34: Co quan nao cdé thdim quyén
thu hoi dat?

Tra 16i:

Luat dat dai nam 2013 da c6 quy dinh nham
khéc phuc nhitng han ché&, vuéng méc trong viéc
ra quyét dinh thu héi dat nhu thu héi khu dat
trong truong hgp c6 ca doéi tugng st dung dat do
Uy ban nhan dan c4p tinh va Uy ban nhan dan
cdp huyén giao; thu hoi dat st dung vao muc
dich cong ich do ny ban nhan dan cdp xa quan
ly. ThAm quyén thu héi d4t dudc quy dinh tai
Diéu 66 Luat dat dai ndm 2013:

- Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thu hoi
dat trong céc truong hop:

+ Thu héi @4t doi véi t6 chic, cd sé ton gido,
ngudi Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td chic
nuéc ngoai c¢b chiic ndng ngoai giao, doanh nghiép
c6 von dau tu nuée ngoai, trir trudng hgp thu héi
dat ¢ ctia nguoi Viét Nam dinh cu 6 nuéc ngoai
dugc s6 hitu nha ¢ tai Viét Nam.

+ Thu héi d4t nong nghiép thudc quy dat cong
ich cua xa, phuong, thi tran.
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- Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thu
hoi dat trong cac truong hop:

+ Thu hoéi dat doi véi ho gia dinh, ca nhén,
cong déng dan cu.

+ Thu héi dat & ctia ngudsi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai dude sé hiiu nha 6 tai Viét Nam.

Trudng hgp trong khu vuc thu hoi dat c6 ca doi
tugng thudc thadm quyén thu héi caa ny ban nhan
dan cip tinh va Uy ban nhan dan c4p huyén thi
Uy ban nhéan dan c4p tinh quyét dinh thu héi dat
ho#c Gy quyén cho Uy ban nhan dan cip huyén
quyét dinh thu hoi dat.

Cau héi 35: Truong hgp ngudi cé6 dat thu
héi khong chap hanh quyét dinh kiém dém
bat buoc, thi cé bi cuéng ché thuc hién quyét
dinh nay hay khong?

Tra loi:

Nguoi c6 dat thu héi khong chap hanh quyét
dinh kiém d&m bit budc sé bi cudng ché thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 70 Luat dat dai ndm 2013.
Viéce cudng ché kiém dém bit budc phai tuan thua
nguyén tac céng khai, dan cht, khach quan, bao
dam trat tu, an toan, ding quy dinh cta phéap
luat; thoi diém bit dau tién hanh cudng ché dudc
thuc hién trong gic hanh chinh.

a) Cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém
bdt budc duogc thuc hién khi cé da cac diéu kién
sau day:
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+ Nguoi c6 dat thu hoi khéng chdp hanh
quyét dinh kiém dém bit budc sau khi ny ban
nhan dan cap xa, Uy ban Mit tran T8 quéc Viét
Nam cdp x& noi c6 dat thu hdi va t6 chic lam
nhiém vu boéi thuong, gidi phéng mit bang da
van dong, thuyét phuec.

+ Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh
kiém d&m bt budc da duge niém yét cong khai tai
tru sé ny ban nhan dan cip x4&, tai dia diém sinh
hoat chung ctia khu déan cu noi c6 dat thu hoi.

+ Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh
kiém d&€m bat budc da c6 hiéu luc thi hanh.

+ Ngudi bi cudng ché da nhan dudc quyét dinh
cudng ché cé hiéu luc thi hanh.

+ Truong hop ngudi bi cudng ché ti chéi khong
nhan quyét dinh cudng ché ho#c ving méit khi
giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan
cap xa lap bién ban.

+ Cha tich Uy ban nhan dan cAp huyén ban
hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh
kiém d6m bAt budc va t6 chiic thuc hién quyét
dinh cudng ché.

b) Trinh tu, thi tuc thuc hién quyét dinh cudng
ché kiém dém bét budc duge quy dinh nhu sau:

+ T6 chiic dude giao thuc hién cudng ché van
dong, thuyét phuc, déi thoai véi nguoi bi cudng ché.

+ Truong hgp ngudi bi cudng ché& chadp hanh
quyét dinh cudng ché thi t6 chic dude giao thuc
hién cudng ché& 1ap bién ban ghi nhan su chap

46

https://tieulun.hopto.org



hanh va thuc hién diéu tra, khao sat, do dac,
kiém dém.

+ Truong hdp ngudi bi cudng ché& khong chap
hanh quyét dinh cudng ché& thi td chtc dugc
giao thuc hién cudng ché& thi hanh quyét dinh
cudng ché.

Cau héi 36: Viéc cudng ché€ thyc hién
quyét dinh thu héi dat duge thuc hién trong
diéu kién nao? Cudng ché dugc tién hanh
nhu thé nao?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai Diéu 71 Luat dat dai ndm 2013
thi viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoéi
dat phai tuan tha nguyén téc céng khai, dan chd,
khach quan, bdo dam trat tu, an toan, ding quy
dinh cta phap luat; thoi diém bit dau tién hanh
cudng ché dugc thuc hién trong gic hanh chinh.

a) Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi
dat duoc thuc hién khi cé du cac diéu kién sau day:

Nguoi c6 dat thu héi khong chap hanh quyét
dinh thu héi d4t sau khi Uy ban nhan dan cip xa,
fly ban Mat tran T6 quéc Viét Nam cip x4 ndi cb
dat thu héi va t6 chtic lam nhiém vu béi thuong,
giai phéng mat bang da van dong, thuyét phuc.

Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh
thu hoi dat da dude niém yét cong khai tai tru sé
ny ban nhan dan cip x4, dia diém sinh hoat
chung ctia khu dén cu noi c6 dat thu hoi.
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Quyét dinh cudng ché thuyc hién quyét dinh
thu hoi dat da c6 hiéu luc thi hanh.

Nguoi bi cudng ché da nhan dude quyét dinh
cudng ché& thuc hién quyét dinh thu héi dat cé
hiéu luc thi hanh.

Truong hgp nguoi bi cudng ché tit chdi khong
nhan quyét dinh cudng ché hoac viAng mat khi
giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan
cap xa lap bién ban.

Chu tich ij ban nhan dan c4p huyén ban
hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh
thu hoi d&t va t6 chtc thuc hién quyét dinh
cudng ché.

b) Cudng ché thu héi dat dugc tién hanh theo
trinh tu, thu tuc sau:

Trudc khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy
ban nhin din cdp huyén quyét dinh thanh lap
Ban thuc hién cudng ché.

Thanh phan Ban thuc hién cudng ché& thu hoi
dat géom: Trudng ban va cac thanh vién. Trudng
ban 1a Chi tich hoic Phé Cht tich Uy ban nhan
dan c&p huyén. Cac thanh vién géom dai dién cac
c6 quan tai chinh, tai nguyén va moéi trudng,
thanh tra, tu phap, xay dung c4p huyén; Mat tran
TS qudc Viét Nam cdp x&; t6 chic lam nhiém vu
bbi thuong gidi phéng mit bing, Uy ban nhan dan
cidp x4 noi c6 dat va mot s6 thanh vién khac do
Cht tich Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh
(khoén 3 Didu 17 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP).
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Ban thuc hién cudng ché van dong, thuyét
phuc, d6i thoai v6i nguoi bi cudng ché; néu nguoi
bi cudng ché chap hanh thi Ban thuc hién cudng
ché lap bién ban ghi nhan su chap hanh. Viéc ban
giao dat dugc thuc hién cham nhét sau 30 ngay ké
ti ngay lap bién ban. Truong hop ngudi bi cudng
ché& khéng chap hanh quyét dinh cudng ché thi
Ban thuc hién cudng ché& t6 chic thuc hién
cudng ché.

Ban thuc hién cudng ché c6 quyén budc nguoi
bi cudng ché& va nhiing ngudi c6 lién quan phai
ra khéi khu d4t cudng ché, tu chuyén tai san ra
khéi khu dat cudng ché; néu khong thuyc hién thi
Ban thuc hién cudng ché c6 trach nhiém di
chuyén ngudi bi cudng ché va ngudi c6 lién quan
cung tai san ra khoéi khu dat cudng ché. Truong
hop ngudi bi cudng ché tit chdi nhan tai san thi
Ban thuc hién cudng ché phai lap bién ban, t6
chiic giao tai san cho Uy ban nhan dan cip xa
bao quan tai san theo quy dinh cta phap luat va
thoéng bao cho ngudi c6 tai san nhan lai tai san.

¢) Trach nhiém cua té chiic, cd nhan trong viéc
thuc hién quyét dinh cudng ché thu héi dat:

ny ban nhadn din c4p huyén chiu trach
nhiém t6 chtc thuc hién viéc cudng ché, giai
quyét khiéu nai lién quan dén viéc cudng ché
theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai; thuc
hién phuong an tai dinh cu truée khi thuc hién
cudng ché; bdo dam diéu kién, phuong tién can
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thiét phuc vu cho viéc cudng ché; b tri kinh phi
cudng ché& thu hoi dat.

Ban thuc hién cudng ché c6 trach nhiém chu
tri lap phuong an cudng ché va du toan kinh phi
cho hoat dong cudng ché trinh Uy ban nhan dan
c4p c6 thAm quyén phé duyét; thuc hién cudng ché
theo phuong 4n da dudc phé duyét; ban giao dat
cho t8 chtic lam nhiém vu béi thudng, giadi phéng
mit bang. Trudng hop trén dat thu hoi cé tai san
thi Ban thuc hién cudng ché phai bdo quan tai
san; chi phi bao quan tai san d6 do chu sé hiiu
chiu trach nhiém thanh toan.

Luc lugng Cong an c¢6 trach nhiém bao vé trat
tu, an toan trong qué trinh t6 chic thi hanh quyét
dinh cudng ché thu hoi dat.

Luc lugng Coéng an cadn ci vao phuong an
cudng ché thu héi d4t dé xay dung k& hoach bao
vé trat tu, an toan trong qua trinh td chic thi
hanh quyét dinh cudng ché thu hoéi dat (khoan 4
Diéu 17 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP).

Uy ban nhan dan cdp x4 noi c6 dat thu hdi c6
trach nhiém phéi hgp véi co quan, don vi cé lién
quan t6 chiic thuc hién viéc giao, niém yét cong
khai quyét dinh cudng ché thu hoi dat; tham gia
thuc hién cudng ché; phéi hop véi t6 chic lam
nhiém vu bédi thudng, gidi phéng mat bang niém
phong, di chuyén tai san ctia ngudi bi cudng ché
thu hoi dat.
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Co quan, t6 chiic, cA nhan khéc c6 lién quan
chiu trach nhiém phéi hop véi Ban thuc hién
cudng ché thuc hién viéc cudng ché thu hoéi dat khi
Ban thuc hién cudng ché& c6 yéu cau.

d) Nguoi c6 dat thu hoi, té chiic, ca nhan cé
lién quan c6 quyén khiéu nai vé viéc thu hoi dat
theo quy dinh cua phép luat vé khiéu nai (khoan 6
Diéu 17 Nghij dinh s6 43/2014/ND-CP).

Trong khi chua c6 quyét dinh giai quyét khiéu
nai thi van phai tiép tuc thuc hién quyét dinh thu
hoéi dat, quyét dinh cudng ché thu héi dat. Truong
hop ¢ quan nha nuée c6 thAm quyén gidi quyét
khiéu nai c6 két luan viéc thu hoi dat 1a trai phap
luat thi phai diing cudng ché néu viéc cudng ché
chua hoan thanh; hiy bé quyét dinh thu héi dat
da ban hanh va béi thudng thiét hai do quyét dinh
thu hoi dat gay ra (néu co).

D61 v6i truong hdp viéc thu hoéi dat cé lién
quan dén quyén va loi ich caa t6 chtc, ca nhan
khac trong viéc su dung dat theo quy dinh cua
phap luat khac c6 lién quan thi Nha nuéc tién
hanh thu héi dat, cudng ché thuc hién quyét dinh
thu hoi dat theo quy dinh méa khong phai chd cho
dén khi giai quyét xong quyén va nghia vu lién
quan dén viéc st dung dat gitia nguoi c6 dat thu
héi va t6 chiic, ca nhan d6 theo quy dinh cta phap

luat c¢6 lién quan.
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Cau héi 37: Nha nudc thyc hién trung dung
dat trong nhitng truong hgp nao? Thoi han
trung dung dat kéo dai bao lau? Nguosi co dat
trung dung cé dugc boi thuong thiét hai do
viéc trung dung dat gy ra hay khéong?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 54 Hién phap
niam 2013 thi: “Nha nudc trung dung dat trong
truong hogp that can thiét do luat dinh dé thuc
hién nhiém vu quéc phong, an ninh hodc trong
tinh trang chién tranh, tinh trang khan cAp,
phong, chéng thién tai”.

Cu thé quy dinh ctia Hién phap nam 2013,
biéu 72 Luat dat dai nam 2013 quy dinh Nha
nuéc trung dung dat trong trudng hop that can
thiét dé thuc hién nhiém vu quéc phong, an ninh
hodc trong tinh trang chién tranh, tinh trang
khén c4p, phong, chong thién tai. Ngudi c6 d4t bi
trung dung dudc bdi thuong thiét hai do viéc
trung dung dat gay ra.

Thoi han trung dung dat 1a khong qua 30 ngay
ké tit khi quyét dinh trung dung c6 hiéu luc thi
hanh. Truong hgp trong tinh trang chién tranh,
tinh trang khan c&p thi thdi han trung dung dudc
tinh tif ngay ra quyét dinh dén khong qué 30 ngay
ké tit ngay bai bd tinh trang chién tranh, tinh
trang khén cap.

Truong hop hét thoi han trung dung dat ma
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muc dich cta viéc trung dung chua hoan thanh thi
duge gia han nhung khoéng qua 30 ngay. Quyét
dinh gia han trung dung d4t phai dugc thé hién
bing van ban va gui cho ngudi c6 dat trung dung
trude khi két thic thoi han trung dung (khoan 4
Diéu 72 Luat dat dai ndm 2013).

Nguoi c6 dat trung dung dudc bdi thudng thiét
hai trong truong hgp dat trung dung bi huy hoai;
truong hop ngudi c6 dat trung dung bi thiét hai vé
thu nhap do viéc trung dung dat truc tiép gy ra.

Truong hgp dat trung dung bi huy hoai thi viéc
béi thuong dugc thuc hién bang tién theo gia
chuyén nhugng quyén st dung d4t trén thi trusng
tai thoi diém thanh toan.

Trudng hop ngudi c6 dat trung dung bi thiét hai
vé thu nhap do viéc trung dung dat truc tiép giy ra
thi mtc béi thuong dude xac dinh cin ct vao mic
thiét hai thu nhap thuc té€ tinh ti& ngay giao dat
trung dung dén ngay hoan tra dat trung dung dudc
ghi trong quyét dinh hoan tra dat trung dung. Mitic
thiét hai thu nhap thuc t& phai phu hop véi thu
nhap do dat trung dung mang lai trong diéu kién
binh thudng trude thoi diém trung dung dét.

Cht: tich Uy ban nhan dan c&p tinh, c&p huyén
noi c6 dat trung dung thanh lap Hoi déng dé xéc
dinh mitic bdi thuong thiét hai do thuc hién trung
dung dit giy ra trén co sd van ban ké khai cua
nguodi st dung dat va ho so dia chinh. Can ci vao
miic boéi thuong thiét hai do Hoi dong xac dinh,
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Cht tich Uy ban nhan dan cip tinh, c4p huyén
quyét dinh mitic béi thuong.

Tién boi thuong thiét hai do viéc trung dung
dat gy ra dugc ngan sich nha nudc chi tra mot
lan, truc ti€p cho ngudi c6 dat trung dung trong
thoi han khong quéa 30 ngay, ké tit ngay hoan tra
dat (khoan 7 Diéu 72 Luat dat dai nam 2013).

Cau hoi 38: P6i véi cac du an dau tu khong
thuoc truong hop Nha nuéc thu hoi dat thi can
phai lam nhu thé nao dé c6 dat sit dung?

Tra 1oi:

Nhim bao hd quyén va lgi ich hgp phap cua
nguoi st dung dat da duge khing dinh trong Hién
phap nam 2013, Luat dat dai nam 2013 quy dinh
rd rang cac truong hop Nha nuée thu hoi dat vi
muc dich qudc phong, an ninh, phat trién kinh té& -
x4 hoi vi lgi ich quéc gia, cong cong. “Dé6i véi cac
du an san xuit, kinh doanh phu hop véi quy
hoach st dung dat thi ho gia dinh, caA nhan dang
st dung dugc chuyén nhuong, cho thué, gép von
bing quyén st dung d4t véi nha dau tu dé thuc
hién du 4n”'. Tinh than nay dugc cu thé héa tai
Diéu 73 Luat dat dai ndm 2013.

1. Nghi quyét s6 19-NQ/TW ngay 31-10-2012 cta Hai
nghi Trung uong 6 khéa XI vé tiép tuc d6i méi chinh sach,
phéap luat vé dat dai trong thoi ky ddy manh toan dién
cong cudc d6i méi, tao nén tang dé dén nam 2020 nudc ta
¢d ban trd thanh nuéc cong nghiép theo huéng hién dai.
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Viéc st dung dat dé thuc hién du &n, coéng
trinh san xuit, kinh doanh khong thudc trudng
hgp Nha nuée thu hoéi dat vi muc dich qudc phong,
an ninh, phat trién kinh t& - x& hoi vi lgi ich quéc
gia, cong cong ma phu hop v6i quy hoach, ké&
hoach st dung dat da dudc cé quan nha nude co
tham quyén phé duyét thi cht dau tu dude nhan
chuyén nhugng, thué quyén st dung d&t, nhan
g6p von bang quyén st dung dit theo quy dinh
cua phap luat.

Nha nuéc c6 chinh sach khuyén khich viéc
thué quyén st dung d4t, nhan gép vén bang
quyén st dung dit cua t6 chtc kinh t&, ho gia
dinh, ca nhan dé thuc hién du an, céng trinh san
xuit, kinh doanh.

Diéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh
viéc st dung dat vao muc dich san xuit, kinh
doanh théng qua hinh thtic mua tai san gin lién
v6i d4t, nhan chuyén nhugng, thué quyén st dung
dat, nhan gép vén bang quyén st dung dat phai
bao dam cac nguyén tic sau day:

- Phu hgp véi ké& hoach st dung dat hang nim
ctia cAp huyén da dugc phé duyét va cong bé.

- Trén dia ban khong con quy dat da dugce giai
phéng mat biang dé st dung vao muc dich san
xuat, kinh doanh phu hgp, tritt truong hop cac du
an thuoc linh vuc, dia ban khuyén khich dau tu.

- Trudng hop chu dau tu thuc hién phuong
thiic nhan chuyén nhugng quyén st dung d&t ma
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phai chuyén muc dich st dung dit thi chi dugc
thuc hién sau khi Uy ban nhan dan cap c6 thim
quyén c6 vin ban cho phép chuyén muc dich st
dung d4t, cho phép diéu chinh thdi han st dung
d4t cho phu hgp véi viée st dung dat dé san xudt,
kinh doanh.

- Truong hop dién tich dat thuc hién du an san
xuat, kinh doanh cé phan dién tich dat ma nguoi
dang st dung d4t khong c¢6 quyén chuyén nhugng,
cho thué, gép von bang quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai thi chu dau tu
duge phép thoéa thuan mua tai san gén lién véi dat
cua ngudi dang st dung dat, Nha nuéc thuc hién
thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat va cho
cht dau tu thué dat dé thuc hién du an. Noi dung
hop dong mua ban tai san gin lién véi dat phai
thé hién rd ngusi ban tai san tu nguyén tra lai dat
dé Nha nudc thu héi d4t va cho ngudi mua tai san
thué dat.

Cau héi 39: Khi Nha nuéc thu hoéi dat vi
muc dich quéc phéng, an ninh; phat trién
kinh t€ - xa héi vi lgi ich quéc gia, cong cOng
thi ngusi st dung dat dugc hudng nhiing
quyén lgi gi?

Tra 16i:

Theo quy dinh ctua Luat dat dai ndm 2013 khi
Nha nudc thu héi dat vi muc dich quéc phong, an
ninh; phat trién kinh t& - xa héi vi 1gi ich qudc gia,

56

https://tieulun.hopto.org



cong cong thi ngusi st dung dat duge hudng
nhiing quyén l¢i sau day:

- Pugc boi thudng vé dat, chi phi dau tu vao
dat con lai (Diéu 76 Luat dat dai ndm 2013).

- Dugc boi thuong thiét hai vé tai san, vé san
xuét, kinh doanh (muc 3 Chuong VI Luat dat dai
niam 2013).

- Dugc nhan cac khoan hd trg bao gom: hd
trg 6n dinh d6i séng va san xudt; hd tro dao
tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam 61
v6i truong hgp thu hoéi dat nong nghiép caa ho
gia dinh, cA nhan truc ti€p sian xuidt ndng
nghiép, thu hdi d4t & k&t hgp kinh doanh dich
vu cua hé gia dinh, cA nhan ma phai di chuyén
chd &; ho trg tai dinh cu d6i véi truong hop thu
hoi dat & cua ho gia dinh, cA nhan, ngusi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai ma phai di chuyén
chd ¢ va cac hd trg khac (khoan 2 Diéu 83 Luat
dat dai ndm 2013).

- Dugc bé tri tai dinh cu déi véi ngudi co dat 6
thu héi ma phai di chuyén chd ¢ (Diéu 86 Luat d4t
dai nam 2013).

- Van dé boi thuong, hoé trg, tai dinh cu cho
nguoi st dung dat khi Nha nuéc thu hoi dat vi
muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh
té& - x& hoi vi 1gi ich quéc gia, cong cong dude quy
dinh cu thé tai muc 2 Chuong VI Luat dit dai
nam 2013.
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Cau hoéi 40: Viéc boi thuong vé dat khi
Nha nuéc thu héi dat duge thuc hién dua
trén nguyén tac nao?

Tra 1oi:

Viéc béi thuong vé dat khi Nha nuée thu hoi
d4at dude thuc hién dua trén nguyén tic quy dinh
tai Diéu 74 Luat dat dai nam 2013 nhu sau:

- Ngudi st dung d&t khi Nha nude thu héi dét
néu c6 du diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai
biéu 75 Luat dat dai nam 2013 thi dudc boi thuong.

- Viéc boi thudng dude thuc hién bing viéc giao
d4at c6 cing muc dich st dung véi loai dat thu hoi,
néu khéng c6 dat dé bdi thudng thi duge bdi
thuong bing tién theo gia d4t cu thé cuaa loai dat
thu héi do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh
tai thoi diém quyét dinh thu héi dat.

- Viéc béi thuong khi Nha nuée thu héi dat phai
bao dam dan chu, khach quan, céng bing, coéng
khai, kip thoi va ding quy dinh ctua phap luat.

Cau héi 41: Nguoi st dung dat can cé
nhitng diéu kién gi dé dugc boi thuong vé
dat khi Nha nuéc thu héi dat vi muc dich
qudoc phong, an ninh; phat trién kinh t€ - xa
hoi vi 1gi ich quéc gia, cong cong?

Tra 1oi:

Theo Diéu 75 Luat dat dai nam 2013, diéu
kién d& dude bdi thudng vé dat khi Nha nude thu
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hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat
trién kinh t& - xa héi vi li ich qudc gia, cong cong
bao gom:

- Ho gia dinh, ca nhan dang st dung d4t khong
phai 12 dat thué tra tién thué dat hang nim, cé
Gidy chiing nhan (mot trong cic loai: Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, Gidy chiing nhan quyén
sG hitu nha 6 va quyén st dung dat 6, Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gin lién v6i d4t) hoic c6 du didu kién dé
dudc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hitu nha 6 va tai san khac gin lién véi dat
ma chua dude cip, tr trusng hgp quy dinh tai
khoan 2 Diéu 77 Luat dit dai nam 2013. (D61 véi
dat nong nghiép da st dung truée ngay 01 thang 7
niam 2004 ma ngudi su dung dat 1a ho gia dinh, ca
nhan truc tiép san xuit néng nghiép nhung khong
c6 Gidy chiing nhan hodc khéng du diéu kién dé
dudc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
thi dugc bdi thudng d6i véi dién tich dat thuc té&
dang st dung, dién tich dugdc bdi thuong khéng
vugt qua han miic giao dat ndong nghiép). Nguoi
Viét Nam dinh cu 6 nuéc ngoai thudc déi tuong
duge s6 hitu nha & gan lién véi quyén st dung dat 6
tai Viét Nam ma c6 Gidy chting nhan hosc c6 du
diéu kién dugc cap Gidy chting nhan quyén su
dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat ma chua dudce cap.
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- Cong ddéng dan cu, co s6 ton gido, tin ngudng
dang st dung d4t ma khong phai 1a d4t do Nha
nude giao, cho thué va c6 Gidy ching nhan hoic c6
da diéu kién dé dugc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén sd hiiu nha J va tai san khac
gan lién v6i ddt ma chua dudce cAp.

- Nguoi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai dudc
Nha nuéc giao dat cé thu tién st dung dat, cho
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué; nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xuit, khu cong nghé cao, khu kinh té&, cé
Gidy chting nhan hodc c6 du diéu kién dude cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sd
hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dat ma
chua dudc cap.

- T8 chiic duge Nha nude giao dat cé thu tién
st dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot
1an cho ca thdi gian thué; nhan thira k& quyén s
dung d&t, nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
ma tién st dung d&t da nodp, tién nhan chuyén
nhuong da tra khong cé ngudn goc tit ngan sach
nha nudc, c6 Gidy chiing nhan ho#c c6 du diéu
kién dudc cadp Gidy chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
v61 dat ma chua dudce cap.

- T6 chtic nude ngoai c6 chiic nang ngoai giao
duge Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué va c6 Gidy chiing nhan
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ho#c c6 du diéu kién cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiiu nha 6 va tai san khac
gin lién v6i ddt ma chua dude cap.

- Té chiic kinh t&, ngusi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude
ngoai dugc Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung
d4t dé thuc hién du 4n dau tu xAy dung nha & dé
ban ho#c dé ban két hgp cho thué; cho thué dat
tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thue,
c6 Giay chiing nhan hoidc c6 du diéu kién cap
Giay chting nhan quyén st dung dit, quyén sé
hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dat ma
chua dugce cap.

Cau hoi 42: Thé nao la chi phi dau tu vao
dat con lai? Nhitng trudng hgp nao duge boi
thuong chi phi dau tu vao dat con lai khi
Nha nuéc thu hoi dat?

Tra 10i:

Chi phi dau tu vao dat con lai bao gom chi phi
san 14p mat bang va chi phi khac lién quan truc
tiép c6 can ch chting minh da dau tu vao dat ma
dén thoi diém Nha nudc thu hdi d&t con chua thu
héi duge (diém 13 Piéu 3 Luat d4t dai nam 2013).

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 76 Luat dat dai
nam 2013, cac truong hop khong dude bdi thudng
vé dat nhung duge bdi thuong chi phi dau tu vao
dat con lai khi Nha nuée thu hoi dat bao gom:

- Dat duge Nha nuéc giao khong thu tién su

61

https://tieulun.hopto.org



dung dat, trit truong hgp dat nong nghiép trong
han mtc duge Nha nude giao cho ho gia dinh, ca
nhan truc tiép san xuat néng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thuy san, lam mudi.

- P4t duge Nha nudc giao cho t6 chiic thudc
truong hop cé thu tién st dung dat nhung dudc
mién tién st dung dat.

- D4t duge Nha nudce cho thué tra tién thué dat
hang nédm; dat thué tra tién thué dat mot 1lan cho
ca thoi gian thué nhung dudc mién tién thué dat,
trit truong hop ho gia dinh, c4 nhan st dung dat
thué do thuc hién chinh sach d6i véi ngudi c6 cong
v6i cach mang.

- D4t néng nghiép thudc quy dat cong ich cua
x4, phuong, thi tran.

- P4t nhan khoadn dé san xuit néng nghiép,
lam nghiép, nuéi trong thuy san, lam mudi.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh
s6 47/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh
pht quy dinh vé boi thudng, hd trg; tai dinh cu
khi Nha nudc thu héi dat (sau day goi la Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP) thi viéc bdi thudng chi
phi dau tu vao dat con lai khi Nha nude thu hoi
dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién
kinh t& - x4 hi vi lgi ich quéc gia, cong cong dudge
cu thé nhu sau:

- Chi phi diu tu vao dat con lai 1a cac chi phi
ma ngudi st dung dat da diu tu vao dat phu hop
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v6i muc dich st dung d4t nhung dén thoi diém co
quan nha nuéc c6 thAm quyén quyét dinh thu hoi
d4t con chua thu hoéi hét. Chi phi dau tu vao dat
con lai gbm toan bd hodc moét phan cta cac khoan
chi phi sau:

+ Chi phi san 14p mét bang.

+ Chi phi cai tao lam ting d6 mau md ctua dat,
thau chua rtia mén, chéng x6i mon, xaAm thuc déi véi
dat st dung vao muc dich san xuit ndong nghiép.

+ Chi phi gia ¢4 kha ning chiu luc chéng rung,
sut lin dat doi véi d4t lam mat bang san xudt
kinh doanh.

+ Chi phi khac c¢6 lién quan da dau tu vao dat
phu hgp v6i muc dich st dung dat.

- Viéc xac dinh chi phi dau tu vao dat con lai
phai dap ting cac diéu kién sau:

+ C6 ho so, chiing tit chiing minh da diu tu vao
dat. Truong hop chi phi dau tu vao dat con lai
khéng c¢6 hoé so, chiing tit chiing minh thi ny ban
nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong
cin cd tinh hinh thuc té& tai dia phuong quy dinh
viéc xac dinh chi phi dau tu vao dat con lai.

+ Chi phi diu tu vao dat khéng c6 ngudn goc
tk ngan sach nha nudec.

+ Chi phi dau tu vao dat con lai dugc tinh
phai phu hop véi gia thi trudng tai thoi diém c6
quyét dinh thu héi dat va dudc xac dinh theo
cong thic sau:
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P1+P2+P3+P4
P= X
Tl

T2

Trong do6:

P: Chi phi dau tu vao dat con lai;

P1: Chi phi san 14p mat bang;

P2: Chi phi cai tao lam téang d0 mau md cua
dat, thau chua rtia min, chéng x6i mon, xam thuc
d61 véi dat st dung vao muc dich san xuat nong
nghiép;

P3: Chi phi gia c¢6 kha ning chiu luc chéng
rung, sut lin dat doi véi dat lam mat bang san
xu4t kinh doanh;

P4: Chi phi khac c6 lién quan da dau tu vao
dat pha hop véi muc dich st dung dat;

T1: Thoi han st dung dat;

T2: Thoi han st dung dat con lai.

DP6i v6i truong hop thoi diém dau tu vao dat
sau thoi diém duge Nha nude giao dit, cho thué
dat thi thoi han st dung dat (T1) dudce tinh tu thoi
diém dau tu vao dat.

Cau héi 43: T3 chiic kinh t€, t6 chic su
nghiép céng lap tu chu tai chinh, cong dong
dan cu, co s& ton giao dugc boi thudng vé
dat, chi phi dau tu vao dit con lai nhu thé&
nao khi Nha nuéc thu héi dat nong nghiép?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai Diéu 78 Luat dat dai nam 2013,
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khi Nha nuéc thu héi d4t nong nghiép cta t6 chiic
kinh t&, t§ chtic su nghiép cong lap tu chu tai
chinh, céng dong dan cu, co s6 ton gido thi viéc boi
thuong vé dat, chi phi dau tu vao dat con lai dude
thuc hién nhu sau:

- T8 chiic kinh t€ dang st dung dit noéng
nghiép dugec Nha nuéc giao dit c6 thu tién su
dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thdi gian thué, nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat khi Nha nuéc thu héi dat, néu co dua
diéu kién duge boi thudng quy dinh tai Diéu 75
Luat dat dai nam 2013 thi dudc bdi thudng vé dat;
mtc béi thuong vé dat dugce xac dinh theo thoi han
st dung dat con lai.

- T6 chic kinh t&, t6 chiic su nghiép cong lap
tu chu tai chinh dang st dung dat néng nghiép
duge Nha nudée cho thué tra tién thué dat hang
nam khi Nha nuéc thu hoi dat thi khéng dude boi
thuong vé dat nhung dugc bdi thudng chi phi dau
tu vao dat con lai néu chi phi nay khong c6 nguén
gbc ti ngan sach nha nudc.

- Truong hgp dat néong nghiép khong phai 1a
dat riing dic dung, dit ring phong ho, dit riung
san xudt la ring tu nhién cta t6 chtc kinh té& da
giao khoan cho ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh
cua phap luat khi Nha nuée thu hoi dat thi ho gia
dinh, c4 nhan nhan khoan khéng dudc boi thusng
vé dat nhung dugc bdi thudng chi phi dau tu vao
dat con lai.
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- Cong déng dan cu, co s6 téon gido dang su
dung d4at néng nghiép khi Nha nudc thu hoi dat
ma c6 du diéu kién dudc béi thusng quy dinh tai
biéu 75 Luat dat dai nam 2013 thi dugc boi
thuong vé dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP nhu sau:

+ D61 v6i dat nong nghiép st dung trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004 (ngay Luat dat dai
nam 2003 c6 hiéu luc thi hanh) c6 nguon géc
khong phai 1a dat do dude Nha nuée giao khong
thu tién st dung dat, dat do dude Nha nudc cho
thué tra tién thué dit hang niam, c6 Giady chiing
nhan quyén st dung dit hoic du diéu kién dé
dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat theo quy dinh tai Diéu 100 va Diéu 102 cua
Luat dat dai nam 2013 thi dugc béi thusng bang
viéc giao dat c6 cung muc dich st dung véi loai dat
thu hdi, néu khéng c6 d4t dé bdi thuong thi dude
boi thuong bang tién theo gia dat cu thé cta loai
d4t thu héi do Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

+ D61 v6i dat nong nghiép st dung c6 ngudn
goc do duge Nha nuée giao dat khong thu tién su
dung dat, cho thué dat tra tién thué dat hang
nam thi khong dugdc bdi thuong vé dat nhung
dude bdi thudng chi phi dau tu vao dat con lai

(néu cob).
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Cau hdéi 44: Ho gia dinh, ca nhan cé dat &
khi Nha nuéc thu héi duge boi thuong, hé
trg nhu thé nao?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai Luat dat dai nam 2013, Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP, ho gia dinh, ca nhan dang
st dung dat &, nguosi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
dang sé hitu nha ¢ gin lién véi quyén st dung dat
tai Viét Nam khi Nha nuéc thu hoi dat 6 ma c6 Gidy
chiing nhan quyén st dung dat hodc da diéu kién dé
dugc cidp Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi viéc béi
thuong vé dat dude thuc hién nhu sau:

- Truong hgp khong con dat 6, nha ¢ nao khac
trong dia ban x4, phudng, thi trdn noi c¢6 dat thu
hoi thi dude bdi thudng bang dit ¢ hodc nha ;
truong hop khéng c6 nhu cau boi thudng bang dat
6 hodc nha 6 thi Nha nudc bdi thudng bang tién
(diém a khoan 1 Diéu 79 Luat d4t dai nam 2013).

- Trudng hop thu héi hét dat ¢ hoic phan dién
tich dat 6 con lai sau thu hoi khéng du diéu kién
dé & theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh
ma ho gia dinh, cad nhan khéng con dat &, nha ¢
nao khac trong dia ban xa, phuong, thi tran noi c6
dat ¢ thu héi thi duge boi thuong bang dat d hoic
nha 6 tai dinh cu.

- Trudng hop thu héi hét dat ¢ hodc phan dién
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tich dat 6 con lai sau thu héi khong du diéu kién
dé & theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh
ma ho gia dinh, c4 nhan con dit 4, nha 6 khac
trong dia ban xa, phudng, thi tran noi c6 dat 6 thu
hoi thi dugc bdi thudng bang tién. Do6i véi dia
phuong c6 diéu kién vé quy dat d thi duge xem xét
dé béi thuong bang dat 4.

- Truong hdp trong ho gia dinh quy dinh tai
khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ma
trong ho c6 nhiéu thé& hé, nhiéu céip vo chdng cung
chung séng trén mot thia dat ¢ thu hoi néu du
diéu kién dé tach thanh ting hd gia dinh riéng
theo quy dinh ctia phap luat vé cu trd ho#c cé
nhiéu hd gia dinh c6 chung quyén st dung mot (01)
thtia dat & thu héi thi Uy ban nhan dan cip tinh
cdn cd vao quy dat ¢, nha & tai dinh cu va tinh
hinh thuyc té tai dia phuong quyét dinh miic dat g,
nha 6 tai dinh cu cho tting ho gia dinh (khoan 1, 2
Diéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP).

- Truong hdp con dat 6, nha ¢ trong dia ban
x4, phudng, thi tran noi c6 dat thu hoi thi duge
boi thudng bang tién. Déi véi dia phuong co diéu
kién vé quy dat ¢ thi duge xem xét dé bodi thudng
bing d4t 6 (diém b khoan 1 Diéu 79 Luat dat dai
nam 2013).

- Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu héi
d4at gén lién véi nha ¢ phai di chuyén chd & ma
khong du diéu kién duge boi thuong vé dat 4, néu
khoéng c6 chd & nao khac thi duge Nha nuéc ban,
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cho thué, cho thué mua nha ¢ hoic giao dat 6 c6
thu tién st dung dat (khoan 2 Diéu 79 Luat dat
dai nam 2013).

- H6 gia dinh, ca nhan, nguci Viét Nam dinh cu
0 nudc ngoai thudc truong hgp quy dinh tai khoan 1
Diéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ma khong c6
nhu ciu bdi thudng bang dat ¢ hodc bing nha & tai
dinh cu thi duge Nha nuéc bdi thudng bing tién
(khoan 3 Pidu 6 Nghi dinh s& 47/2014/ND-CP).

- D61 v6i ho gia dinh, cA nhan dang st dung
dat khi Nha nuéc thu hoéi ddt gin lién v6i nha &
thudc trudng hgp phai di chuyén ché & nhung
khong du diéu kién dude boi thudng vé dat 6, néu
khong c6 chd ¢ nao khac trong dia ban xa, phuong,
thi tran noi c6 dat ¢ thu hoéi thi dude Nha nuéc
ban, cho thué, cho thué mua nha 6 hoic giao dat ¢
c6 thu tién st dung dat. Gia ban, cho thué, cho
thué mua nha §; gia dat ¢ tinh tién st dung dat
khi Nha nuédc giao dat do Uy ban nhan dan c4p
tinh quy dinh (khodn 4 Diéu 6 Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP).

- Trudng hgp trong thtia dat 6 thu héi con dién
tich dat nong nghiép khong dude cong nhan 1a dat
6 thi ho gia dinh, cA nhan c6 dat thu héi duge
chuyén muc dich st dung dat d6i véi phan dién
tich dat dé sang dat 6 trong han mtc giao dat ¢ tai
dia phuong, néu ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu ciau
va viéc chuyén muc dich sang d&t & phu hop véi
quy hoach, k& hoach st dung dat da dudc co quan
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nha nudc c6 thAm quyén phé duyét. Ho gia dinh,
cad nhan khi chuyén muc dich st dung d4t phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat vé thu tién st dung dat; thu tién thué
dat, thué mat nuée (khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh sé&
47/2014/ND-CP).

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 Luat dat
dai ndm 2013, cac diéu 21 va 22 Nghi dinh s&
47/2014/ND-CP, cac khoan hé trg khi Nha nuéc
thu héi dat bao gom:

- H8 trg dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém
viéc lam d6i véi truong hop Nha nuée thu hoi dat
6 két hop kinh doanh, dich vu ctia ho gia dinh, ca
nhan ma phai di chuyén ché 6. Co ché, chinh sach
gidi quyét viéc lam va dao tao nghé cho cac nhan
khéu trong d6 tudi lao dong hién c6 caa ho gia
dinh, ca nhan c6 dit thu hoi do Thua tuéng Chinh
pht quyét dinh trén co s6 dé nghi cia B Lao
déng - Thuong binh va Xa héi. Mic hd trg cu thé
phu hgp d6i véi ting loai hd gia dinh, ca nhan c6
d4t thu héi do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh
cin cd chinh sach giai quyét viéc lam va dao tao
nghé da dugc Thu tuéng Chinh pht quyét dinh va
diéu kién thuc t€ tai dia phuong.

Hb trg tai dinh cu d6i véi truong hop thu hoi
dat 6 cua ho gia dinh, cad nhan, nguci Viét Nam
dinh cu & nuéec ngoadi ma phai di chuyén ché 6.
Viéc hd tro tai dinh cu dude thuc hién nhu sau:

- Ho gia dinh, ca nhan, nguci Viét Nam dinh
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cu ¢ nubc ngoai nhan dat ¢, nha & tai dinh cu ma
s0 tién dugc boi thuong vé dat nho hon gia tri mot
suélt tai dinh cu t6i thidu thi duge hd trg khoan
chénh léch gita gia trj sudt thi dinh cu t6i thidu
va sO tién dugc bdi thudng vé dat.

- Truong hdp ho gia dinh, ca nhan, nguci Viét
Nam dinh cu 6 nuéc ngoai tu lo chd 6 thi ngoai
viéc duge boéi thuong vé dat con duge nhan khoan
tién hé trg tai dinh cu. Uy ban nhan dan cap tinh
cidn ct quy mod dién tich dat & thu hoi, s nhan
kh&u cta ho gia dinh va diéu kién cu thé tai dia
phuong quy dinh mic hd trg cho phu hgp.

Cau héi 45: Ho gia dinh, cA nhan cé6 dat
nong nghiép khi Nha nuéc thu hoi thi dugc
boi thuwong, hé trg nhu thé nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai Diéu 77 Luat dat dai nam 2013,
Diéu 4 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP, ho gia dinh, ca
nhan dang st dung d4t nong nghiép khi Nha nudc
thu hdi dat thi duge bdi thudng vé dat, chi phf diu
tu vao dat con lai nhu sau:

- Dién tich dat nong nghiép dugc boi thuong
bao gom dién tich trong han mic theo quy dinh
tai Diéu 129, Diéu 130 Luat dat dai nam 2013 va
dién tich dat do dudc nhan thiua ké.

- D61 véi dién tich dat nong nghiép vugt han mtc
quy dinh tai Diéu 129 Luat dat dai nam 2013 thi
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khong dudc boi thudng vé dat nhung duge boéi thudng
chi phi dau tu vao dat con lai.

- D61 véi dién tich dat néng nghiép do nhan
chuyén quyén st dung dit vugt han mic trude
ngay 01-7-2014 (ngay Luat dat dai ndm 2013 c6
hiéu luc thi hanh) thi viéc boi thuong, hé trg dugc
thuc hién theo quy dinh sau day (Piéu 4 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP):

+ Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat nong
nghiép vugt han mic nhan chuyén quyén st dung
dat truéc ngay 01-7-2014 do dugc thua ké, ting
cho, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tu
nguoi khac theo quy dinh cta phap luat ma da
diéu kién dudc boi thuong thi dude boéi thudng, hd
trg theo dién tich thuc t&€ ma Nha nudc thu hoi.

+ D61 véi truong hop ho gia dinh, ca nhan dang
si dung dat nong nghiép vugt han mtc nhan
chuyén quyén st dung dat truéec ngay 01-7-2014
do dugc thita ké, ting cho, nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat ti ngusi khac nhung khong
c6 Gidy chting nhan quyén st dung dat hoic
khong du diéu kién dé dude cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha 6 va
tai san khéac gén lién véi d4t theo quy dinh cta
Luat dat dai nam 2013 thi chi dugdc boi thudng
d61 véi dién tich dat trong han mic giao dat
néng nghiép. D6i véi phan dién tich dat néng
nghiép vugt han mtc giao diat nong nghiép thi
khong dude béi thudng vé dat nhung dude xem
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xét hd trg theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh
s6 47/2014/ND-CP.

+ Thoi han st dung d4t dé tinh bdi thudng doi
v6i d4t nong nghiép do ho gia dinh, ca nhian dang
st dung c6 ngudn géc duge Nha nude giao dat dé
st dung vao muc dich san xuit néng nghiép, cong
nhan quyén st dung d4t, nhan chuyén quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai,
duge 4p dung nhu d6i véi truong hdp dat dude
Nha nudc giao st dung 6n dinh lau dai.

- D61 v6i dat nong nghiép da st dung trude
ngay 01-7-2004 ma nguoi su dung dat 1a ho gia
dinh, c4 nhan truc tiép san xuat ndéng nghiép
nhung khong c6 Gidy chiing nhan hodc khong
du diéu kién dé dudc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sd hitu nha 6 va tai
san khac gén lién véi d4t thi duge béi thusng doi
v6i dién tich dat thuc t&€ dang st dung, dién tich
dudge boi thuong khong vugt qua han mtc giao
dat néong nghiép quy dinh tai Diéu 129 Luat dat
dai nadm 2013 (khoan 2 Diéu 77 Luat dat dai
nam 2013).

CAau hdi 46: Trong nhitng truong hgp nao
thi Nha nuéc thu hoi dat ma khong boi
thuong vé dat?

Tra loi:
Theo quy dinh tai cac diéu 64, 65, 76 va 77
Luat dat dai nam 2013 thi, Nha nuéc khéng boi
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thuong vé dat khi thu hoi dat trong cac trudng
hgp sau:

- D4t dugec Nha nuée giao khong thu tién su
dung d4t, tru truong hop dat nong nghiép dudc
Nha nuéc giao cho ho gia dinh, c4 nhan truc tiép
san xudt nong nghiép, 1lAm nghiép, nudi trong
thuy san, lam mudi trong han miic giao dat.

- P4t duge Nha nude giao cho t6 chiic thudc
truong hop c6 thu tién st dung dat nhung dugc
mién tién st dung dat.

- bat duge Nha nuée cho thué tra tién thué dat
hang ndm; dat thué tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué nhung dudc mién tién thué dat,
trit truong hgp ho gia dinh, c4 nhan st dung dat
thué do thuc hién chinh sach dé6i véi ngudi c6 cong
v6i cach mang.

- D4t nong nghiép thudc quy dat cong ich cua
x4, phuong, thi tran.

- P4t nhan khoan dé san xuit néng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi (khoan 1
Diéu 76 Luat dat dai nidm 2013).

- P4t duge Nha nude giao dé quan ly.

- P4t thu héi trong cac truong hgp ngudi st
dung dat vi pham phap luat vé dat dai quy dinh
tai Diéu 64 Luat dat dai nam 2013 va do chadm
duat viéc st dung dat theo phap luat, tu nguyén tra
lai d&t quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 1
Diéu 65 Luat dat dai ndm 2013.

- Dat khong du diéu kién cidp Gidy chiing nhan
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quyeén st dung dat, quyén sé hiiu nha & va tai san
khac gin lién véi dat, trit truong hop dién tich
trong han mitc giao dat nong nghiép thuc té& da su
dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma nguoi
st dung dat 1a ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san
xudt nong nghiép (khoan 2 Diéu 77 Luat dat dai
niam 2013).

Cau héi 47: Khi Nha nuéc thu hoi dat,
nguoi c6 dat thu héi duge nhan cac khoan hé
trg nhu thé nao?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 Luat dat
dai nam 2013, cac diéu tu 19 dén 25 Nghi dinh s6

47/2014/ND-CP, cac khoan hé trg khi Nha nuéc
thu hoi dat bao gom:

1. H6 trg on dinh d&i séng va san xut
(khoan 1, 2, 3, 4, 5, 7 Piéu 19 Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP)

a) Poi tuong duge hé trg 6n dinh doi song va
san xudt gom cac truong hop sau:

Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dat
néng nghiép khi thyc hién Nghi dinh s6 64/CP
ngay 27 thang 9 nam 1993 cua Chinh phu ban
hanh Ban quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép
cho ho gia dinh, c4 nhan st dung 6n dinh 1au dai
vao muc dich san xuat néng nghiép; Nghi dinh s6
85/1999/ND-CP ngay 28 thang 8 nam 1999 cua

75

https://tieulun.hopto.org



Chinh phu stia d6i, bd sung mot sé diéu cua Ban
quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia
dinh, c4 nhan st dung 6n dinh lau dai vao muc
dich san xuét noéng nghiép va bd sung viéc giao
dat 1am mudi cho hd gia dinh va ca nhan st dung
6n dinh 14u dai; giao d&t 1am nghiép khi thuc hién
Nghi dinh s6 02/CP ngay 15 thang 01 nam 1994
cia Chinh pht ban hanh Ban quy dinh vé viéc
giao d&t 1am nghiép cho t6 chic, hd gia dinh, ca
nhan st dung én dinh, ldu dai vao muc dich 14m
nghiép; Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16
thang 11 nam 1999 cua Chinh phu vé viéc giao
d4t, cho thué d&t 1am nghiép cho td chic, ho gia
dinh va c4 nhan st dung 6n dinh, lau dai vao muc
dich 1am nghiép; Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phu vé thi
hanh Luat dat dai.

Nhan kh&du nong nghiép trong hé gia dinh
phat sinh sau thoi diém giao dat néng nghiép cho
ho gia dinh d6.

Ho gia dinh, c4 nhan thudc déi tugng du diéu
kién dugdc giao d4t néng nghiép tai diém a khoan 1
Diéu 19 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP nhung chua
dugc giao d4t nong nghiép va dang st dung dat
nong nghiép do nhan chuyén nhugng, nhan thia
ké, dugc ting cho, khai hoang theo quy dinh cta
phap luat, duge ny ban nhan din cadp xa noi co
dat thu hoi xac nhan 14 dang truc tiép san xuat
trén dat nong nghiép dé.
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Ho gia dinh, cA nhan dang st dung dat do
nhan giao khoan dat st dung vao muc dich néng
nghiép, 1am nghiép, nudi tréong thiy san (khong
bao géom dat riung dic dung, rung phong hd) cua
cac nong, lam truong quéc doanh khi Nha nuéc
thu hoi ma thudc d6i tugng 1a can bo, cong nhan
vién cua nong, 1am trudng quéc doanh dang lam
viéc hodc da nghi huu, nghi mat stic lao dong, thoi
viéc dugc hudng trg cdp dang truc ti€p san xuit
nong, ldm nghiép; hé gia dinh, caA nhdn nhan
khoan dang truyc tiép san xuit ndng nghiép va cé
ngudn thu nhéap 6n dinh tir san xudt nong nghiép
trén dat do.

T6 chiic kinh t&, ho gia dinh, c4 nhan san xuét,
kinh doanh, doanh nghiép c6 von dau tu nuéc
ngoai ma bi nging san xuat, kinh doanh khi Nha
nude thu hdi dat thi duge hd trg on dinh san xuét.

b) Diéu kién dé duoc hé trg 6n dinh doi séng va
san xudt thuc hién theo quy dinh sau day:

D61 v6i ho gia dinh, cA nhan, t6 chic kinh té,
doanh nghiép c6 von dau tu nuéc ngoai dang su
dung dat thi phai c6 Gidy chiing nhan quyén su
dung dat ho#c du diéu kién duge cap Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén s6 hitu nha & va
tai san khac gén lién v6i dat quy dinh tai cac diéu
100, 101, 102 Luat dat dai nam 2013, tri trudng
hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 19 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP.

D61 v6i ho gia dinh, cad nhan dang st dung
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dat do nhan giao khoan dit st dung vao muc
dich noéng nghiép, 1am nghiép, nudi tréong thuy
san (khong bao géom d4at riung diac dung, ring
phong ho) cua cic néng truong, lam truong quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh s&
47/2014/ND-CP thi phai c6 hop dong giao khoan
st dung dat.

¢) Viéc hé trg 6n dinh doi séng cho cac doi
tuong quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 1
Diéu 19 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP thuc hién
nhu sau:

Khi thu hoéi tit 30% dén 70% dién tich dat nong
nghiép dang st dung thi dugdc hd trg trong thoi
gian 6 thang néu khéng phai di chuyén chd & va
trong thoi gian 12 thang néu phai di chuyén chd &;
trudng hop phai di chuyén dén cac dia ban c6 diéu
kién kinh t& - x& hoi khé khin hodc c6 diéu kién
kinh t& - x& héi dic biét kho khan thi thoi gian hd
trg to61 da 1a 24 thang.

D6i vé6i trusng hop thu hoi trén 70% dién tich
dat noéng nghiép dang st dung thi dugc hé trg
trong thoi gian 12 thang néu khong phai di
chuyén chd 6 va trong thoi gian 24 thang néu phai
di chuyén chd &; trudng hgp phai di chuyén dén
cac dia ban c6 diéu kién kinh t& - xa hoi kh6 khan
hodc c6 diéu kién kinh té€ - x& hoi déc biét kho
khan thi thoi gian ho tro t61 da 1a 36 thang.

Dién tich d&t thu héi quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP
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dugc xac dinh theo tiing quyét dinh thu hoi dat
ctia Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén.

Mitc hd tr¢ cho mét nhan khiu duge tinh
bang tién tuong ducng 30 kg gao trong 01 thang
theo thdi gia trung binh tai thoi diém hd trg cta
dia phuong.

T6 chiic kinh t&, hd gia dinh, c4 nhan san xuit,
kinh doanh, doanh nghiép c6 von dau tu nuée
ngoai ma bi ngiing san xuit, kinh doanh khi Nha
nude thu héi d4t thi ngudi lao déng do té chic
kinh t&, ho gia dinh, cA nhan sian xuat, kinh
doanh, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai
thué lao dong theo hgp doéng lao dong dudc ap
dung hé trg ché& do trg cadp ngiing viéc theo quy
dinh cia phap luat vé lao déong nhung thoi gian
trg cap khéng qua 06 thang (khoan 6 Diéu 19
Nghi dinh s& 47/2014/ND-CP.

d) Viéc hé trg 6n dinh san xuat thuc hién theo
quy dinh sau (khoan 4, 5, 6, 7 Diéu 19 Nghi dinh
s6 47/2014/ND-CP):

Ho gia dinh, ca nhan dugc boi thudng biang
d4&t nong nghiép thi duge hé trg 6n dinh san xuét,
bao gom: Ho trg giong cdy trong, giéng vat nudi
cho san xuit néng nghiép, cac dich vu khuyén
ndng, khuyén lam, dich vu bao vé thuc vat, thu y,
ky thuat trong trot, chan nudi va ky thuat nghiép
vu d61 v6i san xudt, kinh doanh dich vu céng
thuong nghiép.
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D6i v6i t8 chic kinh t&, ho gia dinh, ca nhan
san xuat, kinh doanh, doanh nghiép cé vén dau tu
nudc ngoai ma bi ngiing san xuit, kinh doanh khi
Nha nuéc thu hoi dat thi duge hd trg 6n dinh san
xuit bang tién véi mic cao nhat bang 30% mot
niam thu nhap sau thué, theo miic thu nhap binh
quan ctia 03 nam lién ké truée do.

Thu nhap sau thué€ dugc xac dinh cin cit vao
b4o céo tai chinh da duge kiém toan ho#c dude co
quan thué chép thuan; truong hop chua dugde kiém
toan hoic chua duge co quan thué chap thuan thi
viéc xac dinh thu nhap sau thué dugc can ct vao
thu nhap sau thué do don vi ké khai tai bao céo tai
chinh, bao cio két qua hoat dong san xuat kinh
doanh cudi mbi nam da gii co quan thué.

D61 véi ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat
do nhan giao khoian dat st dung vao muc dich
noéng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thiy san cua
cidc nong, lam truong qudc doanh khi Nha nuéc
thu hoéi ma thuoc d6i tugng 1a can bd, cong nhan
vién cua néng, lam truong qudc doanh dang lam
viéc hodc da nghi huu, nghi mAat stic lao dong, thoi
viéc duge hudng trg cdp dang truc tiép san xuat
noéng, ldm nghiép; hé gia dinh, ca4 nhin nhan
khoan dang truc tiép san xuat néng nghiép va cé
ngudn thu nhap 6n dinh tit san xuit noéng nghiép
trén d4at d6 thi duge hé tro 6n dinh d5i s6ng va san
xudt theo hinh thiic béng tién.

Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh mtc hé
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trg, thoi gian hé trg, dinh ky chi tra tién hé trg cho
phu hop véi thuc té tai dia phuong.

2. H6 trg dao tao, chuyén déi nghé va tim
kiém viéc lam d6i véi truong hop thu hoi dat
nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan truc
ti€p san xuat noéng nghiép; thu hoi dat & két
hgp kinh doanh dich vu cua hg gia dinh, ca
nhan ma phai di chuyén ché & (Nghi dinh
s6 47/2014/ND-CP)

a) Hé trg dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém
viéc lam doi véi truong hop Nha nudc thu hoi dat
néng nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan truc tiép
san xudt néng nghiép (trit truong hgp hoé gia dinh,
cd nhin la cidn bd, céng nhan vién cua néng
truong quéc doanh, l1Am truong quéc doanh da
nghi huu, nghi mat sic lao dong, théi viéc duoc
huéng trg cap) nhu sau (diém a khoan 1, khoan 2, 3
Diéu 20 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP):

Hé tro bang tién khong qua 05 lan gia dat
nong nghiép cung loai trong bang gia dat cua dia
phuong d61 véi toan bo dién tich dat néng nghiép
thu hoi; dién tich dugc ho trg khéng vudt qua han
miic giao dat ndng nghiép tai dia phuong. Mtic hd
trg cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh
cin ct diéu kién thuc té ctia dia phuong.

B6 Lao dong - Thuong binh va Xa hoi chu tri,
phoi hop véi cac B, nganh lién quan trinh Thua
tuéng Chinh phu quyét dinh co ché, chinh sich
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gidi quyét viéc lam va dao tao nghé cho ngudsi thu
hoi dat néng nghiép.

Uy ban nhan dan c&p tinh cin ct co ché, chinh
sach gidi quyét viéc 1am da duge Thu tuéng Chinh
pht quyét dinh, chi dao viéc 1lap va té chiic thuc
hién phuong an dao tao, chuyén d6i nghé va tim
kiém viéc lam cho ngudi trong do tudi lao dong tai
dia phuong. Phuong an dao tao, chuyén d6i nghé
va tim kiém viéc lam dudc 1ap va phé duyét dong
thoi véi phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu.
Trong quéa trinh lap phuong an dao tao, chuyén
ddi nghé va tim kiém viéc lam phai 14y § kién caa
nguodi thu hoi dat.

b) Hé trg dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém
viéc lam doi véi truong hop Nha nudc thu hoéi dat
0 két hop kinh doanh, dich vu ciia hé gia dinh, ca
nhan ma phai di chuyén ché 6 nhu sau (Piéu 21
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP):

Hb gia dinh, cA nhan khi Nha nuéc thu hoi dat
6 két hop kinh doanh, dich vu ma phai di chuyén
chd & thi dudc hd trg dao tao, chuyén d6i nghé va
tim kiém viéc 1am theo quy dinh tai diém b khoéan 2
Diéu 83 Luat dat dai nam 2013.

Bo6 Lao dong - Thuong binh va Xa hoi chu tri,
phéi hgp véi cac Bo, nganh lién quan trinh Thu
tuéng Chinh phu quyét dinh co ché, chinh sach
gidi quyét viéc 1am va dao tao nghé cho cac nhan
khéu trong d6 tuéi lao dong hién c6 caa ho gia
dinh, ca nhan c6 dat thu hoi.
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Uy ban nhan dan cip tinh cin ct chinh sach
gidi quyét viéc lam va dao tao nghé da dugc Thu
tuéng Chinh phu quyét dinh va diéu kién thuc té&
tai dia phuong quy dinh mtc hd trg cu thé cho phu
hop d61 véi tung loai ho gia dinh, caA nhan c6 dat
thu hoi.

3. H6 trg tai dinh cu d6i véi truong hop
thu hoi dat & ctia ho gia dinh, cA nhan, ngusi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ma phai di
chuyén ché & (Piéu 22, 23 Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP), nguoi dang thué nha ¢ khong
thudc sé hittu nha nuéc

Ho gia dinh, c4 nhan, nguci Viét Nam dinh cu
0 nuéc ngoai nhan dat ¢, nha 6 tai dinh cu ma s6
tién dugdc bdi thuong vé dat nho hon gia tri mot
sut tai dinh cu t6i thiéu quy dinh tai Diéu 27
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP thi dugc hd trg
khoan chénh léch gitia gii tri suit tai dinh cu to1
thiéu va s6 tién duge bdi thuong vé dat.

Truong hgp ho gia dinh, c4d nhan, nguci Viét
Nam dinh cu 6 nuéc ngoai tu lo chd 6 thi ngoai
viéc dugc boi thuong vé dat con dude nhan khoan
tién hd trg tai dinh cu. Uy ban nhan dan c4p tinh
cin ci quy md dién tich dat ¢ thu hoi, s6 nhan
kh&u cta ho gia dinh va diéu kién cu thé tai dia
phuong quy dinh mic hd trg cho phu hgp.

Ho gia dinh, c4 nhan dang thué nha ¢ khong
phai 1a nha ¢ thudc s6 hitu nha nuée khi Nha nuée
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thu hoi d4t ma phai di chuyén chd & thi dudc hd
tro chi phi di chuyén tai san theo quy dinh cta Uy
ban nhan dan cip tinh.

4. H6 trg khac (Piéu 24, 25 Nghi dinh sé
47/2014/ND-CP)

Ngoai cic khoan hd trg néu trén, dé tao su
linh hoat, chti ddng trudc nhiing tinh huéng phat
sinh trong thuc t& ctia cong tac thu hoéi dat, Luat
dat dai nam 2013 quy dinh khoan hé trg khac.
Can cti vao tinh hinh thuc t& tai dia phuong, Chu
tich Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh bién
phap hé trg khac dé bao dadm c6 chd 6, 6n dinh
doi séng, san xudt va céng bang d6i véi ngudi co
dat thu hoi; truong hop ho gia dinh, ca nhan truc
tiép san xuit nong nghiép khi Nha nuéc thu hoi
d4t néong nghiép ma khéng dua diéu kién duge boi
thuong theo quy dinh tai Diéu 75 Luat dat dai
nam 2013 thi Uy ban nhan dan cip tinh xem xét
hd tro cho phu hgp véi thuc t& ctia dia phuong;
truong hgp dic biét trinh Thu tuéng Chinh phu
quyét dinh.

Ngoai ra, trudng hop dat thu héi dat thuoe quy
d4t cong ich ctia x&, phudng, thi tran thi Uy ban
nhan dan cap xa dugdc hd trg; mic hd trg cao nhat
c6 thé bang muc bdi thudng; muc hd trg cu thé do
Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh. Tién hd trg
duge ndép vao ngan sach nha nuée va duge dua vao
du toan ngan sach hang nam cua xa, phuong, thi
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tran. Tién hd trg chi dude st dung dé dau tu xay
dung cac cong trinh ha tang, st dung vao muc
dich cong ich cua x&, phuong, thi tran.

Cau héi 48: Nguoi c6 dat & bi thu hoi ma
phai di chuyén ché & thi dugc bé tri tai dinh
cu nhu thé nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai Diéu 86 Luat dat dai ndm 2013
thi, viéc bé tri tai dinh cu cho ngudi c6 dat ¢
thu héi ma phai di chuyén chd & duge thuc hién
nhu sau:

- T6 chtic 1am nhiém vu bdi thudng, giai phéng
mit bing duge Uy ban nhan dan c4p tinh, Uy ban
nhan dan cap huyén giao trach nhiém b6 tri tai
dinh cu phai thong bao cho ngudi c6 dat ¢ thu hoi
thudc d6i tugng phai di chuyén chd 6 vé du kién
phuong 4an bé tri tai dinh cu va niém yét cong khai
it nhat 1a 15 ngay tai tru s6 Uy ban nhan dan cip
xd, dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi
c6 dat thu héi va tai noi tai dinh cu trudc khi co
quan nha nuéc c6 thdm quyén phé duyét phuong
an bo tri tai dinh cu.

- Néi dung thong bao gbm dia diém, quy mé
quy dat, quy nha tai dinh cu, thiét ké, dién tich
ting 16 dat, can ho, gia dat, gia nha tai dinh cu;
du kién bd tri tai dinh cu cho ngudi cé dat thu héi.

- Nguoi c6 dat thu héi duge bd tri tai dinh cu
tai chd néu tai khu vuc thu héi dat c6 du an tai
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dinh cu hodc c6 diéu kién b tri tai dinh cu. Uu
tién vi tri thuan 1¢i cho ngudi c6 dat thu héi sém
ban giao méit bang, ngudi c6 dat thu héi 1a nguoi
c6 cong v6i cach mang.

- Phuong an bd tri tai dinh cu d3 dugc phé
duyét phai duge cong bd cong khai tai tru s Uy
ban nhan dan cip x&, dia diém sinh hoat chung
cua khu dan cu noi c¢6 dit thu hoi va tai noi tai
dinh cu.

- Gia @4t cu thé tinh thu tién st dung dat tai
noi tai dinh cu, gia ban nha & tai dinh cu do Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

- Trudng hop ngudi c6 dat thu hoéi duge bo tri
tai dinh cu ma tién bdi thuong, hé trg khong du dé
mua mdt sudt tai dinh cu t6i thidu thi duge Nha
nuée hd tro tién dt dé mua mét suit tai dinh cu
t6i thiéu.

Cau héi 49: Nha nudc cé chinh sach hé trg
nhu thé nao trong truong hop ngudsi cé6 dat
thu hoéi duge bé tri tai dinh cu ma tién boi
thuong, hé trg khong du dé mua mot suat tai
dinh cu t6i thiéu?

Tra l0i:

Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 27 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP, sudt tai dinh cu t6i thiéu
do Uy ban nhan dan c4p tinh quy dinh theo cac
tiéu chi sau:

- Suét tai dinh cu t6i thiéu duge quy dinh bing
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dat 6, nha & ho#c bang nha & hodc bing tién dé
phu hop véi viée lua chon ctia ngudi duge bé tri tai
dinh cu.

- Trudng hgp suét tai dinh cu t6i thiéu dugc
quy dinh bang dat ¢, nha & thi dién tich dat d tai
dinh cu khong nhé hon dién tich t6i thiéu dudc
phép tach thua tai dia phuong va dién tich nha &
tai dinh cu khéng nhd hon dién tich can ho téi
thiéu theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

- Trudng hgp suét tai dinh cu t6i thiéu dugc
quy dinh bing nha & thi dién tich nha ¢ tai dinh
cu khong nhd hon dién tich cin ho t6i thiéu theo
quy dinh cua phap luat vé nha 6.

- Trudng hop sudt tai dinh cu t6i thiéu duge tinh
béng tién thi khoan tién cho suét tai dinh cu téi
thiéu tuong duong véi gia tri mot suét tai dinh cu toi
thiéu bing d4t ¢, nha & tai noi bé tri tai dinh cu.

Khodn 4 Diéu 86 Luat dat dai niam 2013 quy
dinh: Truong hop ngudi cé dat thu hdi duge b tri tai
dinh cu ma tién bdi thuosng, hd trg khéng di dé mua
mét sudt tai dinh cu téi thiéu thi duge Nha nudc hd
trg tién dt dé mua mét suét tai dinh cu t6i thidu.

Cau hoi 50: D6i v6i nha &, cong trinh xay
dung, tai san gin lién véi dat chia ngudi dan
bi thiét hai khi Nha nwéc thu héi dat thi
dugc boi thudng nhu thé nao?

Tra l1oi:
Viéc boi thuong doi véi nha 6, cong trinh xay

87

https://tieulun.hopto.org



dung, tai san gin lién v6i dat cta ngudi dan bi
thit hai khi Nha nudc thu héi dat dude quy dinh
tai Diéu 89 Luat dat dai ndm 2013 va Diéu 9 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP nhu sau:

- Déi v6i nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat
gan lién véi dat cta ho gia dinh, ca nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai khi Nha nuée thu
hoi dat phai thao dd toan bo hodc mot phan ma
phan con lai khong bao dam tiéu chudn ky thuat
theo quy dinh ctia phap luat thi cha sé hitu nha 4,
cong trinh d6 duge bdi thuong bang gia tri xay
dung méi clia nha &, cong trinh c6 tiéu chudn ky
thuat tuong duong.

Trudng hop phan con lai ctia nha 4, cong trinh
van bao dam tiéu chudn ky thuat theo quy dinh
ctua phap luat thi bdi thudng theo thiét hai thuc t&
(khoan 1 Diéu 89 Luat dat dai ndm 2013).

- P61 véi nha, cong trinh xay dung khéac gin
lién véi dat dai khong thudc truong hop trén, khi
Nha nuéc thu hoi dat ma bi thao dd toan bd hodc
mot phan ma phin con lai khéng bao dam tiéu
chuén k§ thuat theo quy dinh cta phap luat thi
duge béi thudng thiét hai nhu sau Diéu 9 Nghj
dinh s6 47/2014/ND-CP):

Miic bdi thudng nha, cong trinh bang tong gia
tri hién c6 cta nha, céng trinh bi thiét hai va
khoan tién tinh bang ty 1é phan tram theo gia tri
hién c6 cua nha, céng trinh do.

Gia tri hién c6 ctia nha, céng trinh bi thiét hai
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duge xac dinh bang (=) ty 1é phan tram chat lugng
con lai cua nha, cong trinh d6 nhan (x) véi gia tri
x4y dung méi cta nha, cong trinh c6 tiéu chuén k§
thuat tuong duong do B6 quan ly chuyén nganh
ban hanh.

Khoan tién tinh bang ty 1é phan tram theo gia
tri hién c6 cia nha, cong trinh do Uy ban nhan
dan cdp tinh quy dinh, nhung miic boi thudng
khong qua 100% gia tri xdy dung mdi cua nha,
cong trinh c6 tiéu chudn ky thuat tuong duong véi
nha, cong trinh bi thiét hai.

Gia tri hién c6 cua nha, cong trinh bi thiét hai
dugc xac dinh theo cong thiic sau:

Tgt =Gl- Gl xT1
T

Trong d6:

Tgt: Gia tri hién c6 cua nha, cong trinh bi
thiét hai;

G1: Gia tri xdy m6i nha, cong trinh bi thiét hai
c6 tiéu chuéin ky thuat tuong duong do Bo quan 1y
chuyén nganh ban hanh,;

T: Thoi gian khau hao ap dung d61 v6i nha,
cong trinh bi thiét hai;

T1: Thoi gian ma nha, cong trinh bi thiét hai
da qua st dung.

Déi1 v6i nha, cong trinh x4y dung khac bi pha
dé mot phan ma phan con lai khéng con st dung
dugc thi boi thuong cho toan bd nha, cong trinh;
truong hgp nha, cong trinh xay dung khac bi pha
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dd mot phan, nhung van toén tai va st dung dudc
phan con lai thi boéi thudng phan gia tri cong trinh
bi pha dé va chi phi dé stia chiia, hoan thién phan
con lai theo tiéu chuéin ky thuat tuong duong cta
nha, cong trinh trudc khi bi pha dé.

- Dé1 v6i nha, céng trinh xay dung khong du
tiéu chuén k§ thuat theo quy dinh ctia Bo quan ly
chuyén nganh ban hanh thi ny ban nhan dan cap
tinh quy dinh mtc béi thudng cu thé cho phu hop
v6i diéu kién thuc té tai dia phuong.

- Déi véi cong trinh ha tang k§ thuat, ha tang
x& hoi gin lién vé6i dat dang st dung khong thudc
cac truong hdp néu trén thi mic boi thudng tinh
bing gia tri xdy dung méi ciia cong trinh cé tiéu
chudn ky thuat tuong duong theo quy dinh cua
phap luat chuyén nganh (khoan 3 Diéu 89 Luat
dat dai nam 2013).

Cau hoéi 51: Khi Nha nuéc thu hoi dat ma
gay thiét hai d6i v6i cay trong, vat nuoi cua
ngudi c6 dat thu hoi thi viéc béi thudng thyc
hién theo quy dinh nao?

Tra 1oi:

Viéc bdi thuong thiét hai déi véi cay trong, vat
nudi cua ngudi cé6 dat thu hoéi duge quy dinh tai
Diéu 90 Luat dat dai ndm 2013:

- Boi thuong thiét hai déi véi cdy trong thuc
hién nhu sau:

D61 véi cay hang nidm, mtc boi thudng dudge
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tinh bang gia tri san lugng cua vu thu hoach. Gia
tri san lugng ctia vu thu hoach dudc tinh theo
ning suit ctia vu cao nhat trong 03 nam truéc lién
ké cua cay trong chinh tai dia phuong va gia
trung binh tai thoi diém thu héi d4t.

D61 véi cay lau nam, mtc boi thusng duge tinh
bing gia tri hién c6 clia vudn cay theo gia & dia
phuong tai thoi diém thu héi d4t ma khoéng bao
gdm gia tri quyén st dung dat.

Dé6i véi cAy trong chua thu hoach nhung c6 thé
di chuyén dén dia diém khac thi dugdc bdi thudng
chi phi di chuyén va thiét hai thuc t& do phai di
chuyén, phai trong lai.

D61 véi cay ring trong biang ngudn vén ngan
sach nha nude, ciy ring tu nhién giao cho t6 chiic,
hd gia dinh, cA nhan tréng, quan 1y, cham séc, bao
vé thi boéi thudng theo gia tri thiét hai thuc té caa
vuon ciy; tién bdi thuong dudc phan chia cho
nguoi quan ly, cham séc, bao vé theo quy dinh ctua
phap luat vé bao vé va phat trién ring.

- Boi thuong thiét hai d6i véi vat nudi la thiy
san dugc thuc hién nhu sau:

DP6i v6i vat nudi 1a thuy san ma tai thoi diém
thu hoéi dat da dén thoi ky thu hoach thi khong
phai boi thudng.

D6i v6i vat nudi 1a thay san ma tai thoi diém
thu hoi dat chua dén thoi ky thu hoach thi duge
béi thuong thiét hai thuc t&€ do phai thu hoach
s6m; truong hgp cé thé di chuyén duge thi dude boi
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thuong chi phi di chuyén va thiét hai do di chuyén
gdy ra; mic bdi thudng cu thé do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh.

Cau héi 52: Trong truéng hgp phai di
chuyén tai san khi Nha nuéc thu hoi dat thi
ngudi cé6 dat thu héi cé6 dugc bodi thuong chi
phi di chuyén tai san hay khong?

Tra 10i:

Khoan 1 Diéu 91 Luat dat dai nam 2013 quy
dinh: Khi Nha nuéc thu héi d&t ma phai di chuyén
tai san thi duge Nha nudc bdi thudng chi phi dé
thao d8, di chuyén, 14p dit; truong hop phai di
chuyén hé théng may méc, diay chuyén san xudt
con duge bdi thuong d6i véi thiét hai khi thao d,
van chuyén, 14p dat.

Nhu vay, trong trudng hdp phai di chuyén tai
san khi Nha nudc thu hoi dat thi nguoi c6 dat thu
héi dugdc bdi thudng chi phi di chuyén tai san.

Cau hoi 53: Nhiing truong hgp nao khi
Nha nuéc thu héi dit ma khéng dugc boi
thuong tai san gan lién véi dat?

Tra 1oi:

Dé dugc bdi thuong tai san gin lién véi dat khi
Nha nudéc thu hoi dat thi tai san d6 phai thudc
quyén sé hitu hop phép cta té chic, ca nhan trén
dat c6 quyén st dung hop phap. C6 nghia 13, tai
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san d6 dudc tao lap hop phap va con thudc s6 hiiu
cta t6 chtc, cd nhan dén thoi diém thu hdi dat.
Nha nuéc khong boi thusng nhiing tai san dude tao
lap trai phép, khong dudge phap luat thua nhan
hodc tai san c6 trén dat nhung viéc st dung dat 1a
vi pham phéap luat. Trong truong hgp tai san chi
dugc ton tai c6 thoi han thi khi hét thoi han khéng
duge béi thuong. Diéu 92 Luat dat dai nam 2013
quy dinh cac truong hop Nha nuéc khéng boi
thuong tai san gin lién véi dat khi thu hoi dat.

Tai san gin lién véi d4t thuéec mot trong cac
truong hgp thu hoéi dat sau thi khéng dude Nha
nuéc boéi thudng:

- St dung dat khong ding muc dich da dudc
Nha nuéc giao, cho thué, céong nhan quyén su
dung dat va da bi xii phat vi pham hanh chinh vé
hanh vi st dung dit khong ding muc dich ma tiép
tuc vi pham.

- Nguoi st dung dat c6 y huy hoai dat.

- P4t khéng duge chuyén nhugng, tang cho ma
nhan chuyén nhugng, nhan ting cho.

- P4t duge Nha nuée giao dé quan 1y ma dé bi
lan, chiém.

- P4t khong dude chuyén quyén st dung dat
ma ngudi st dung dat do thiéu trach nhiém dé bi
lan, chiém.

- b4t duge Nha nude giao, cho thué dé thuc hién
du 4n dau tu ma khong dude st dung trong thoi han
12 thang lién tuc ho#c tién dd st dung dat cham

93

https://tieulun.hopto.org



24 thang so vdi tién do ghi trong du an dau tu ké ti
khi nhan ban giao dit trén thuyc dia phai dua dat
vao st dung; truong hop khong dua dat vao st dung
thi chu dau tu dudc gia han st dung 24 thang va
phai nop cho Nha nuéc khoan tién tuong ting véi
muc tién st dung dat, tién thué dat doi véi thoi gian
cham tién do thuc hién du an trong thdi gian nay;
hét thoi han dude gia han ma chti diu tu van chua
dua dat vao st dung thi Nha nuéc thu hoi dat ma
khong bdi thuong vé dat va tai san gan lién véi dat,
trit truong hgp do bat kha khang.

- Ca nhan st dung dat chét ma khong c6 nguci
thia ké.

- B4t duge Nha nudce giao, cho thué c6 thoi han
nhung khong duge gia han.

- Tai san gin lién v6i dat dude tao 1ap trai quy
dinh cta phéap luat ho#c tao lap ti sau khi c¢6
théng bao thu hoi dit ctia cd quan nha nudc cé
tham quyén.

- Coéng trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi
va cong trinh x4y dung khac khong con st dung.

Cau hoéi 54: Tién boi thuong, hé trg, tai dinh
cu dudc chi tra trong théi han nhu thé nao?
Trong truong hgp co quan coé thim quyén
cham chi tra tién béi thuong, thi co quan nay
c6 phai chiu trach nhiém gi hay khong?

Tra 1oi:
Pé bao dam quyén va lgi ich hgp phap caa
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nguoi su dung dat, nhat 1a truong hdp ngudsi su
dung @4t bi thu hoi dat, Luat dat dai nam 2013
c6 cac quy dinh chat ché vé viéc chi tra tién boi
thuong cho ngudi c6 dat bi thu héi. Theo quy
dinh tai khoan 1, 2 va 3 Diéu 93 Luat dat dai
nam 2013 thi viéc chi tra tién bdi thudng dudc
thuc hién nhu sau:

- Co quan, t6 chiic ¢6 trach nhiém bdi thuong
phai chi tra tién boi thudng, hd tré cho ngudi c6
dat thu héi trong thoi han 30 ngay ké tit ngay
quyét dinh thu hoi dat cia co quan nha nuée cé
th4&m quyén c6 hiéu luc thi hanh.

- Trudng hop co quan, t8 chiic ¢ trach nhiém
béi thudng cham chi tra thi khi thanh toan tién
bdi thudng, hd trg cho ngudi c6 dat thu hoi, ngoai
tién béi thuong, hd trg theo phuong an béi thudng,
hé trg, tai dinh cu dudc cdp c6 thAm quyén phé
duyét thi ngudi c6 dat thu hoi con dude thanh toan
théem mot khoan tién bing mtc tién cham nop
theo quy dinh cta Luat quan ly thué tinh trén s6
tién cham tra va thoi gian cham tra.

Theo quy dinh tai Diéu 92 Luat quan ly thué
nam 2006 stia d8i, bd sung nam 2012, 2014 thi
“Nguoi nop thué phai nop tién cham nop theo miic
0,05%/ngay tinh trén sé tién thué cham nop”.

Truong hop ngusi c6 dat thu héi khong nhan
tién boi thuong, hd trg theo phuong an béi thudng,
hé trg, tai dinh cu dudc cdp c6 thAm quyén phé
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duyét thi tién bdi thudng, hd trg duge gui vao tai
khoan tam giti ciia Kho bac nha nuéc.

Cau héi 55: Nha nuéc c6 boi thuong thiét
hai d6i v6i dat thudéc hanh lang an toan khi
xay dung cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an
toan hay khong?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai Diéu 94 Luat dat dai nam 2013,
khi Nha nudc xay dung cong trinh cong cong, quoc
phong, an ninh ¢6 hanh lang bao vé an toan ma
khong thu hoéi dat ndm trong pham vi hanh lang
an toan thi ngudi st dung dat dudc bdi thuong
thiét hai do han ché& kha ning st dung dat, thiét
hai tai san gin lién véi d4t.

Theo quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh s&
47/2014/ND-CP thi viéc boi thudng thiét hai do
han ché kha ning st dung dat, thiét hai tai san
gin lién véi dat doi véi dat thuodc hanh lang an
toan khi xay dung cong trinh c6 hanh lang bao vé
dugce thuc hién nhu sau:

- P6i v6i truong hgp lam thay ddi muc dich st
dung dat tir dat 6 sang dat phi néng nghiép khong
phai 14 dat ¢ hodc tiu d4t 6 sang dit nong nghiép
thi mtc boéi thudng thiét hai duge xac dinh theo
cong thtic sau:

Tht =(G1-G2)x S

Trong do6:

Tbt: Tién boi thuong thiét hai;
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G1: Gia dat 6 tinh binh quin moi m?

G2: Gia dat phi nong nghiép khong phai dat
0 ho#c gia dat nong nghiép tinh binh quén cho
mdi m?;

S: Dién tich d&t bi thay d8i muc dich st
dung dat.

DPé6i v6i truong hop lam thay déi muc dich st
dung d4t tu dat phi nong nghiép khong phai la
dat 6 sang d4t nong nghiép thi mtc bdi thudsng
thiét hai dugc xac dinh theo cong thic sau:

Tht =(G3 -G4)x S

Trong d6:

Thbt: Tién béi thudng thiét hai;

G3: Gia dat phi nong nghiép khong phai dat 6
tinh binh quan mdi m?

G4: Gia d4t noéng nghiép tinh binh quén cho
mdi m?%

S: Dién tich d4t bi thay d6i muc dich st dung dat.

- Truong hop khong lam thay d6i muc dich st
dung dat nhung lam han ché& kha n#ng st dung
dat thi viéc xac dinh mic boi thudng thiét hai do
Uy ban nhan dan c4p tinh cin ct tinh hinh thuc
t& tai dia phuong quy dinh cu thé.

- Nha 4, cong trinh xay dung khéc va cac tai
san khac gin lién v6i d4t ndm trong pham vi
hanh lang an toan bi thiét hai do phai giai téa thi
dugc boi thudng theo mtc thiét hai theo quy dinh.

- Khi hanh lang bao vé an toan céng trinh
chiém dung khoiang khong trén 70% dién tich
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thiia dat c6 nha &, cong trinh xay dung thi phan
dién tich dat con lai cing dugc boi thudng.

- H6 gia dinh, ca nhan st dung dat ¢ niam
trong hanh lang an toan khi xay dung céng trinh
cong cong c6 hanh lang bao vé an toan phai di
chuyén chd ¢ ma khong c¢6 chd & nao khac trong
dia ban x4, phuong, thi tran noi ¢6 dat trong hanh
lang an toan thi dudc bd tri tai dinh cu; dugc boi
thudng chi phi di chuyén, va dugc hé trg én dinh
doi séng, san xuAt.

IV. PANG KY DAT DAI, CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SG HUU NHA O VA TAI SAN KHAC
GAN LIEN VOI PAT

Cau héi 56: Viéc dang ky dat dai, nha d va
tai san khac gan lién véi dat c6 phai la quy
dinh bat buéc déi véi ngusi sit dung dat hay
khéng?

Tra loi:

Diang ky dat dai, nha d, tai san khac gén lién
v6l dat 1a viéc ké khai va ghi nhan tinh trang
phap ly vé quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
6, tai san khac gén lién véi d4t va quyén quan ly
dat d6i véi mot thiia dat vao ho so dia chinh.

Khoan 1 Diéu 95 Luat dat dai nam 2013 quy
dinh: Pang ky dat dai 1a bit budc déi véi ngudi st
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dung d4t va ngudi duge giao d4t dé quan ly; dang
ky quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat thuc hién theo yéu cau ctia chu sé hitu.

Cau héi 57: Viéc dang ky dat dai, nha é va
tai san khac gan lién véi dat do co quan nao
thuc hién?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 Luat dat
dai ndm 2013 thi ding ky dat dai, nha ¢ va tai san
khac gén lién v6i dat gom diang ky lan dau va
dang ky bién doéng, duge thuc hién tai t6 chic
dang ky dat dai thudc co quan quan ly dat dai,
bing hinh thtc dang ky trén gidy hoic ding ky
dién ti va c6 gia tri phap ly nhu nhau.

Theo quy dinh tai diém a, b khoan 1 Diéu 5
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP t§ chtc ding ky dat
dai thudc ¢ quan quan ly dat dai 1a Van phong
dang ky dat dai. Vin phong ding ly dat dai la
don vi su nghiép cong truc thudc S6 Tai nguyén
va Moéi trudng do Uy ban nhan dan cdp tinh
thanh 1ap hoic t8 chtc lai trén co sé hgp nhat
Vian phong ding ky quyén st dung dat truc thudc
S¢ Tai nguyén va Méi truong va cac Vin phong
dang ky quyén st dung dat truc thuéc Phong Tai
nguyén va Mb6i truong hién c6 ¢ dia phuong; c6 tu
cach phap nhéan, cé tru sd, con dau riéng va dugc
md tai khoan dé hoat déng theo quy dinh cua
phap luat.
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Van phong diang ky dat dai c6 chiic ning thuc
hién ding ky dat dai va tai san khac gin lién véi
dat; xay dung, quan ly, cap nhat, chinh ly thong
nhat ho so dia chinh va co s6 dit liéu dat dai; thong
ké, kiém ké d4t dai; cung cp thong tin d4t dai theo
quy dinh cho céc t6 chiic, cA nhan c¢6 nhu cAu.

Vian phong dang ky dat dai c6 chi nhanh tai
cac quan, huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh. Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai duge thuc hién
chiic ning, nhiém vu va quyén han ctia Vin phong
ding ky dat dai theo quyét dinh ctia Uy ban nhan
dan cap tinh.

Cau héi 58: Viéc dang ky dat dai 1an dau
ap dung cho cac truong hgp nao?

Tra 10oi:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 95 Luat dat
dai nam 2013 thi, ding ky 1an dau dugc thuc hién
trong cac truong hgp sau day:

- Thita d4t dudc giao, cho thué dé st dung.

- Thua dat dang st dung ma chua ding ky.

- Thtta d&t dugc giao dé quan 1y ma chua
dang ky.

- Nha & va tai san khac gén lién véi dat chua
dang ky.

Cau héi 59: Viéc dang ky bién dong dat dai
dugc thuc hién trong nhiing truong hgp nao?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai
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nam 2013 thi viéc ding ky bién dong dugc thuc
hién d61 vé6i truong hop da duge cap Gidy chiing
nhan ho#ic dd ding ky ma c6 thay déi trong qua
trinh st dung dat thudc cac truong hgp sau day:

- Nguoi stt dung d4t, cha sé hiiu tai san gin
lién v6i @4t thuc hién cadc quyén chuyén déi,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thita ké,
tang cho quyén st dung dat, tai san gin lién véi
dat; the chdp, gép von bang quyén st dung dat,
tai san gin lién véi dat.

- Nguoi stt dung dét, cha sé hitu tai san gin
lién véi dat duge phép d6i tén.

- C6 thay d6i vé hinh dang, kich thudc, dién
tich, s6 hiéu, dia chi thia dat.

- C6 thay d6i vé tai san gin lién véi d4t so véi
néi dung da dang ky.

- Chuyén muc dich st dung dat.

- C6 thay d6i thoi han st dung dat.

- Chuyén tir hinh thiic Nha nuéc cho thué dat
thu tién thué dit hang nam sang hinh thic thué
d4t thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué; tit hinh
thtic Nha nuéc giao dat khong thu tién st dung
dat sang hinh thiic thué dat; tir thué dat sang giao
dat c6 thu tién st dung dat.

- Chuyén quyén st dung dit, quyén sé hiiu
nha § va tai san khac gén lién véi d4t caa vg hoic
ctua chong thanh quyén st dung dit chung, quyén
6 hitu tai san chung ctia vg va chong.

- Chia tach quyén st dung dit, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khéc gén lién véi d4t ctaa t6 chic
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hodc ciia hd gia dinh ho#c cia vg va chong hodc
ciia nhém ngudi su dung dat chung, nhém chu sé6
hitu tai san chung gin lién véi dat.

- Thay d6i quyén st dung dit, quyén sé hiiu
tai san gin lién véi d4t theo két qua hoa giai
thanh vé tranh chap dat dai duge Uy ban nhan
dan cdp c6 thdm quyén cong nhan; thoa thuan
trong hop ddéng thé chap dé xi 1y ng; quyét dinh
cla co quan nha nudc c6 tham quyén vé giai quyét
tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cido vé dat dai,
quyét dinh hodc ban an cta Toa 4n nhan dan,
quyét dinh thi hanh an ctia c6 quan thi hanh an
da dugdc thi hanh; van ban cong nhan két qua dau
gia quyén st dung dat phu hop véi phap luat.

- Xac lap, thay d6i ho#c chdm dat quyén su
dung han ché thtia dat lién ké.

- C6 thay ddi vé nhiing han ché quyén cia
nguoi su dung dat.

Cau héi 60: T ngay 01-7-2014, Luat dat
dai nam 2013 c6 hiéu luc thi hanh, cac loai
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
sé hittu nha &, diat &, cong trinh xay dung
dugc cAp trudc ngay 10-12-2009 c6 phai doi
sang Gidy chitng nhan quyén st dung dat,
quyén s httu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat theo quy dinh cua Luat dat dai nam
2013 hay khong?

Tra l1oi:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 97 Luat dat
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dai nam 2013 thi Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, Gidy chting nhan quyén s hiiu nha & va
quyén st dung dit 6, Gidy chiing nhan quyén sé
htiu nha 6, Gidy chting nhan quyén sé hiiu cong
trinh x4y dung da dugc cdp theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luat vé xay dung truéc ngay 10 thang 12 nim
2009 van c6 gia tri phap 1y va khéng phai ddi sang
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Truong hgp ngusi da duge cdp Gidy chiing
nhan truéc ngay 10 thang 12 nam 2009 c¢6 nhu
cau cip ddi thi duge d6i sang Gidy chiing nhéan
quyeén st dung dat, quyén sé hiiu nha 6 va tai san
khéc gin lién v6i d4t theo quy dinh ctia Luat dat
dai nam 2013.

Cau hdi 61: Viéc ciAp Gidy chitng nhan
quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat duge thuc hién
dua trén nguyén tic nao?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai Diéu 98 Luat dat dai ndm 2013
thi, viéec Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hitu nha § va tai san khac gan lién véi
d4t phai tuan theo cac nguyén tic sau day:

- Giay chting nhan quyén st dung dit, quyén
s6 hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat duge
cip theo tiing thia dat. Truong hdp ngudi st dung
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dat dang st dung nhiéu thiia dat nong nghiép tai
cing mot xa, phuong, thi tran ma cé yéu cau thi
duge cap mot Gidy chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
v6i d4t chung cho cac thia dat do.

- Thtia dat c6 nhiéu nguoi chung quyén su
dung dat, nhiéu ngudi sé hitu chung nha 4, tai
san khac gin lién v6i dat thi Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén s6 hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat phai ghi day du tén cua
nhiing ngudi c6 chung quyén st dung dat, nguoci
sé hitu chung nha 8, tai san khac gin lién véi dat
va cap cho mdi ngudsi 01 Gidy chiing nhan; trudng
hgp cac chu st dung, chu sé hitu c6 yéu ciu thi
cdp chung modt Gidy ching nhan va trao cho
ngudi dai dién.

- Nguoi st dung d4t, cht sé hitu nha 6, tai san
khac gin lién v6i dat dude nhan Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sd hitu nha 6 va tai san
khac gén lién véi dat sau khi da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Truong hgp ngudsi st dung dit, chu sé hiu
nha &, tai san khac gin lién véi d4t khong thude
do61 tuong phai thuc hién nghia vu tai chinh hoéc
dugec mién, duge ghi ng nghia vu tai chinh va
truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim
thi dugec nhan Gidy chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén s hitu nha 6 va tai san khac gén lién
v6i 48t ngay sau khi co quan c¢6 thdm quyén cap.
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- Truong hop quyén st dung dat hodc quyén
st dung dat, quyén s6 hiiu nha 6 va tai san khac
gan lién véi dat hodc quyén sé hitu nha 6 va tai
san khac gén lién vé6i d4t 14 tai san chung ctua vg
va chong thi phai ghi ca ho, tén vg va ho, tén
chong vao Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hiiu nha 6 va tai san khac gin lién véi
dat, tru trudng hop vg va chong c6 thoa thuan ghi
tén mot nguodi.

- Truong hop quyén st dung dat hoéc quyén st
dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén
lién véi dat hodc quyén sé hitu nha 6 va tai san
khéac gin lién véi d4t 1a tai san chung cia vg va
chéng ma Gidy chiing nhan da cap chi ghi ho, tén
cua vg hodc chong thi dude cdp d6i sang Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat dé ghi ca ho, tén
vd va ho, tén chong néu cé6 yéu cau.

- Trudng hop c6 sy chénh léch dién tich gitia s6
liéu do dac thuc té& véi s6 lidu ghi trén gidy to quy
dinh tai Diéu 100 ctia Luat dat dai nam 2013 hoéc
Gidy chting nhan da c4p ma ranh gidéi thia dat
dang st dung khong thay d6i so v6i ranh giéi thiia
d4t tai thoi diém c6 gidy t& vé quyén st dung dat,
khéng c6 tranh chdp v6i nhiing ngudi st dung dat
lién ké thi khi c4p hoic cdp d6i Gidy chiing nhan
quyén st dung dit, quyén s6 hitu nha 6 va tai san
khac gin lién véi dat dién tich dat dude xac dinh
theo s6 liéu do dac thuc t&. Nguosi st dung dat
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khong phai ndp tién st dung dat dsi véi phan dién
tich chénh léch nhiéu hon néu cé.

- Trudng hgp do dac lai ma ranh gi6i thia dat
¢6 thay d6i so véi ranh giéi thua dat tai thoi diém
c6 gidy to vé quyén st dung dat va dién tich dat
do dac thuc t& nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to
vé quyén st dung dat thi phan dién tich chénh
léch nhiéu hon (néu cé) dude xem xét cap Gidy
chting nhan quyén st dung d4t, quyén s6 hitu nha
6 va tai san khéc gin lién véi ddt theo quy dinh
tai Diéu 99 Luat dat dai nam 2013.

Cau hédi 62: Nha nuéc cap Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién vé6i dat trong nhiing
truong hgp nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 99 Luat dat
dai nam 2013 thi, Nha nudc cdp Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha d va
tai san khac gén lién véi dat cho nhiing trudng
hdp sau day:

- Nguoi dang st dung dat c6 du diéu kién cap
Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

- Nguosi duge Nha nude giao dat, cho thué dat
t sau ngay Luat dat dai nam 2013 c6 hiéu luc
thi hanh.
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- Ngudi duge chuyén d6i, nhan chuyén nhuong,
dugc thita k&, nhan ting cho quyén st dung dat,
nhan gép von bang quyén st dung dit; ngudi
nhan quyén st dung dat khi xt 1y hop dong thé
chép bing quyén st dung d4t dé thu hdi ng.

- Nguoi duge sti dung dat theo két qua hoa giai
thanh d61 véi tranh chap dat dai; theo ban an
hoidc quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan, quyét dinh
thi hanh an cta co quan thi hanh an hodc quyét
dinh gidi quyét tranh chap, khiéu nai, t& cdo vé
d4t dai caa ¢ quan nha nudc c¢6 thAm quyén da
dugc thi hanh.

- Nguoi tring dau gia quyén st dung dat.

- Nguoi st dung dat trong khu cong nghiép,
cum coéng nghiép, khu ché& xuit, khu cong nghé
cao, khu kinh té.

- Ngudi mua nha 6, tai san khac gin lién véi dat.

- Nguoi duge Nha nude thanh 1y, héa gid nha 6
gan lién véi dat &; ngudi mua nha & thudc sé hitu
nha nudc.

- Nguoi st dung dat tach thiua, hgp thua;
nhém ngudi st dung dat hoic cac thanh vién ho
gia dinh, hai vo chéng, t6 chtc st dung d4it chia
tach, hgp nhat quyén st dung dat hién cé.

- Ngudi st dung d4t dé nghi cdp déi hodc cdp
lai Gidy chting nhan bi mat.
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CAu hdi 63: Cac loai gidy t& nao dudc coi
la gidy t6 hop phap dé lam can ci@t cap Gidy
chitng nhin quyén st dung dait, quyén sd&
hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat
cho ngudi st dung dat?

Tra 16i:

Céac loai gidy t6 hop phap dé Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén s6 hitu nha 6 va tai san
khac gin lién v6i dat cho ho gia dinh, ca nhan,
cong déng dan cu dang st dung dat dudec quy dinh
tai Diéu 100 Luat dat dai ndm 2013, Diéu 18 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP nhu sau:

- Ho gia dinh, cA nhan dang st dung d4t on dinh
duge cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
va khong phai nop tién st dung dat khi c6 mot trong
cac loai gidy t0 sau day (khoan 1 Diéu 100 Luat dat
dai nadm 2013):

+ Nhiing gidy to vé quyén dugdc st dung dat
trude ngay 15 thang 10 nadm 1993 do cd quan c¢b
thdm quyén cép trong qua trinh thuc hién chinh
sach dat dai cua Nha nuéc Viét Nam Dan chu
Cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam.

+ Gidy chiing nhan quyén st dung dit tam
thoi duge ¢ quan nha nuée c¢6 thdAm quyén cip
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hoiic ¢6 tén trong S6 ding ky rudng dat, S6 dia
chinh truéec ngay 15 thang 10 ndm 1993.

+ Gidy to hop phap vé thua ké&, tang cho
quyén st dung dat hodc tai san gin lién véi dat;
gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong
gan lién véi dat.

+ Gidy t6 chuyén nhugng quyén st dung dt,
mua ban nha & gin lién véi dat ¢ trude ngay 15
thang 10 ndm 1993 duge Uy ban nhan dan cip xa
x4c nhan la da st dung trudc ngay 15 thang 10
nidm 1993.

+ Gidy to thanh 1y, héa gia nha & gan lién véi
dat d; gidy t6 mua nha & thudc s6 hiiu nha nude
theo quy dinh cua phap luat.

+ Gidy to vé quyén st dung dat do co quan cé
thdm quyén thudc ché d6 ci cidp cho ngudi st
dung dat.

+ S6 muc ké d4t, s6 kién dién lap trudc ngay 18
thang 12 nidm 1980 c6 tén ngudi st dung dat
(khoan 1 Piéu 18 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP).

- Mot trong cac gidy té dude lap trong qua
trinh thuc hién ding ky ruong dat theo Chi thi
s6 299-TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 ctia Thu
tuéng Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang
va dang ky théng ké ruéng dat trong ca nudc do
¢ quan nha nuéec dang quan ly, lap trude ngay 15
thang 10 nam 1993, c6 tén ngudi st dung dat,
bao gom:

+ Bién ban xét duyét cia Hoi déng dang ky
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rudng dat cap xa xac dinh nguoi dang st dung dat
1a hop phap.

+ Ban téng hop cac trudng hop st dung dat
hgp phap do ij ban nhan dan cip xa hoic Hoi
dong dang ky rudng dat cap xa hodc co quan quan
ly dat dai cAp huyén, cap tinh lap.

+ Don xin diang ky quyén st dung rudng dat
dé1 véi truong hgp khong cé hai loai gidy to trén
(khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP).

+ Cac gidy to khac lap truée ngay 15 thang 10
nam 1993 c6 tén ngudi st dung dat, bao gdm (cac
khoan 3, 4, 5, 6, 7 Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/
ND-CP):

* Du an hoac danh sach hoéc vén ban vé viéc di
dan di xay dung khu kinh t& méi, di dan tai dinh
cu duge Uy ban nhan dan c&p huyén, cap tinh hoic
c6 quan nha nude c6 thadm quyén phé duyét.

* Gidy to cua ndng truong, lam truong quoc
doanh vé viéc giao dat cho ngudi lao dong trong
noéng trudng, 1am truong dé lam nha 6 (néu co).

* Gidy t6 c¢6 noi dung vé quyén sé hiiu nha &,
cong trinh; vé viéc xay dung, stia chiia nha &, cong
trinh duge Uy ban nhan dan cip huyén, cip tinh
hoéc co quan quan ly nha nudc vé nha 6, xay dung
chiing nhén hoéc cho phép.

* (idy to tam giao d4t cta Uy ban nhan dan
cdp huyén, cdp tinh; Don dé nghi dudc st dung
dat duoe Uy ban nhan dan cap xa, hop tac x4 néng
nghiép phé duyét, chdp thuan truéc ngay 01
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thang 7 nam 1980 hoac dugc I?Iy ban nhan dan
cip huyén, cdp tinh phé duyét, chap thuan.

* (idy td cua ¢d quan nha nudc ¢6 thim quyén
vé viéce giao d4t cho co quan, t6 chiic dé bo tri dat
cho can bo, cong nhan vién tu lam nha 6 hoic xay
dung nha & dé phan (cap) cho can bd, céng nhan
vién bing von khong thudc ngan sach nha nudc
hodc do can bo, cong nhin vién tu déng gbép xay
dung. Truong hop x4y dung nha ¢ bang von ngan
sach nha nudc thi phai ban giao quy nha 6 d6 cho
¢6 quan quan ly nha ¢ ciia dia phuong dé quan ly,
kinh doanh theo quy dinh cta phap luat.

- H6 gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 mot
trong cac loai gidy t6 hdp phap néu trén ma trén gidy
to do6 ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to vé viéc
chuyén quyén st dung d4t c6 chii ky cta cac bén co
lién quan, nhung dén trudéc ngay 01-7-2014 (ngay
Luat dat dai ndm 2013 c¢6 hiéu luc thi hanh) chua
thuc hién tht tuc chuyén quyén st dung dat theo
quy dinh ctia phap luat va dat d6 khong c6 tranh
chap (khoan 2 Diéu 100 Luat dat dai nam 2013).

- Truong hdp chi ¢6 ban sao gidy td quy dinh
hop phap néu trén thi phai c6 x4c nhan cta Uy
ban nhan dan cip huyén, cdp tinh hoic co quan
quan ly chuyén nganh c4p huyén, c4p tinh dé1 véi
truong hop ban goc gidy to nay da bi that lac va co
quan nha nuéc khong con luu giti ho so quan ly
viéc cap loai gidy t0 d6 (khoan 8 Diéu 18 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP).
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Cau hoi 64: Truong hop hd gia dinh, ca
nhan dang st dung dat ma khéng cé gidy to
vé quyén st dung dat thi c6 dugc cap Gidy
chitng nhian quyén st dung dait, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat
hay khong?

Tra 16i:

Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat ma
khoéng c6 gidy to vé quyén st dung dat thi cin ci
vao quy dinh tai Diéu 101 Luat dat dai nam 2013
dé dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung
d4't, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gin lién
vol dat. Viée xét cap Gidp ching nhan cho cac
truong hop khong cé gidy t0 vé quyén su dung
d&t dude can ct vao viéc st dung dit on dinh,
phu hdp véi quy hoach va khong c¢é tranh chép,
theo do6:

- Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung d4t trudc
ngay 01-7-2014 ma khéng c6 cac gidy to vé quy
dinh tai Didu 100 Lut d&t dai ndm 2013, ¢6 ho
kh4u thudng trd tai dia phucng va truc tiép san
xuidt nong nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy
san, lam mudi tai ving c6 diéu kién kinh té& - xa
hoi khé khin, ving c¢6 diéu kién kinh t& - xa hoi
dac biét kho khan, nay duge Uy ban nhan dan cap
x& noi c6 d4t xac nhan 1a ngudi da st dung dat on
dinh, khong c6 tranh chap thi dudc cap Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
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6 va tai san khéac gin lién v6i d4t va khong phai
ndp tién su dung dat.

- Ho6 gia dinh, ca nhan dang st dung dit khong
c6 cac gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai
nam 2013 nhung dat da dugdc st dung 6n dinh ti
truée ngay 01-7-2004 va khong vi pham phap luat
vé dat dai, nay dugc Uy ban nhan dan cap xa xAac
nhan 1a dat khong c6 tranh chdp, phu hgp véi quy
hoach st dung dat, quy hoach chi tiét xay dung do6
thi, quy hoach x4y dung diém dan cu néng thén da
dudc ¢ quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét
d61 véi noi da c6 quy hoach thi duge cAp Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat.

Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh
cu thé viéc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
v6i d4at cho ho gia dinh, c4 nhan dang st dung d4t
ma khong cé gidy to vé quyén st dung dat va
khong vi pham phap luat dit dai thudc cac truong
hgp sau:

(1) Ho6 gia dinh, c4 nhan st dung dit c6 nha g,
cong trinh xay dung khac tu trudec ngay 15-10-
1993; nay duge Uy ban nhan dan cip x4 ndi c6 dat
xac nhan khong c6é tranh chap st dung dat; viéc
st dung d4t tai thoi diém nodp hé so dé nghi cap
Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dat 1a phu
hgp véi quy hoach st dung dat, quy hoach chi tiét
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xay dung d6 thi hodc quy hoach xay dung diém
dan cu néng théon hodc quy hoach xay dung nong
thon méi da dude ¢ quan nha nudc c6 thaim quyén
phé duyét (sau day goi chung la quy hoach) hoac
khong phu hgp véi quy hoach nhung da st dung
d4t tu trude thoi diém phé duyét quy hoach hodc
st dung dat tai noi chua c6 quy hoach thi dudgc
cong nhan quyén st dung dat nhu sau:

Doi1 véi thiia dat c6 nha ¢ ma dién tich thia
d4t nho hon hodc bang han mic céng nhan dat 6
thi toan bo dién tich thia dat dudc cong nhan 1a
dat 6. Truong hop thiia dat c6 nha 6 ma dién tich
thiia dat 16n hon han mitic cong nhan dat & thi
dién tich dat 6 duge cong nhan bang han mic cong
nhan d4t ¢; truong hop dién tich dat xay dung nha
0 va céac cong trinh phuc vu doi séng 16n hon han
mtic cong nhan dat & thi cong nhan dién tich dat ¢
theo dién tich thuc t& da x4y dung nha & va cac
cong trinh phuc vu doi song dé.

D31 v6i thiia d4t c6 cong trinh xay dung dé san
xudt, thuong mai, dich vu phi noéng nghiép thi
cong nhan dat co sé san xuit phi néong nghiép, dat
thuong mai, dich vu theo dién tich thuc t& da xay
dung cong trinh d6; hinh thtc st dung dat duge
cong nhan nhu hinh thtc giao dat cé thu tién su
dung d4t, thoi han st dung d4t 1a 6n dinh 1au dai.

D61 véi thiia dat c6 ca nha 6 va cong trinh xay
dung dé san xudt, thuong mai, dich vu phi néng
nghiép ma dién tich thiia dat 16n hon han mtic
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cong nhan d4t 6 thi dién tich dat ¢ duge cong nhan
bang han mic cong nhan dat ; phan dién tich con
lai da x4y dung cong trinh san xuat, thuong mai,
dich vu phi nong nghiép thi duge cong nhan la dat
c6 s6 san xuit phi néng nghiép, dat thuong mai,
dich vu theo dién tich thuc t€ da xiy dung cong
trinh do.

D61 véi phan dién tich dat con lai sau khi da
duge xac dinh la dat &, dat co s6 san xuét kinh
doanh phi néng nghiép, dat thuong mai, dich vu
thi dugc xac dinh 14 dat nong nghiép va dudc cong
nhan theo quy dinh vé céng nhan quyén st dung
dat nong nghiép.

(2) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat co
nha 8, cong trinh x4y dung khéc trong thoi gian ti
ngay 15-10-1993 dén trudc ngay 01-7-2004; nay
dugc Uy ban nhan dan c4p xa x4c nhan 1a khong
c6 tranh chip st dung d4t; phu hgp véi quy hoach
hoéc khéng phu hgp v6i quy hoach nhung dat da
st dung ti trudc thoi diém phé duyét quy hoach
hoac st dung d4t tai noi chua c6 quy hoach; chua
c6 thong bao hodc quyét dinh thu hoéi dat cua co
quan nha nuéc c¢6 thim quyén déi véi trusng hop
phai thu hoi thi dude cong nhan quyén st dung
dit nhu sau:

Déi véi thiia dat c6 nha 6 ma dién tich thia
d4t nho hon ho#c bang han mtc giao dat & thi
toan bd dién tich thiia d4t dugc cong nhan 1a dat
d. Truong hop thiia diat c6 nha ¢ ma dién tich
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thiia d4t 16n hon han miic giao dat & thi dién tich
dat & dudc cong nhan bing han miic giao dat J;
truong hogp dién tich dat xay dung nha & va cac
cong trinh phuc vu doi séng 16n hon han mic
giao d4t ¢ thi cong nhan dién tich d4t ¢ theo dién
tich thuc t& da xay dung nha 6 va cac cong trinh
phuc vu doi song do.

Dai v6i thiia d4t c6 cong trinh x4y dung dé san
xuat, thuong mai, dich vu phi néng nghiép thi
cong nhan dat co sé san xuit phi néong nghiép, dat
thuong mai, dich vu theo dién tich thuc t& da xay
dung cong trinh d6; hinh thtic st dung dat ducc
cong nhan nhu hinh thic giao dat c6 thu tién su
dung d4t, thoi han st dung d4t 14 6n dinh lau dai.

Do1 véi thiia dat c6 cd nha 6 va cong trinh xay
dung dé san xudt, thuong mai, dich vu phi néng
nghiép ma dién tich thia dit 16n hon han mtc
giao dat ¢ thi cong nhan dién tich dat &, dat co s6
san xuat phi néng nghiép; dat thuong mai, dich vu
theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 20 Nghi
dinh s& 43/2014/ND-CP.

D61 véi phan dién tich dat con lai sau khi da
dugc xac dinh dién tich dat 6, dit co s6 san xuat
phi néng nghiép, dat thuong mai, dich vu thi duge
xac dinh 1a d4t néng nghiép va dudc cong nhan
theo quy dinh vé cong nhan quyén st dung dat
noéng nghiép.

(3) Truong hgp thua dat c6 nhiéu hd gia dinh,
ca nhan cung st dung chung thi han miic dat ¢ déi
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v61 ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 nha
g, cong trinh x4y dung khac ti trude ngay 15-10-
1993 va han miic dat ¢ doi véi ho gia dinh, ca
nhin dang st dung d4t c6 nha &, cong trinh xay
dung khéc trong thoi gian tit ngay 15-10-1993 dén
trude ngay 01-7-2004 dude tinh bang téng han
mtc dat ¢ cua cac ho gia dinh, ca nhan dé.

Truong hgp moét ho gia dinh, cad nhan st dung
nhiéu thitia d4t c6 nha & c6 ngudn goc cua o6ng cha
dé lai hosc nhan chuyén quyén st dung dit cé
ngudn géc cua ong cha dé lai, duge ny ban nhan
dan cdp xa xac nhan la da st dung d4t én dinh t
truéec ngay 15 thang 10 nam 1993 va khong vi
pham phéap luat dat dai thi han mic dat 6 duge
xac dinh theo quy dinh d61 véi tiing thiia dat do.

(4) Viéc ap dung quy dinh vé han mtc dat &
cua dia phuong dé xac dinh dién tich d4t & trong
cic truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dugc thuc
hién theo quy dinh tai thoi diém ngudi st dung
dat nop ho so diang ky, cdp Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sd hitu nha 6 va tai san
khéc gin lién véi d4t hop 1é.

(5) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung d4t 6n
dinh vao muc dich thudoc nhém d4t néng nghiép
ti trude ngay 01 thang 7 ndm 2004, nay duge Uy
ban nhin dan c4p xa xac nhan l1a dat khong c6
tranh chap thi dugc cong nhan quyén st dung
dat nhu sau:
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Truong hop ho gia dinh, c4 nhan truyc tiép san
xudt nong nghiép thi duge cdp Gidy chiing nhan
quyén st dung dit, quyén s6 hitu nha 6 va tai san
khac gin lién v6i dat theo hinh thtc Nha nudc
giao dat khong thu tién st dung dat déi véi dién
tich d4t dang st dung nhung khong vudgt qua han
mtc giao dat néng nghiép quy dinh tai Diéu 129
Luat dat dai nam 2013; dién tich dat nong nghiép
con lai (néu c6) phai chuyén sang thué dat cta
Nha nuéc.

Truong hgp ho gia dinh, cd nhan khong truc
tiép san xudt noéng nghiép thi dugc cap Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
6 va tai san khac gin lién v6i d4t theo hinh thic
thué dat cua Nha nuéc do1 véi dién tich dat dang
su dung.

D61 v6i dat nong nghiép trong cung thiia dat c6
nha 6, cong trinh xay dung khiac ma khong dugc
céng nhan 1a dat phi néng nghiép thi ho gia dinh,
ca nhan dang st dung dat dugc cdp Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat theo muc dich hién
trang dang st dung; néu ngudi su dung dat dé
nghi chuyén sang st dung vao muc dich phi néng
nghiép thi phai lam tha tuc chuyén muc dich st
dung dat va phai ndp tién st dung dat theo quy
dinh cta phap luat.

(6) Viéc thuc hién nghia vu tai chinh khi cap
Giady chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé
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hiiu nha & va tai san khac gén lién véi dat theo
quy dinh ctua phap luat.

(7) Ho gia dinh, ca nhin dang st dung dat ma
khong du diéu kién dudc cdp Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khéc gin lién v6i dat thi duge tam thoi st dung dat
theo hién trang cho dén khi Nha nuéc thu hoi dat
va phai ké khai ding ky dat dai theo quy dinh.

Cau héi 65: Thé nao la st dung dat on
dinh d€ 1am can ci xét cAp Gidy chitng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gén lién véi dat?

Tra 1oi:

Theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP thi, cin ct xac dinh viéc su dung
dat 6n dinh nhu sau:

- Stt dung dat 6n dinh la viéc st dung dat lién
tuc vao mét muc dich chinh nh4t dinh ké tur thoi
diém bét dau st dung d4at vao muc dich dé dén thoi
diém c&p Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hitu nha 6 va tai san khéac gin lién véi dat
ho#ic dén thoi diém quyét dinh thu héi d4t caa co
quan nha nuéc c¢6 thaim quyén déi véi trusng hgp
chua cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dit,
Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha 6 va quyén st
dung dat 6, Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hitu nha 6 va tai san khéac gin lién véi dat
(sau day goi chung 1a Gidy chiing nhan).
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- Thoi diém bt dau st dung d&t én dinh dudc
xac dinh cin ct vao thoi gian va noi dung c¢6 lién
quan dén muc dich st dung dat ghi trén mot trong
cac gidy to sau day:

+ Bién lai nop thué st dung dit noéng nghiép,
thué nha dat.

+ Bién ban hoidc quyét dinh xi phat vi pham
hanh chinh trong viéc st dung dat, bién ban hoic
quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong viéc
xdy dung cong trinh gin lién véi dat.

+ Quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan
dan da c6 hiéu luc thi hanh, quyét dinh thi hanh
ban an cua c¢d quan Thi hanh an da duge thi hanh
vé tai san gén lién vé6i dat.

+ Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai cua
c6 quan nha nude ¢6 thadm quyén da cé hiéu luc thi
hanh; bién ban hoa giai tranh chip dat dai c6 chi
ky clia cic bén va xac nhan ctia dai dién Uy ban
nhin dan c4p xa noi c6 dat.

+ Quyét dinh giai quyét khiéu nai, t6 cio cua
¢d quan nha nuéc ¢6 thim quyén cb lién quan dén
viéc su dung dat.

+ Gidy to vé dang ky ho khiu thudng trd, tam
trd dai han tai nha 6 gin v6i dat &; Gidy chiing
minh nhin dan ho#dc Gidy khai sinh, gidy t6 nop
tién dién, nuéc va cac khoan nop khac c6 ghi dia
chi nha ¢ tai thia dat dang ky.

+ Gidy to vé viéc giao, phan, cAp nha hoic dat
cta ¢ quan, t6 chtic dugec Nha nudc giao quan 1y,
su dung dat.
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+ Gidy t6 vé mua ban nha, tai san khac gin
lién véi d4t hoac gidy t6 vé mua ban dat, chuyén
nhugng quyén st dung dat c6 chii ky cia cac bén
lién quan.

+ Ban d6, s6 muc ké, tai liéu diéu tra, do dac
vé dat dai qua cac thoi ky.

+ Ban ké khai ding ky nha, dat c6 xac nhan
ctia Uy ban nhan dan c4p x4 tai thoi diém ké khai
dang ky.

- Trudng hop thoi diém st dung d&t thé hién
trén cac loai gidy t0 néu trén c6 su khong thong
nhat thi thoi diém bit ddu st dung dit on dinh
duge xac dinh theo gidy t6 c6 ghi ngay thang nam
st dung dat sém nhat.

- Truong hop khong c6 mot trong cac loai gidy
td néu trén hodc trén gidy t6 d6 khong ghi ro thoi
diém xac lap gidy t6 va muc dich st dung d4t thi
phai ¢6 xac nhan cta Uy ban nhan dan cip xa vé
thoi diém bat dau st dung dat va muc dich st
dung dat trén co sé thu thap y kién cta nhiing
ngudi da ting cu trd cung thoi diém bt dau st
dung dat ciia ngudi c6 yéu cau xac nhan trong khu
dan cu (thon, lang, &p, ban, buén, phum, séc, td
dan pho) noi cé dat.

Cau hoi 66: Viéc xac dinh dién tich dat &
d6i v6i truong hgp cé6 vuon, ao duge tinh nhu
thé nao?

Tra loi:
Viéc x4c dinh dién tich dat 6 déi véi truong hop
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c6 vuon, ao duge Diéu 103 Luat dat dai nam 2013
quy dinh nhu sau:

- D4t vuon, ao cua ho gia dinh, ca4 nhan duge
xac dinh 12 dat ¢ phai trong cung mot thua dat
dang c6 nha é.

- D61 véi truong hop thia dat 6 c6 vuon, ao dude
hinh thanh truéc ngay 18 thang 12 nam 1980 va
nguoi dang st dung c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai cAc khodn 1, 2 va 3
Diéu 100 ctia Luat dat dai ndm 2013 thi dién tich
dat 6 duge xac dinh theo gidy to do.

Truong hop trong cac loai gidy to vé quyén su
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100
Luat dat dai ndm 2013 chua xac dinh rd dién tich
dat 6 thi dién tich dit 6 dugc cong nhan khong
phai ndp tién st dung dat duge xac dinh bang
khong qua 05 lan han miic giao dat é quy dinh tai
khoan 2 Diéu 143 va khoan 4 Diéu 144 Luat dat
dai ndm 2013.

- D61 véi truong hop thtia dat 6 c6 vuon, ao
duge hinh thanh ti ngay 18-12-1980 dén trudc
ngay 01-7-2004 va nguoi dang su dung c6 mot
trong cac loai gidy t0 vé quyén su dung dat quy
dinh tai Diéu 100 Luat dat dai nidm 2013 ma
trong gidy t6 d6 ghi ro dién tich dat 6 thi dién tich
dat ¢ dudc xac dinh theo gidy to do.

- D61 véi truong hgp thiia dat 6 c6 vuon, ao
duge hinh thanh t¥ ngay 18-12-1980 dén truéc
ngay 01-7-2004 va ngusi dang st dung c6 mot
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trong cac loai gidy t0 vé quyén su dung dat quy
dinh tai Diéu 100 Luat dat dai nidm 2013 ma
trong gidy t6 d6 khong ghi ro dién tich dat ¢ thi
dién tich dat ¢ duge xac dinh nhu sau:

+ Uy ban nhan dan c4p tinh cin ci vao diéu
kién, tap quan tai dia phuong quy dinh han mtc
cong nhan dat 6 cho mdi ho gia dinh phu hgp véi
tap quan & dia phuong theo s lugng nhan khiu
trong ho gia dinh.

+ Truong hdp dién tich thia dat 16n hon han
mtc cong nhan dat ¢ tai dia phuong thi dién tich
d4t 6 duge xac dinh bang han mtc céng nhan dat
d tai dia phuong.

+ Truong hop dién tich thiia dat nho hon han
miuc cong nhan dat ¢ tai dia phuong thi dién tich
d&t & duge xAc dinh 13 toan bd dién tich thiia dat.

- Déi véi truong hop khéng cé gidy to vé quyén
st dung dat quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai
nam 2013 ma dit da st dung én dinh tu trudc
ngay 15-10-1993 thi dién tich dit ¢ dugc xac dinh
nhu trén; trudng hgp dat da st dung én dinh ké tu
ngay 15-10-1993 thi dién tich d4t ¢ dudc xac dinh
theo mtic dat ¢ giao cho mdi ho gia dinh, cA nhan
quy dinh tai khoan 2 Diéu 143 va khoan 4 Diéu 144
Luat dat dai nam 2013.

- Phan dién tich dat vuon, ao con lai sau khi
da xac dinh dién tich dit 6 theo quy dinh tai cac
khoan 2, 3, 4, 5 Diéu 103 Luat dat dai nam 2013
thi dugc xac dinh st dung vao muc dich hién
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trang dang st dung theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 10 Luat dat dai nam 2013.

- Diéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy
dinh chi tiét viéc xac dinh dién tich dat 6 khi cap
Giady chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ho gia
dinh, c4 nhan st dung dat c6 vuon, ao gin lién véi
nha 6. Theo dé6, dat vuon, ao quy dinh tai Diéu 103
Luat dat dai nam 2013 ap dung déi véi truong hop
thiia dat c6 vuon, ao gén lién véi nha &, ké ca thia
dat trong va ngoai khu din cu thudc cac truong
hdp sau:

+ Thtia dat hién dang c6 nha 6 va vuon, ao.

+ Thiia dat ma trén gidy to vé quyén st dung
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100
Luat dat dai nidm 2013 va Diéu 18 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP c6 thé hién nha & va vudn, ao
nhung hién trang da chuyén hét sang lam nha é.

Loai gidy t0 lam cén ct xac dinh dién tich dat 6
theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 103
Luat d4t dai nam 2013 1a gidy td c6 thé hién mét
hodc nhiéu muc dich nhung trong d6 c6 muc dich
dé lam nha &, d4t 6 hoic thé cu.

Trudng hop thia dit c6 vuon, ao gin lién véi
nha 6 dugc hinh thanh trudc ngay 18-12-1980,
nguoi dang st dung c6 mot trong cac loai gidy to
vé quyén st dung dat quy dinh tai cic khoan 1, 2
va 3 Diéu 100 Luat dat dai nam 2013 va Diéu 18
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ma trong gidy to d6
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chua x4c dinh ro dién tich d4t ¢ thi dién tich dat 6
dugc cong nhan khéng phai ndp tién st dung dat
bing dién tich thuc t& ctia thia dat doi véi trudng
hgp dién tich thiia dit nho hon 05 ldn han miic
giao dat &, bang 05 14n han miic giao dat ¢ déi véi
truong hop dién tich thia dat 16n hon 05 1an han
miuc giao dat ¢ theo quy dinh cua Luat dat dai
nidm 2013.

Phan dién tich dat con lai sau khi da xac dinh
dién tich dit 6 quy dinh tai Diéu 103 Luat dat dai
nim 2013 va khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh s&
43/2014/ND-CP, hién dang la vudn, ao ma nguci
st dung dat dé nghi dugc cong nhan 1a dat ¢ hodc
dat phi nong nghiép khac thi duge cap Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiiu nha & va
tai san khac gén lién véi dat theo muc dich d6 va
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phap luat.

Dién tich d4t ¢ cua ho gia dinh, ca nhan trong
truong hgp thia dat 6 c6 vuon, ao da duge cap
Gidy chiing nhan trude ngay 01-7-2014 duge xac
dinh nhu sau:

Ho gia dinh, cA nhan st dung thua dat co
vuon, ao gin lién véi nha & da duge cdp Gidy
chiing nhan trudc ngay 01-7-2014 thi dién tich
dat ¢ duge xac dinh la dién tich ghi trén Gidy
chting nhan da cép.

Truong hop tai thoi diém c&p Gidy chiing nhan
truéc ddy ma ngudi st dung dit c6 mot trong cac
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loai gidy to quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Diéu 100
Luat dat dai ndm 2013 va Diéu 18 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP nhung dién tich dat ¢ chua dugc
xac dinh theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4
Diéu 103 Luat dat dai nidm 2013, khoan 3 Diéu 24
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va chua dugc xac
dinh lai theo quy dinh tai diém b va diém c khoan 1
Diéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29-
10-2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai
nam 2003, nay ngudi st dung dat c6 don dé nghi
xac dinh lai dién tich d4t ¢ hodc khi Nha nuéc thu
hoi dat thi dién tich dat ¢ dudc xac dinh lai theo
quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 103 Luat
dat dai nam 2013 va khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP; ho gia dinh, cA nhan khong
phai nop tién st dung dat, dugc boi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat d6i véi dién tich da dude xac
dinh lai 1 dat 6.

CAau héi 67: Nhitng tai san nao gén lién véi
dat c6 thé dugc ghi trong Gidy chitng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat?

Tra 16i:

Tai san ghi trong Gidy chiing nhan quyén su
dung d4t, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i d4t 1a tai san thudce s6 hitu hgp phap caa t6
chtic, ca nhan, ho gia dinh tu nguyén ké khai dang
ky theo quy dinh ctia phap luat vé dang ky dat dai.

126

https://tieulun.hopto.org



Khoan 1 Diéu 104 Luat dat dai nidm 2013 quy
dinh: Tai san gin lién véi dat dude cdp Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
6 va tai san khac gén lién véi dat bao gom nha 6,
cong trinh x4y dung khac, riing san xuit 1a riing
tréng va cdy ldu niam c6 tai thoi diém cdp Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
6 va tai san khac gén lién véi dat.

Cau héi 68: Co quan nao cé6 thAm quyén
cAp Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat?

Tra 10i:

Diéu 105 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé
thdm quyén cdp Gidy chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
v6i d4t nhu sau:

- Uy ban nhan dan cip tinh cap Gidy ching
nhin quyén st dung dat, quyén sd hitu nha 6 va
tai san khac gén lién v6i dat cho t6 chitec, co sé
ton gido; nguoi Viet Nam dinh cu 6 nuéc ngoai,
doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai thuc
hién du 4n diu tu; t6 chtc nudc ngoai c6 chiic
ning ngoai giao.

Uy ban nhan dan cip tinh duge iy quyén cho
c6 quan Tai nguyén va Moi truong cung cdp cip
Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.
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- Uy ban nhan dan cip huyén cip Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiiu nha & va
tai san khéac gin lién véi dat cho ho gia dinh, ca
nhan, cong déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai duge s hitu nha & gin lién véi quyén
st dung d4t 6 tai Viéet Nam.

- Do1 v6i nhiing truong hop da dude cdp Gidy
chting nhan, Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha
6, Gidy chiing nhan quyén sd hiiu céng trinh xay
dung ma thuc hién cac quyén cta ngudi st dung
d4t, chu sé hitu tai san gin lién véi d4t hoic cap
d6i, cdp lai Gidy chiing nhan, Gidy ching nhan
quyén sd hitu nha ¢, Gidy chiing nhan quyén sé
httu céong trinh x4y dung thi do co quan Tai
nguyén va Moi truong thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1, 2 Diéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/
ND-CP nhu sau:

+ D61 v6i dia phuong da thanh lap Van phong
ding ky dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP, thi S6 Tai nguyén
va Mobi truong cdp Gidy ching nhan quyén su
dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén
lién véi dat cho nguoi st dung dat, chu s6 hitu tai
san gin lién véi dat da dugdce cdp Gidy chiing nhan,
Giay chiing nhan quyén sé hitu nha ¢, Gidy ching
nhan quyén s6 hitu cong trinh xay dung, trong céc
trudng hop:

Khi nguoi st dung d4t, chu s6 hitu tai san thuc
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hién cac quyén ciia ngudi st dung dit, cht sé hiiu
tai san gan lién véi d4t ma phai cdp mdéi Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
6 va tai san khéc gin lién véi dat.

Cép d6i, cap lai Gidy ching nhan, Gidy chiing
nhan quyén sd hitu nha §, Gidy chiing nhan quyén
s6 hiiu céng trinh xay dung.

+ D61 v6i dia phuong chua thanh lap Vin
phong dang ky dat dai theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, thi viéc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén sé
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
ngudi st dung dat, cht sé hitu tai san gin lién véi
dat da duge cdp Gidy chiing nhan, Gidy ching
nhan quyén s6 hiiu nha ¢, Gidy chiing nhan quyén
s6 hiiu cong trinh x4y dung thuc hién nhu sau:

S¢ Tai nguyén va Moi truong cdp Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gén lién v6i @4t cho td chic, co s ton
gido; nguoi Viéet Nam dinh cu 6 nuéc ngoai thuc
hién du an dau tu; td chiic, cA nhan nudc ngoai;
doanh nghiép c6 von dau tu nudec ngoai.

Uy ban nhan dan cip huyén cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat cho ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu, ngudsi Viét Nam dinh cu 6
nuéc ngoai dude sé hitu nha & gin lién véi quyén
st dung d4t 6 tai Viét Nam.
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Cau héi 69: Gidy chitng nhan quyén su
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat duge dinh chinh trong
nhing truong hgp nao?

Tra 1oi:

Trong qua trinh cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén sd hiiu nha 6 va tai san khac
gin lién v6i @4t khong thé khong c6 nhiing sai sét
do nguyén nhan khach quan va chu quan cua co
quan c6 thAm quyén cip va ngudi st dung dat. Vi
vay, Luat dat dai nam 2013 c¢6 quy dinh tai khoan 1
Diéu 106 vé viéc dinh chinh Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san
khéc gin lién vé6i dat trong cac truong hop sau:

- C6 sai s6t thong tin vé tén goi, gidy to phap
nhan hoic nhin than, dia chi cia ngudi su dung
d4t, chti sé hitu tai san gin lién véi dat so véi gidy
t6 phap nhan hodc nhin than tai thoi diém cap
Gidy chiing nhan cta ngudi do.

- C6 sai s6t théng tin vé thia dat, tai san gin
lién vé6i dat so véi ho so ké khai dang ky dat dai,
tai san gin lién véi dat da dude co quan dang ky
da't dai kiém tra xac nhan.

Cau héi 70: Gidy chiing nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat bi thu hoéi trong nhiing
truong hgp nao?

Tra 1oi:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 106 Luat dat
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dai nam 2013, Nha nudc thu héi Gidy chting nhan
da cap trong cac truong hdp sau day:

- Khi Nha nuéc thu hoi toan bo dién tich dat
trén Gidy chiing nhan da cép.

- Khi ngudi st dung dat dugc cdp d6i Gidy
chting nhan da cap.

- Khi ngudi st dung dat, cht sé hiiu tai san
gan lién véi dat dang ky bién dong dat dai, tai san
gan lién véi @4t ma phai cdp méi Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san
khéc gin lién véi dat.

Gidy chiing nhan da cdp khong ding thim
quyén, khong ding déi tudng st dung dat, khong
ding dién tich dat, khong dua diéu kién dugc cap,
khong ding muc dich st dung dat hodc thoi han su
dung dat hoic ngudn goc st dung dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai, tri truong hop nguosi
dudc cap Gidy chiing nhan d6 da thuc hién chuyén
quyén st dung d4t, quyén sé hitu tai san gin lién
véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Cau héi 71: Co quan nao c6é thim quyén
dinh chinh, thu héi Gidy chitng nhan quyén
st dung dait, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 105, khoan
1, 3 Diéu 106 Luat dat dai ndm 2013, co quan nao
c6 thaAm quyén cap Gidy chiing nhan thi cé trach
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nhiém dinh chinh, thu héi Gidy chiéng nhan
quyeén st dung dat, quyén sé hiiu nha 6 va tai san
khac gin lién véi dat da cép. Cu thé:

- Uy ban nhan dan cip tinh hoic S& Tai
nguyén va Méi trudng duge Uy ban nhan dan c&p
tinh Gy quyén c6 thAm quyén dinh chinh, thu héi
Giady chtng nhan quyén st dung dat, quyén sd
hitu nha & va tai san khac gén lién véi ddt da cap
cho t8 chiic, cd sé ton gido; ngusi Vit Nam dinh
cu ¢ nuée ngoai, doanh nghiép ¢ von dau tu nuée
ngoai thuc hién du an dau tu; t6 chiic nude ngoai
¢6 chiic nang ngoai giao.

- ﬁy ban nhan dan cip huyén c6 thdm quyén
dinh chinh, thu héi Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat da cap cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan
cu, ngudi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai dude sé hitu
nha ¢ gin lién véi quyén st dung d4t 6 tai Viét Nam.

V. TAI CHINH VE PAT PAI, GIA PAT VA
DPAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

CAu hoi 72: Cac khoan thu tai chinh tw
dat dai bao gom nhitng khoan nao?

Tra 16i:

Cac khoan thu tai chinh tit dat dai dude quy

dinh tai khoan 1 Diéu 107 Luat dat dai nim 2013,
bao gom:
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- Tién st dung dat ma nguodi st dung dat phai
nép khi dugc Nha nudc giao dat cé thu tién su
dung d4t, cho phép chuyén muc dich st dung dat,
cong nhan quyén st dung dat ma phai ndp tién su
dung dat.

- Tién thué dat ma nguodi st dung dat phai ndp
khi duge Nha nude cho thué dat.

- Thué st dung dat do ngudi st dung dat ndp cho
Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

- Thué thu nhap tit chuyén quyén st dung dat
khi ngusi stt dung dat thuc hién chuyén quyén st
dung dat.

- Tién thu tu viéc xt phat vi pham phap luat
vé dat dai.

- Tién bdi thuong cho Nha nuéc khi cac t6
chtic, cA nhan giy thiét hai trong quan ly va su
dung dat dai.

- Cac khoan thu tit phi va 1é phi trong quan ly,
st dung dat dai.

Cau héi 73: Viéc tinh tién st dung dat,
tién thué dat dua trén cin c nao?

Tra 16i:

Tién st dung dat 1 s6 tién ma ngudi st dung
dat phai tra cho Nha nuéc khi duge Nha nude giao
dat c6 thu tién st dung dit, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, cong nhan quyén st dung dat
(diém 21 Diéu 3 Luat d4at dai ndm 2013).
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a) Tinh tién st dung dat:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 108 Luat dat
dai ndm 2013, Diéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu
tién st dung dat (sau day goi 1a Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP), tién st dung dat dugc tinh dua
trén cac can ca sau:

- Dién tich dat dugc giao, duge chuyén muc
dich sit dung, dugc cong nhan quyén su dung dat.

- Muc dich st dung dat.

- Gia dat tinh thu tién st dung dat.

Gia dat tinh thu tién st dung dat dugdc xac
dinh nhu sau:

- Gi4 dat theo Bang gia dit do Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong (sau day goi
tit 12 Uy ban nhan dan cap tinh) quy dinh 4p dung
trong truong hgp ho gia dinh, c4 nhan duge cong
nhan quyén st dung d4t, chuyén muc dich st dung
dat d6i véi dién tich dat ¢ trong han mdec.

Viéc xac dinh dién tich dat trong han mic phai
dam bao nguyén tic mdi ho gia dinh (bao gébm ca
hé gia dinh hinh thanh do tach h6 theo quy dinh
cua phap luat), ca nhan chi dugc xac dinh dién
tich dat trong han mitc giao dit 6 hodc han miic
cong nhan dat ¢ mot lan va trong pham vi mot
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong.

- Truong hop hd gia dinh, cad nhan cé nhiéu
thiia dat trong pham vi mét tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong thi ho gia dinh, ca nhan dé dugc
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cong don dién tich d&t cua cac thiia dat dé xac dinh
dién tich d4at trong han mic giao dat 6 hodc han
mtc céng nhan d4t & nhung téng dién tich dat lua
chon khong vugt qua han mic giao dat 6 hoac han
muc cong nhan dat 6 tai dia phuong noi lya chon.

Ho gia dinh, cad nhin chiu trach nhiém trudc
phap luat vé tinh trung thuc, chinh xac cta viéc
ké khai dién tich thia d4t trong han miic giao dat
0 hodc han mtc cong nhan dit 6 dudc ap dung
tinh thu tién st dung dat; néu bi phat hién ké
khai gian lan sé& bi truy thu nop tién st dung dat
theo quy dinh ctua phap luat dat dai va bi xt phat
theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

Gia d4t cu thé duge xac dinh theo cac phuong
phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing
du quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu vé gia
dat ap dung trong cac truong hdp sau:

- X4c dinh tién st dung dat dé1 véi truong hop
dién tich tinh thu tién st dung dat cua thiia dat
hodc khu dat c6 gia tri (tinh theo gid dat trong
Bang gia dat) tu 30 ty dong trd lén do6i véi cac
thanh phd truc thudc Trung uong; tit 10 ty dong
tré 1én déi véi cac tinh mién nui, ving cao; tit 20 ty
dong tré 1én do6i véi cac tinh con lai trong cac
trudng hgp: T8 chiic duge giao d4t khéng thong
qua hinh thiic dau gia quyén su dung dat,
chuyén muc dich st dung d4t, céng nhan quyén
st dung dat; ho gia dinh, cA nhan dugc giao dat
khéng thong qua hinh thic ddu gia quyén su
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dung dat; dudc cong nhan quyén st dung dat,
chuyén muc dich st dung d4t d6i véi dién tich
dat ¢ vugt han mtic.

- X4c dinh gia khéi diém d&u gid quyén st dung
dat khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung dat
thong qua hinh thiic ddu gia quyén st dung dat.

Gia dat cu thé dude xac dinh theo phuong phap
hé s6 diéu chinh gia dat ap dung d61 véi truong
hop dién tich tinh thu tién st dung dat cta thia
dat hodc khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong
Bang gia dat) dudi 30 ty déng doi véi cac thanh
phd truc thudc Trung uong; duéi 10 ty dong doi véi
cac tinh mién nui, viing cao; duéi 20 ty déng doi
v6i céc tinh con lai 4p dung dé xac dinh tién st
dung d4t trong cac truong hgp:

- T8 chiic duge Nha nudc giao dit c6 thu tién
st dung dat khong thong qua hinh thtc dau gia
quyén st dung dat, cong nhan quyén st dung dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat;

- H6 gia dinh, cad nhidn dudc Nha nudc giao
dat khong thong qua hinh thic dau gia quyén st
dung dat;

- Ho gia dinh, c4 nhin dude Nha nude cong nhan
quyén st dung d4t, cho phép chuyén muc dich st
dung dat déi véi dién tich dat ¢ vugt han miic.

Hang nam, Uy ban nhan dan cip tinh quy
dinh hé s8 diéu chinh gia d4t dé ap dung cho cac
truong hop quy dinh tai diém c¢ khoan 3 Piéu 3
Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP.
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b) Tinh tién thué dat:

Theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 108 Luat
dat dai nam 2013, Diéu 3 Nghi dinh s6 46/2014/
ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mat nudc (sau day goi
la Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP), tién thué dat
dugc tinh dya trén cac cén ci sau:

- Dién tich dat cho thué.

- Thoi han cho thué dat.

- Don gia thué dat déi véi truong hop thué dat
tra tién thué dat hang nidm; don gia thué dat cua
thoi han thué doi véi truong hop thué dat tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué. Trudng
hop dau gi4 quyén thué dat thi don gia thué dat la
don gia triung dau gia.

- Hinh thiic Nha nuéc cho thué dat tra tién
thué dat hang nidm hodc cho thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

TG chiic, caA nhan, ngudi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nuée
ngoai dugc Nha nudec cho thué mat nuéec khong
thudc pham vi quy dinh tai Diéu 10 Luat dat dai
nidm 2013 phai nop tién thué mét nude va duge
xac dinh trén cac cén ct sau:

- Dién tich mat nudc cho thué.

- Muc dich st dung mét nudc.

- Pon gia thué mét nudc.

- Hinh thtc Nha nuéc cho thué mét nudc tra
tién thué méit nuéc hang nidm hodc cho thué mit
nudc tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué.
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Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 108 Luat dat
dai ndm 2013, thoi diém tinh thu tién st dung
dat, tién thué dat 1a thoi diém Nha nudec quyét
dinh giao d4t, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, cong nhan quyén st dung dat.

Cau héi 74: Trong trudng hop chuyén muc
dich st dung dat, ngudi s dung dat thuc
hién nép tién s dung dat, tién thué dat nhu
thé nao?

Tra 16i:

Viéc thuc hién nop tién st dung dat, tién thué
dat khi chuyén muc dich st dung d&t theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 109 Luat dat dai nam 2013
va Diéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP. Theo d6,
khi chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai cac
diém d, d, e va g khoan 1 Diéu 57 Luat dat dai
nam 2013 thi ngudsi st dung dit phai ndp tién su
dung d4at, tién thué d4t theo nguyén tic:

- Nop tién st dung dat, tién thué dat tra mot
lan cho ca thoi gian thué bing mtc chénh léch
gifia tién st dung dat, tién thué dat caa loai dat
sau khi chuyén muc dich st dung d4t va tién st
dung dat, tién thué dat cta loai dat trudc khi
chuyén muc dich st dung dat;

- Nop tién thué dat hang ndm theo loai dat sau
khi chuyén muc dich st dung dat.

Thuc hién cu thé d6i véi t6 chic, ho gia dinh,
ca nhan nhu sau:
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a) P61 vdi té chiic kinh té:

Chuyén tit d4t néng nghiép, dat phi néng
nghiép dugc giao khong thu tién st dung dat
sang d4t ¢; chuyén tu d&t néng nghiép, d4t phi
ndng nghiép dugc giao khong thu tién st dung
dat sang dat nghia trang, nghia dia thi thu 100%
tién st dung dat theo gia ctia loai dat sau khi
chuyén muc dich.

Chuyén muc dich st dung tit d4t néng nghiép,
dat phi néng nghiép khong phai la dit ¢ dugc
Nha nuédc giao dat cé thu tién st dung dat hoic
cho thué dat sang dat & thi thu tién st dung dat
nhu sau:

Truong hop dugec Nha nuéc giao dat nong
nghiép, dat phi néong nghiép khong phai la dat &
c6 thu tién st dung dat truéc ngay 01 thang 7
nam 2014, khi duge chuyén muc dich sang dat &
thi nop tién st dung dit bang miic chénh léch
gitia tién st dung dat tinh theo gia dat 6 tru tién
st dung d4it tinh theo gia dat cua loai dat truéc
khi chuyén muc dich cta thdi han st dung d4t con
lai tai thoi diém dude co quan nha nude c6 thaAm
quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat.

Truong hop duge Nha nude cho thué dat nong
nghiép, d4t phi néng nghiép khong phai la dat 6
theo hinh thtc tra tién thué dat hang nam, khi
dudge chuyén muc dich sang dat & dong thoi véi
chuyén tu thué dat sang giao dit thi nop 100%
tién st dung d4t theo gia d4t & tai thoi diém duge
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c6 quan nha nude c6 tham quyén cho phép chuyén
muc dich st dung dat.

Truong hop duge Nha nude cho thué dat nong
nghiép, dat phi néong nghiép khong phai la dat &
duéi hinh thic tra tién thué dat mot 1an, khi duge
chuyén muc dich sang dat ¢ déng thoi véi chuyén
ti thué dat sang giao d4t thi nop tién st dung dat
bing mtic chénh léch giiia tién st dung dat tinh
theo gia dat & tru tién thué dat phai nop mot lan
caa loai @&t trudc khi chuyén muc dich theo thoi
han st dung d4t con lai tai thoi diém duge co quan
nha nuéc c6 thdm quyén cho phép chuyén muc
dich st dung dat.

D61 véi @4t caa cac t6 chic 1a don vi su nghiép
cong lap tu chu tai chinh, doanh nghiép c6 von
nha nuéc thudc Trung uong quan 1y, ij ban nhan
dan c4p tinh quyét dinh viéc chuyén muc dich st
dung d4t cung véi viée chuyén déi cong ning su
dung ctia cong san theo quy dinh sau khi c6 y kién
thong nhat bang vin ban caa Bo Tai chinh.

Chuyén muc dich st dung td d&t néng
nghiép dugc Nha nudc giao dat cé thu tién su
dung d4t hoidc cho thué dat sang dit nghia
trang, nghia dia thi thu tién st dung dat theo
nguyén téc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 5
Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP.

Chuyén muc dich st dung dat déi véi trudng
hop t6 chtic kinh t& nhan chuyén nhugng quyén st
dung d4t hgp phéap theo phap luat dat dai dé thuc
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hién du an d4au tu ma phai chuyén muc dich st
dung dat thi thu tién st dung dat nhu sau:

Truong hop t8 chiic kinh t€ nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat hgp phap dé thuc hién
du 4n d4u tu ma phai chuyén muc dich st dung
dat sang dat ¢, dat nghia trang, nghia dia thi nop
tién st dung dat theo gia dit quy dinh tai diém b,
¢ khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
cua loai d4t sau khi chuyén muc dich st dung dét.

Khoan tién t6 chiic kinh t& da trd dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit duge trit vao sé
tién st dung dat phai nép khi chuyén muc dich.
Khoan tién nay dudc xac dinh theo gia dat ctua
muc dich st dung d4t nhan chuyén nhugng tai
thoi diém dude co quan nha nude c6 thdm quyén
cho phép chuyén muc dich st dung d4t nhung
khong vudt qua sb tién boi thuong, hd trg tucng
dng véi truong hop Nha nudc thu hoi dat theo quy
dinh cua phap luat.

Khoan tién t§ chiic kinh t&€ da tra dé nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén dugdc
xac dinh nhu sau:

Trudng hgp gia ddt dé tinh tién st dung dat
cua loai d4t sau khi chuyén muc dich dudc xac
dinh bang phuong phap hé s diéu chinh gia dat
thi gia cta loai d4t nhan chuyén nhugng cting
duge xac dinh bang phuong phap hé sé diéu chinh
gié dat.

Trudng hgp gia ddt dé tinh tién st dung dat
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cia loai d4t sau khi chuyén muc dich dudc xéc
dinh bang cac phuong phap so sanh truc tiép,
chiét tru, thu nhap, thing du thi gia cua loai dat
nhan chuyén nhuong ciing dudc xac dinh lai theo
cac phuong phéap nay.

b) D61 véi hé gia dinh, ca nhén:

Chuyén tit d4t vuon, ao trong ciing thiia dat c6
nha ¢ thudc khu dan cu khong duge cong nhan 1a
dat 6 theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 103 Luat dat
dai nam 2013 sang lam d4t &; chuyén tit dat cé
ngudn goc 1a dat vuon, ao gin lién nha ¢ nhung
ngudi st dung d4t tach ra dé chuyén quyén hoic do
don vi do dac khi do vé& ban d6 dia chinh tu trudc
ngay 01-7-2004 da tu do dac tach thanh cac thua
riéng sang d4t ¢ thi thu tién st dung dat bing 50%
chénh léch gifia tién st dung dat tinh theo gia dat
6 v6i tién st dung dat tinh theo gia dit nong
nghiép tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc
dich ctia ¢ quan nha nude c¢6 thim quyén.

Chuyén tu dit néng nghiép duge Nha nudc
giao khong thu tién st dung dit sang dat & thi thu
tién st dung dat bang miic chénh léch gitia tién st
dung dat tinh theo gia dat & véi tién st dung dat
tinh theo gi4d d4t nong nghiép tai thoi diém co
quyét dinh chuyén muc dich cta ¢ quan nha nudc
¢6 thaAm quyeén.

Chuyén muc dich ti dat phi néng nghiép
khong phai 1a dit 6 sang dat & thi thu tién su
dung dat nhu sau:

142

https://tieulun.hopto.org



Truong hop dang sti dung dit phi néng
nghiép da dugc Nha nuéc céong nhan quyén su
dung d4t c6 thoi han st dung 6n dinh, 1lau dai
truée ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong phai
l1a dat dude Nha nudc giao hodc cho thué, khi
chuyén muc dich sang d&t ¢ thi khéng phai nop
tién st dung dat.

Truong hgp dang st dung dat phi nong nghiép
duéi hinh thic duge Nha nuéc giao dat cé thu tién
st dung d4t truéc ngay 01 thang 7 nam 2014, khi
duge chuyén muc dich sang d4t & thi thu tién st
dung dat bang chénh léch giiia tién st dung dat
tinh theo gia dat § véi tién st dung dat tinh theo
gia dat phi néng nghiép cua thoi han st dung dat
con lai tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc
dich cta co quan nha nude c6 thdm quyén.

Truong hdgp dude Nha nuéec cho thué dat phi
nong nghiép khong phai 12 dat & duéi hinh thtc
tra tién thué dat mot lan cho ca thdi gian thué,
khi duge chuyén muc dich sang d4t ¢ déng thoi véi
chuyén tu thué dat sang giao dat thi nop tién st
dung dat bang mtc chénh léch giita tién st dung
dat tinh theo gia dat ¢ tru tién thué dat phai nop
mot 14n tinh theo gia dat phi ndng nghiép cua thoi
han st dung d4t con lai tai thoi diém c6 quyét
dinh chuyén muc dich cta cd quan nha nude cé
th4m quyén.

Truong hgp dang st dung d4t phi ndong nghiép
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khéng phai 1a d4t ¢ duéi hinh thiic dugec Nha nude
cho thué dat tra tién thué hang niam thi thu tién
st dung dat bang 100% tién st dung dat tinh theo
gia @4t 6 tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc
dich ctia c6 quan nha nuée ¢6 tham quyén.

Chuyén muc dich st dung d4t c6 ngudn gdc tir
nhan chuyén nhugng quyén st dung d4t hop phap
theo phap luat dat dai cia ngudi st dung dat sang
d&t & thi cin ct vao ngudn goc dit nhan chuyén
nhuong dé thu tién st dung d&t theo mtc quy
dinh tai diém a, b, ¢ khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s&
45/2014/ND-CP.

Cau hoi 75: Trong nhiing truong hop nao
ngudi st dung dat dugc mién, giam tién si
dung dat, tién thué dat?

Tra loi:

Viéc mién, gidm tién st dung dat, tién thué dat
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 110
Luat dat dai ndm 2013, cac diéu 10, 11, 12 va 13
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, cac diéu 18, 19, 20
va 21 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP. Theo d6,
nguoi st dung dat dugc mién, giadm tién st dung
dat, tién thué dat trong cac truong hop sau day:

- St dung d4t vao muc dich san xuit, kinh
doanh thuoc linh vuc uu dai dau tu hoic dia ban
uu dai dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tu, trit dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai.
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- Stt dung @4t dé thuc hién chinh sach nha 8, dat
d dé1 véi ngudi c6 cong véi cach mang, ho gia dinh
nghéo; ho gia dinh, ca nhan 1a dan tdc thiu s6 6
viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin,
ving bién gi6i, hai dao; st dung dat dé xay dung
nha & xa hoi theo quy dinh ctia phap luat vé nha §;
dat 6 cho nguoi phai di doi khi Nha nudc thu hoi dat
do ¢6 nguy co de doa tinh mang con nguai.

- St dung dat san xu4t néong nghiép doi véi ho
gia dinh, c4 nhan 14 dan toc thiéu sd.

- St dung dat xay dung cong trinh su nghiép
cla t6 chiic su nghiép cong lap.

- bat xay dung két cdu ha tang cang hang
khong, san bay; dat xdy dung cd sd, cong trinh
cung cap dich vu hang khong.

- St dung dat lam méat bang xay dung tru sd,
san phoi, nha kho; xdy dung cd s6 dich vu truc
tiép phuc vu san xudt noéng nghiép, lam nghiép,
nudi trong thuy san, lam mudi déi véi hgp tac xa
noéng nghiép.

a) Nguyén tdc thuc hién mién, giam tién sud
dung dat (Piéu 10 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP):

Ho gia dinh, cA nhan thudc d61 tugng dudgc
mién ho#c giam tién st dung dat thi chi dudc
mién ho#c gidm mot 1an trong trudng hgp: Puge
Nha nuéc giao d4t dé lam nha & hodc dudc phép
chuyén muc dich st dung d&t tir dat khac sang
lam dat 6 hodc dude cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat 6.
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Trong ho gia dinh c¢6 nhiéu thanh vién thuoc
dién dugc gidm tién st dung dat thi dugc cong cac
miic giam cua tung thanh vién thanh mtc giam
chung cta ca hd, nhung mtc gidm téi da khong
vuot qua so tién st dung dat phai nop trong han
miic giao dat d.

Trong truong hdp ngudsi thudc déi tugng dudge
hudng cd mién va gidm tién st dung dat thi duge
mién tién st dung dat; truong hop nguoi thudc déi
tugng dugc giam tién st dung dat nhung c6 nhiéu
muc giam khac nhau thi duge hudng mtc giam
cao nhat.

Viéc mién, gidm tién st dung dit khi Nha
nudc giao d4t, cho phép chuyén muc dich stt dung
dat theo quy dinh tai Diéu 11, 12 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP chi dugc thuc hién truc tiép véi
doi tugng duge mién, gidm va tinh trén so tién s
dung dat phai nop theo quy dinh tai Diéu 4, 5, 6,
7. 8,9 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP.

Khong ap dung mién, giam tién st dung dat
theo phap luat vé vu dai dau tu déi véi du an dau
tu x4y dung nha ¢ thuong mai.

Nguoi st dung dat chi dugc hudng uu dai
mién, giam tién st dung dat sau khi thuc hién cac
tht tuc dé duge mién, giam theo quy dinh.

T& chiic kinh t& duge Nha nudc giao dat c6 thu
tién st dung dat ma duge gidm tién st dung dat

thi ¢6 quyén va nghia vu trong pham vi phan gia
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tri quyén st dung dat da ndp tién st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Truong hop ngudi st dung dat thudc doi tuong
dugc mién, gidm tién st dung dat c6 nguyén vong
ndp tién st dung dat (khong hudéng uu dai) thi
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai nhu déi
véi trudng hop khéng duge mién, giam tién su
dung dat va c6 cac quyén, nghia vu theo quy dinh
cta phap luat vé dat dai nhu truong hop dude Nha
nuéc giao dat c¢6 thu tién st dung dat déi véi loai
dat c6 muc dich st dung tucng ting.

b) Céac truong hop mién tién si dung dat
(khodn 1, 2, 3, 4, 5 Piéu 11 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP):

Mién tién st dung dat trong han mic giao dat
6 khi st dung d4t dé thuc hién chinh sach nha &,
dat 6 doi véi ngudi cé cong véi cach mang thuodc
doi tugng dude mién tién st dung dat theo quy
dinh cta phép luat vé ngudi c6 cong; ho nghéo, hd
ddong bao dan toc thiéu s6 & ving c6 diéu kién kinh
t& - xa hoi dic biét khoé khin, vung bién gidi, hai
dao; st dung dat dé x4y dung nha & xa hoi theo
quy dinh cta phap luat vé nha 6; nha 6 cho nguci
phai di doi do thién tai.

Viéc xac dinh hd nghéo theo quyét dinh cua
Thu tuéng Chinh phu; viéc x4c dinh ho gia dinh
hodc c4 nhan 1a dong bao dan tdc thiéu sé theo
quy dinh cua Chinh phu.

Mién tién st dung dat trong han mtc giao dat
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6 khi c4p Gidy chiing nhan 1an dau dsi véi dat do
chuyén muc dich st dung tit d4t khéng phai 1a dat
d sang dat & do tach ho doi véi ho déng bao dan toc
thiéu s6, ho nghéo tai cac xa dic biét khé khan
viing dong bao dan tdc va mién ndi theo Danh
muc cic xa dic biét khé khin do Thu tuéng Chinh
phu quy dinh.

Mién tién st dung dat doi véi dién tich dat
dugc giao trong han mtc giao dat 6 cho cac ho dan
lang chai, dan song trén song nudc, dam pha di
chuyén dén dinh cu tai cac khu, diém tai dinh cu
theo quy hoach, k& hoach va du an dudc cap co
thdm quyén phé duyét.

Mién tién st dung dit déi véi phan dién tich
dat dugc giao trong han mtc giao dat & dé bd tri
tai dinh cu hoéac giao cho cac ho gia dinh, ca nhéan
trong cac cum, tuyén dan cu vung ngap lii theo du
an dudc cdp c6 tham quyén phé duyét.

Tha tuéng Chinh pht quyét dinh viéc mién
tién st dung dat déi véi cac truong hop khac do
Bo trudng Bo Tai chinh trinh trén co s6 dé xuit
cua Bo trudng, Thu trudng cé quan ngang B9, co
quan thudc Chinh pht, Cha tich Uy ban nhan
dan cap tinh.

¢) Cac truong hop giam tién st dung dat (khoan
1, 2, 3 Piéu 12 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP):

Giam 50% tién st dung dat trong han mtic dat
& @61 v6i ho gia dinh 1a déng bao dan téc thiéu so,
hd nghéo tai cac dia ban khéng thudc cac xa dac
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biét khé khin viing dong bao dan toc va mién nii
theo Danh muc cac xa d#c biét kho khan do Tha
tuéng Chinh phu quy dinh khi duge ¢cé quan nha
nudc c6 thdm quyén quyét dinh giao d4t; cong
nhan (cAp Gidy chiing nhan) quyén st dung dat
lan dau déi véi dat dang st dung ho#c khi duge
chuyén muc dich st dung tit d4t khéng phai 1a dat
0 sang dat é.

Viéc xac dinh ho nghéo theo quyét dinh cta
Thu tuéng Chinh phu; viéc xac dinh ho gia dinh
ho#c ca nhéan 14 ddng bao dan tdc thiéu sé theo
quy dinh caa Chinh phu.

Giam tién st dung dat d6i véi dat & trong
han mtc giao d4t ¢ (bao gém giao d4t, chuyén
muc dich st dung dat, cadp Gidy ching nhan cho
nguoi dang st dung dat) déi v6i nguoi cé cong
v6i cach mang ma thudc dién dugc gidm tién su
dung dat theo quy dinh cua phap luat vé nguoi
c6 cong.

Thu tuéng Chinh phu quyét dinh viéc giam
tién st dung dat d6i véi cac truong hop khac do
B6 trudéng Bo Tai chinh trinh trén co s6 dé xuit
cua Bo trudng, Thu trudng cd quan ngang B9, co
quan thuoc Chinh pht, Chd tich Uy ban nhan
dan cép tinh.

Ngoai viéc quy dinh cac trudng hop mién, gidm
tién st dung dat, tién thué dat, viéc mién, giam tién
thué dat mét nuée duge quy dinh tai cac diéu 18, 19
va 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

149

https://tieulun.hopto.org



d) Nguyén tdc thuc hién mién, giam tién thué
dat, thué mét nuéc (khoan 1, 2, 3, 5, 6, 7 Diéu 18
Nehi dinh s6'46/2014/ND-CP):

Viéc mién, giam tién thué dat, thué mat nuée
duge thuc hién theo tiing du 4n diu tu gin véi
viéc cho thué dat mdéi.

Truong hgp nguosi thué dat, thué mat nuée vira
thuoc déi tugng dude mién tién thué dat, thué mit
nuéc vita thuodce doi tugng duge giam tién thué dat,
thué méit nuée, sau khi duge hudng vu dai mién
tién thué dat, thué mat nude thi tiép tuc duge
gidm tién thué dat, thué mat nuéc theo quy dinh
cho thoi gian thué dat tiép theo (néu cé); truong
hop dugc hudéng nhiéu mtc giam tién thué dat,
thué mat nuéc khac nhau thi dugec hudng miic
giam cao nhat.

Mién, giam tién thué dat, thué mat nuéc quy
dinh tai Didu 19, 20 Nghi dinh 6 46/2014/ND-CP
chi dugc thuc hién truc tiép véi dé1 tugng dudc
Nha nudc cho thué dat va tinh trén s6 tién thué
dat, thué mit nuée phai nop.

Khéng 4ap dung mién, gidm tién thué dat, thué
mat nudéec d61 v6i du an khai thac tai nguyén
khoang san.

Nguoi thué dat, thué mat nude chi duge hudng
uu dai mién, gidm tién thué dat, thué mit nuée
sau khi lam céc thu tuc dé duge mién, gidm theo
quy dinh.

Truong hop nguci thué dat, thué méit nuée da
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duge cd quan nha nude c6 thAm quyén cho phép
mién, gidm tién thué dat, thué mét nuéc nhung
trong qua trinh quan ly, st dung dat khong dap
tng cac diéu kién dé dudc miln, gidm tién thué
dat, thué mat nuée ¢6 nguyén nhan tit phia nguaci
thué dat hodc st dung dat khong ding muc dich
da dugc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop déng
thué dat nhung khong thudc trusng hgp bi thu hoi
dat theo quy dinh cta phap luat dat dai thi phai
thuc hién hoan trd ngan sach nha nudc s6 tién
thué dat da dudc mién, giam va tién cham nop
tinh trén s6 tién thué dat dugc mién, gidm theo
quy dinh cta phap luat vé quan ly thué.

Truong hdp ngudsi dude Nha nude cho thué dat
trd tién mot lan cho ca thoi gian thué va dugc
mién toan bd tién thué dat nhung trong thoi gian
thué c6 nguyén vong nodp tién thué dat (khong
hudng uvu dai) thi thuc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai va c6 quyén, nghia vu vé dit dai nhu d6i
v6i truong hop khong duge mién tién thué dat.

d) Céc truong hop mién tién thué dat, thué
mit nuée (Pidu 19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP):

Mién tién thué dat, thué mit nuée cho ca thoi
han thué trong cac truong hgp sau:

Du 4n dau tu thudc linh vuc dic biét vu dai
diu tu dugdc dau tu tai dia ban kinh té& - xa hdi dic
bit khé khan.

Du 4n st dung dit xdy dung nha 6 cho cong
nhan cua cac khu cong nghiép theo du an duge cap
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c6 thAm quyén phé duyét, cht dau tu khong dudge
tinh chi phi vé tién thué dat vao gia cho thué nha.

Dy an st dung dat xay dung ky tuc x4 sinh
vién bang tién tit ngan sach nha nuéc, don vi dudc
giao quan 1y st dung cho sinh vién 6 khong dugc
tinh chi phi vé tién thué dat vao gia cho thué nha.

Dat san xuat néng nghiép déi véi dong bao dan
toc thiéu s6; dat thuc hién dy 4n trong ring phong
hé, trong ring 14n bién.

P4t x4y dung coéng trinh su nghiép caa cac t6
chtic su nghiép cong; dat xay dung cd s nghién
ctiu khoa hoc cta doanh nghiép khoa hoc va cong
nghé néu dap tng dugc cac diéu kién lién quan
(néu c6) bao gbm: Pat xay dung phong thi nghiém,
dat xay dung co s6 uom tao cong nghé va uom tao
doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, dat xay
dung co s6 thuc nghiém, dat xay dung cd sG san
xuat thi nghiém.

Dat xay dung co s6, cong trinh cung cdp dich
vu hang khoéng trit dat xay dung cd s6, cong trinh
phuc vu kinh doanh dich vu hang khoéng.

Hgp tac xa nong nghiép st dung dat lam mit
bang x4y dung tru sé hdp tac x&, san phoi, nha
kho; x4y dung cac co s6 dich vu truc tiép phuc vu
san xudt ndéng nghiép, 1dm nghiép, nudi tréng
thuy san, lam mudi.

b4t dé x4y dung tram bao dudng, stia chiia, bai
dd xe (bao gbm ca khu ban vé, khu quan ly diéu
hanh, khu phuc vu cong cong) phuc vu cho hoat
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dong van tai hanh khach cong cong theo quy dinh
ctia phap luat vé van tai giao théng duong bo.

b4t xay dung coéng trinh cidp nuéc bao gom:
Cong trinh khai thac, xti 1y nuée, duong dng va
cong trinh trén mang luéi duong 6ng cadp nudc va
cac cong trinh hé trg quan ly, van hanh hé théng
cdp nudéc (nha hanh chinh, nha quan ly, diéu
hanh, nha xudng, kho bai vat tu, thiét bi).

Dat xay dung két cAu ha tang st dung chung
trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché&
xuét theo quy hoach duge cdp c6 thaAm quyén phé
duyét quy dinh tai khoan 2 Diéu 149 Luat dat dai
nam 2013.

Mién tién thué dat, thué mat nuéc trong thoi
gian x4y dung cé ban theo du 4n dudge cip c6 tham
quyén phé duyét nhung t6i da khong qua 03 nam
ké tit ngay c6 quyét dinh cho thué dat, thué mit
nude. Truong hop ngusi thué dat st dung dat vao
muc dich san xuit néng nghiép (trong cay lau
nam) theo du an dudc cidp c6 thAm quyén phé
duyét thi thoi gian xay dung co ban vuon cay dudc
mién tién thué dat ap dung d6i véi tiing loai cay
thuc hién theo quy trinh ky thuat trong va cham
séc cay lau nam do Bo6 Néng nghiép va Phat trién
néng thon quy dinh. Viéc mién tién thué dat, thué
méit nude trong thoi gian xiy dung cé ban dugc
thuc hién theo du 4n gin véi viéc Nha nudc cho
thué dat méi, chuyén ti giao dat khong thu tién
st dung dat sang thué dat, khéng bao gém cac
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truong hop dau tu xay dung cai tao, md rong co sd
san xuat kinh doanh va tai canh vuon ciy trén
dién tich dat dang dudc Nha nudc cho thué.

Mién tién thué dat, thué mat nudc sau thdi gian
dugc mién tién thué dat, thué mat nuée cua thoi
gian x4y dung co ban theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP nhu sau:

Ba (3) nam dd61 v6i du an thudc Danh muc linh
vuc uu dai diu tu; d61 véi co sé san xuat kinh
doanh méi cta t§ chiic kinh t& thuc hién di doi
theo quy hoach, di doi do 6 nhiém méi trudng.

Bay (7) nam d6i véi du an dau tu vao dia ban
c6 diéu kién kinh té& - xa hoi khoé khan.

Mugi mot (11) nam d6i véi dy an dau tu tai dia
ban c6 didu kién kinh t& - xa héi dic biét khé
khan; du 4n dau tu thudc Danh muc linh vuc dic
biét uu dai dau tu; du an thudoc Danh muc linh
vuc vu dai dau tu dugde dau tu tai dia ban c6 diéu
kién kinh & - xa hoi khé khén.

Muodi 1d4m (15) ndm d6i véi du an thudc Danh
muc linh vuc uu dai dau tu duge dau tu tai dia
ban c6 diu kién kinh t& - x& hoi dic bist kho
khan; du an thudéc Danh muc linh vyc déc biét vu
dai dau tu dude dau tu tai dia ban cé diéu kién
kinh té& - x4 hoi khoé khan.

Danh muc linh vuc uu dai dau tu, linh vuc dic
biét uu dai dau tu, dia ban cé diéu kién kinh té& -

x4 hoi khé khin, dia ban c6 diéu kién kinh t& - xa
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hoi dic bist kho khan thuc hién theo quy dinh cha
phap luat vé dau tu.

Danh muc dia ban dugc hudng uvu dai tién thué
d&t chi 4p dung d6i véi dia ban c6 dia giéi hanh
chinh cu thé.

Viéc mién tién thué dat trong khu kinh t&, khu
cong nghé cao thuc hién theo quy dinh ciia Chinh
pht hodc Thu tuéng Chinh phu vé vu dai dau tu
d61 véi khu kinh té, khu cong nghé cao.

Du 4an x4y dung tru sé lam viéc cua cac co
quan dai dién ngoai giao, cé quan lanh su nudc
ngoai va co quan dai dién cua t6 chiic quéc té tai
Viét Nam theo diéu uéc quoc t&€ ma Viét Nam 1a
thanh vién, viéc mién tién thué dat thuc hién diéu
ubc da cam két hoidc theo nguyén tic cé di co lai.

Du an duge Nha nudc giao dat cé thu tién st
dung dat truéec ngay 01 thang 7 nim 2014 dang
duge hudng uvu dai mién tién st dung dat khi
chuyén sang hinh thtc thué dat thi ti€p tuc dugde
mién nop tién thué dat cho thoi gian st dung dat
con lai.

Viéc mién tién thué dat déi véi du an st dung
dat x4y dung coéng trinh céng céng c6 muc dich
kinh doanh (xa hoi héa) thudc linh vuc gido duc,
day nghé, y t&, van héa, thé thao, méi trudng thuc
hién theo quy dinh ctia Chinh pht vé chinh sach
khuyén khich x& hoi héa d61 v6i cac hoat dong
trong linh vuc gido duc, day nghé, y té, vian héa,
thé thao, mdi trudng.
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Viéc mién tién thué dat doi véi du an dau tu
vao noéng nghiép, nong thon thyc hién theo quy
dinh ctia Chinh phu vé uu dai dau tu trong nong
nghiép, nong thon.

Mién tién thué dat dén hét nam 2020 doi véi
dién tich d4t ndong nghiép trong han mitc theo quy
dinh cua phap luat cho tiing ving d6i véi ho nong
dan, ho nong truong vién, xa vién hgp tac xa nong
nghiép nhan giao khoan cta doanh nghiép, hop
tdc x4 san xuédt néng nghiép nay phai chuyén
sang thué dat va ky hop dong thué dat véi co quan
nha nudc c6 thdm quyén theo quy dinh cta Luat
dat dai nam 2013.

Tht tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh
mién tién thué dat d6i véi cac truong hop khac do
Bo trudng Bo Tai chinh trinh trén co s6 dé xuat
cua Bo trudng, Thu trudng co quan ngang B9, co
quan thudc Chinh phti, Cha tich Uy ban nhan dan
cap tinh.

e) Cic truong hop giam tién thué dat, thué
mét nuée (Piéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP):

Hop tac xa thué dat dé st dung lam mat bing
san xuat kinh doanh dugc giam 50% tién thué dat.

Thué d4t, thué mat nuéc dé st dung vao muc
dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi tréong
thily san, lam mudéi ma bi thién tai, hda hoan lam
thiét hai duéi 40% san lugng dugc xét gidm tién
thué tuong ting; thiét hai tit 40% tré 1én thi dudc
mién tién thué déi véi nam bi thiét hai.
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Thué dat, thué mit nude dé st dung vao muc
dich san xuit kinh doanh ma khong phai 1a san
xudt nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy
san, lam mudi hodc khong phai truong hop vu dai
diu tu d6i véi khu kinh t&, khu cong nghé cao khi
bi thién tai, hoa hoan, tai nan bat kha khang thi
dugc gidm 50% tién thué dat, thué méit nudc trong
thoi gian ngling san xuét kinh doanh.

Viéc gidm tién thué dat trong khu kinh té&, khu
cong nghé cao thuc hién theo quy dinh cia Chinh
pht hodc Thu tuéng Chinh phu vé uu dai dau tu
d6i véi khu kinh té&, khu cong nghé cao.

Viéc giam tién thué dat dsi véi cac du an dau
tu vao néng nghiép, nong thon thuc hién theo quy
dinh cia Chinh pht vé uu dai dau tu trong noéng
nghiép, néng thon.

Du an x4y dung tru sé lam viéc cua cac co
quan dai dién ngoai giao, ¢cé quan lanh su nudc
ngoai va cd quan dai dién cta té chic quéc té tai
Viét Nam theo diéu uéc quoc t& ma Viét Nam la
thanh vién, viéc giam tién thué dat thuc hién diéu
uée da cam két hoic theo nguyén tic cé di c6 lai.

Tht tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh
giam tién thué dat doi véi cac truong hgp khac do
Bo truéng Bo Tai chinh trinh trén co sé dé xuat
cua Bo truéng, Thu trudng co quan ngang B9, co
quan thudc Chinh phi, Cha tich Uy ban nhan dan
cac tinh, thanh phé truc thudc Trung uong.
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Cau hoi 76: Viéc dinh gia dat phai dua
trén co sG cac nguyén tac nao?

Tra 10i:

Khoan 1 Diéu 112 Luat dat dai ndm 2013 quy
dinh viéc dinh gia dat phai bao dam cac nguyén
tac sau day:

- Theo muc dich st dung dat hgp phap tai thoi
diém dinh gia.

- Theo thoi han st dung dat.

- Phu hop véi gia d4t phd bién trén thi trudng
cia loai d&t c6 cing muc dich st dung da chuyén
nhuong, gia tring diu gia quyén st dung dat doi
v6i nhiing noi c¢6 dau gia quyén st dung dat hoic
thu nhap ti viéc st dung dat.

- Cung mét thoi diém, cac thta dat lién ké
nhau c¢6 cung muc dich st dung, kha niang sinh
lgi, thu nhap tu viéc st dung dat tuong ty nhu
nhau thi ¢6 mtic gia nhu nhau.

Cau hoi 77: C6 bao nhiéu phuong phap
dinh gia dat? Cac phuong phap nay dudgc ap
dung nhu thé nao?

Tra 1oi:

Theo Diéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP cta
Chinh phu ngay 15-5-2014 quy dinh vé gia dat
(sau day goi 1a Nghi dinh sd 44/2014/ND-CP), c6
05 phuong phap dinh gia dat:

- Phuong phap so sanh truc tiép la phuong
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phap dinh gid dat thong qua viéc phan tich mic
gii cua cac thia dat trong tuong tu vé muc dich
st dung dat, vi tri, kha ning sinh lgi, diéu kién
két c&u ha ting, dién tich, hinh thé, tinh phap ly
vé quyén st dung dat (sau day goi la thiia dat so
sanh) da chuyén nhugng trén thi trudng, tring
d&u gia quyén st dung dit dé so sanh, xac dinh
gia cua thiia dit can dinh gia.

- Phuong phéap chiét trit 12 phuong phap dinh
gia dat doi v6i thita dat co tai san gin lién véi dat
béng cach loai trit phan gia tri tai san gin lién véi
dat ra khoi téng gia tri bat dong san (bao gobm gia
tri dat va gia tri tai san gan lién v6i dat).

- Phuong phap thu nhap la phuong phap dinh
gia dat tinh bang thuong s6 gitia mtc thu nhap
rong thu dugc binh quan mét nam trén mét don vi
dién tich dat so véi 1ai suat tién gui tiét kiém binh
quin mot nam tinh dén thoi diém dinh gia d4t caa
loai tién gtii VND ky han 12 thang tai ngan hang
thuong mai nha nuéc c6 mtc 1ai suat tién gui tiét
kiém cao nhat trén dia ban c4p tinh.

- Phuong phap thing du la phuong phap dinh
gid dat d6i v6i thiia dat c6 tiém nang phat trién
theo quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung
hoidc duge phép chuyén muc dich st dung dat dé
st dung cao nhat va tot nhat bang cach loai tru
téng chi phi uéc tinh ra khoi tong doanh thu phat
trién gia dinh cta bat dong san.

- Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat 1a
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phuong phap dinh gia dat bang cach st dung hé
s6 diéu chinh gia diat nhan (x) v6i gia dat trong
bang gi4 dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung uong (sau day goi la fly ban
nhan dan c4p tinh) ban hanh.

Viéc ap dung phuong phap dinh gia dat duge
quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP,
nhu sau:

a) Yéu c4du vé théng tin trong ap dung phuong
phép dinh gia dat:

Cac thong tin vé gia d4t da chuyén nhugng
trén thi truong, gia dat tring dau gia quyén su
dung dat, gia dat trong co sé dii lieu vé dat dai,
gia dat trén san giao dich bat dong san, gia dat
dugc xac dinh ti chi phi, thu nhap ctua thua dat
(sau day goi 1a gia dat thi truong) phai bao dam
khéach quan, trung thuec.

Truong hop tai khu vuc dinh gia dat khong dua
thong tin thi c6 thé thu thap thong tin tai khu vuc
lan can véi khu vuc cé thiia dit can dinh gia.

Khi 4p dung cac phuong phap dinh gia dat
phai uu tién lua chon cac théng tin tai khu vuc
dinh gia d&t va tai thoi diém gdn nhat véi thoi
diém dinh gia dat.

b) Diéu kién 4p dung phuong phap dinh gia dat:

Phuong phap so sanh truc tiép dugc ap dung
dé dinh gia d4t khi trén thi trudng cé cac thia dat
so sanh da chuyén nhugng trén thi trudng, tring
dau gia quyén st dung dat.
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Phuong phéap chiét trit duge ap dung dé dinh
gia doi véi thiia dat cé tai san gin lién véi dat
trong truong hop c6 du so liéu vé gia cac bat dong
san (gébm d4t va tai san gin lién véi dat) tuong tu
v6i thia d4t can dinh gia da chuyén nhugng trén
thi truong, tring diu gia quyén st dung dat.

Phuong phap thu nhap dugc 4p dung dé dinh
gia do1 véi thiia dat xac dinh duge cac khoan thu
nhap, chi phi ti viéc st dung dat.

Phuong phéap thing du duge 4p dung dé dinh
gia @61 véi thitia dit c6 tiém ning phat trién do
thay d6i quy hoach hodc chuyén muc dich st dung
dat khi xac dinh dude tong doanh thu phét trién
gia dinh va téng chi phi uéc tinh.

Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat dugc ap
dung dé dinh gia d4t cho cic trudng hdp quy dinh
tai khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP,
cu thé bao gém:

Tinh tién st dung d4t khi Nha nuéc cong nhan
quyén st dung dat cia ho gia dinh, c4 nhan do6i
v6i phan dién tich dat ¢ vugt han mtc; cho phép
chuyén muc dich st dung @4t ti d4t néng nghiép,
dat phi néong nghiép khong phai 1a dat 6 sang dat
¢ doi véi phan dién tich vugt han mtc giao dat &
cho ho gia dinh, c4 nhan. Tinh tién thué dat déi
v6i dat néong nghiép vugt han mtc giao dat, vugt
han mtc nhan chuyén quyén st dung dit nong

nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan.

161

https://tieulun.hopto.org



Tinh tién st dung dat khi Nha nudc giao dat c6
thu tién st dung dit khong théng qua hinh thitc
dau gia quyén st dung dat; cong nhan quyén su
dung dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
d61 véi t6 chiic ma phai ndp tién st dung dat.

Tinh tién thué dat d6i véi truong hop Nha
nuébc cho thué dat khong théong qua hinh thiic dau
gia quyén st dung dat.

Tinh gia tri quyén st dung d4t khi ¢6 phan héa
doanh nghiép nha nuéec ma doanh nghiép ¢6 phan
st dung dat thudc truong hgp Nha nuée giao dat
c6 thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué; tinh tién thué
dat d6i v6i truong hop doanh nghiép nha nuée cd
phan héa dugec Nha nuéc cho thué dat tra tién
thué dat hang nam.

Tinh tién thué d4t d6i véi td chiic kinh té&, t6
chtic su nghiép cong lap tu chu tai chinh, ho gia
dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai
dang duge Nha nuéc cho thué dat tra tién thué
d&t hang ndm dudc chuyén sang thué d4t tra tién
thué dat mot 1an cho cd thoi gian thué.

Tinh tién thué dat trong truong hgp mua tai
san gan lién v6i d4dt duge Nha nuée cho thué thu
tién thué dat hang nam ma thiia dat hoac khu dat
cua du an c6 gia tri (tinh theo gia dit trong bang
gia dat) dudi 30 ty dong doi véi cac thanh phd truc
thuoc Trung uong; duéi 10 ty déng doi véi cac tinh
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mién nui, vung cao; dudi 20 ty déng doi véi cac
tinh con lai.

Tinh tién thué dat déi véi truong hop thué dat
thu tién hang ndm ma phai xac dinh lai don gia
thué dat dé diéu chinh cho chu ky tiép theo.

Tinh gia khéi diém dé d&u gia quyén st dung
dat khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat
hang niam.

Tinh tién boi thuong khi Nha nuée thu hoi dat
doi véi du an c6 cac thiia dat 1ién ké nhau, c6 cung
muc dich st dung, kha nang sinh lgi va thu nhap
ti viéc st dung dat tuong tu nhau.

Cau hoi 78: Khung gia dat do co quan nao
ban hanh, duge thuc hién trong khoang thoi
gian bao lau? Trong nhitng truong hgp nao
thi khung gia dat dugc diéu chinh?

Tra 10i:

Theo quy dinh ctia Diéu 113 Luat dat dai nim
2013, Didu 9 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP thi
khung gia d4t do Chinh phu ban hanh dinh ky 05
nam mot lan doi véi ting loai dat, theo tiing ving.
Trong thoi gian thuc hién khung gia dat ma gia
dat pho bién trén thi trudng tang tit 20% trd 1én
so v6i gia dat to61 da hodc gidm ti 20% trd 1én so
véi gia dat t6i thiéu trong khung gia dat trong
khoang thoi gian tit 180 ngay trd 1én thi Chinh
pht diéu chinh khung gia dat cho phu hop Diéu 113
Luat dat dai nam 2013).
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a) Noi dung diéu chinh khung gia dat, bao gom
(khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP):

- Diéu chinh mtc gia t6i thiéu, t6i da ciia mot
loai dat hodc mot s loai dat hoic tat ca cac loai
dat trong khung gia dat.

- Diéu chinh khung gia d4t tai mot viung kinh
t& hodc mot s6 ving kinh té& hodc tat ca cac vung
kinh t&; tai mot loai d6 thi hodc mot s6 loai dé thi
hoac tat ca cac loai do thi.

b) Trinh tu diéu chinh khung gia dat thuc hién
nhu sau (khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh s6 44/2014/
ND-CP):

- Xac dinh loai dat, viang kinh té&, loai do6 thi
can diéu chinh khung gia dat.

- Diéu tra, tong hgp, phan tich thong tin vé
gia dat thi truong; cac yéu t6 tu nhién, kinh té -
xa hoi, quan ly va st dung dat dai anh hudng
dén gia dat.

- Phan tich, danh gia két qua thuc hién khung
gia d4at hién hanh.

- Xay dung khung gia dat diéu chinh va To
trinh vé viéc diéu chinh khung gia dat.

- TG chiic 14y y kién vé du thao khung gia dat
diéu chinh.

- Tham dinh du thao khung gia d4t diéu chinh.

- Hoan thién khung gia dat diéu chinh trinh
Chinh phu ban hanh.

- Ho so khung gia dat diéu chinh trinh Chinh phu
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ban hanh bao gom (khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP):

- T trinh vé viéc ban hanh khung gia dat
diéu chinh.

- Dui thao khung gia dat diéu chinh.

- Bao c4o thuyét minh xay dung khung gia dat
diéu chinh.

- Van ban thdm dinh khung gia dat diéu chinh.

Bo Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém t6
chtic xay dung, trinh Chinh pht ban hanh khung
gi4 dat diéu chinh. Bo Tai chinh c6 trach nhiém té
chtic thdm dinh khung gia d&t diéu chinh (khoan 5
Diéu 4 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP).

CAau hdéi 79: Noi dung cuia khung gia dat
bao géom gia ctia nhitng loai dit nao, khu
vuc nao?

Tra 16i:

Theo quy dinh ctia Dieu 7 Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP, quy dinh noi dung khung gia dat
bao gom:

a) Quy dinh mtc gia t6i thiéu, t6i da déi véi cac
loai d4t sau day:

- Nhém dat néng nghiép:

+ Khung gia dat trong cdy hang nam gém dat
trong lda va dat tréong cdy hang nam khac.

+ Khung gia dat trong cay lau nam.

+ Khung gia dat rting san xuat.
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+ Khung gia dit nudi trong thuy san.

+ Khung gia dat lam mudi.

- Nhém dat phi néng nghiép:

+ Khung gia dat ¢ tai nong thon.

+ Khung gia dat thuong mai, dich vu tai
néng thon.

+ Khung gia dit san xuat, kinh doanh phi
nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich
vu tai nong thon.

+ Khung gia dat 6 tai d6 thi.

+ Khung gia dat thuong mai, dich vu tai dé thi.

+ Khung gia dat san xuit, kinh doanh phi
nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich
vu tai do thi.

b) Khung gia dit duge quy dinh theo cac viung
kinh t&, loai d6 thi sau day:

- Ving kinh t& gom: vung trung du va mién
ndi phia Béc, viing dong bing song Hoéng, viung
Bic Trung Bo, vung duyén hai Nam Trung Bo,
ving Tay Nguyén, ving Déng Nam Bo, ving dong
bang séng Ctiu Long.

Viéc quy dinh khung gia d4t néng nghiép; dat
phi néng nghiép tai néng thoén cta mdi ving kinh
t& dudc xac dinh theo 3 loai x& doéng bang, trung
du, mién ndi.

- Cac loai @6 thi gbm: Do thi loai dic biét, d6
thi loai I, d6 thi loai II, d6 thi loai III, d6 thi loai
IV, d6 thi loai V.

Viéc quy dinh khung gia dat phi nong nghiép
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tai do6 thi dugce xac dinh theo viing kinh t& va loai
do thi.

Khung gia d4t duge st dung lam cén ctd dé Uy
ban nhin dan c4p tinh quy dinh bang gia dat tai
dia phuong.

Cau hoi 80: Trinh ty, thu tuc xay dung
khung gia dat dugc quy dinh nhu thé nao?

Tra loi:

Theo Diéu 8 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP,
trinh tu, thu tuc xay dung khung gia dit nhu sau:

- Xac dinh loai dat, vang kinh té&, loai do6 thi
trong xay dung khung gia dat.

- Diéu tra, téng hgp, phan tich thong tin vé
gia dat thi truong; cac yéu t6 tu nhién, kinh té& -
xa hoi, quan ly va st dung dat dai anh hudng
dén gia dat.

- Phan tich, danh gia két qua thuc hién khung
gia dat hién hanh.

- Xay dung khung gia dat va To trinh vé viéc
ban hanh khung gia dat.

- T6 chiic 14y ¥ kién vé du thao khung gia dat.

- Tham dinh du thao khung gia dt.

- Hoan thién khung gia dat trinh Chinh phu
ban hanh.

Hb so xay dung khung gia dat trinh Chinh phu
ban hanh bao gom:

- TG trinh vé viéc ban hanh khung gia dat.

- Du thao khung gia dat.
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- Bao cao thuyét minh x4y dung khung gia dat.

- Van ban tham dinh khung gia dat.

Bo6 Tai nguyén va Moéi truong c6 trach nhiém
t6 chic xay dung, trinh Chinh pht ban hanh
khung gia dat dinh ky 05 nidm mot lan. Bo Tai
chinh c6 trach nhiém t6 chtic thAim dinh khung
gia dat.

Cau hoi 81: Bang gia dat do co quan nao
ban hanh, duge thuc hién trong khoang thoi
gian bao lau? Trong nhiing truong hgp nao
thi bang gia dat dugc diéu chinh? Bang gia
dat dugc st dung trong trudng hgp nao?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 114 Luat dat
dai nam 2013 thi cin c nguyén tic, phuong phap
dinh gia dat va khung gia dit, Uy ban nhan dan
cdp tinh xiy dung va trinh Hoéi dong nhan dan
cung cip thong qua bang gia dat truéec khi ban
hanh. Bang gia dat dudc xay dung dinh ky 05 nam
mot 14n va cong bo cong khai vao ngay 01 thang 01
cta nam dau ky.

Trong thoi gian thuc hién bang gia dat, khi
Chinh phu diéu chinh khung gia dat hoidc gia dat
phd bién trén thi trudng c6 bién dong thi Uy ban
nhan dan cap tinh diéu chinh bang gia dat cho
phu hgp.

Diéu 14 Nghi dinh s6” 44/2014/ND-CP quy dinh
vé diéu chinh bang gia dat trong cac truong hop sau:
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- Khi Chinh pht diéu chinh khung gia dat ma
mic gia dat diéu chinh tang ti 20% tré 1én so véi
gia dat to1 da hodc giam ti 20% tré 1én so véi gia
dat t6i thiéu trong bang gia dit cua loai dat
tuong tu.

- Khi gia d4t phd bién trén thi trudng ting ti
20% tré 1én so véi gia dat to61 da hodc gidm ti 20%
trd 1én so v6i gia @4t t6i thiéu trong bang gia dat
trong khoang thai gian tir 180 ngay trd lén.

Noi dung diéu chinh bang gia dat:

- Diéu chinh gi4 cia mot loai dat hodc mot s6
loai dat hodc tat ca cac loai dat trong bang gia dat.

- Diéu chinh bang gia dat tai mot vi tri dat
hodc mdot s6 vi tri dat hodc tat ca cac vi tri dat.

- Gia dat trong bang gia dat diéu chinh phai
phu hgp véi khung gia dat va quy dinh vé mtc
chénh léch gia d4t tai khu vuc giap ranh.

Trinh tu diéu chinh bang gia dat thuc hién
nhu sau:

- Xac dinh loai dat, vi tri dat can diéu chinh
trong bang gia dat.

- Diéu tra, tong hgp, phan tich thong tin vé
gia d4t thi truong; cac yéu td tu nhién, kinh té -
xa hoi, quan ly va st dung dat dai anh hudng
dén gia dét.

- Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang
gia d4at hién hanh.

- Xay dung bang gia dat diéu chinh va T trinh
vé viéc ban hanh bang gia dit diéu chinh.
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- T6 chiic 14y ¥ kién vé du thao bang gia dat
diéu chinh.

- Hoan thién du thao bang gia dat diéu chinh
trinh Uy ban nhan dan c4p tinh.

- Thdm dinh du thao bang gia dat diéu chinh.

- Trinh Thuong truc Hoi déng nhan dan cung
cap thong qua va bao cdo Hoi déng nhan dan tai
ky hop gan nhat.

- Uy ban nhan dan cap tinh quydt dinh ban
hanh bang gia dat diéu chinh.

Hé so diéu chinh bang gia dat trinh Uy ban
nhéan dan cap tinh gém co:

- To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu
chinh.

- Du thao bang gia dat diéu chinh.

- B4o c4o thuyét minh xay dung bang gia dat
diéu chinh.

- Van ban th4m dinh bang gia d4t diéu chinh.

- H6 so diéu chinh bang gia dat trinh Thuong
truc Hoi déng nhan dan cap tinh thong qua géom:
TS trinh ctia Uy ban nhan dan c4p tinh; du thao
bang gia dat diéu chinh va Béo cdo thuyét minh
x4y dung bang gia dat diéu chinh.

- S6 Tai nguyén va Mbi trudng c6 trach nhiém
t8 chtic xAy dung, trinh Uy ban nhan dan cap tinh
ban hanh bang gia dat diéu chinh tai dia phuong.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 114 Luat dat
dai nam 2013, bang gia dat duge st dung dé lam
cdn cit trong cac truong hop sau day:
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- Tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong
nhan quyén st dung dit ¢ cua ho gia dinh, ca
nhan d6i véi phan dién tich trong han mtic; cho
phép chuyén muc dich st dung d&t ti ddt néng
nghiép, dat phi néng nghiép khong phai 1a dat 6
sang dat ¢ do6i v6i phan dién tich trong han mtc
giao dat 6 cho ho gia dinh, ca nhan.

- Tinh thué st dung dat.

- Tinh phi va 1& phi trong quan ly, st dung
dat dai.

- Tinh tién xt phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai.

- Tinh tién boi thudng cho Nha nudc khi gay
thiét hai trong quan ly va st dung dat dai.

- Tinh gia tri quyén st dung d&t dé tra cho
ngudi tu nguyén tra lai dat cho Nha nudc d6i véi
truong hop dat tra lai 1a dat Nha nuéce giao dat co
thu tién st dung dat, cong nhan quyén su dung
dat c6 thu tién st dung dat, dat thué tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

Cau hoi 82: Noi dung ciia bang gia dat
gom gia cuia nhitng loai dat nao?

Tra 16i:

Khoén 1, 2, 3, 4 Didu 11 Nghj dinh s6 44/2014/
ND-CP quy dinh ndéi dung bang gia dat nhu sau:

a) Quy dinh bang gia dat déi véi cac loai dat
sau day:

- Bang gia dat trong cidy hang nam goém dat
trong lda va dat trong cay hang nam khac.
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- Bang gia dat trong cay lau nam.

- Bang gia dat riing san xuat.

- Bang gia dat nuéi trong thuy san.

- Bang gia dat lam mudi.

- Bang gia dat 6 tai nong thon.

- Bang gia dat thuong mai, dich vu tai ndong thoén.

- Bang gia dat san xuit, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai
nong thon.

- Bang gia dét & tai do thi.

- Bang gia dat thuong mai, dich vu tai d6 thi.

- Bang gia d4t san xuit, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la dit thuong mai, dich vu tai
d6 thi.

Ngoai cac bang gia dat trén, Uy ban nhan dan
cdp tinh duge ban hanh chi tiét bang gia cac loai
dat theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 10 Luat
dat dai nam 2013 phu hgp véi thuc té€ tai dia
phuong.

Bang gia dat dudc xay dung theo vi tri dat. D61
véi dia phuong da c6 ban do6 dia chinh va cé diéu
kién vé nhan luc, kinh phi thi bang gia dat dugc
x4y dung dén tiing thiia dat.

b) Quy dinh gia dat trong bang gia dat:

Gia dat trong bang gia dat quy dinh theo
nguyén tic dat thudc loai d&t nao thi ap dung
khung gia dat cua loai dat d6 theo quy dinh tai
Diéu 7 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va phai phi
hogp vé6i khung gia dat.
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DG v6i dat & tai d6 thi; d&t thuong mai, dich
vu tai d6 thi; d4t san xuit, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai
do6 thi c6 kha ning sinh 1gi cao, c6 1lgi thé trong
viéc st dung dat lam mit bang san xudt, kinh
doanh, thuong mai va dich vu thi cin ¢ vao thuc
t& tai dia phuong, Uy ban nhan dan c4p tinh duge
quy dinh mtc gia dat cao hon nhung khong qua
30% so v6i muc gia to1 da cta cung loai dat trong
khung gia dat; truéng hop quy dinh mtc gia dat
cao hon 30% thi phai bdo cdao Bo Tai nguyén va
Mbi truong xem xét, quyét dinh.

D61 v6i dat nong nghiép trong khu dan cu,
trong dia giéi hanh chinh phuong thi can ci vao
thuc té tai dia phuong, Uy ban nhan dan c4p tinh
dude quy dinh mitc gia d4t cao hon nhung khong
qua 50% so v6i mtc gia tél da cua cung loai dat
trong khung gia dat.

D61 véi dat ring phong ho va dat ring dic
dung, Uy ban nhan dan c&p tinh cin ct vao gia
dat riing san xuit tai khu vuc 1an can da quy dinh
trong bang gia dat va can ci phuong phap dinh
gi4 d4t dé quy dinh mic gia dat.

Do1 véi cac loai dat nong nghiép khéc, ny ban
nhan dan c4p tinh cén ¢ vao gia cac loai d4t nong
nghiép tai khu vuc l4n cidn dd quy dinh trong
bang gia d4t dé quy dinh mc gia d4t.

D61 vé6i dat st dung vao cac muc dich cong cong
c6 muc dich kinh doanh, dat x4y dung tru sé co
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quan, diat xdy dung cong trinh su nghiép thi ij
ban nhan din cap tinh cin ci vao gia dat san
xuat, kinh doanh d61 véi dat st dung vao muc dich
cong cong c6 muc dich kinh doanh ho#c gia dat 6
d61 v6i dat tru s6 co quan, dat xay dung coéng trinh
st nghiép tai khu vuc 14n cian da quy dinh trong
bang gi4 d4t dé quy dinh mtc gia dat.

D61 véi dat song, ngoi, kénh, rach, suéi va mit
nuéc chuyén dung st dung vao muc dich nuéi
trong thuy san thi 4p dung khung gia dat nudi
trong thuy san; st dung vao muc dich phi nong
nghiép hodc st dung vao muc dich phi néng
nghiép két hop véi nuéi trong thiy san thi Uy ban
nhan dan cdp tinh can ct vao gia dat phi noéng
nghiép tai khu vuc lan can quy dinh, quyét dinh
dé quy dinh mtc gia dat.

D61 véi dat chua st dung, khi co quan nha
nude c6 thAm quyén giao d4t, cho thué dat dé dua
vao st dung thi Uy ban nhan dan cap tinh cin ci
phuong phéap dinh gia dat va gia cua loai dat cung
muc dich st dung da dudc giao dat, cho thué dat
tai khu vuc 1an can dé quy dinh mtc gia dat.

Cau hoéi 83: Gia diat cu thé do co quan nao
quyét dinh, dugc xac dinh dwa trén co s@
nao? Gia dat cu thé duge st dung trong
truong hgp nao?

Tra 1oi:
Khoan 3 Diéu 114 Luat dat dai ndm 2013 quy
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dinh: Uy ban nhan dan c&p tinh quyét dinh gia
dat cu thé. Co quan quan ly dat dai cép tinh c6
trach nhiém gidp Uy ban nhan dan cip tinh t8
chtic viée xac dinh gia dit cu thé. Trong quéa trinh
thuc hién, cd quan quan ly d4t dai c4p tinh dudc
thué t6 chic c6 chiic nang tu van xac dinh gia dat
dé tu van xac dinh gia dat cu thé.

Viéc xac dinh gia d4t cu thé phai dua trén co
sd diéu tra, thu thap thong tin vé thia dat, gia dat
thi truong va thong tin vé gia dat trong co s dii
liéu dat dai; ap dung phuong phap dinh gia dat
phu hop. Can ct két qua tu van xac dinh gia dat,
co quan quan ly dat dai cdp tinh trinh Hoi dong
th4m dinh gia dat xem xét trudc khi trinh Uy ban
nhan dan ciung cap quyét dinh.

Hoi dong thAm dinh gia d4t gdm Cha tich Uy
ban nhan dan c4p tinh lam Chu tich va dai dién
cua co quan, t6 chic c6 lién quan, t6 chic ¢ chiic
ning tu van xac dinh gia dat.

Khoan 4 Diéu 114 Luat dat dai nidm 2013 quy
dinh gia @4t cu thé duge st dung dé lam cin ci
trong cac trudng hgp sau day:

- Tinh tién st dung dat khi Nha nuéc cong
nhan quyén st dung dat cia ho gia dinh, ca nhan
doi véi phan dién tich dat ¢ vugt han mtc; cho
phép chuyén muc dich st dung d&t tit ddt néng
nghiép, dat phi néng nghiép khong phai la dat &
sang dat ¢ d6i véi phan dién tich vugt han mtic
giao dat 6 cho ho gia dinh, ca4 nhan. Tinh tién thué
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dat doi véi dat nong nghiép vugt han mtc giao
d&t, vugt han mic nhan chuyén quyén st dung
dat néng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan.

- Tinh tién st dung dat khi Nha nuéc giao dat
c6 thu tién st dung dat khong thong qua hinh
thiic dau gia quyén st dung dat; cong nhan quyén
st dung d4t, cho phép chuyén muc dich st dung
d4t doi véi t6 chiic ma phai ndp tién st dung dat.

- Tinh tién thué dat doéi véi truong hop Nha
nuédc cho thué dat khong théong qua hinh thiic ddu
gia quyén st dung dat.

- Tinh gi4 tri quyén st dung dat khi ¢d phan
héa doanh nghiép nha nuéec ma doanh nghiép cd
phén st dung dat thudc truong hop Nha nuée giao
dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; tinh tién
thué dat déi véi truong hgp doanh nghiép nha
nudc ¢ phan héa dugec Nha nuée cho thué dat tra
tién thué dat hang niam.

- Tinh tién béi thuong khi Nha nudc thu héi dat.

Cau hoi 84: Trinh tu, thu tuc thue hién
xac dinh gia dat cu thé dudec quy dinh nhu
thé nao? Cac phuong phap ap dung dé xac
dinh gia dat cu thé?

Tra 16i:

Khoén 1, 2, 4 Diéu 16 Nghi dinh s6 44/2014/
ND-CP quy dinh trinh tu, thu tuc thuc hién xdc
dinh gia dat cu thé nhu sau:

176

https://tieulun.hopto.org



- Xac dinh muc dich dinh gia dat cu thé.

- Diéu tra, téng hop, phan tich théng tin vé
thiia dat, gia dat thi truong; ap dung phuong phap
dinh gi4 dat.

- Xay dung phuong an gia dit trinh Uy ban
nhan dan cdp tinh.

- Tham dinh phuong an gia dat.

- Hoan thién du thao phuong an gia d4t trinh
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

- Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh gia dat.

Hé so xédc dinh gia dat cu thé trinh Uy ban
nhén dan cap tinh quyét dinh gém co:

- T6 trinh vé phuong an gia dat.

- Dy thao phuong an gia dat.

- B4ao cédo thuyét minh x4y dung phuong an
gia dat.

- Van ban thdm dinh phuong an gia dat.

Viéc tham dinh phuong an gia dat do Hoi dong
tham dinh gia d4t thuc hién. ny ban nhan dan
cdp tinh quyét dinh thanh lap Hoi dong tham
dinh gia dat bao gbm cac thanh phéan sau:

+ Cht tich Uy ban nhan dan cip tinh lam Cht
tich Hoi déng.

+ Dai dién lanh dao S6 Tai chinh 1am thudng
truc Hoi dong; dai dién lanh dao Sé Tai nguyén va
Mai trucng va f]y ban nhan dan c4p huyén ndi c6
dat; t6 chiic c6 chiic nang tu van xac dinh gia dat
ho#c chuyén gia vé gia dat va cac thanh vién khac
do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.
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Vé phuong phép dugc ap dung dé xac dinh gia
dat cu thé Luat dit dai ndm 2013 c6 quy dinh
nguyén tic: viéc xac dinh gia dat cu thé phai dua
trén co s6 diéu tra, thu thap thong tin vé thia dat,
gia dat thi truong va thong tin vé gia dat trong co
s6 dii liéu dat dai; ap dung phuong phap dinh gia
dat pha hgp. Do d6, can cti vao diéu kién cu thé
ma co quan xac dinh gia c6 thé lya chon phuong
phap phu hdp trong 5 phuong phap ho#c két hop
cac phuong phap.

D6i v6i viee xac dinh gia dat cu thé theo
phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat thi khoan 1,
2, 3, 4 Diéu 18 Nghi dinh s8 44/2014/ND-CP c6
quy dinh cu thé. Theo dé, can ci vao gia dat phd
bién trén thi truong, diéu kién kinh t& - xa hoi &
dia phuong va bang gia dat, Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh, quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat
dé xac dinh gia d4t cu thé.

Gia dat cu thé duoc xac dinh bang phuong
phép hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 5
Diéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP dugc ap dung
déi véi cac truong hop sau day:

Cac truong hop quy dinh tai cc diém a, b, ¢ va d
khoan 4 Diéu 114, khoan 2 Diéu 172 va khoan 3
Diéu 189 Luat dat dai nam 2013 ma thiia dat hodc
khu d4t cua du an c6 gia tri (tinh theo gia dat trong
bang gia dat) dudi 30 ty déng d6i véi cac thanh phd
truc thudc Trung uong; dudi 10 ty dong doi véi cac
tinh mién ndi, viing cao; duéi 20 ty déng d6i véi cac
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tinh con lai; d6i véi truong hop thué dat thu tién
hang nidm ma phai xac dinh lai don gi4 thué dat dé
diéu chinh cho chu ky tiép theo; gia khéi diém dé
dau gia quyén st dung dat khi Nha nuéce cho thué
dat thu tién thué dat hang nam. S6 Tai chinh chu
tri, phoi hop véi S6 Tai nguyén va Mai truong va cac
sG, nganh c¢6 lién quan x4y dung, trinh ﬁy ban nhan
dan cap tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia.

Trudng hop quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 114
cua Luat dat dai nam 2013 d6i v6i du an cé cac
thiia dat lién ké nhau, c6 cing muc dich st dung,
kha nang sinh 1gi va thu nhap ti viéc st dung dat
tuong tu nhau. Uy ban nhan dan cip tinh quyét
dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé ap dung cho ting
du 4an tai thoi diém Nha nuée quyét dinh thu héi
dat. S6 Tai nguyén va Mo6i trudng chu tri, phoi
hop véi S6 Tai chinh va cac s6, nganh c¢6 lién quan
xay dung, trinh Uy ban nhan dan c4p tinh quyét
dinh hé s6 didu chinh gia d4t.

Hing nam, Uy ban nhan dan cip tinh quy
dinh hé s8 diéu chinh gia d4t dé ap dung cho cac
truong hop gia dat cu thé duge xac dinh bing
phuong phap hé sé diéu chinh gia dat.

Cau hoi 85: Truong hop nao thi can phai
dau gia quyén st dung dat? Truong hgp nao
thi khéng can dau gia quyén st dung dat?

Tra 10i:
Dau gia quyén st dung dat duge thuc hién cong
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khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh ding,
bao vé quyén va lgi ich hgp phap ctia cac bén tham
gia. Viéc dau giad quyén st dung dat phai ding
trinh tu, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai va phap luat vé dau gia tai san.

Theo quy dinh tai khoan 1, 3 Diéu 118 Luat
dat dai nam 2013, Nha nudc giao dat cé thu tién
st dung dat, cho thué dat theo hinh thtc dau gia
quyén st dung d4t trong cac truong hgp sau day:

- Pau tu x4y dung nha ¢ dé ban hoic cho thué
hoac cho thué mua.

- Pau tu x4y dung két c4u ha ting dé chuyén
nhugng hoéc cho thué.

- St dung quy dat dé tao vén cho dau tu xay
dung két cAu ha tang.

- St dung dat thuong mai, dich vu; dat co s6
san xu4t phi néng nghiép.

- Cho thué dat thudc quy dit nong nghiép su
dung vao muc dich cong ich dé san xuét nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san, lam muoi.

- Giao dat, cho thué dat do1 véi dat Nha nuée
thu hoi do sap x&p lai, xt ly tru sé lam viéc, co sé
hoat ddng su nghiép, co s6 san xuit, kinh doanh
ma tai san gin lién véi d4t thudc sé hitu nha nudée.

- Giao d4at ¢ tai d6 thi, nong thén cho ho gia
dinh, ca nhéan.

- Giao dat, cho thué dat d6i véi cac truong hgp
dudc giam tién st dung dat, tién thué dat.

- Truong hgp dat dua ra dau gia quyén su
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dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 Luat
dat dai ndm 2013 ma khoéng c6 ngusi tham gia
hoac truong hgp chi c6 mot ngusi ding ky tham
gia dau gia hodc diu gia it nhat 1a 02 1an nhung
khong thanh thi Nha nude thuc hién viée giao dat,
cho thué dat ma khong phai ddu gid quyén su
dung dat.

Cac truong hop khong dau gia quyén st dung
dat khi Nha nuéc giao dat, cho thué dat bao gom
(khoan 2 Diéu 118 Luat dat dai nam 2013):

- Giao d4t khong thu tién st dung dat.

- St dung dat dugc mién tién st dung dat,
tién thué dat quy dinh tai Diéu 110 Luat dat dai
nam 2013.

- Ho gia dinh, cA nhan c6 nhu cau tiép tuc st
dung d4t nong nghiép vugt han mic duge giao; T6
chtic nuéc ngoai c6 chtic ning ngoai giao st dung
dat dé xay dung tru sé lam viéc; don vi vii trang
nhan dan st dung dat dé san xudt nong nghiép,
lam nghiép, nudi trong thiy san, lam muéi hoic
san xudt nong nghiép, 1dm nghiép, nudi tréng
thily san, 1am muéi két hop v6i nhiém vu quéc
phong, an ninh.

- St dung dat vao muc dich hoat dong
khoang san.

- St dung d4t dé thuc hién du an dau tu xay
dung nha ¢ tai dinh cu, nha 6 xa hoi va nha 6
cong vu.

- Giao dat ¢ cho can bo, cong chiic, vién chiic
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chuyén noi cong tac theo quyét dinh diéu dong caa
cd quan c6 thadm quyén.

- Giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhan c6 ho
kh4u thudng trd tai xa ma khong c6 d4t 6 va chua
duge Nha nuéc giao dat 6.

- Giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhan c6 ho
khdu thuong trd tai thi tradn thudc viung c6 diéu
kién kinh té& - x4 hoi khé khin, ving c6 diéu kién
kinh t& - x& hoi déc biét khé khan ma khéng cé
dat ¢ va chua dudgec Nha nuée giao dat 6.

- Cac truong hgp khac do Thu tuéng Chinh
pht quyét dinh.

VI. CHE PO SU DUNG CAC LOAI DAT

Cau hoi 86: Nhitng loai dat nao dugc s
dung dat 6n dinh, lau dai?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai Diéu 125 Luat dat dai nim 2013,
nguoi st dung dit dudc st dung dat én dinh lau
dai trong cac truong hop sau day:

- D4t 6 do ho gia dinh, c4 nhan st dung.

- Pat nong nghiép do céong doéng dan cu su
dung gom: dat dudc Nha nuéc giao, céong nhan
quyén st dung d4t dé bao tén ban sic dan toc gin
v6i phong tuc, tap quan cua cac dan tdc; dat duge
Nha nudc giao, cong nhan quyén st dung dat co
trach nhiém bao vé dat dudc giao, dudc st dung
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dat két hop v6i muc dich san xuat néng nghiép va
nudi trong thiy san, khong dugde chuyén sang st
dung vao muc dich khac.

- bat rung phong ho, dat rung dac dung, dat
ritng san xuét 1a riing tu nhién.

- Dat thuong mai, dich vu, dat co s6 san xuit
phi ndng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan dang su
dung 6n dinh ma khong phai 1la dat dude Nha
nuée giao c6 thoi han, cho thué.

- D4t x4y dung tru s6 cd quan, cong trinh su
nghiép ctia t6 chiic su nghiép cong lap chua tu
cht tai chinh gém: d4t tru sé ¢ quan nha nuéc,
t6 chiic chinh tri, t6 chtc chinh tri - xa hoi; d4t
xdy dung cong trinh su nghiép cta t6 chiic su
nghiép coéng lap chua tu chu tai chinh gom dat
xady dung cac cong trinh su nghiép thudc cac
nganh va linh vuc vé kinh té&, van hoéa, xa hoi, y
t&, gido duc va dao tao, thé duc thé thao, khoa
hoc va cong nghé, moi truong, ngoai giao va cac
cong trinh su nghiép khac.

- Dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh.

- D4t co s6 ton gido gdom: dat thudc chiuia, nha
tho, nha nguyén, thanh that, thanh ducng, niém
phat duong, tu vién, truong dao tao riéng cua ton
gido, tru sé cua td chic tén gido, cac co sé khéc
cua toén gido duge Nha nude cho phép hoat dong.

- D4t tin ngudng.

- D4t giao thong, thuy lgi, dat c6 di tich lich
st - van héa, danh lam thing canh, dat xay
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dung cac cong trinh céng cong khac khong céd
muc dich kinh doanh.

- D4t 1am nghia trang, nghia dia.

- D4t t6 chiic kinh t&€ st dung gém: dat do t&
chtic kinh t& chuyén muc dich st dung tir 44t phi
néng nghiép st dung 6n dinh lau dai sang dat phi
nong nghiép st dung c6 thoi han hosc ti dat phi
nong nghiép su dung c6 thoi han sang dat phi
néng nghiép st dung 6n dinh lau dai thi t6 chiic
kinh t& dude st dung d&t 6n dinh lau dai; dat do
nhan chuyén quyén st dung d4t dsi véi loai dat
duge st dung 6n dinh 1au dai.

Cau héi 87: Nhitng loai dat nao dugc s
dung c6 thdi han? Théi han st dung dat la
bao lau?

Tra 16i:

D4t st dung c6 thoi han 12 d4t duge Nha nude
giao, cho thué dé st dung vao muc dich nhit
dinh, trong khoang thoi gian nhat dinh. Hét thoi
han ngudi st dung d4t c6 thé duge gia han hoic
phai tra lai cho Nha nudc. Theo quy dinh tai
Diéu 126 Luat dat dai nam 2013, thoi han su
dung dat nhu sau:

- Thoi han giao d4t, cong nhan quyén st dung
dat nong nghiép doi véi ho gia dinh, c4 nhan truc
tiép san xuit néng nghiép 1a 50 nim. Thoi han
nay dugc ap dung do6i véi cac loai dat nhu: dat
trong cdy hang nam, dit nuoi trong thuy san, dat
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lam mudi, dat trong ciay lau nim, dat rung san
xuat, dat tréng, doi nudi troc, dat cé6 méit nudec
thuéc nhéom dat chua st dung duge dua vao su
dung theo quy hoach dé san xuét néng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san, lam muéi. Khi
hét thoi han, ho gia dinh, ca nhan truyc tiép san
xuit ndng nghiép néu c6 nhu cau thi dugc tiép tuc
st dung dat theo thoi han 50 nam.

- Thoi han cho thué dit nong nghiép d6i véi ho
gia dinh, ca nhan khong qua 50 nam. Khi hét thoi
han thué dat, ho gia dinh, cA nhan néu c6 nhu cau
thi dugc Nha nudc xem xét tiép tuc cho thué dat.

- Thoi han giao d4t, cho thué dat déi véi to
chtic @€ st dung vao muc dich san xudt noéng
nghiép, 1lam nghiép, nudi tréong thuy san, lam
mudi; t8 chiic, ho gia dinh, c4 nhan dé st dung vao
muc dich thuong mai, dich vy, 1am co s6 san xuat
phi néng nghiép; t6 chiic dé thuc hién céc du an
diu tu; nguoi Viéet Nam dinh cu 6 nudc ngoai,
doanh nghiép c¢é vén dau tu nudc ngoai dé thuc
hién cac du 4n dau tu tai Viét Nam dugc xem xét,
quyét dinh trén co sé du an dau tu ho#c don xin
giao dat, thué dat nhung khong qua 50 nam.

- D61 véi du an c6 von dau tu 16n nhung thu
hoi von cham, du an dau tu vao dia ban cé diéu
kién kinh t& - x& héi kho khan, dia ban c6 diéu
kién kinh t& - xa hoi ddc biét khé khin ma can
thoi han dai hon thi thoi han giao dat, cho thué
dat khong qua 70 nam.
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- P6i véi du an kinh doanh nha & dé ban hosc
dé ban két hgp véi cho thué hoidc dé cho thué mua
thi thoi han giao dat cho chu dau tu dugdc xac dinh
theo thoi han ctia du an; ngudi mua nha & gén lién
v6i quyén st dung dat dude st dung dit on dinh
lau dai.

Khi hét thoi han, ngudi st dung dat néu cé
nhu cau tiép tuc st dung thi dugec Nha nuéc xem
xét gia han st dung dat nhung khong qua thoi
han quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 Luat dat dai
nam 2013.

- Thai han cho thué d4t dé xay dung tru sé lam
viéc cta t6 chiic nuée ngoai ¢ chiic ning ngoai
giao khéng qua 99 nam. Khi hét thsi han, té chiic
nudc ngoai c¢6 chlic ning ngoai giao néu cé6 nhu
ciu st dung dat thi dudc Nha nuéc xem xét gia
han hodc cho thué dat khac, méi lan gia han
khong qua 99 nam.

- Thoi han cho thué dat thudéc quy dat nong
nghiép st dung vao muc dich cong ich cua x4,
phuong, thi tran khong qua 05 nam.

- P4t xay dung cong trinh su nghiép cta td
chiic su nghiép céng lap tu chu tai chinh gom dat
x4y dung cac coéng trinh sy nghiép thudc cac
nganh va linh vuc vé kinh t&, van héa, xa hoi, y té,
gido duc va dao tao, thé duc thé thao, khoa hoc va
cong nghé, moi truong, ngoai giao va cic cong
trinh sy nghiép khac va cac cong trinh céng cong
c¢6 muc dich kinh doanh khong qua 70 ndm.
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Khi hét thoi han, ngudi st dung dit néu c6 nhu
cAu tiép tuc st dung thi dudc Nha nudc xem xét gia
han st dung d4t nhung khéng qua 70 ndm.

D61 véi thita dat st dung cho nhiéu muc dich
thi thoi han st dung dat duge xac dinh theo thoi
han cua loai d4t st dung vao muc dich chinh.

Thoi han giao d4t, cho thué dat duge tinh tu
ngay c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat cta co
quan nha nudc c6 thaim quyén.

Cau héi 88: Khi nguoi st dung dat chuyén
muc dich sit dung dat hoic nhan chuyén
quyén st dung dat thi thoi han st dung dat
thay d6i nhu thé nao?

Tra loi:

Thoi han st dung d4t khi chuyén muc dich st
dung dat dudc quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai
nam 2013. Theo d6, thoi han st dung dat déi véi
hé gia dinh, c4 nhéan khi chuyén muc dich st dung
dat nhu sau:

- Trudng hgp chuyén d4t riing phong ho, dat
riing diac dung sang st dung vao muc dich khac
thi thoi han dudc xac dinh theo thoi han cua loai
dat sau khi duge chuyén muc dich st dung. Thoi
han st dung d4t dudc tinh tit thoi diém cé quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Truong hgp chuyén d4t trong lua, d4t trong
cay hang nam khac, dat trong cay lau nam, dat
ring san xuat, dat nudi trong thuy san, dat lam
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mudi sang trong riung phong ho, tréng ring dic
dung thi ho gia dinh, ca nhan dudc st dung d4t 6n
dinh lau dai.

- Truong hgp chuyén muc dich st dung gitia
cac loai dat bao gom dat trong cidy hang nam
khéac, dat trong cay lau nam, dat riing san xuét,
dat nudi trong thuy san, dat lam mudi thi ho gia
dinh, c4 nhan st dung dat dudc tiép tuc st dung
dat d6 theo thoi han da duge giao, cho thué.

- Truong hgp chuyén dit néng nghiép sang st
dung vao muc dich phi néng nghiép thi thsi han
st dung dat duge xac dinh theo thoi han cua loai
dat sau khi duge chuyén muc dich st dung. Thoi
han st dung d4t dudc tinh tit thoi diém c6 quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Trudng hgp chuyén muc dich st dung ti dat
phi noéng nghiép st dung 6n dinh 1au dai sang dat
phi néng nghiép st dung c6 thoi han ho#c tir dat
phi néng nghiép st dung c6 thoi han sang d4t phi
noéng nghiép st dung 6n dinh lau dai thi ho gia
dinh, c4 nhan dudc st dung d4t én dinh 1au dai.

Thoi han st dung dat d6i véi t6 chic, ngudi
Viét Nam dinh cu 6 nuéc ngoai, doanh nghiép c6
von dau tu nudc ngoai thuc hién du an dau tu
khong thudc khu cong nghiép, cum cong nghiép,
khu ché& xuét, khu céng nghé cao khi chuyén muc
dich st dung dit dugc xac dinh theo du an dau tu
ho#c don xin giao dat, thué d4t nhung khéng qua
50 nam.
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D61 v6i du 4n c6 von dau tu 16n nhung thu hoi
von cham, du an dau tu vao dia ban cé diéu kién
kinh t& - xa hoi khé khén, dia ban c6 diéu kién
kinh t€ - x& hoi déc biet khé khin ma cAn thdi
han dai hon thi thoi han giao dat, cho thué d4t
khoéng qua 70 nam.

D6i v6i du 4n kinh doanh nha & dé ban hosc dé
ban két hgp v6i cho thué hosic dé cho thué mua thi
thoi han giao dat cho chu dau tu dugc xac dinh
theo thoi han cta du 4n; ngudi mua nha & gin lién
v6i quyén st dung dat duge st dung dit 6n dinh
lau dai.

- T8 chiic kinh t& chuyén muc dich st dung t
dat phi nong nghiép st dung 6n dinh lau dai sang
dat phi néng nghiép st dung c6 thoi han hodc ti
dat phi néng nghiép st dung c6 thoi han sang dat
phi néng nghiép st dung 6n dinh lau dai thi t6
chiic kinh t& dugdc st dung d4t 6n dinh 1au dai.

Thoi han st dung d4t khi nhan chuyén quyén
st dung dat dudc quy dinh tai Diéu 128 Luat dat
dal nam 2013, nhu sau:

+ Thoi han st dung d4t khi nhan chuyén
quyén st dung dat d6i véi loai dat c6 quy dinh
thoi han 1a thoi gian st dung dat con lai cua thoi
han st dung d4t truée khi nhan chuyén quyén st
dung dat.

+ Ngudi nhan chuyén quyén st dung dat doi
v6i loai dat duge st dung 6n dinh 1au dai thi duge
st dung d4t on dinh lau dai.
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Cau héi 89: Han miic giao dAt noéng
nghiép giao cho hg gia dinh, cA nhan dugc
quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Tiép tuc ké thiia quy dinh vé han miic giao
dat nong nghiép da cé6 trudée day, Diéu 129 Luat
dat dai nam 2013 quy dinh vé han mtc giao dat
noéng nghiép.

a) Han mitc giao d4t trong cAy hang nam, dat
nudi trong thuy san, dat lam muoi cho méi ho gia
dinh, c4 nhan truc tiép san xudt noéng nghiép
nhu sau:

- Khong qua 03 hécta cho mdi loai dat doi véi
tinh, thanh phd truc thudc Trung uong thudc khu
vuc DPong Nam Bo va khu vuc déng bing song
Ctiu Long.

- Khéng qua 02 hécta cho mdi loai dat déi véi
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong khéc.

b) Han mic giao ddt tréng cdy lau nam cho
modi ho gia dinh, cA nhan khong qua 10 hécta doi
v6i x4, phudng, thi tran ¢ déng bang; khéng qua
30 hécta do61 v6i xa, phuong, thi tran ¢ trung du,
mién nui.

c) Han mtic giao d4t cho mdi ho gia dinh, ca
nhan khéng qua 30 hécta d6i véi mdi loai dat
sau day:

- b4t riing phong ho.

- Dat riing san xuAt.
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Truong hdgp ho gia dinh, cA nhan duge giao
nhiéu loai d4t bao gom dat trong cdy hang nim,
d4t nudi trong thuy san, dit lam mudi thi tong
han mitc giao dat khéng qué 05 hécta.

Truong hdp ho gia dinh, cA nhan duge giao
thém dat trong cay lau ndm thi han mtc dat trong
cady lau nam khoéng qua 05 hécta d6i véi x4,
phuong, thi tran 6 ddng bang; khong qua 25 hécta
d61 véi xa, phuong, thi tran 6 trung du, mién nui.

Truong hdgp ho gia dinh, cad nhan duge giao
thém dat ritng san xu4t thi han mtc giao dat ring
san xuit khong qua 25 hécta.

Han mic giao dat trong, déi nui troc, dat cé
mat nude thudc nhéom dat chua st dung cho ho gia
dinh, c4 nhan dua vao st dung theo quy hoach dé
san xudt ndéng nghiép, 1Am nghiép, nudi trong
thlly san, lam mudi khéng qua han mic giao dat
trong cdy hang nam, dit nuoi trong thuy san, dat
lam muéi, dat trong cdy lau ndm, dat ring phong
ho, dat rung san xuat cho mdi ho gia dinh, ca
nhan truc tiép san xudt ndéng nghiép va khong
tinh vao han mitc giao dat nong nghiép cho ho gia
dinh, ca nhéan.

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh han mtec
giao dat trong, doi nui troc, dat c6 méit nude thude
nhom dat chua st dung cho ho gia dinh, c4 nhan
dua vao st dung theo quy hoach, k& hoach su
dung dat da dudc co quan nha nude c6 thAm quyén
phé duyét.
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Han mitc giao d4t néng nghiép trong cay hang
nam, trong cdy lau nam, trong rung, nudi trong
thiy san, lam mubéi thudc viing dém cta riing dic
dung cho mdi hé gia dinh, ca4 nhan dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 Diéu 129
Luat dat dai nidm 2013.

Doi1 vé6i dién tich dat nong nghiép cua hod gia
dinh, c4 nhan dang st dung ngoai xa, phudng, thi
tran noi dang ky ho khdu thudsng trd thi ho gia
dinh, c4 nhan dudc tiép tuc st dung, néu la dat
duge giao khéng thu tién st dung dat thi dudgc
tinh vao han mitic giao dat néng nghiép ctia mdi ho
gia dinh, ca nhéan.

Co quan quan ly dat dai noi da giao dat nong
nghiép khong thu tién st dung dat cho ho gia
dinh, cA nhan gti théng bao cho Uy ban nhan
dan cdp xa noi ho gia dinh, ca nhan d6 dang ky
hé kh&u thudng trd dé tinh han mtc giao d4t
noéng nghiép.

Dién tich dat néng nghiép cua ho gia dinh,
cd nhan do nhan chuyén nhugng, thué, thué
lai, nhan thua ké& dudc ting cho quyén su
dung dat, nhan gép vén bing quyén st dung
dat t ngudi khac, nhan khoan, duge Nha nude
cho thué dat khong tinh vao han mtc giao dat
ndéng nghiép quy dinh tai Diéu 129 Luat dat
dai ndm 2013.
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Cau héi 90: Han miéic nhan chuyén quyén
st dung dat nong nghiép cta ho gia dinh, ca
nhin duge quy dinh nhu thé€ nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai Diéu 130 Luat dat dai
nam 2013, han mtc nhan chuyén quyén st dung
dat nong nghiép cta ho gia dinh, c4 nhan nhu sau:

Han mtc nhan chuyén quyén st dung dat
nong nghiép cua ho gia dinh, cad nhan khong qua
10 lan han mitc giao dat néng nghiép ctua ho gia
dinh, cA nhan déi v6i mbi loai dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 Diéu 129 Luat dat dai nam 2013.

Theo quy dinh tai Diéu 44 Nghi dinh s6
43/2013/ND-CP, thi han mtc nhan chuyén quyén
st dung dat tréng cdy hang niam, dat trong cay
lau nam, dat rung san xuat la rung trong, dat
nudi trong thiy san va dat lam mudi cia moi ho
gia dinh, ca nhan dé st dung vao muc dich nong
nghiép dudc ap dung ddi véi cac hinh thiic nhan
chuyén nhugng, nhan ting cho quyén st dung
dat, xt Iy ng theo thoa thuan trong hop dong thé
chap quyén st dung dat nhu sau:

- D61 véi dat trong cAy hang nam, dat nudi
trong thuy san va dat lam mudi: khong qua 30
hécta cho modi loai dat d6i véi cac tinh, thanh phd
truc thude Trung uong thudéc khu vuc Pong Nam
Bo va khu vuc déng bang séng Ctiu Long; khong
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qua 20 hécta cho mbi loai dat d6i véi cac tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong con lai.

- Déi v6i dat trong cAy lau nam: khéng qua 100
hécta d6i véi cac xa, phudng, thi tran & déng bing;
khong qua 300 hécta d6i véi cac xa, phuong, thi
tran 6 trung du, mién nui.

- D61 véi dat rung san xudt l1a rung tréng:
khong qua 150 hécta d6i v6i cac xa, phuong, thi
tran ¢ déng bang; khéng qua 300 hécta ddi véi cac
xd, phuong, thi tran 6 trung du, mién nui.

Truong hgp ho gia dinh, c4 nhdn nhéan
chuyén quyén st dung dit nong nghiép trén dia
ban nhiéu tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong thi téng dién tich dugec nhan chuyén quyén
trong han mtic d6i v6i mdi loai dat (dat trong
cdy hang nam, dat tréong cdy lau nam, dat ring
san xuat 1a rung trong, dat nudi tréong thuy san
va d4t lam mudi) bing han mtc nhan chuyén
quyén st dung dat tai tinh, thanh phé truc
thuoc Trung uong c6 han mic nhan chuyén
quyén st dung dit cao nhat.

Trudng hop ho gia dinh, cA nhan nhan chuyén
quyén st dung dat nong nghiép bao gom nhiéu
loai dat (d4t trong cdy hang nam, dat trong cay
lau nam, d4t ring san xuat la riung trong, dat
nudi trong thuy san va dat lam muéi) thi han mitc
nhan chuyén quyén st dung d&t nong nghiép caa
hé gia dinh, ca nhan dé dudgc xac dinh theo tung
loai dit trong cAy hang niam, dat nudi trong thuy
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san, dat lam mudi, dat trong cdy lau nam, dat
riing san xudt la riing trong.

Ho gia dinh, cA nhian da st dung dit noéng
nghiép vugt han miic nhan chuyén quyén ma da
dang ky chuyén quyén st dung dat trude ngay 01
thang 7 ndm 2007 thi phan dién tich dat vugt han
miic dudc tiép tuc st dung nhu d6i véi truong hop
d&t néng nghiép trong han muc nhan chuyén quyén.

Ho6 gia dinh, cA nhan da st dung diat nong
nghiép vuot han mtc nhan chuyén quyén quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 Diéu 44 Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP ma da dang ky chuyén quyén
st dung dat tit ngay 01-7-2007 dén trudc ngay 01-
7-2014 thi hd gia dinh, cad nhan dudc tiép tuc su
dung d4t va chi phai chuyén sang thué dat caa
Nha nuéc doi véi phan dién tich vugt han mtic
nhan chuyén quyén.

Cau hoéi 91: Quy dat nong nghiép st dung
vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi
tran dugc sit dung nhu thé nao? Co quan nao
quan ly quy dat nong nghiép nay?

Tra 16i:

Quy dat cong ich 1a quy d4t danh dé st dung
vao cac nhu cau céng ich cua dia phuong dudgc
quy dinh tai Diéu 132 Luat dit dai nam 2013.
Theo d6, cin ct vao quy dat, dac diém va nhu ciu
cua dia phuong, mbi xa, phudng, thi tran dudgc
lap quy d4t nong nghiép st dung vao muc dich
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cong ich khong qua 5% téng dién tich d4t trong
cdy hang niam, dat tréng cidy lau nam, dat nudi
trong thuy san dé phuc vu cho cac nhu ciu coéng
ich cua dia phuong.

P4t nong nghiép do t6 chiic, ho gia dinh, ca
nhan tra lai hoic ting cho quyén st dung cho Nha
nuéc, dat khai hoang, dat néng nghiép thu héi 1a
nguén dé hinh thanh ho#c b6 sung cho quy dat
nong nghiép st dung vao muc dich céng ich cua
xa, phuong, thi tran.

Déi v6i nhiing noi da dé lai quy d4t nong nghiép
st dung vao muc dich cong ich vugt qua 5% thi
dién tich ngoai mic 5% duge st dung dé xay dung
hodc bdi thuong khi st dung d4t khac dé xay dung
cac cong trinh cong cong cua dia phuong; giao cho
ho gia dinh, cA nhan truc tiép san xuit néng
nghiép, nudi trong thiy san tai dia phuong chua
dudc giao dat hoidc thiéu dat san xuét.

Quy dat nong nghiép st dung vao muc dich
cong ich cta x4, phuong, thi tran dé st dung vao
cac muc dich sau day:

- Xay dung cac cong trinh cong cong cua x4,
phudng, thi trdn gdm céng trinh van hoa, thé duc
thé thao, vui choi, giai tri céng cong, y t&, gido
duc, chg, nghia trang, nghia dia va cac céng trinh
cong cong khac theo quy dinh ctia Uy ban nhan
dan cap tinh.

- Béi thudng cho ngudi c6 dit duge st dung dé
x4y dung cac cong trinh céng cdng cua xa, phuong,
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thi trdn quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 132
Luat dat dai nam 2013.

- X4y dung nha tinh nghia, nha tinh thuong.

Doi véi dién tich dat chua st dung vao cac muc
dich nhu trén thi ﬁy ban nhan dan c4p xa cho ho
gia dinh, c4 nhén tai dia phuong thué dé san xuét
néng nghiép, nudi tréong thuy san theo hinh thtc
d&u gia dé cho thué. Thoi han st dung dat d6i véi
moi lan thué khéng qua 05 nam.

Tién thu dugc ti viéc cho thué dat thuoc quy
dat noéng nghiép st dung vao muc dich cong ich
phai ndép vao ngan sach nha nuée do ny ban nhén
dan cap xa quan ly va chi dude dung cho nhu cau
cong ich cua xa, phudng, thi trdn theo quy dinh
cua phap luat.

Quy dat nong nghiép st dung vao muc dich
cong ich clia x&, phuong, thi tran do Uy ban nhan
dan cap xa noi c6 dat quan ly, st dung theo quy
hoach, ké& hoach st dung dat da dudc co quan nha
nudc c6 tham quyén phé duyét.

Cau hoi 92: Nha nuéc c6 nhitng quy dinh
nhu thé nao dé bao vé dién tich dat trong lua?

Tra 1oi:

Theo quy dinh tai Diéu 134 Luat dat dai nim
2013, Nha nuéc c6 chinh sach bao vé dién tich dat
trong lda nhu sau:

- Nha nuéc c6 chinh sach bao vé dat trong laa,
han ché chuyén dat trong lia sang st dung vao
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muc dich phi néng nghiép. Trudng hop can thiét
phai chuyén mét phan dién tich dat trong lda
sang st dung vao muc dich khac thi Nha nudc c6
bién phap bd sung dién tich d&t hoidc ting hiéu
qua st dung dat trong lda.

- Nha nuéc c6 chinh sach hd trg, dau tu xay
dung két cdu ha tang, ap dung khoa hoc va céng
nghé hién dai cho viing quy hoach trong lia cé
ning suit, chat lugng cao.

- Ngudi st dung dat trong lia cé trach nhiém
cai tao, 1am tang d6 mau md cua dat; khong dudc
chuyén sang st dung vao muc dich tréng cay lau
nam, trong rung, nudi trong thuy san, lam muéi
va vao muc dich phi néng nghiép néu khong dugc
¢d quan nha nudc c6 tham quyén cho phép.

- Nguosi dudge Nha nude giao dat, cho thué dat
dé st dung vao muc dich phi néng nghiép ti dat
chuyén tréng lia nude phai ndp mét khoan tién dé
Nha nuéc b6 sung dién tich dit chuyén trong lua
nuée bi mat hodc tang hiéu qua st dung dat trong
lda theo quy dinh cia Chinh phua.

Theo quy dinh cta Diéu 4 Nghi dinh s&
35/2015/ND-CP ngay 13-4-2015 cia Chinh phu vé
quan ly, st dung dat tréng lda c6 hiéu luc tit ngay
01-7-2015 (sau day goi la Nghi dinh s6
35/2015/ND-CP):

- Diéu kién chuyén déi tit trong lia sang trong
cay hang nam hoic trong lia két hdp nudi trong
thiy san bao gom:
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+ Khéng lam mat di cac diéu kién phu hop dé
trong lda trd lai: khong lam bién dang mat bang,
khong gay 0 nhiém, thoai héa dat trong lua;
khong lam hu hoéng céng trinh giao thong, cong
trinh thuy lgi phuc vu tréng lda;

+ Phu hop véi k& hoach chuyén ddi co cdu cay
trong tu trong lia sang trong cdy hang nam hoéc
trong lda két hop nuoi trong thuy san trén dat
trong lia cua cdp x& (sau day goi 1a ké& hoach
chuyén ddi co cdu cay trong trén dat trong laa);

+ Trudng hop tréng lia déng thoi két hop véi
nudi trong thuy san, cho phép st dung t6i da 20%
dién tich d4t trong lia dé ha thap méit bing cho
nudi trong thuy san, nhung phuc héi lai dude mét
bing khi chuyén tré lai dé trong lua.

- Ngudi st dung dat dang ky chuyén déi co
c&u cAy tréng trén dat tréng lda véi Uy ban nhan
dan cip x4. Uy ban nhan dan cip xa xem xét su
phu hgp véi cac diéu kién trén khi tiép nhan ban
ding ky va thong ké theo doi viéc st dung dat
trong lda.

- D4t tréng lda duge chuyén d6i co clu cay
trong van dugc thong ké 1a dat trong lda, tru dién
tich @4t trong lda duge chuyén d6i hoan toan sang
trong cady hang nam hoidc nudi trong thuy san.

Khi chuyén dat chuyén tréng lda nuéc sang
stu dung vao muc dich phi néng nghiép, nguci
duge Nha nudc giao d4t, cho thué dat dé st dung
vao muc dich phi nong nghiép t& d4t chuyén
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trong lda nudc phai thuc hién cac quy dinh cua
phap luat vé dat dai va phai nép mot khoan tién
dé bao vé, phat trién dat trong lua. Tuy theo diéu
kién cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh mitic nép cu thé nhung khéng
thap hon 50% s6 tién dudc xac dinh theo dién
tich d4t chuyén trong lia nudce phai chuyén sang
dat phi néong nghiép nhan véi gia cua loai dat
trong lua tinh theo Bang gia d&t tai thoi diém
chuyén muc dich st dung dat. Ngusi duge Nha
nuéc giao dat, cho thué dat lap ban ké khai s6
tién phai ndp, tuong ting véi dién tich dat chuyén
trong lia nuéc dugec Nha nudc giao, cho thué va
ndp vao ngan sach cip tinh theo quy dinh (Diéu 5
Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP).

Ngudi st dung dat trong lda cé trach nhiém
(Didu 6 Nghi dinh s§ 35/2015/ND-CP):

- St dung ding muc dich theo quy dinh, ké
hoach st dung d4t trong lda da dudc co quan cb
tham quyén xét duyét.

- St dung c6 hiéu qua, khong bo dat hoang,
khéng lam & nhiém, thoai héa dat trong laa.
Truong hdp vi pham sé bi xti 1y theo quy dinh ctaa
phap luat vé xti 1y vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai.

- Canh tac dang ky thuat, thuc hién luan
canh, tang vu dé nang cao hiéu qua san xudt; cai
tao, lam tiang d6 mau md cua dat trong lda, bao vé
moi truong sinh thai.
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- Ngudi st dung dat trong lda thuc hién cac
quyén, nghia vu cia minh trong thoi han st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va cac
quy dinh khac ctua phap luat c6 lién quan.

- Khi chuyén d8i cd cdu cAy trong trén dat
trong lda:

+ Phai diang ky véi Uy ban nhan dan cip xa
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6
35/2015/ND-CP.

+ Khong duge lam hu hong hé thong thuy loi,
giao thong noi déng va anh hudng x4u téi viéc san
xuat lda 6 cac khu vuc lién ké;

Truong hdp lam hu héng hé théng thuy lgi,
giao théng néi déng phai c6 bién phap khic phuc
kip thoi va phai boi thuong néu gdy anh hudng
x4u t61 san xuit lda ctia cac ho d khu vuc lién ké;

+ Trudng hop dat bi nhiém mé#n tam thoi trong
vu nudi tréng thiy san nuéc mén, thi phai cé bién
phap phuc héi dé tréng vu lda ngay sau vu nudi
trong thuy san.

- Khi chuyén d6i muc dich st dung d4t trong lua:

+ Phai thuc hién dung cic quy dinh ctia phap
luat vé d4t dai dsi véi diéu kién chuyén muc dich
st dung dat trong lia va quy dinh tai Diéu 5
Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP.

+ Ap dung cac bién phap phong, chéng o6
nhiém, thoai héa méi truong dat, nuéc, khong lam
anh hudng t6i san xuat lda ctia khu vuc lién ké.
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Truong hdp gdy anh hudng x4u phai c6 bién phap
khéc phuc kip thdi va phai bdi thuong thiét hai.

Nha nuéc c6 chinh sach hé trg dia phuong san
xuét lda (Diéu 7 Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP):

- Can cti vao dién tich dat trong lda, ngan sach
nha nudc uvu tién hé trg san xuit lda cho cac dia
phuong (gom chi diau tu va chi thudng xuyén)
thong qua dinh mitc phan b8 ngin sach nha nudc
duge cap c6 thAm quyén quyét dinh theo quy dinh
cua phap luat vé ngan sach nha nuéc.

- Ngoai hd trg tit ngan sach nha nuéc theo quy
dinh hién hanh, dia phuong san xuat lia con duge
ngan sach nha nudc hd trg nhu sau:

+ Hb trg 1.000.000 ddng/ha/nam d6i véi dat
chuyén tréng lda nudc;

+ Hb trg 500.000 doéng/ha/mam d6i véi dat
trong lda khac, trit dat lia nuong duge md rong tu
phat khong theo quy hoach, ké& hoach st dung dat
trong lda.

+ Dién tich dat trong lia dudc hé trg, dude xac
dinh theo s6 liéu thong ké dat dai ctua cac tinh,
thanh phé truc thudéc Trung uong do Bo Tai
nguyén va Moi truong cong bo ctia nam lién ké
truéc ndm phan bd ngan sach.

- H6 trg khai hoang, cai tao dat trong laa:

+ H6 trg 10.000.000 déng/ha dat tréng lda, tru
dat trong lda nuong dudc khai hoang ti dat chua
st dung hodc phuc héa ti dat bi bo hoa. Truong
hgp c¢6 nhiéu quy dinh khic nhau, thi 4p dung

202

https://tieulun.hopto.org



nguyén tic m&i manh d4t chi duge hé trg 1 1an, mc
hd trg do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh;

+ Hb trg 5.000.000 déng/ha dat chuyén trong
lda nuée dude cai tao tir dat trong lia nude mot vu
hoac dat trong cay khac theo quy dinh, ké hoach
st dung dat trong lda.

- Ngudn va co ché h trg:

+ Déi véi cac dia phuong nhan bd sung can d6i
ti ngan sach trung uong va tinh Quang Ngai hd
trg 100% kinh phi;

+ Déi véi cac dia phuong diéu tiét cac khoan
thu phan chia vé ngan sach trung uong duéi 50%
dugc hd trg 50% kinh ph;

+ Cac dia phuong con lai st dung ngan sach
dia phuong dé thuc hién.

+ Uy ban nhan dan cip tinh quan 1y, phan b6
ngudn ngan sach duge hd trg dé thuc hién bao v,
phat trién d4t trong lda.

Cau héi 93: Ch& do st dung d&i voi dat
ring san xuat, riing phong hd, ring dic
dung dugc quy dinh nhu thé nao?

Tra 10i:

Viéc st dung dat riing san xuit, riing phong
ho, riing dic dung dugc quy dinh tai cac diéu 135,
136 va 137 Luat dat dai nam 2013.

a) Do1 véi dat riung san xuat (Piéu 135 Luat
dat dai nam 2013):

Nha nuéc giao dit riing san xudt 1a riung tu
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nhién cho t8 chiic quan ly ring dé quan 1y, bao vé
va phéat trién ring.

Nha nudc giao dat, cho thué dat riing san xuit
la rung tréong cho ho gia dinh, ca nhan truc tiép
san xudt néng nghiép theo han mitc quy dinh tai
diém b khoan 3 Piéu 129 Luat dat dai nam 2013
dé st dung vao muc dich san xu&t 1am nghiép. Déi
v6i dién tich dat riing san xuit do ho gia dinh, ca
nhén st dung vugt han mtc thi phai chuyén sang
thué dat.

Nha nuée cho thué dat déi véi t6 chiic kinh té,
ho gia dinh, cad nhan, nguci Viét Nam dinh cu 6
nuéc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nuée
ngoai dé thuc hién du 4n diu tu tréng ring.

T6 chiic kinh t&, ho gia dinh, ca4 nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu 6 nuéc ngoai, doanh nghiép c6
von dau tu nudc ngoai dugec Nha nuéc giao dit,
cho thué dat riing san xuat thi dugc st dung dién
tich dat chua c6 ring dé trong ring hoic trong cay
lau nam.

Té chtc kinh t&, ngudi Vit Nam dinh cu &
nuéc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nuée
ngoai st dung dit ring san xudt dudc két hop
kinh doanh canh quan, du lich sinh thai - méi
truong dudi tan rung.

Dat ring san xuét tap trung 6 nhiing noi xa
khu dan cu khong thé giao truc ti€p cho hé gia
dinh, c4 nhan thi duge Nha nuéc giao cho t6 chiic
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dé bao vé va phat trién riing két hop véi san xuét
néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy san.

b) Déi véi dat ritng phong ho (Diéu 136 Luat
dat dai ndm 2013):

Nha nuée giao dat ring phong ho cho td chic
quan ly riing phong ho dé quan 1y, bao vé, khoanh
nudi tai sinh ring va tréng rung theo quy hoach,
ké hoach st dung dat da duge co quan nha nuée c6
thdm quyén phé duyét, dudc két hgp st dung dat
vao muc dich khac theo quy dinh ctia phap luat vé
bao vé va phat trién ring.

T8 chiic quan 1y ritng phong hé giao khoan dat
rung phong ho cho ho gia dinh, ca nhan dang sinh
séng tai d6 dé bao vé, phat trién ring; ﬁy ban
nhan dan cap huyén giao dat 6, dat san xuit nong
nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan d6 st dung.

TS chiic, hd gia dinh, ca nhan c¢6 nhu cau, kha
niang bao vé, phat trién ring va dang sinh séng
trong khu vuc ritng phong ho ma chua cé t6 chiic
quan 1y va khu vuc quy hoach trong riing phong
hé thi duge Nha nude giao @4t riing phong ho dé
bao vé, phat trién rung va dugde két hgp st dung
dat vao muc dich khac theo quy dinh cua phap
luat vé bao vé va phat trién ring.

Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh cho té
chiic kinh té& thué dat riing phong ho thuoc khu
vic dude két hgp véi kinh doanh canh quan, du
lich sinh thai - moéi truong dudi tan ring.

Cong déng dan cu duge Nha nudc giao ring
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phong ho theo quy dinh ctia Luat bao vé va phat
trién rung thi duge giao d4t rimg phong hd dé bao
vé, phat trién riing; c6 quyén va nghia vu theo quy
dinh cta Luat bao vé va phat trién ring.

c) Déi véi dat riing dic dung (Diéu 137 Luat
dat dai ndm 2013):

Nha nuée giao dat riung dic dung cho td chic
quan 1y riing déc dung dé quan 1y, bao vé theo quy
hoach, ké& hoach st dung dat da dugc co quan nha
nudc c¢6 thAm quyén phé duyét, duge két hgp su
dung dat vao muc dich khac theo quy dinh cua
phap luat vé bao vé va phat trién ring.

T6 chitic quan 1y riing dic dung giao khoan ngén
han dat ring dic dung trong phan khu bao vé
nghiém ngit cho ho gia dinh, c4 nhan chua c6 diéu
kién chuyén ra khéi khu vuc d6 dé bao vé ring.

T6 chitc quan 1y riing dic dung giao khoan dat
riing déc dung thudc phan khu phuc héi sinh thai
cho ho gia dinh, ca nhan sinh séng én dinh tai khu
vuc d6 dé bao vé va phat trién ring.

Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén quyét dinh
giao dat, cho thué dat ving dém cua riung dic dung
d6i véi t6 chiic, ho gia dinh, cA nhan dé st dung vao
muc dich san xuit, nghién ctiu, thi nghiém vé 1am
nghiép ho#c két hop quéc phong, an ninh theo quy
hoach phat trién ring cta ving dém va duge két
hgp st dung dat vao muc dich khac theo quy dinh
cta phap luat vé bao vé va phat trién ring.

Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh cho té
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chiic kinh té& thué dat ring dic dung thudc khu
vic dude két hgp véi kinh doanh canh quan, du
lich sinh thai - m6i truéng duédi tan ring.

Cau héi 94: Viéc st dung dat lam muébi
dudc quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Viéc st dung dat lam mudi dugde quy dinh tai
Diéu 138 Luat dat dai nam 2013, theo d6:

- D4t 1am muéi duge Nha nudc giao cho ho gia
dinh, cA nhan trong han mtc giao dat tai dia
phuong dé san xudt muéi. Truong hgp st dung
vuot han mic thi phai chuyén sang thué dat.

- Dat lam muéi dude Nha nuée cho thué déi véi
t6 chiic kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai dé
thuc hién du an diu tu san xuit muoi.

- Nhiing ving dat lam mudi c6 nang suit, chait
lugng cao phai dude bao vé va uu tién cho viéc san
xuit mudi.

- Nha nuéc khuyén khich viéc st dung nhiing
ving dat c6 kha nang 1am mudi dé sdn xudt mudi
phuc vu cho nhu cau cong nghiép va ddi sdng.

Cau héi 95: Trong trudng hgp ho, dam
thudéc dia phan nhiéu xi, nhiéu huyén hoic
nhiéu tinh thi viéc s dung cac ho, dam nay
dugc quy dinh nhu thé nao?

Tra 10i:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 139 Luat dat
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dai nam 2013 va Diéu 47 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
thi, viéc st dung dat c6 mit nuéc ndi dia dude
thyc hién nhu sau:

- Déi véi ho, dam thudc dia phan nhiéu xa,
phudng, thi tran thi viée st dung do Uy ban nhan
dan cdp huyén quyét dinh. D6i véi ho, ddm thudc
dia phan nhiéu huyén, quan, thi x&, thanh phé
thuoc tinh thi viéc st dung do Uy ban nhan dan
cdp tinh quyét dinh. D6i véi ho, dam thudc dia
phan nhiéu tinh, thanh phé truc thudéc Trung
uong thi viéc st dung do Chinh phu quy dinh.

- Viéc st dung dat c6 méit nude noi dia thudc
dia phan nhiéu tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong phai tuan theo quy hoach, ké& hoach st dung
dat va quy hoach tai nguyén nude da duge cé quan
¢6 thdm quyén phé duyét; theo quy dinh cta phap
luat vé tai nguyén nudc.

- Uy ban nhan dan cip tinh, Uy ban nhan dan
cip huyén cho thué dat c6 mit nude noi dia doi véi
t6 chtc kinh t&, ho gia dinh, c4 nhan dé dau tu
nudi trong thuy san, san xuit néng nghiép hoic
noéng nghiép két hgp véi muc dich phi ndéng nghiép
theo thdim quyén quy dinh tai Diéu 59 Luat dat
dai nam 2013.

- Nguoi duge cho thué dat c6 mat nude noi
dia dé d4u tu nudi trong thuy san, sdn xuét
nong nghiép hoic noéng nghiép két hgp véi muc
dich phi néng nghiép phai bao vé moéi truong,
canh quan va khéng dugc lam anh hudng dén
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muc dich chinh cta céng trinh st dung dat cé
mat nudc noi dia.

Cau hoi 96: Viéc sit dung dat bai boi ven
song, ven bién dudc quy dinh nhu thé nao?

Tra 10i:

D4t bai bdi ven song, ven bién bao gbm dat bai
béi ven séng, dat cu lao trén séng, dat bai bdi ven
bién va d4t ci lao trén bién. DAt bai bdi ven song,
ven bién thuéc dia phan x&, phudng, thi tran nao
thi do Uy ban nhan dan cip xa d6 quan ly. D4t bai
boi ven sbng, ven bién thudng xuyén duge bdi tu
hodc thuong bi sat 16 do ﬂy ban nhan din cap
huyén quan ly va bao vé (khoan 1, 2 Diéu 141
Luat dat dai nadm 2013).

[on ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém diéu
tra, khao sat, theo déi, danh gia quy dat bai boi ven
séng, ven bién thudng xuyén dugec bdi tu hoic
thuong bi sat 16 dé c6 ké& hoach khai théc, st dung
(khoan 1 Didu 48 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP),

Theo quy dinh tai Diéu 141 Luat dat dai nam 2013
va Diéu 48 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, viéc st
dung @4t bai bdi ven sbéng, ven bién do Bo trudng
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét
nhung phai tuan thi cac quy dinh sau:

- D4t bai boi ven soéng, ven bién duge Nha nudce
cho thué d6i véi té chic kinh t&, hé gia dinh, ca
nhin, nguci Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai,
doanh nghiép c¢6 vén dau tu nudc ngoai dé thuc
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hién du an dau tu san xuit, kinh doanh nong
nghiép, phi néng nghiép.

- Ho gia dinh, ca nhédn da dugc Nha nude giao
d4t bai bdi ven sdéng, ven bién trude ngay Luat dat
dai ndm 2013 c6 hiéu lyc thi hanh dé st dung vao
muc dich néng nghiép thi dugc ti€p tuc st dung
trong thoi han giao dat con lai. Khi hét thoi han
giao dat, néu c6 nhu ciu st dung dat, phu hgp véi
quy hoach, k& hoach st dung dat da dudc co quan
nha nudc c6 thdm quyén phé duyét va khong vi
pham phap luat vé dat dai thi Nha nuéc xem xét
cho thué dat.

- Nha nudc khuyén khich t6 chic kinh t&, hd
gia dinh, cA nhan diu tu dua dat bai boi ven sdng,
ven bién vao st dung (khoan 3, 4, 5 Diéu 141 Luat
dat dai nam 2013).

- Co quan nha nudc c6 thAm quyén xem xét,
quyét dinh cho thué d4t bai bdi ven sbéng, ven bién
thudng xuyén dudc boi tu ho#c thudng bi sat 16
cho ngudi c6 nhu cau (khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP).

Cau hdi 97: Viéc quan ly, sit dung dat & tai
néng thon, dé thi phai tuan theo nhitng quy
dinh gi?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai Diéu 143 Luat dat dai nim

2013 thi, d4t ¢ do ho gia dinh, cA nhan dang su
dung tai néng thon gdém dat dé xay dung nha &,
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xay dung cac cong trinh phuc vu doi séng, vuon,
ao trong cung mot thia dat thudc khu dan cu
nong thon, phu hdp v6i quy hoach st dung dat,
quy hoach x4y dung diém dan cu néng thén da
dudc co quan nha nudc c6 thaAm quyén phé duyeét.

Cédn ct vao quy dat cua dia phuong va quy
hoach phét trién néng thon da dude cd quan nha
nudc c6 thdm quyén phé duyét, ny ban nhan dan
cdp tinh quy dinh han mtc dit giao cho méi ho gia
dinh, ca nhan dé lam nha & tai néng thon; dién
tich t6i thiéu dugc tach thta d6i véi dat & phu hop
v6i diéu kién va tap quan tai dia phuong.

Viéc phan bd dat & tai nong thon trong quy
hoach, k& hoach st dung dat phai déng bo véi quy
hoach cac coéng trinh céng cong, cong trinh su
nghiép bao dam thuan tién cho san xuit, doi séng
cua nhin dan, vé sinh méi truong va theo huéng
hién dai héa néng thon.

Nha nuéc c6 chinh sach tao diéu kién cho
nhiing ngudi séng 6 ndng thén cb chd & trén co sé
tan dung dat trong nhiing khu dan cu sén c6, han
ché& viéc mé rong khu dan cu trén dat néng nghiép.

Theo quy dinh tai Diéu 144 Luat dat dai nam
2013 thi, d4t 6 tai d6 thi gdm d4t dé xay dung nha
0, xy dung cac cong trinh phuc vu doi song, vuon,
ao trong cung mot thita dat thudc khu dan cu d6
thi, pht hgp véi quy hoach st dung dat, quy hoach
x4y dung d6 thi da dudc co quan nha nuée c6 tham
quyén phé duyét.
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DAt & tai d6 thi phai b6 trf déng bo véi dét sk
dung cho muc dich x4y dung cac cong trinh cong
cong, cong trinh su nghiép, bdo dam vé sinh méi
truong va canh quan dé6 thi hién dai.

Nha nuée c6 quy hoach st dung dat dé xay
dung nha 6 tai d6 thi, c6 chinh sach tao diéu kién
dé nhitng ngudi séng & do thi c6 chd 8.

Uy ban nhan dan cip tinh cin cG vao quy
hoach st dung d4t, quy hoach xay dung d6 thi va
quy dat cua dia phuong quy dinh han mic dat ¢
giao cho mdi ho gia dinh, ca4 nhan tu xay dung nha
& @61 véi trudng hop chua du diéu kién dé giao dat
theo du an dau tu xay dung nha §; dién tich toi
thiéu dudc tach thia d6i véi dat 6.

Viéc chuyén dit ¢ sang d4t xay dung co sd san
xudt, kinh doanh phai phu hdp véi quy hoach, ké
hoach st dung dat, quy hoach xay dung d6 thi da
duge ¢6 quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét
va tuan thu cac quy dinh vé trat tu, an toan, bao
vé moi truong doé thi.

CAu héi 98: Nha nudc quyét dinh chinh
sach diéu tiét phan gia tri tang thém tir dat
khéng phai do ngusi sit dung dat tao ra duge
thé hién trong Luat dat dai nam 2013 nhu
thé& nao?

Tra 16i:

Chinh sach diéu tiét phan gia tri ting thém tu
dat khong phai do ngudi st dung dat tao ra dudc
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thé hién tai khoan 3 Diéu 146 Luat dit dai niam
2013 nhu sau: “Khi thuc hién cac du 4n ha tang
ky thuat, xay dung, chinh trang khu dé thi, khu
dan cu néng thén, Nha nudc chu déng thu héi dat,
bao gom dat dé xdy dung cong trinh két cdu ha
tang va dat vung phu can theo quy hoach va ké
hoach st dung dat”.

Nhu vay, thay vi thu hoi d4t theo dién tich
ranh gidi cia cac du an ha tang ky thuat, xay
dung, chinh trang khu d6 thi, khu dian cu néng
thén, Nha nudc sé thu héi mé rong thém phan dat
6 ving phu can cic cong trinh nay, tao ra quy dat
du tréi nham dau gia, tai tao lai nguén von da
duge dau tu, b sung thém ngan sach dé bu vao
phin ngan sach da bdi thuong, hd trg cho cac ho

dan c6 dat thu hoi.

Cau héi 99: Viéc quan ly, sit dung dat khu
cong nghiép, khu ché& xuat, cum coéng nghiép,
lang nghé dugc quy dinh nhu thé nao?

Tra 1oi:

Theo Diéu 149 Luat dat dai ndm 2013, Diéu 51
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, viéc quan ly, st
dung dat khu céng nghiép, khu ché xuit, cum
cong nghiép, lang nghé dudc thuc hién nhu sau:

- Viéc st dung dat xay dung khu cong nghiép,
khu ché xuat, cum cong nghiép, lang nghé phai
phu hop véi quy hoach, k& hoach st dung dat, quy
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hoach chi tiét xay dung da dudc co quan nha nuéc
¢6 thadm quyén phé duyét.

- Khi quy hoach, thanh 14p khu céng nghiép,
khu ché xu4t phai dong thoi lap quy hoach, xay
dung khu nha 8, cong trinh cong cong ndm ngoai
khu céng nghiép, khu ché xuat phuc vu doi song
ngudi lao déng lam viéc trong khu cong nghiép,
khu ché xuat.

- Nha nuée cho thué dat déi véi to chic kinh
t&, nguoi Viet Nam dinh cu d nuéc ngoai, doanh
nghiép c¢6 vén dau tu nudc ngoai dé diu tu xay
dung kinh doanh két cidu ha tdng khu céng
nghiép, cum coéng nghiép, khu ché& xuat. Péi véi
phan dién tich thué dat tra tién thué dat hang
niam thi ngusi dugec Nha nude cho thué dat co
quyén cho thué lai d4t v6i hinh thtc tra tién thué
d4t hang nam; d6i v6i phan dién tich thué dat tra
tién thué dat mot 1lan cho ca thoi gian thué thi
ngudi dugec Nha nuée cho thué dat cé6 quyén cho
thué lai dat v6i hinh thtc tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué hodc tra tién thué dat
hang nam.

- Nha dau tu dugc mién tién thué dat doi véi
dién tich dat xay dung két cdu ha tang st dung
chung trong khu céng nghiép, cum cong nghiép,
khu ché xuat.

- T8 chic kinh t&, ho gia dinh, cA nhan, ngusi
Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai, doanh nghiép cé
von dau tu nudc ngoai diu tu vao san xuit, kinh
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doanh trong khu céng nghiép, cum céng nghiép,
khu ché& xudt dugc thué lai d4t gin véi két cadu ha
tdng cua td chic kinh t& khac, ngudi Viét Nam
dinh cu 6 nuéc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu
nuéc ngoai dau tu xay dung kinh doanh két cau
ha tang.

- Nguoi st dung dat trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuit phai st dung dat
ding muc dich da dudc xac dinh, duge cdp Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
6 va tai san khac gn lién v6i dat va c6 cac quyén,
nghia vu theo quy dinh ctia Luat d4t dai nam 2013.

- T§ chiic kinh t€&, ho gia dinh, ca nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai dau tu san xuit,
kinh doanh trong khu céng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché& xuat da dugec Nha nudc giao dat,
nhan chuyén nhuong quyén st dung dit gin véi
két c&u ha tang cua t6 chiic kinh t& khéc, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai dau tu xay dung
kinh doanh két cau ha tang khu cdng nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xuit truéec ngay 01-7-2014
(ngay Luat dat dai nam 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh)
thi dugc tiép tuc st dung dat theo thoi han con lai
cua du 4n ma khong phai chuyén sang thué dat.
Khi hét thoi han thuyc hién du 4n néu c¢6 nhu cau
dugec Nha nuéc xem xét cho thué dat theo quy
dinh ctia Luat dat dai nam 2013 (Diéu 149 Luat
dat dai nam 2013).

- Thoi han st dung dat trong khu cong nghiép,
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khu ché& xuit, cum cong nghiép theo thoi han ctua
du an dau tu.

- Truong hogp thoi han ctia du an dau tu dai
hon thoi han st dung dit con lai cia khu cong
nghiép, khu ché xuit, cum céng nghiép thi doanh
nghiép dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha
tang khu cong nghiép, khu ché& xuét, cum cong
nghiép phai xin phép c6 quan nha nude c6 tham
quyén cho phép diéu chinh thoi han st dung dat
cho phit hop nhung téng thoi han st dung dit
khong qui 70 nim va phai nop tién st dung dat
ho#c tién thué dat déi v6i phan dién tich dat dugc
gia han st dung.

- Don vi sy nghiép cong lap tu chu tai chinh
duge cd quan c6 thdm quyén giao nhiém vu xay
dung kinh doanh ha tang khu céng nghiép, cum
cong nghiép néu duge Nha nude cho thué dat dé
diu tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang khu
cong nghiép, cum céng nghiép thi dugc cho thué
lai dat sau khi da dau tu két cdu ha tang.

- Hang nam, doanh nghiép dau tu xay dung
kinh doanh két cdu ha tdng khu céng nghiép,
khu ché& xuit, cum cong nghiép cé trach nhiém
béo cdo Uy ban nhan dan c4p tinh va cong bo
cong khai dién tich dat chua cho thué, cho thué
lai trong khu céng nghiép, khu ché& xuit, cum
cong nghiép trén trang théng tin dién tu cua
doanh nghiép va ctua dia phuong (Diéu 51 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP).
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Cau héi 100: Viéc quan 1y, sit dung dat cho
hoat dong khoang san dugc quy dinh nhu
thé nao?

Tra loi:

D4t st dung cho hoat dong khoang san bao
gdbm d4t dé tham do, khai thac, ché bién khoang
san va khu vuc cac céng trinh phu trg cho hoat
dong khoang san va hanh lang an toan trong hoat
dong khoang san (khoan 1 Diéu 152 Luat dat dai
niam 2013).

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 152 Luat dat
dai ndm 2013, dat st dung cho hoat dong khoang
san dugc quan ly, st dung nhu sau:

+ P&t dé tham do, khai thac khoang san dugce
Nha nuéc cho thué déi véi td chic, ca nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai, doanh nghiép cé
von dau tu nude ngoai dude phép thuc hién du an
tham do, khai thac khoang san.

+ D4t dé lam mit bing ché bién khoang san
thudc loai dit san xudt, kinh doanh phi nong
nghiép c6 ché do st dung dat nhu dat thuong mai,
dich vu, dat co s6 san xuat phi néng nghiép quy
dinh tai Diéu 153 Luat dat dai nam 2013.

Viéc st dung dat cho hoat dong khoang san
phai tuin theo cac quy dinh sau day (khoan 3
Diéu 152 Luat dat dai nam 2013):

+ C6 gidy phép hoat dong khoang san va quyét
dinh cho thué dat dé thim do, khai thac khoang
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san hodc quyét dinh cho thué dat dé lam mit
bang ché bién khoang san ctia ¢d quan nha nudc
¢6 thaAm quyén theo quy dinh ctia Chinh phu.

+ Thuc hién cac bién phap bao vé méi truong,
xt 1y chat thai va céc bién phap khac dé khéng
gy thiét hai cho ngudi st dung dat trong khu vuc
va xung quanh.

+ St dung dat phu hgp véi tién d6 tham do,
khai thac khoang san; ngudi st dung dat c6 trach
nhiém tra lai dat ding véi tién do tham do, khai
thac khoang san va trang thai 16p dat mit duge
quy dinh trong hop dong thué dat.

+ Truong hgp tham do, khai thac khoang san
ma khong st dung 16p diat mit hodc khong anh
hudng dén viéc st dung mat dat thi khong phai
thué dat mat.

Cau hoéi 101: Viéc quan ly, st dung dat
thuong mai, dich vy; dat cd sd san xuat phi
noéng nghiép dude quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Dat thuong mai, dich vu gbm dat xay dung co
s6 kinh doanh thuong mai, dich vu va cac cong
trinh khac phuc vu cho kinh doanh, thuong mai,
dich vu.

D4t c6 s san xudt phi nong nghiép gom dat dé
xdy dung cac cd sd san xudt phi nong nghiép nam
ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché
xudt (khoan 1 Diéu 153 Luat dat dai nam 2013).
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Theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 153 Luat
dat dai nam 2014, viéc quan ly, si dung dat
thuong mai, dich vu; dat co s6 san xuat phi néng
nghiép dugc thyc hién nhu sau:

- Viéc st dung dat thuong mai, dich vu; dat co
s6 san xuét phi néng nghiép phai phu hgp véi quy
hoach, ké& hoach st dung d4t, quy hoach xay dung
d6 thi, quy hoach x4y dung diém dan cu nong thon
da dudc cd quan nha nudc c6 thAm quyén phé
duyét va cac quy dinh vé bao vé moéi truong.

- T6 chtic kinh t&, ho gia dinh, cA nhan st dung
dat thuong mai, dich vu; dat co sé san xuat phi
noéng nghiép thong qua hinh thiic Nha nudc cho
thué d4t; nhan chuyén quyén st dung dat, thué
dat, thué lai dat, nhan gép von bing quyén st
dung d4t caa t6 chiic kinh t&, hé gia dinh, c4 nhan
khéc, ngudi Viét Nam dinh cu 6 nuée ngoai; thué
lai d4t gin v6i két cadu ha tang cia doanh nghiép
c6 von dau tu nudc ngoai.

- Nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai su
dung dat thuong mai, dich vu; dat co s6 san xuat
phi néng nghiép théng qua hinh thic Nha nuée
cho thué dat; thué dat, thué lai d&t caa td chic
kinh té&, ho gia dinh, caA nhan, nguci Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai khac; thué lai dat gin véi két
ciu ha tang ctia doanh nghiép c¢6 von dau tu nuée
ngoai. Nguoi Viét Nam dinh cu é nuée ngoai thude
do61 tugng c6 quyén sé hitu nha d con dude nhan
thita k&, dugde tang cho quyén st dung dat dé lam
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mit bing x4y dung cd s6 san xudt phi néng
nghiép, thuong mai, dich vu.

- Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai su
dung d4t thuong mai, dich vu; dat co s6 san xuat
phi nong nghiép thong qua hinh thiic Nha nudc
cho thué dat; thué dat, thué lai d4t caa td chiic
kinh t€&, ngusi Viéet Nam dinh cu & nuéc ngoai;
thué lai dat gin v6i két cdu ha tang cta doanh
nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai.

Cau héi 102: Viéc quan ly, st dung dit san
xuat vat liéu xay dung, lam dé gom dugc quy
dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Dat san xuit vat liéu xay dung, lam d6 gém
bao gbm d4t, d4t c6 mat nude dé khai thac nguyén
litu va dat lam méit bing d€ ché bién, san xuit
vat liéu xay dung, lam d6 gom (khoan 1 Diéu 154
Luat dat dai nam 2013).

Theo Diéu 154 Luat dat dai nam 2013, viéc
quan ly, st dung dit san xuat vat liéu xay dung,
lam d6 gom nhu sau:

- Viée st dung dat dé khai thac nguyén liéu
cho san xu4t gach ngéi, lam d6 gém phai tan dung
cac loai dat d6i, go khong canh tac, dat bai hoang,
dat long song hoac ao, ho can khoi sdu, dat ven
song ngoi khdng san xuit néng nghiép, dat dé boi
khong con st dung, dat do cai tao dong rudng.

- D4t, d4t c6 mit nude dé khai thac nguyén liéu
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dude Nha nuéc cho thué doéi véi ho gia dinh, ca
nhan dugc phép khai thac nguyén liéu dé san xuét
vat liéu xay dung, 1am db goém; d6i véi t6 chic kinh
té, nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai, doanh
nghiép c¢6 von dau tu nuée ngoai dude phép thuc
hién du an ddu tu khai thac nguyén liéu dé san
xuat vat liéu xay dung, lam doé gom.

- D4t dé lam mat bing san xudt vat liéu xay
dung, lam d6 gém thudc loai dat san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép c6 ché d6 st dung dat nhu
dat thuong mai, dich vu, d4t co s6 san xuat phi
néng nghiép quy dinh tai Diéu 153 Luat dat dai
nam 2013.

Viéc stt dung dat dé san xuét vat liéu xay dung,
lam d6 gém phai tuén theo cac quy dinh sau day:

- C6 quyét dinh cho thué dat vao muc dich
khai thac nguyén liéu, ché bién, san xuit vat liéu
xay dung, lam d6 gém cua cd quan nha nudc cé
tham quyén.

- Thuc hién céc bién phap can thiét dé khong
gy thiét hai cho san xuit, doi séng va anh hudng
x4u dén moi truong, dong chay, giao thong.

- Nguoi st dung dat c6 trach nhiém tra lai
dat dung véi tién do khai thac nguyén liéu va
trang thai mat dit dudc quy dinh trong hogp
dong thué dat.

- Nghiém c4m st dung d4t c6 di tich lich si -
van hoa, danh lam thing canh da dugc xép hang
hoic duge Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
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thudc Trung uong quyét dinh bao vé, dat nam
trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong
trinh dé khai thac lam nguyén liéu cho san xudt
gach ngoéi, lam do gdm.

- Trong qué trinh st dung d&t dé khai thac
nguyén liéu cho san xuét gach ngéi, lam do gém,
nguoi st dung dit phai 4p dung cac bién phap
cong nghé thich hgp dé khai thac, st dung dat hop
1y, tiét kiém; phai thuc hién cac bién phap can
thiét dé khong gay thiét hai cho san xu4t, doi séng
cua nhiing nguci stu dung d4t xung quanh va
khéng anh hudng xau dén moi trudng.

CAu hdi 103: Viéc quan ly, sit dung dat xay
dung cac cong trinh cong cong c6 hanh lang
bao vé an toan dugc quy dinh nhu thé nao?

Tra 1oi:

D4t xay dung coéng trinh céng cong c6 hanh
lang bao vé an toan gém dat xay dung cac hé
thong giao thong, thuy loi, dé diéu, hé thong cap
nudc, hé thong thoat nudc, hé théng xi 1y chat
thai, hé thong din dién, din xing dau, dan khi,
thong tin lién lac va dat thudc hanh lang bao vé
an toan cac cong trinh nay (khoan 1 Diéu 157
Luat dat dai nam 2013).

Theo Diéu 157 Luat dat dai nam 2013 va
Diéu 56 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, viéc quan
1y, st dung dat xay dung cac céng trinh céng cong
c6 hanh lang bao vé an toan nhu sau:
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- Viéc st dung dit xiy dung coéng trinh cong
cong c6 hanh lang bao vé an toan phai bao dam
két hop khai thac ca phan trén khong va trong
long dat, bo tri két hgp cac loai cong trinh trén
cing modt khu dat nham tiét kiém dat va phai
tuan theo ciac quy dinh ctua phap luat chuyén
nganh c6 lién quan vé bao vé an toan coéng trinh.

- Ngudi dang st dung dat dugc phap luat thia
nhan ma dat dé6 nam trong hanh lang bao vé an
toan coéng trinh thi dudc tiép tuc st dung dat theo
ding muc dich da dugc xac dinh va khong dugc
gy can trd cho viéc bao vé an toan cong trinh.

- Truong hdp viéc st dung dat gay anh hudng
dén viéc bao vé an toan cong trinh thi chu cong
trinh va ngudi st dung d4t phai c6 bién phap khéc
phuc, néu khéng khéc phuc duge thi Nha nuée thu
hoi dat va boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

- Co quan, td chtic truc tiép quan 1y cong trinh
c6 hanh lang bao vé an toan c6 trach nhiém cong
b6 cong khai méc giéi hanh lang bao vé an toan
cong trinh, chiu trach nhiém chinh vé viéc bao vé
an toan cong trinh; truong hgp hanh lang bao vé
an toan cong trinh bi 14n, chiém, st dung trai
phép thi phai kip thdi bao cao va yéu cAu Uy ban
nhan dan c4p xa noi c6 hanh lang bao vé an toan
bi 14n, chiém, st dung trai phép dé xt ly.

- ny ban nhin dan cac cip noi c6 cong trinh c6
hanh lang bao vé an toan cé trach nhiém phéi hop
v6i co quan, td chiic truc tiép quan ly céng trinh
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tuyén truyén, phd bién phap luat vé bao vé an toan
cong trinh; cong bé cong khai méc gidi st dung dat
trong hanh lang bao vé an toan cong trinh; kip thoi
xti ly nhiing truong hop 14n, chiém, st dung trai
phép hanh lang bao vé an toan céng trinh (khoan
2, 3, 4, 5 Diéu 157 Luat dat dai nam 2013).

- Dat hanh lang bao vé an toan cong trinh cong
cong da dude cd quan nha nuée c6 thAm quyén
quyét dinh ma cong trinh khong st dung 16p dat
mat thi chi phai thué dit trong thoi gian thi cong
xay dung cong trinh.

- Cén cti quy dinh vé pham vi cia hanh lang
bdo vé cong trinh da dudc co quan nha nuédc céd
tham quyén ban hanh, t6 chtc truc ti€p quan ly
cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan co6 trach
nhiém cha tri phéi hop véi Uy ban nhan dan noi
¢6 cong trinh x4y dung phuong an cim méc gi6i
xéc dinh hanh lang bao vé an toan cu thé va trinh
Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 cong trinh phé
duyét; déng thdi théng bao cho Uy ban nhan dan
cac cdp noi c6 coéng trinh biét dé phdi hgp bao vé
hanh lang an toan céng trinh.

- Trong thoi han khéng quéa 30 ngay lam viéc,
ké ti ngay duge Uy ban nhan dan c4p tinh phé
duyét phuong an cdm moéc gidi xac dinh hanh lang
bao vé an toan, t6 chic truc ti€p quan ly cong
trinh c¢6 hanh lang bao vé an toan c¢6é trach nhiém
cht tri, phéi hop véi ij ban nhan dan cap huyén,
Uy ban nhan dan cidp x4 ndi ¢6 cong trinh trong
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viéc cong bd cong khai moc giéi hanh lang bao vé
an toan céng trinh va cAm méc gidi trén thuc dia,
ban giao méc gidi cho f]y ban nhan dan c4p xa noi
¢6 cong trinh dé quan ly.

- T6 chic truc tiép quan 1y céng trinh c6 hanh
lang bao vé an toan c6 trach nhiém chu tri phéi hop
véi Uy ban nhan dan cip xa va Phong Tai nguyén
va Moéi trucng ndi c6 cong trinh ra soat hién trang
st dung dat trong pham vi hanh lang bdo vé an
toan coéng trinh dé kién nghi ¢ quan nha nude cé
tham quyén giai quyét theo quy dinh sau:

- Truong hgp st dung dit c6 anh hudng dén
viéc bao vé an toan cong trinh hoic truong hop
hoat ddng ctia cong trinh c6 dnh hudng truc tiép
dén doi séng, stic khoe cia nguoi st dung dat thi
c0 quan c6 chtic ning quan 1y nha nudc d61 véi
cong trinh tién hanh thdm dinh mtc d6 anh
hudng, néu phai thu héi dat thi dé nghi Uy ban
nhan déan c&p c6 thAdm quyén dé quyét dinh thu
hoi dat d6. Nguoi cé dat thu hoi dude bdi thudng,
hd tro d6i v6i dat va tai san gén lién véi dat da coé
tt truéc khi hanh lang an toan cong trinh duge
cong bo, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat.

- Truong hop viéc st dung dat gdy anh hudng
dén viéc bao vé an toan cong trinh thi chu cong
trinh va ngudi st dung dat phai c6 bién phap khic
phuc. Chu céng trinh phai chiu trach nhiém doéi
véi viée khéc phuc d6; néu khong khic phuc duge
thi Nha nuéc thu héi dat va ngudsi c6 dat thu héi
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dudc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh
cua phap luat.

- Truong hop st dung dat khong anh hudng dén
viéc bdo vé an toan coéng trinh hoic trudng hgp
hoat dong ctua cong trinh khong anh hudng truc
tiép dén doi song, stic khde ctia ngudi st dung dat
thi nguoi dang st dung dit trong hanh lang bao vé
an toan cong trinh dugc tiép tuc st dung dat theo
ding muc dich da duge xac dinh va phai tuan theo
cac quy dinh vé bao vé an toan cong trinh.

- D4t trong hanh lang an toan cong trinh duge
cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat doi véi
truong hop c6 du diéu kién dudc cap Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha 6 va
tai san khac gin lién véi d4at theo quy dinh cuaa
Luat dat dai nam 2013, tru trucong hop da co
thong bao thu hoéi dat hoidc quyét dinh thu hoi dat.

- Cd quan, t6 chiic truc tiép quan 1y cong trinh
c6 hanh lang bao vé an toan chiu trach nhiém
chinh vé viéc bdo vé an toan coéng trinh. Truong
hop hanh lang bao vé an toan coéng trinh bi 14n, bi
chiém, st dung trai phép thi phai kip thoi bao céo
va yéu cau ny ban nhan din c4p x4 noi ¢6 hanh
lang bao vé an toan cong trinh xt ly.

Cht tich Uy ban nhan dan cac cip noi c6
cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an toan cé trach
nhiém sau:

+ Phat hién va xu ly kip thoi nhiing trucng
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hgp 14n, chiém, st dung trai phép phan dat thude
pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh;
ngin chan kip thoi cac cong trinh xay dung trai
phép trén diat hanh lang bao vé an toan cong
trinh; budc ngusi ¢6 hanh vi vi pham khoi phuc lai
tinh trang cua d4t trude khi vi pham.

+ Phéi hgp véi co quan, t6 chic truc ti€p quan
ly céng trinh trong viéc tuyén truyén, phé bién
phap luat vé bdo vé an toan cong trinh; phéi hop
v6i co quan, td chiic truc ti€p quan ly cong trinh
trong viéc céong bé moc gidi hanh lang bao vé an
toan cong trinh.

+ Trudng hop dé x4y ra hién tugng 14n, chiém,
st dung trai phép phan dat thuéc pham vi hanh
lang bdo vé an toan cong trinh tai dia phuong thi
Cht tich Uy ban nhan dan cic cAp phai lién déi
chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phap luat.

+ Viéc stt dung d4t tam thoi dé thi cong cong
trinh céng cong c6 hanh lang bao vé an toan do
don vi thi céng va ngudi st dung dat thoa thuan
theo quy dinh cta phap luat vé dan su (Diéu 56
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP).

Cau hdéi 104: Viéc quan ly, st dung dat co
di tich lich st, vin héa, danh lam thing canh
dudc quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:
Theo quy dinh tai Diéu 158 Luat dat dai nim
2013, dat co6 di tich lich st - van héa, danh lam
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thing canh da dudc xép hang hoic dudc f]y ban
nhan dan c4p tinh quyét dinh bo vé thi phai duge
quan ly nghiém ngét theo quy dinh sau day:

- D61 véi dat co di tich lich st - vén hoa, danh
lam théng canh do té chic, ho gia dinh, ca nhan,
cong dong dan cu truc tiép quan ly theo quy dinh
ctia phap luat vé di san véan hoa thi t6 chiic, ho gia
dinh, c4 nhan, cong déng dan cu dé chiu trach
nhiém chinh trong viéc st dung dat c6 di tich lich
sti - vian hod, danh lam thing canh.

- D61 v6i dat c6 di tich lich st - vén ho4, danh
lam thing canh khéng thudc trusng hop néu trén
thi Uy ban nhan dan cip x4 ndi c6 di tich lich st -
van hoa, danh lam théng canh chiu trach nhiém
chinh trong viéc quan ly dién tich dat cé6 di tich
lich st - vén hoa, danh lam théng canh.

- D61 véi dat c6 di tich lich st - vén ho4, danh
lam thing canh bi 14n, bi chiém, st dung khong
ding muc dich, st dung trai phap luat thi Chu
tich Uy ban nhan dAn cAp x4 ndi c6 d4t c6 trach
nhiém phat hién, ngin chin va xu ly kip thoi.

- Trong truong hop dic biét can thiét phai st
dung d4t c6 di tich lich st - vin héa, danh lam
thing canh vao muc dich khac thi viéc chuyén
muc dich phai phu hgp véi quy hoach, k& hoach st
dung d4t da dudc c quan nha nudc c6 thim quyén
phé duyét va phai c¢6 vian ban chap thuan cua co

quan nha nuéc c6 thAm quyén quyét dinh xép
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hang d6i véi di tich lich st - van héa, danh lam
thing canh doé.

Cau héi 105: Viéc quan ly, sit dung dat co
s@ ton gido, dat tin ngudng, dat lam nghia
trang, nghia dia dudgc quy dinh nhu thé nao?

Tra 1oi:

Viéc quan ly, su dung dit co s6 ton gido, dat
tin ngudng, dat lam nghia trang, nghia dia dugc
quy dinh tai cac diéu 159, 160 va 162 Luat dat dai
nam 2013.

a) D4t co sé tén gido gom dat thuodc chua, nha
tho, nha nguyén, thanh that, thanh ducng, niém
phat duong, tu vién, trudng dao tao riéng cua ton
gido, tru s6 caa t6 chiic tén gido, cac co sé khac
cua ton gido duge Nha nuée cho phép hoat dong.

Uy ban nhan dan cip tinh cin ct vao chinh
sach ton gido cua Nha nudc, quy hoach, k& hoach
st dung ddt da dudc cé quan nha nudc c¢6 tham
quyén phé duyét quyét dinh dién tich dat giao cho
co s6 ton gido (Diéu 159 Luat dat dai ndm 2013).

b) D4t tin ngudng gom dat c6 cong trinh dinh,
dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho.

Viéc st dung dit tin ngudng phai ding muc
dich, phu hop véi quy hoach, k& hoach st dung
dat, quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay
dung diém dan cu nong thén da duge cé quan nha
nudc c6 tham quyén phé duyét.
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Viéc xay dung, md rong cac cong trinh dinh,
dén, miéu, am, ti duong, nha thé ho clia cong
dong phai dugc phép ctia ¢d quan nha nudc cé
thdm quyén (Piéu 160 Luat d4t dai nam 2013).

¢) Dat lam nghia trang, nghia dia phai quy
hoach thanh khu tap trung, phu hgp véi quy
hoach st dung dat, xa khu dan cu, thuan tién cho
viéc chén cat, tham viéng, hop vé sinh, bao dam
moi trudng va tiét kiém dat.

Uy ban nhan dan c&p tinh quy dinh mtc dat
va ché d6 quan ly viéc xay dung phan mo, tudng
dai, bia tudng niém trong nghia trang, nghia dia
bao ddm tiét kiém va c6 chinh sach khuyén khich
viéc an tang khong st dung dat.

Nghiém c4m viéc 1ap nghia trang, nghia dia
trai v6i quy hoach, k& hoach st dung dat da
dugc co quan nha nude c¢6 tham quyén phé duyét
(Diéu 162 Luat dat dai nam 2013).

Cau hdi 106: Viéc quan ly, st dung dat song,
ngoi, kénh, rach, suéi va mit nuéc chuyén
dung dugc quy dinh nhu thé nao?

Tra 16i:

Theo Diéu 163 Luat dat dai nam 2013, can ci
vao muc dich st dung chu yéu da xac dinh, dat
song, ngdi, kénh, rach, suéi va mit nudc chuyén
dung dugc quan 1y va st dung nhu sau:

- Nha nude giao cho t8 chiic @8 quan 1y két hop
st dung, khai thac dat c6 mit nude chuyén dung
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vao muc dich phi néng nghiép hoac phi néng nghiép
két hop véi nudi trong va khai thac thay san.

- Nha nuéc cho thué dat séng, ngoi, kénh, rach,
sudi thu tién thué d4t hang nam déi véi t6 chic kinh
t&, ho gia dinh, ca nhan dé nuéi trong thay san.

- Nha nuéc cho thué dat song, ngoi, kénh,
rach, suéi thu tién thué diat hang nim doéi véi
ngusi Viéet Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh
nghiép c¢6 von dau tu nuée ngoai dé thuc hién du
an dau tu nudi trong thuy san.

- Viéc khai théc, st dung d4t séng, ngoi, kénh,
rach, sudi va mit nuéc chuyén dung phai bao dam
khoéng anh hudng d&n muc dich st dung chu yéu
da dugdc xac dinh; phai tuan theo quy dinh vé k¥
thuat cta cac nganh, linh vuc ¢6 lién quan va cac
quy dinh vé bao vé canh quan, méi truong; khong
lam can tré dong chay tu nhién; khong gy can tré
giao thong dudng thuy.

Cau hoi 107: DAt chuwa st dung duge quan
ly nhu thé& nao? Trong qua trinh dua dat
chuva st dung vao st dung, Nha nudc co
phuong an vu tién hay khong?

Tra 16i:

P4t chua st dung gém cac loai dat chua xac
dinh muc dich st dung gdom dit bang chua su
dung, dit d6i ndi chua st dung, ndi da khéng cé
ring cay... Theo Diéu 164, Diéu 165 Luat dat dai
nam 2013 va Diéu 58, Diéu 59 Nghi dinh s&
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43/2014/ND-CP, viéc quan ly dat chua st dung
dugc quy dinh nhu sau:

- f]y ban nhan dan cap x& c6 trach nhiém quan
ly, bao vé dat chua st dung tai dia phuong va
dsng ky vao hd so dia chinh. Hang nam, Uy ban
nhan dan c4p xa c6 trach nhiém bao céo f]y ban
nhan dan cdp huyén vé tinh hinh quan ly, khai
thac quy dat chua st dung.

- Uy ban nhan dan cip tinh quan 1y dat chua
st dung tai cac d4o chua c6 ngudi é. Uy ban nhan
dan cap tinh st dung ngudn kinh phi thu duge ti
ngudn thu khi cho phép chuyén muc dich dat
chuyén tréng lia nuéc sang st dung vao muc dich
khac va cac ngudn kinh phi hgp phap khac dé
phuc vu viéc khai hoang, cai tao, dua dat chua su
dung vao st dung.

- Cén cii vao quy hoach, ké& hoach st dung dat
da dude cd quan nha nudc c¢6 thadm quyén phé
duyét, ﬁy ban nhan dan cac cdp c6 ké& hoach dau
tu, khai hoang, phuc héa, cai tao dat dé dua dat
chua st dung vao st dung.

- Nha nuée khuyén khich t8 chiic, ho gia dinh,
c4 nhan diu tu dé dua dat chua st dung vao su
dung theo quy hoach, k& hoach st dung dat da
duge co quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét.
Nha nudc c6 chinh sach dau tu co s6 ha tang d6i
v6i viung bién giéi, hai dao, ving siu, vung xa,
viung cao, vung nhiéu dat nhung it dan, ving cé
diéu kién tu nhién khé khan dé thuc hién ké
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hoach dua dat chua st dung vao st dung; c6 chinh
sach mién, gidm tién st dung dat, tién thué dat
d61 véi truong hop giao dat, cho thué dat chua su
dung dé dua vao st dung.

- D61 véi dién tich dat dude quy hoach st
dung vao muc dich néng nghiép thi uu tién giao
cho ho gia dinh, c4 nhan truc ti€p san xuit nong
nghiép, 1am nghiép, nuodi trong thuy san, lam
mudi tai dia phuong chua dugc giao dat hoic
thiéu dat san xuat.

VII. QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGUOI SU DUNG DAT

Cau hdéi 108: Ngudi st dung dat c6 nhiing
quyén gi?

Tra 10i:

Trong st dung dat, quyén va nghia vu cua
ngudi st dung dat dude quy dinh theo chu thé st
dung va loai dat theo muc dich st dung, thoi han
st dung. Ngoai cac quyén va nghia vu chung, cac
chu thé st dung mdi loai d4t con cb cac quyén va
nghia vu riéng.

- Theo quy dinh tai Diéu 166 Luat dat dai ndm
2013, nguoi st dung dit c6 nhiing quyén chung
sau day:

- Dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung
d4t, quyén sé hitu nha 6 va tai san khac gin lién
véi dat.

233

https://tieulun.hopto.org



- Hudéng thanh qua lao ddéng, két qua dau tu
trén dat.

- Hudng céc 1gi ich do céng trinh ctia Nha nuéc
phuc vu viéc bao vé, cai tao dat nong nghiép.

- Puge Nha nuéc huéng dan va gitip dé trong
viéc cai tao, bdi b d4't néng nghiép.

- Dudc Nha nude bao ho khi ngusi khac xam
pham quyén, lgi ich hgp phap vé dat dai ctia minh.

- Pudgc boéi thuong khi Nha nudc thu héi dat
theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013.

- Khiéu nai, t6 c4o, khéi kién vé nhiing hanh vi
vi pham quyén st dung dat hgp phap ctia minh va
nhiing hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai.

- Nguoi st dung dat duge thuc hién cac quyén
chuyén d6i, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, thura ké, tang cho, thé chap, gép vén quyén su
dung dat theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai
nam 2013.

- Nhém ngudi st dung dat gom ho gia dinh, ca
nhan thi c6 quyén va nghia vu nhu quyén va
nghia vu cua ho gia dinh, c4 nhan. Trudng hgp
trong nhém ngudi st dung dat c6 thanh vién 1a té
chic kinh té& thi ¢6 quyén va nghia vu nhu quyén
va nghia vu cta t6 chiic kinh t&.

- Truong hgp nhém ngudi st dung d4t ma
quyén st dung dat phan chia dugdc theo phan cho
tiing thanh vién trong nhém, néu ting thanh vién
cia nhém muédn thuc hién quyén do6i véi phan
quyén st dung dat cia minh thi phai thuc hién
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thu tuc tach thiia theo quy dinh, lam thu tuc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé
hiitu nha 6 va tai san khac gin lién véi dat va dude
thuc hién quyén va nghia vu ctia nguoi su dung
dat theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013.

- Truong hop quyén st dung dat cua nhém
nguoi st dung dat khong phan chia dudc theo
phéan thi 4y quyén cho ngusi dai dién dé thuc hién
quyén va nghia vu ctia nhém nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat c6 quyén st dung han ché
d61 v6i thiia dat lién ké theo quy dinh tai Diéu 171
Luat dat dai nidm 2013. Quyén st dung han ché&
doi véi thia dat lién ké bao gbm quyén vé 161 di;
cip, thoat nuéc; tudi nude, tiéu nudc trong canh
tac; cap khi ga; duong day tai dién, thong tin lién
lac va cac nhu cau can thiét khac mét cach hop ly
trén thua dat lién keé.

Viéc xac lap quyén st dung han ché do6i véi
thiia dat lién ké thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé dan su va phai thuc hién ding ky dat dai.

- Nguoi st dung dat c6 quyén lua chon hinh
thiic tra tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 172
Luat dat dai nam 2013 nhu sau:

- Té chiic kinh t&, t6 chiic su nghiép cong lap
tu chu tai chinh, hd gia dinh, c4 nhan, nguci Viét
Nam dinh cu 6 nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén
diu tu nuée ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu 56
cua Luat dat dai nam 2013 dugc Nha nude cho
thué d4at thi duge lva chon hinh thic thué dat tra
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tién thué diat hang nidm hoidc thué dat trd tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

- Té chiic kinh t&, t6 chiic su nghiép cong lap
tu chu tai chinh, hd gia dinh, c4 nhin, nguci Viét
Nam dinh cu 6 nuéc ngoai, doanh nghiép c6 von
diu tu nuéc ngoai dang duge Nha nude cho thué
d&'t tra tién thué d&t hang nam dude chuyén sang
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian
thué va phai xac dinh lai gia d4t cu thé dé tinh
tién thué dat tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép
chuyén sang thué d4t theo hinh thtc tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh
tal Luat dat dai nam 2013.

Cau héi 109: Khi nao ngusi st dung dat
dugc thuc hién cac quyén vé chuyén quyén
st dung dat?

Tra 1oi:

Theo quy dinh tai Diéu 168 Luat dat dai
nam 2013, thoi diém dude thuc hién cac quyén
cua ngudi st dung dit nhu sau:

- Nguoi st dung dat duge thuc hién ciac quyén
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, ting cho,
thé& chap, gép von quyén su dung dat khi c6 Gidy
chting nhan. D61 v6i trudng hdp chuyén ddi
quyén st dung dat néng nghiép thi ngusi su
dung dat dudgce thuc hién quyén sau khi c6 quyét
dinh giao dat, cho thué dat; truong hdp nhan
thita k& quyén st dung dat thi ngudi st dung dat
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dugc thuc hién quyén khi c6 Gidy chting nhan
hoic dua diéu kién dé c&p Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén sé htiu nha 6 va tai san khac
gin lién v6i dat.

- Truong hgp nguoi st dung dit dudc cham
thuc hién nghia vu tai chinh hodc duge ghi ng
nghia vu tai chinh thi phai thuc hién xong nghia
vu tai chinh truéc khi thuc hién cac quyén.

- Thoi diém ngudi thuc hién chuyén nhugng
quyén st dung dat trong du an dau tu xay dung
kinh doanh nha & dé ban ho#c cho thué; chuyén
nhugng quyén st dung dit déng thoi chuyén
nhuong toan bd du an doi véi du an dau tu xay
dung két cau ha tdng dé chuyén nhugng hoéc cho
thué sau khi c6 Gidy chiing nhan va c6 du diéu
kién theo quy dinh tai Diéu 194 cua Luat dat dai
ndm 2013.

Cau hoi 110: Nguoi st dung dat thuc hién
cac quyén chuyén d6i, chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai, thira k€&, tang cho, thé
chip, géop vén quyén st dung dat cé phai
cong chitng hgp dong hay khong?

Tra 10i:

Viéc cong chiing, chiing thuc hgp dong, van
ban thuc hién cic quyén ctua ngudi su dung dat
dude quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai
nam 2013, nhu sau:

- Hop dong chuyén nhuogng, tang cho, thé chip,

237

https://tieulun.hopto.org



g6p von bing quyén st dung dit, quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat phai duge cong
chiing hodc chiing thuc, trit truong hgp kinh
doanh b&t déng san quy dinh tai diém b khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

- Hop dong cho thué, cho thué lai quyén st
dung d4t, quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat, hgp dbéng chuyén ddi quyén st dung dat
néng nghiép; hop dong chuyén nhuong quyén st
dung d4t, quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i d4t, tai san gan lién v6i dat ma mot bén hoic
cac bén tham gia giao dich 1a t6 chiic hoat dong
kinh doanh bat dong san dudc cong chiing hodc
chiing thuc theo yéu ciu ctia cac bén.

- Van ban vé thiua k& quyén st dung dat,
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dude
cong chiing hoic ching thuc theo quy dinh cua
phap luat vé dan su.

- Viéc cong chiing thuc hién tai cic t6 chiic
hanh nghé céng chiing, viéc chiing thuyc thuc hién
tai Uy ban nhan dan cAp xa.

Cau hoi 111: Ngudi st dung dat c6 nhiing
nghia vu chung nhu thé€ nao?

Tra 1oi:

Theo quy dinh tai Diéu 170 Luat dat dai nam
2013, nguoi st dung dat c6 cac nghia vu chung
nhu sau:

- St dung dat dang muc dich, ding ranh giéi
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thuia dat, ding quy dinh vé st dung d6 siu trong
long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong
trinh cong cong trong long d4t va tuln theo cac
quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan.

- Thuc hién ké khai dang ky dat dai; lam day
da tha tuc khi chuyén d6i, chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai, thita k&, ting cho quyén su
dung dat; thé chap, gép von bang quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phap luat.

- Thuc hién cac bién phap bao vé dat.

- Tuén theo cic quy dinh vé bao vé méi truong,
khong 1am ton hai dén 1gi ich hop phap ctia ngusi
st dung dat c6 lién quan.

- Tuan theo cac quy dinh ctia phap luat vé viéc
tim thay vat trong long dat.

- Giao lai d4t khi Nha nuéc c6 quyét dinh
thu hoéi dat, khi hét thoi han st dung dat ma
khong dugce cd quan nha nude c6 tham quyén gia
han st dung.

Cau héi 112: T6 chitc, ho gia dinh, ca
nhan, ngudi Viét Nam dinh cv & nuéc ngoai,
doanh nghiép c6 von dau tu nuéc ngoai dugc
nhan quyén st dung dit trong nhiing truong
hogp nao?

Tra 10i:
Cac truong hdp nguoi st dung dat duge nhan
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quyén st dung dat dudc quy dinh tai Diéu 169
Luat dat dai nam 2013:

a) Nguoi nhan quyén st dung dat dugc quy
dinh nhu sau:

- H6 gia dinh, cd nhan dugc nhan chuyén
quyén st dung dat nong nghiép thong qua chuyén
ddi quyén st dung d4t quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 179 Luat dat dai nam 2013.

- T6 chiic kinh t&, ho gia dinh, ca nhan dudc
nhan chuyén quyén st dung dit thong qua nhan
chuyén nhuong quyén st dung d4t, trit trudng hop
quy dinh tai Diéu 191 Luat dat dai nam 2013;
nguoi Viét Nam dinh cu 6 nuéc ngoai duge nhan
chuyén quyén st dung dit thong qua nhan
chuyén nhugng quyén st dung d4t trong khu cong
nghiép, cum céng nghiép, khu ché& xuat, khu cong
nghé cao, khu kinh t&. Doanh nghiép c6 vén dau
tu nuée ngoai dude nhan chuyén nhuong von dau
tu 1a gia tri quyén st dung dat theo quy dinh cta
Chinh phu.

- T8 chitic, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan
cu dude nhan chuyén quyén st dung dit thong
qua nhan ting cho quyén st dung dit theo quy
dinh tai diém c khoan 2 Diéu 174 va diém e khoan 1
Diéu 179 Luat dat dai nam 2013, tri trudsng hop
quy dinh tai Diéu 191 ctia Luat dat dai nam 2013.

- T6 chiic, ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan
cu dude nhan chuyén quyén st dung dit thong
qua nhan thita k& quyén st dung dat.
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- Nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai thudc
dién dugc s6 hiiu nha 6 tai Viéet Nam theo quy
dinh cta phap luat vé nha & dude nhan chuyén
quyén st dung dit ¢ thong qua hinh thiic mua,
thué mua, nhan thia k&, nhan tang cho nha 6 gin
lién véi quyén st dung dit 6 hodc dude nhan
quyén st dung dat & trong cac du an phat trién
nha 6.

- T8 chiic kinh t&, doanh nghiép lién doanh
nhan chuyén quyén st dung d4t théng qua nhan
g6p von bang quyén st dung dat.

- T6 chiic, ho gia dinh, cA nhan, céng déng
dan cu, co s6 ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu 6
nudc ngoai dugc nhan quyén st dung dat thong
qua viéc Nha nuéc giao dat; doanh nghiép c6 von
ddu tu nuéc ngoai nhan quyén st dung dat
thong qua viéc Nha nuée giao dat dé thuc hién
cac du 4n d4u tu x4y dung nha & dé ban hoic dé
ban két hop cho thué.

- T8 chiic kinh t&, t6 chiic su nghiép céng lap
tu chu tai chinh, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét
Nam dinh cu 6 nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén
dau tu nudc ngoai, t6 chiic nuéc ngoai co chiic
ning ngoai giao dudc nhan quyén st dung dat
thong qua viéc Nha nuée cho thué dat.

- T8 chitic, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan
cu, co s6 ton giao dude nhan quyén st dung dat
thong qua viéc Nha nuéc céong nhan quyén su
dung dat doi véi dat dang duge st dung 6n dinh.

241

https://tieulun.hopto.org



- T8 chiic, ho gia dinh, cA nhan, ngudi Viét
Nam dinh cu 6 nuéc ngoai, doanh nghiép c6 von
dau tu nuéc ngoai dugc nhan quyén st dung dat
theo két qua hoa gidi thanh vé tranh chap dat dai
duge Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén coéng
nhén; théa thu4n trong hgp dbng thé& chdp dé xu
1y ng; quyét dinh cta ¢ quan nha nuée c6 tham
quyén vé gidi quyét tranh chap dat dai, khiéu nai,
td cao vé dat dai, quyét dinh ho#c ban an ctia Toa
an nhan dan, quyét dinh thi hanh an ctia co quan
thi hanh an da dugc thi hanh; van ban céng nhan
két qua dau gid quyén su dung dat phu hop véi
phap luat; van ban vé viéc chia tach quyén su
dung dat phu hop véi phap luat déi véi ho gia dinh
hodc nhém ngudi c6 quyén st dung dat chung.

- Cong dong dan cu, co s ton gido dude nhan
quyén st dung dat theo két qua hoa giai thanh
vé tranh chap dat dai dudc Uy ban nhan dan cap
c6 thAm quyén cong nhan; quyét dinh caa co
quan nha nuéc c6 thdm quyén vé giai quyét
tranh chap dat dai, khiéu nai, t& cao vé dat dai,
quyét dinh ho#c ban an cta Tda an nhan dan,
quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an
d& dugc thi hanh.

- T4 chic 1a phap nhan méi dude hinh thanh
thong qua viéc chia tach hodc sap nhap theo quyét
dinh ctia ¢d quan, t6 chiic c6 thaAm quyén hoéc vin
ban vé viéc chia tach hoic sap nhap t6 chic kinh
t& phu hgp véi phap luat dugec nhan quyén su
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dung d4t tit cic t6 chic 1a phap nhan bi chia tach
hoic sap nhép.

b) Ho gia dinh, cd nhan dudc nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat khéng phu thudc vao
ndi cu trd, tri truong hop quy dinh tai khoan 3
va khoan 4 Diéu 191 va Diéu 192 Luat dat dai
nam 2013.

Cau héi 113: T6 chitc duge Nha nude giao
dat khéng thu tién st dung dit c6 nhiing
quyén va nghia vu nhu thé& nao?

Tra 10i:

Theo Diéu 173 Luat dit dai nam 2013, thi t6
chiic dugc Nha nuéc giao diat khong thu tién su
dung dat c6 cic quyén va nghia vu chung cta
nguoi stu dung dat quy dinh tai Diéu 166, 170
Luat dat dai nam 2013.

T6 chiic duge Nha nude giao dat khong thu tién
st dung dat khéng c6 quyén chuyén ddi, chuyén
nhuong, ting cho, cho thué quyén st dung dat;
thé chép, gép von bang quyén st dung dat; khong
dugc boi thuong vé dat khi Nha nuée thu hoi dat.

Cau héi 114: T6 chiic duge Nha nuéce giao
dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat thu
tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué
c6 nhiing quyén va nghia vu nhu thé nao?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Diéu 174
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Luat d4t dai nam 2013, t6 chtc kinh t& dugc
Nha nuéc giao dat cé thu tién st dung dat, cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué ngoai cac quyén va nghia vu chung
néu trén con cé cac quyén va nghia vu sau:

- Chuyén nhugng quyén st dung dat, tai san
thudc s6 hitu clia minh gén lién vé6i dat.

- Cho thué quyén st dung dat, tai san thudc s6
hitu cia minh gén lién véi dat d6i véi trusng hop
dude Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat;
cho thué lai quyén st dung dat, tai san thudc sé
hitu cia minh gén lién véi dat d6i véi trusng hop
duge Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat mot
14n cho ca thdi gian thué.

- Tang cho quyén st dung dit cho Nha nuéc;
tang cho quyén st dung dat cho cong dong dan cu
dé x4y dung cac cong trinh phuc vu 1¢i ich chung
ctia cong dong; tang cho nha tinh nghia gin lién
v6i dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Thé& chép bang quyén st dung dit, tai san
thudc s6 hitu cia minh gin lién véi dat tai cac t6
chitic tin dung dudgc phép hoat dong tai Viét Nam.

- G6p von bing quyén st dung dat, tai san
thudc sé hitu ciia minh gén lién véi d4t dé hgp tac
san xuét, kinh doanh véi t8 chiic, cA nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu 6 nuéc ngoai, doanh nghiép cé
von dau tu nude ngoai theo quy dinh caa phap luat.

Té chiic su nghiép cong lap tu chu tai chinh dudc
Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
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ca thoi gian thué ma tién thué dat da tra khong cé
nguodn géc ti ngan sach nha nuée thi c6 quyén va
nghia vu quy dinh tai khodn 1, 2 Diéu 174 Luat dat
dai nam 2013 nhung viéc thuc hién cic quyén phai
dudc su chap thuan bang van ban cia cd quan nha
nude c6 thAm quyén.

Trudng hdp t6 chic su nghiép coéng lap tu chu
tai chinh dugec Nha nuéc cho thué dat tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué ma tién
thué dat da tra c6 ngudn goc ti ngan sach nha
nude thi c6 quyén va nghia vu nhu td chtc dugde
Nha nuéc giao dat khong thu tién st dung dat.

Té chiic duge Nha nudc giao dat c¢é thu tién si
dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué nhung dugc mién, giam tién
st dung dat, tién thué dat thi c6 cac quyén va
nghia vu sau day:

+ Truong hop dude Nha nude giao dat, cho
thué d4t dé thuc hién du an x4y dung kinh doanh
nha 6 ma dugc mién hoidc gidm tién st dung dat,
tién thué dat thi c6 quyén va nghia vu theo quy
dinh ctua phap luat vé dat dai nhu truong hop
khong dude mién hodc khong dugec gidm tién su
dung dat, tién thué dat.

+ Truong hop duge Nha nude giao dat, cho
thué d4t dé thuc hién du an dau tu vi muc dich 1gi
nhuan khéng phai du an x4y dung kinh doanh
nha 6 ma dugc giam tién st dung dat, tién thué
dat thi c6 quyén va nghia vu theo quy dinh cta

245

https://tieulun.hopto.org



phap luat vé dat dai nhu truong hop khéng duge
mién hoac khong dudc giam tién st dung dat, tién
thué dat doi véi loai dat c6 muc dich st dung
tuong tng.

+ Truong hgp dugec Nha nuéc giao dat, cho
thué @4t dé thuc hién du 4n dau tu vi muc dich lgi
nhuin khong phai du an x4y dung kinh doanh
nha ¢ ma dugc mién tién st dung dat, tién thué
dat thi c6 quyén va nghia vu theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai nhu truong hgp Nha nuée cho
thué dat tra tién thué dat hang nim déi véi loai
dat c6 muc dich st dung tuong ting.

Cau héi 115: Té chiic s nghiép coéng lap
tu chu tai chinh duge Nha nudc cho thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué ma tién thué dat da tra c6 nguon géc tit
ngan sach nha nuéc thi cé6 dugc chuyén
nhugng, cho thué, ting cho, thé€ chip hay
gbop von quyén st dung dat hay khong?

Tra 10i:

Theo cac quy dinh tai Diéu 173 va khoan 3
Diéu 174 Luat dat dai ndm 2013 thi t6 chiic su
nghiép cong 1ap tu cha tai chinh duge Nha nuée
cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué ma tién thué dat da tra c6 nguodn goc tu
ngan sich nha nuéc thi c6 quyén va nghia vu nhu
t6 chiic dugc Nha nude giao dat khong thu tién st
dung dat.
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T6 chiic duge Nha nuéc giao @4t khong thu tién
st dung d4t khong c6 quyén chuyén ddi, chuyén
nhugng, ting cho, cho thué quyén st dung dat;
thé chap, gép von bang quyén st dung dat; khong
dudc boi thuong vé dat khi Nha nuée thu hoi dat.

Cau héi 116: T chiic kinh t&, t6 chiic su
nghiép cong lap st dung dat thué tra tién
thué dit hang nim c6 cac quyén va nghia vu
nhu thé nao?

Tra 16i:

Diéu 175 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé
quyén va nghia vu caa td chitc kinh té&, t8 chic
su nghiép cong lap st dung dat thué tra tién
thué dat hang nam.

Theo d6, t6 chiic kinh t&, t§ chiic su nghiép
cong 1lap dudc Nha nuéc cho thué dat thu tién thué
dat hang nam c6 cac quyén va nghia vu sau day:

- Cac quyén va nghia vu chung cta ngudi su
dung dat (quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 Luat
dat dai nam 2013).

- Thé chép tai san thudc sé hitu clia minh gén
lién v6i d4t thué tai cac td chic tin dung dude
phép hoat dong tai Viét Nam.

- Ban tai san thudc sé hitu cta minh gén lién
véi @4t thué khi tai san gin lién véi dat thué duge
tao lap hop phap theo quy dinh cua phap luat va
da hoan thanh viéc xdy dung theo dung quy hoach
xdy dung chi tiét va du an dau tu da dugdc phé
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duyét, chdp thuan. Ngudi mua tai san duge Nha
nuéc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da duge
xac dinh.

- Gép von bang tai san thudc sd hitu cia minh
gan lién véi dat thué; ngudi nhan goép von bang tai
san dugc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc
dich da dugc xac dinh.

- Cho thué lai quyén st dung dat theo hinh
thiic tra tién thué dat hang nam dé6i véi dat da
dugde xay dung xong két cdu ha tdng trong trudng
hop duge phép dau tu xay dung kinh doanh két
cdu ha tang d6i véi dat khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu
kinh t&.

T6 chiic kinh t€&, t6 chiic su nghiép cong lap st
dung @4t thué cua t6 chic, hd gia dinh, ca nhan
ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché
xuat thi c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia phap luat vé dan su.

Cau héi 117: Té chiic kinh t& nhan chuyén
quyén st dung dat, chuyén muc dich st dung
dat c6 cac quyén va nghia vu nhu thé nao?

Tra 16i:

Theo quy dinh tai Diéu 176 Luat dat dai nam
2013, quyén va nghia vu cta td chic kinh t& nhan
chuyén nhugng quyén st dung d&t, chuyén muc
dich st dung d4t nhu sau:

- C6 cac quyén va nghia vu chung ctia ngudi su
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dung dat (quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 Luat
dat dai nam 2013).

- Té chiic kinh té nhan chuyén nhuong quyén
st dung dit c6 nguén goc do dugec Nha nuéc giao
c6 thu tién st dung dat hodc Nha nudc cho thué
dat tra trudc tién mét lan cho ca thoi gian thué
ma tién su dung dat, tién thué dat da tra khong cé
nguodn goc tir ngan sach nha nuéc; té chiic kinh té
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néng
nghiép theo quy dinh cua phap luat va khéng
chuyén muc dich st dung dat; t6 chic kinh té
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néng
nghiép theo quy dinh cia phap luat va chuyén
muc dich st dung dat ma thudc truong hop duoc
Nha nuédc giao dat cé thu tién st dung dat hodc
cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué thi c6 quyén nhu té chiic kinh té dugc
Nha nuéc giao dat c6 thu tién su dung dat, bao
gom cac quyén (khoan 2 Diéu 174 Luat dat dai
nam 2013):

+ Chuyén nhuong quyén st dung dit, tai san
thudc s6 hitu ctia minh gin lién véi dat.

+ Cho thué quyén st dung dat, tai san thudc s
hitu cta minh gén lién véi dat déi véi truong hop
dudc Nha nudc giao dat ¢ thu tién st dung dat;
cho thué lai quyén st dung dit, tai san thudc sd
hitu cta minh gén lién véi dat déi véi truong hop
dugde Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat mot
l1an cho ca thoi gian thué.

249

https://tieulun.hopto.org



+ Téng cho quyén st dung dit cho Nha nuéc;
tang cho quyén st dung dat cho cdng déng dan cu
dé xay dung cac céng trinh phuc vu 1di ich chung
cia cong dong; ting cho nha tinh nghia gin lién
v6i d4t theo quy dinh cta phap luat.

+ Thé chap bang quyén st dung dat, tai san
thudc s6 hitu cia minh gin lién véi dat tai cac t6
chtiic tin dung duge phép hoat dong tai Viét Nam.

+ Gop von bang quyén st dung d4t, tai san
thudc sd hitu cia minh gén lién véi @4t dé hop
tac san xudt, kinh doanh véi t6 chic, cA nhan,
nguci Viét Nam dinh cu 6 nuéc ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai theo quy dinh
cua phap luat.

- Té chiic kinh té nhan chuyén nhuong quyén
su dung dat néng nghiép theo quy dinh cua phap
Iuat thi cé cac quyén va nghia vu sau day:

+ Trudng hop nhan chuyén nhugng va khéng
chuyén muc dich st dung dat thi ¢6 quyén va
nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu 174 Luat dat
dai nam 2013.

+ Trudng hgp nhan chuyén nhugng va chuyén
muc dich st dung d4t ma thudc truong hop dudgc
Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung dat hodc
cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 174 Luat dat dai nam 2013.

+ Trudng hgp nhan chuyén nhudng va chuyén
muc dich st dung d4t ma thudc truong hop dudge
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Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 175
Luat dat dai nam 2013:

e Thé& chép tai san thudc s6 hitu cia minh gin
lién v6i dat thué tai cac t6 chiic tin dung dudc
phép hoat dong tai Viét Nam.

e Ban tai san thudc sé hitu clia minh gén lién
v6i dat thué khi tai san gin lién véi dat thué duge
tao 1ap hdp phap theo quy dinh cua phap luat va
da hoan thanh viéc x4y dung theo ding quy hoach
xay dung chi tiét va dy an dau tu da dugc phé
duyét, chap thuan; ngusi mua tai san dugec Nha
nuéc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da duge
xac dinh.

e G6p von bang tai san thudc sé hitu ciia minh
gan lién v6i dat thué; ngudsi nhan gép von bang tai
san duge Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc
dich da dugc xac dinh.

e Cho thué lai quyén sti dung dat theo hinh thtc
tra tién thué dat hang ndm déi véi dat da duge xay
dung xong két cdu ha tang trong trudng hop dugc
phép dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang
déi véi dat khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té.

- Té chtc kinh té st dung dat dugc co quan
nha nudc c¢6 tham quyén cho phép chuyén muc
dich st dung dat tir dat khong thu tién st dung
dat sang dat cé thu tién su dung dat hodc cho
thué dat c6 quyén va nghia vu nhu sau:
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+ Trudng hop t6 chiic kinh t&€ duge Nha nudc
giao dat c6 thu tién st dung dat hoic cho thué dat
thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi
¢6 quyén va nghia vu nhu t3 chiic kinh t& duge Nha
nuéc giao dat cé thu tién st dung dat (quy dinh tai
khoan 2 Diéu 174 Luat dat dai nam 2013).

+ Trudng hop t6 chiic kinh t&€ duge Nha nudc
cho thué dat thu tién thué dit hang nim thi c6
quyén va nghia vu nhu t6 chiic kinh t& thué dat
tra tién thué dat hang ndm (quy dinh tai khoan 1
Diéu 175 Luat dat dai nam 2013).

Cau héi 118: T6 chiic kinh t&€ nhan goép
von bang quyén st dung dat cé cac quyén va
nghia vu nhu thé nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 177 Luat dat
dai nam 2013 thi, t6 chiic kinh t&€ nhan gép vén
bang quyén st dung dat cia ho gia dinh, ca nhan,
t6 chiic kinh t& khac trong cic trudng hgp sau day:

- D4t caa t6 chiic kinh t& gép von c6 ngudn géc
do duge Nha nuéc giao c6 thu tién st dung dat
ho#c dugec Nha nuéc cho thué dat thu tién thué
d&t mot 14n cho ca thoi gian thué, do nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat.

- Dat ctia ho gia dinh, c4 nhan gép von ma
khong phai 1a dat dude Nha nuée cho thué tra tién
thué dat hang nam.

TG chtic kinh t& nhan gép vén bing quyén st
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dung dit c6 cac quyén va nghia vu nhu t6 chic
dugc Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat,
cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué quy dinh tai Diéu 174 Luat dat dai
nam 2013.

CAu hoi 119: Ho gia dinh, ca nhin st dung
dat c6 nhitng quyén va nghia vu nhu thé nao?

Tra 1oi:

Diéu 179 Luat dat dai nam 2013 quy dinh
quyén va nghia vu ctia ho gia dinh, c4 nhan su
dung dat.

a) Ho gia dinh, cd nhan st dung dit nong
nghiép dugec Nha nudc giao trong han miuc; dat
dugec Nha nuéc giao c6 thu tién sit dung dat, cho
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué, dugc Nha nuéc céng nhan quyén st dung
dat; dat nhan chuyén déi, nhan chuyén nhuong,
nhan ting cho, nhan thira ké thi c¢é ciac quyén va
nghia vu sau day:

- Quyén va nghia vu chung cia ngudi st dung
dat (quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 Luat dat
dai nam 2013).

- Chuyén d6i quyén st dung d&t néng nghiép
trong cung mot xa, phuong, thi tran véi ho gia
dinh, ca nhan khac.

- Chuyén nhugng quyén st dung d4t theo quy
dinh ctua phap luat.

- Cho t6 chiic, ho gia dinh, ca4 nhan khac, ngudi
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Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai dau tu tai Viét
Nam thué quyén st dung dat.

- Ca nhan st dung dit c6 quyén dé thua ké
quyén st dung dat ctia minh theo di chic hodc
theo phéap luat.

- H6 gia dinh dugec Nha nudc giao dit, néu
trong ho c6 thanh vién chét thi quyén st dung dat
cua thanh vién d6 duge dé thiua k& theo di chic
hoéc theo phap luat.

- Truong hop nguoi dugde thia ké& 14 nguoi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai thudc do6i tuong co
quyén s6 hiiu nha & theo quy dinh ctia phap luat
vé nha 6 thi dugc nhan thia k& quyén st dung
dat; néu khong thuodc @61 tugng c6 quyén sé hitu
nha & thi dugdc hudng gia tri cia phan thia ké doé.

- Tang cho quyén st dung dat cho Nha nudc;
tang cho quyén st dung dat cho cong déng dan cu
dé x4y dung cac cong trinh phuc vu lgi ich chung
cta cong dong; ting cho nha tinh nghia gin lién
v6i dat theo quy dinh cua phap luat; ting cho
quyén st dung dat doi véi ho gia dinh, ca nhan
ho#c ngusi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai thudc
doi tugng c6 quyén sé hitu nha 6.

- Thé& chép quyén st dung dat tai té chic tin
dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t6
chiic kinh t& khac ho#c ca nhan theo quy dinh cta
phap luat.

- G6p von bing quyén st dung d4t véi té chic,
ho gia dinh, cad nhan, nguci Viét Nam dinh cu 6
nude ngoai dé hgp tac san xuét, kinh doanh.
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- Trudng hgp @4t thudc dién thu hdi @€ thuc
hién du an thi c6 quyén tu dau tu trén dat hoic
cho cht dau tu du an thué quyén st dung dat, gép
von bang quyén st dung dat véi cht dau tu du an
dé thuc hién du an theo quy dinh cta Chinh phu.

b) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nuéc cho
thué dat thu tién thué dat hang nim cé cic quyén
va nghia vu sau day:

- Cac quyén va nghia vu chung cta ngudi su
dung dat (quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 Luat
dat dai nam 2013).

- Ban tai san thuoc s6 hitu cia minh gin lién
v6i dat thué; ngusi mua tai san dude Nha nuéc tiép
tuc cho thué dat theo muc dich da duge xac dinh.

- Dé thuta ké, tang cho tai san thudc s hiiu caa
minh gin lién v6i d4t thué; ngudi nhan thia ké,
nguoi dude tang cho tai san dude Nha nuéc tiép tuc
cho thué d4t theo muc dich da duge xac dinh.

- Cho thué tai san thudc sé hitu clia minh gén
lién véi dat thué theo quy dinh ctia phap luat vé
dan su.

- Thé chdp bang tai san thudc sé hiu cua
minh gin lién véi d4t thué tai t6 chtc tin dung
dugc phép hoat déng tai Viét Nam, tai t6 chtc
kinh t& khac hodc cad nhan theo quy dinh cua
phap luat.

- Gép von bang tai san thudc sd hitu cia minh
gan lién v6i d4t thué trong thoi han thué dat véi
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t6 chtic, ho gia dinh, ca nhén, ngusi Viét Nam
dinh cu 6 nudc ngoai dé hop tac san xuit, kinh
doanh; ngudi nhan gép von bang tai san duge Nha
nudc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da dugc
xac dinh.

¢) Ho gia dinh, cd nhan thué lai dit trong khu
céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat thi cé
cac quyén va nghia vu sau day:

- Truong hop thué dat, thué lai dat tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi c6
quyén va nghia vu nhu hé gia dinh, c4 nhan dudgc
giao dat c6 thu tién st dung dat (quy dinh tai
khoan 1 Diéu 179 Luat dat dai nam 2013).

- Truong hop thué dat, thué lai dat tra tién
thué dat hang nam thi c6 quyén va nghia vu nhu
ho gia dinh, cad nhan dugc Nha nuée cho thué dat
tra tién thué dat hang ndm (quy dinh tai khoan 2
Diéu 179 Luat dat dai nam 2013).

d) Ho gia dinh, ca nhian dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dat ma dugc mién, giam tién su
dung dat, tién thué dat thi cé quyén va nghia vu
nhu truong hop khéng dugc mién, khéng duoc
giam tién sit dung dat, tién thué dat.

d) Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat thué cua
t6 chic, ho gia dinh, cd nhan khong thudc truong
hop thué lai dat trong khu céng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat thi c6 quyén va nghia vu
theo quy dinh cua phap luat vé dan su.
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Cau héi 120: Co s& ton gio, cong dong dan
cu st dung dit c6 quyén chuyén déi, chuyén
nhugng, cho thué, tang cho, thé chap, gép von
bang quyén sit dung dat hay khong?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 181 Luat dat
dai nam 2013 thi, co sé ton gido, cong déng dan
cu st dung d4t khong dudc chuyén ddi, chuyén
nhuogng, cho thué, ting cho quyén st dung dat;
khéng dugc thé chap, gép von bang quyén su
dung dat.

Cau héi 121: Trong truong hgp diéu uéc
quéc t&€ ma nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam la thanh vién c6 quy dinh khac
Luat dat dai nam 2013 thi quyén va nghia vu
cua t0 chiic nuéc ngoai cé chitc ning ngoai
giao s dung dat tai Viét Nam thyc hién nhu
thé nao?

Tra 10i:

biéu 182 Luat dat dai nam 2013 quy dinh t8
chtic nu6e ngoai c6 chiic ning ngoai giao st dung
dat tai Viet Nam c6 cac quyén va nghia vu sau day:

- Cac quyén va nghia vu chung cta ngudi su
dung dat (quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 Luat
dat dai nam 2013).
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- Xay dung cac cong trinh trén dit theo gidy phép
clia c¢d quan nha nuée Viét Nam c6 tham quyeén.

- S6 hiiu cong trinh do minh x4y dung trén dat
thué trong thoi han thué dat.

- Truong hgp diéu ude quoc t&€ ma Cong hoa xa
hoi cht nghia Viét Nam 1a thanh vién c6 quy dinh
khéc thi t6 chiic nudc ngoai c¢6 chiic ning ngoai giao

c6 quyén va nghia vu theo diéu uéc quoc té& do.

Cau héi 122: Nguoi Viet Nam dinh cu &
nuéc ngoai, doanh nghiép cé6 vén dau tu
nudc ngoai st dung dat dé thuc hién du an
dau tu ¢ Viét Nam c6 cac quyén va nghia vu
nhu thé nao?

Tra 10i:

Diéu 183 Luat dat dai nidm 2013 quy dinh
quyén va nghia vu ctia ngusi Viét Nam dinh cu 6
nuéc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nuéc
ngoai st dung ddt dé thuc hién du an dau tu tai
Viét Nam. Theo d6:

a) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai vé dau
tu tai Viét Nam duge Nha nude Viét Nam giao dat
c6 thu tién st dung dat cé6 cac quyén va nghia vu
sau day:

- Cac quyén va nghia vu chung ctia nguoi st
dung d4t (quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 Luat
dat dai nam 2013).
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- Chuyén nhugng quyén st dung d&t, tai san
thudc s6 hitu clia minh gén lién vé6i dat.

- Cho thué quyén st dung dat, tai san thudc s6
hiiu cta minh gén lién véi d4t déi véi trudng hgp
duge Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat;
cho thué lai quyén st dung dat, tai san thudc sé
hiiu cia minh gén lién véi d4t déi véi trudng hgp
duge Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot
14n cho ca thdi gian thué.

- Tang cho quyén st dung dat cho Nha nuéc;
tang cho quyén st dung dat cho cong dong dan cu
dé xay dung cac céng trinh phuc vu 16i ich chung
cta cong dong; tang cho nha tinh nghia gin lién
v6i dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Thé chép bang quyén st dung dit, tai san
thudc s6 hitu ciia minh gin lién véi dat tai cac t6
chtic tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam.

- G6ép von bing quyén st dung dat, tai san
thudc sé hitu ciia minh gén lién véi d4t dé hgp tac
san xuét, kinh doanh véi t6 chiic, cA nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu 6 nuéc ngoai, doanh nghiép c6
von dau tu nude ngoai theo quy dinh caa phap luat.

b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai dugc Nha
nudc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat
hang ndm c6 cac quyén va nghia vu sau day:

- Cac quyén va nghia vu chung ctia ngudi su
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dung dat (quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 Luat
dat dai nam 2013).

- Thé chap bang tai san thudc sé hitu ctia minh
gan lién v6i d4t thué tai cac t6 chitc tin dung dudc
phép hoat dong tai Viét Nam; gép von bang tai
san thudc s6 hitu ctia minh gin lién véi dat thue,
ngudi nhan gép von bang tai san duge Nha nuée
cho thué dat theo ding muc dich da duge xac dinh
trong thoi han con lai;

- Ban tai san thudc sé hiiu cia minh gin lién
v6i dat thué khi c6 du diéu kién quy dinh tai
Diéu 189 Luat dat dai nam 2013.

Cho thué nha 6 trong truong hgp duge phép
dau tu xay dung kinh doanh nha é.

¢) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh
nghiép ¢6 von dau tu nudc ngoai duge Nha nudc
Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mét lan
cho ca thoi gian thué; doanh nghiép cé von dau tu
nudc ngoai dugec Nha nudc Viét Nam giao dat cé
thu tién st dung dat dé thuc hién du 4n cé cac
quyén va nghia vu sau day:

- Cac quyén va nghia vu chung cta ngudi su
dung dat (quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 Luat
dat dai nam 2013).

- Chuyén nhugng quyén st dung dat, tai san
thudc s6 hitu ctia minh gén lién v6i d4t trong thoi
han st dung dat.
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- Cho thué, cho thué lai quyén st dung dat, tai
san thudc sé hitu cia minh gin lién véi dat trong
thoi han st dung dat.

- Thé& chép bang quyén st dung dit, tai san
thudc s6 hitu ctia minh gin lién véi d4t tai cac to
chtc tin dung dugec phép hoat dong tai Viét Nam
trong thoi han st dung dat.

- Gép vén bang quyén st dung dat, tai san
thudc s6 hitu ctia minh gén lién véi dat dé hop tac
san xuit, kinh doanh trong thoi han st dung dat.

d) Doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngoai cé
st dung dat dugc hinh thanh do nha d4u tu nudc
ngoai mua c6 phan cua doanh nghiép Viét Nam
thi ¢6 cac quyén va nghia vu sau day:

- Truong hgp doanh nghiép c6 von dau tu nude
ngoai hinh thanh do nhan chuyén nhugng ¢6 phan
12 doanh nghiép 100% von dau tu nudc ngoai hoic
doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai ma nha
dau tu nudc ngoai chi€m ty 1& ¢4 phan chi phoi
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép thi
doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai cbd cac
quyén va nghia vu nhu doanh nghiép c6 vén dau
tu nuéc ngoai dudge Nha nude Viét Nam cho thué
dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué, cho thué dat thu tién thué dat hang nam
tuong ting v6i hinh thic nop tién st dung dat, tién
thué dat.
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- Trudng hdp doanh nghiép c6 von dau tu nude
ngoai hinh thanh do nhan chuyén nhugng ¢6 phin
1a doanh nghiép ma bén Viét Nam chiém ty 16 ¢6
phan chi phéi theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghiép thi doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai cb
quyén va nghia vu nhu t6 chiic kinh t& quy dinh tai
Diéu 174 va Diéu 175 Luat dat dai nam 2013.

d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoal,
doanh nghiép cé vén diu tu nudc ngoai si dung
dat dé thuc hién cac du 4n ddu tu tai Viét Nam
duoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat tra tién
thué dat moét lan cho ca thoi gian thué nhung
dugec mién, giam tién s dung dat, tién thué dat
thi c¢6 quyén va nghia vu nhu té chttic duge Nha
nudc giao dat c6é thu tién st dung dat, cho thué
dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué nhung dugc mién, gidm tién st dung dat,
tién thué dat (quy dinh tai khoan 4 Diéu 174
Luat dat dai ndm 2013).

CAu hoi 123: Doanh nghiép lién doanh su
dung dat do nhan gbép vén bang quyén su
dung dit, doanh nghiép 100% voén dau tu
nudc ngoai duge chuyén déi tit doanh nghiép
lién doanh cé cac quyén va nghia vu nhu thé&
nao trong qua trinh s dung dat?

Tra 16i:

Diéu 184 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé
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quyén va nghia vu cua doanh nghiép lién doanh st
dung dat do nhan gép von bang quyén st dung dat;
doanh nghiép 100% vén dau tu nudc ngoai dugc
chuyén d6i tir doanh nghiép lién doanh nhu sau:

a) Doanh nghiép lién doanh gitia to chiic nudc
ngoai, ca nhian nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai vii té chiic kinh té ma té chiic
kinh té gép von bang quyén st dung dat thi doanh
nghiép lién doanh c6 quyén va nghia vu nhu t6
chiic dugec Nha nudc giao dat cé thu tién st dung
dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué (quy dinh tai Diéu 174 Luat dat dai
nam 2013) trong cac truong hgp sau day:

- P4t cta td chic kinh t& gép von do duge Nha
nudc giao c6 thu tién st dung dat, cho thué dat tra
tién thué dat mot 1lan cho ca thoi gian thué ma
tién st dung dat, tién thué dat da nop khong co
ngudn goc ti ngan sach nha nuée.

- D4t clia td chiic kinh t& gép von do nhéan
chuyén nhugng quyén st dung dat khong phai 1a
dat thué cua Nha nudc tra tién thué dat hang
nim ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhugng
khoéng c6 ngudn goc tit ngan sach nha nuéc.

b) Doanh nghiép nha nuédc dugec Nha nudc cho
thué dat truée ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma dugc
st dung gia tri quyén st dung dat nhu ngan sach
nha nuéc cap cho doanh nghiép, khéng phai ghi
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nhan ng va khéng phai hoan tra tién thué dat
theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai dé gop von
lién doanh vdi t6 chiic nude ngoai, cd nhan nudc
ngoai thi doanh nghiép lién doanh c6 quyén, nghia
vu nhu t8 chiic duge Nha nuée giao @4t c6 thu tién
st dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué (quy dinh tai Diéu 174
Luat dat dai nam 2013). Gia tri quyén st dung
d4t 1a phan von cia Nha nuéc déng gép vao doanh
nghiép lién doanh.

c¢) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai dugc
Nha nuéc giao dat c6 thu tién s dung dat, cho
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué ma gép von bang quyén su dung dat véi tu
cach la té chic kinh té trong nudc vao lién doanh
véi té chiic nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi
doanh nghiép lién doanh c6 quyén va nghia vu
nhu t6 chiic dudec Nha nude giao dat c6 thu tién su
dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué (quy dinh tai Diéu 174 Luat
dat dai nam 2013).

d) Doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam
g6p vén bing quyén st dung dit nay chuyén
thanh doanh nghiép c6 100% vén nudc ngoai thi cé
cac quyén va nghia vu sau day:

- Quyén va nghia vu nhu doanh nghiép cé
von dau tu nudc ngoai dudge Nha nude Vit Nam
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cho thué dat thu tién thué dit hang nim (quy
dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat dat dai nidm
2013) do61 véi truong hop quyén st dung dat do
nhan gép von trude d6 khong thudc truong hdp
duge st dung dé thuc hién cac du an dau tu nha
6 dé ban va doanh nghiép 100% vén nude ngoai
dugec Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat
hang ndm theo quy dinh tai khoadn 1 Diéu 56
Luat dat dai ndm 2013.

Quyén va nghia vu nhu doanh nghiép c6 von
dau tu nudc ngoai duge Nha nuée Viet Nam giao
dat c6 thu tién st dung dat (quy dinh tai khoan 3
Diéu 183 Luat dat dai nam 2013) d61 v6i truong
hop quyén st dung dat do nhan gép von truée doé
khéng thudc truong hop dude st dung dé thuc
hién cac du an dau tu nha & dé ban va doanh
nghiép 100% vén nudc ngoai duge Nha nuée cho
thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 56 Luat
dat dai nam 2013.

- Quyén va nghia vu nhu doanh nghiép c6 von
dau tu nudc ngoai dugec Nha nuée Viet Nam giao
dat c6 thu tién st dung dat (quy dinh tai khoan 3
Diéu 183 Luat dat dai nam 2013) doi véi truong
hdp quyén st dung dat do nhan gbp von truée doé
dudc stt dung dé thuc hién cic du 4n dau tu nha &

dé ban va doanh nghiép 100% von nudc ngoai
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duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 55 Luat dat dai ndm 2013.

CAu héi 124: Ngudi si dung dit duge
thuc hién cac quyén vé chuyén quyén s
dung dat khi dap ng da nhitng diéu kién
nhu thé nao?

Tra 1i:

Theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam
2013, ngudi st dung dat dude thuc hién cac quyén
chuyén d6i, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, thiia ké, téng cho, thé chip quyén st dung
d4t; gép von bang quyén st dung dat khi cé céc
diéu kién sau day:

- C6 Gidy chting nhan, trt truong hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 186 va trudng hgp nhan
thiia k& quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat dat
dai nam 2013.

- b4t khong c6 tranh chép.

- Quyén st dung d4t khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an.

- Trong thoi han st dung dat.

Ngoai cac diéu kién trén, ngusi st dung dat
khi thuc hién cac quyén chuyén d6i, chuyén
nhuogng, cho thué, cho thué lai, thita k€, tang cho
quyén st dung dat; quyén thé chdp quyén st dung

d4t, gép von bang quyén st dung dit con phai cé
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dh diéu kién theo quy dinh tai céc diéu 189, 190,
191, 192, 193 va 194 Luat dat dai nam 2013.

Viéc chuyén d6i, chuyén nhugng, cho thué, cho
thué lai, thwa ké, ting cho, thé chidp quyén su
dung dat, gép von bing quyén st dung dat phai
dang ky tai ¢ quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc
ké tit thoi diém dang ky vao Sé dia chinh.

Cau ho6i 125: Nhiing truong hgp nao
khéng duge nhan chuyén nhugng, nhan ting
cho quyén st dung dat?

Tra 16i:

Diéu 191 Luat dat dai nam 2013 quy dinh cac
trudng hop sau khong duge nhan chuyén nhugng,
nhan téng cho quyén st dung dat:

- Té chiic, ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan
cu, ¢d sG tén gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuébe
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai
khong dude nhan chuyén nhugng, nhan ting cho
quyén st dung dat déi véi truong hop ma phap
luat khong cho phép chuyén nhugng, ting cho
quyeén su dung dat.

- T8 chtic kinh t&€ khéng dudc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat trong lda, dat riung
phong ho, dat riing dic dung ctia ho gia dinh, ca
nhan, trit trusng hop dude chuyén muc dich st
dung dat theo quy hoach, k& hoach sti dung dat da
dudc co quan nha nude ¢6 thAm quyén phé duyét.
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- Ho gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuit
nong nghiép khéng dude nhan chuyén nhugng,
nhan tang cho quyén st dung dat tréng laa.

- H6 gia dinh, ca nhadn khong dugc nhan
chuyén nhugng, nhan tang cho quyén st dung dat
g, dat nong nghiép trong khu vuc ritng phong ho,
trong phan khu bdo vé nghiém ngit, phan khu
phuc héi sinh thai thudc ring dic dung, néu
khéng sinh s6éng trong khu vuc ring phong ho,
rung déc dung doé.

CAu héi 126: Trong nhitng trudng hgp nao
hé gia dinh, ca nhan dugce chuyén nhugng,
tang cho quyén st dung dat c6 diéu kién?

Tra l0oi:

Diéu 192 Luat dat dai nam 2013 quy dinh
cac truong hop ho gia dinh, c4 nhan chuyén
nhuong, ting cho quyén st dung dat c6 diéu
kién bao gom:

- Ho gia dinh, c4 nhan dang sinh sdng xen ké
trong phan khu bao vé nghiém ngit, phan khu
phuc héi sinh thai thuoc rung dic dung nhung
chua c6 diéu kién chuyén ra khéi phan khu d6 thi
chi duge chuyén nhugng, ting cho quyén st dung
dat ¢, dat rung két hgp san xuit nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san cho ho gia dinh, ca

nhan sinh séng trong phan khu do.
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- Ho gia dinh, ca4 nhan duge Nha nuéde giao dat
0, d4t san xudt nong nghiép trong khu vuc riing
phong ho thi chi dude chuyén nhugng, ting cho
quyén st dung dit 6, dat san xudt ndéng nghiép
cho ho gia dinh, c4 nhan dang sinh séng trong khu
vic rung phong ho dé.

- Hb gia dinh, c4 nhéan 1a dan toc thiéu sd st
dung dat do Nha nuéc giao dat theo chinh sach hd
tro cia Nha nuée thi dude chuyén nhuong, ting
cho quyén st dung d4t sau 10 nam, ké tit ngay cé

quyét dinh giao dit theo quy dinh ctia Chinh phu.
Cau héi 127: T6 chiic kinh t€&, hé gia dinh,

ca nhan duge nhan chuyén nhugng, nhan
gop von, thué quyén st dung dat noéng
nghiép dé thuc hién du an dau tu san xut,
kinh doanh phi nong nghiép khi cé6 nhiing
diéu kién gi?

Tra 16i:

biéu 193 Luat dat dai nam 2013 quy dinh t6
chtic kinh té€, ho gia dinh, c4 nhan dudc nhan
chuyén nhugng, nhan gép von, thué quyén su
dung d4t nong nghiép dé thuc hién du 4n dau tu
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khi c6 dua
cac diéu kién sau day:

- C6 van ban chép thuan cta co quan nha nuéc

c6 thdm quyén db6i véi t6 chtc kinh t€ nhan
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chuyén nhugng, nhan gép von, thué quyén su
dung d4t nong nghiép dé thuc hién du an.

- Muc dich st dung déi v6i dién tich dat nhan
chuyén nhugng, nhan gép von, thué quyén su
dung dat phai phu hdp véi quy hoach, ké& hoach st
dung d4t da dude ¢ quan nha nudc c6 thim quyén
phé duyét;

Doi v6i dat chuyén trong lda nuée thi phai
thuc hién theo quy dinh bao vé dat trong lua tai
khoan 3 Diéu 134 Luat dat dai nam 2013.

Cau hoéi 128: Viéc chuyén nhugng quyén
st dung dat trong thuc hién du an dau tu
xay dung kinh doanh nha &; du an dau tu
xay dung két cdu ha tidng dé chuyén
nhuong hoiac cho thué can dap Gng nhiing
diéu kién gi?

Tra l1oi:

Theo quy dinh tai Diéu 194 Luat dat dai nam
2013 va Diéu 41 Nghi dinh s8 43/2014/ND-CP, thi
diéu kién chuyén nhugng quyén st dung d4t trong
thuc hién du an dau tu xay dung kinh doanh nha
8; du an dau tu x4y dung két cdu ha tang dé
chuyén nhugng hoic cho thué nhu sau:

a) Viéc chuyén nhuong quyén su dung dat
trong du an ddu tu xay dung kinh doanh nha &
dugc thuc hién theo quy dinh sau day:
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- Uy ban nhan dan cap tinh cin ct vao quy
dinh cta Chinh phua vé diéu kién, loai d6 thi dé
cho phép chu dau tu du an dau tu xay dung kinh
doanh nha ¢ duge chuyén nhugng quyén st dung
dat duéi hinh thtc phan 16 sau khi da hoan thanh
diu tu xay dung két cAu ha tAng va nghia vu tai
chinh vé dat dai.

- D61 véi cac du an dau tu xay dung kinh
doanh nha & thi dudc chuyén nhugng quyén st
dung d4t gin véi viéc chuyén nhugng toan b
hodc mdt phan du an khi da c6 Gidy chiing nhan.
Ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
phai thuc hién du 4n dau tu ding theo tién d6 da
duge phé duyét.

b) Diéu kién du 4n dau tu x4y dung kinh
doanh nha & dé b4an hodc dé ban két hgp cho thué
dugc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh
thiic phan 16, ban nén, bao géom (khoan 1, 2, 3
Diéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP);

e Phu hgp véi k& hoach sti dung d4t hang nim
cua cap huyén.

e Chu diu tu du 4n phai hoan thanh viéc dau
tu xay dung két cdu ha tAng gém cac cong trinh
dich vu, cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa
héi theo quy hoach chi tiét xay dyung 1/500 da duge
phé duyét; ddm bao két ndi véi hé thong ha tang
chung cua khu vuc truéc khi thuc hién viéc
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chuyén nhugng quyén st dung dat cho ngusi dan
tu xay dung nha 6; dam bao cung cdp cac dich vu
thiét yéu gom cap dién, cdp nude, thoat nuée, thu
gom rac thai.

e Chu dau tu phai hoan thanh nghia vu tai
chinh lién quan dén d4at dai cia du an gom tién su
dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1é phi lién quan
dén dat dai (néu cé).

e Du an thudc khu vuc, loai @6 thi dude chuyén
nhugng quyén st dung dit duéi hinh thiic phan
16, ban nén quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP.

+ Chu dau tu du an xay dung kinh doanh nha
6 dé ban két hop cho thué dude chuyén nhugng
quyén st dung dat duéi hinh thtic phan 16, ban
nén tai cac khu vuc khéng nam trong dia ban cac
quan ndi thanh cua cac d6 thi loai dic biét; khu
vuc ¢ yéu cau cao vé kién tric canh quan, khu
vic trung tdm va xung quanh cac cong trinh 1a
diém nh&n kién trdc trong d6 thi; mat tién cac
tuyén duong cidp khu vuc tré 1lén va cac tuyén
duong canh quan chinh trong d6 thi.

+ Ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhudng
quyén st dung dat dé tu xay dung nha § phai thuc
hién viéc x4y dung nha & theo diung gidy phép xay
dung, tuan tha quy hoach chi tiét va thiét k& do
thi da dugc phé duyét.
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¢) Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat gin
v6i chuyén nhugng toan bo du an dau tu xay dung
két cau ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué
phai dap ting cac diéu kién sau day:

- C6 gidy chiing nhan; dit khéng c6é tranh
chép; quyén st dung d4t khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an; trong thoi han st dung dat.

- Du 4n phai x4y dung xong cic coéng trinh ha
tang k¥ thuat tuong ting theo tién do ghi trong du
an da dugc phé duyét.
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