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A. CHINH SACH, PHAP LUAT TRONG GI Al QUYET KHIEU NAl, TO CAO CUA
CONG DAN BOI VOI CAC QUYET DINH HANH CHINH VE DAT DAl

NGHI QUYET SO 39/2012/QH13 NGAY 23-11-2012 CUA QUOC HOI
VE VIEC TIEP TUC NANG CAO HIEU LU'C, HIEU QUA THU'C HIEN CHINH
SACH, PHAP LUAT TRONG GIAI QUYET KHIEU NAI, TO CAO CUA CONG
DAN POI VOI CAC QUYET DINH HANH CHINH VE DAT DAI

_ _ QuOCHOI
NU'GC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Can cir Hien phap nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viet Narm nam 1992 da duoc sua i,
ba sung mét s diéu theo Nghi quyet so 51/2001/QH10,

Can cu Luat hoat dong giam sat cida Quoc hol sé 05/2003/QH11,

Can cir Nghi quyél s6 15/2011/QH13 ve Chuong trinh hoat dong gram sat cia Quoc hoi
nam 2012

Tién co 5o xem xél Bao cao két qua giam sat s6 263/BC-UBTVQH13 ngay 5 thang 11 nam
2012 cda Uy ban thuong vu Quoc hor, Bao cao s6 304/BC-CF nigay 26 thang 10 nam 2012 cua
Chinh phu vé viéc thuc hién chinh sach, phap luét trong giai quyét khiéu nai. 16 cao cua cong
dan déi voi cac quyét dinh hanh chinh vé dat dar va y kién cia cac vi dai biéu Quoce hor,

QUYET NGHI:
Diéu 1.
Quéc héi cor ban tan thanh néi dung Bao cao két qua giam sat ctia Uy ban thuong vu Quéc

ngi va Bao cao cua Chinh phi vé viéc thyc hign chinh sach, phap luat trong gial quyét khiéu
na:, 10 cdo cua céng dan doi vel cac quyét dinh hanh chinh vé dat dai

Trong nhirng nam qua, Bang va Nha nudc ludn quan tam dén cong tac gidi quyét khiéu
nal, 16 cao cua cong dan, dac bigt la trong linh virc dat dai. Chinh sach, phap luat vé giai quyét
khiéu nai, t6 cdo ngay cang hoan thién, tao diéu kién thuan lei hon cho té chirc, ca nhan thue
hién quyén khiéu nai, t6 cao, bdo vé quyén va Im ich hop phap cla céng dan, gdlp phén nang
cao higu lye, hiéu qua quan ly nha nudc. Cac cap chinh quyen da co nhieu co gang va giai
quyét duorc phan IGn cac vu viéc khiéu nai, td cao ngay tai dia phuong, co s&, dwoc nhan dan
déng tinh. (ng hé

Bén canh nhirng mat tich cuc da dat duorc, van con nhiéu tén =18 yeu kem nhw: chua bao
dam sy théng nhat gitra cac quy dinh cla phap luat vé khigu nal to cao voi cac auy dinh cua
mét sé ludl chuyén nganh frong viéc giai quyét tranh chép, khseu nai, 16 cao vé dit dai Chu
treong. chinh sach, phap luat ve dat dai hién hanh con mat s6 noi dung chua du 16, chua that
déng bd Mot sé van ban hu ong dan thi hanh luat chura kip théi, chwra day du Quy hoach | ké
heach s dung dat, dinh gia dat, béi thuong, gial phong mat bang. hé trg va ta dinh cu | cac
thil tuc hanh chinh vé dat dai con nhiéu han ché, chira dam bao | o1 ich clia Nha nudc va ngum
dan co dat b thu héi  Tham nhing. tiéu cuc trong Iinh vuc dat dai con Ién. Co nhidu quyét dinh
hanh chinh vé& dat dai chua bao dam trinh tw, thd tuc, hinh thire, tham quyén. no1 dung lheo quy
dinh cua phap luat, lam anh hwdng dén quyen va loi ich hop phap cua cong dan. Viéc cap Glay
chung nhan quyén st dung dat con cham. co nhiéu sai sot Hieu lue, hieu qua gial quyét khieu
nai, to cao, tranh chap ve dat dai chua cao Mét s6 co quan co tham quyeﬂ chu‘a quan tam
fing muc dén cong fac tiép dan, mét bé phan can bo, cong churc thiéu gurong mau, sa sut ve

oham chat dao durc cong tac tuyén truyén, giao duc va quan triét cac chu truong, chinh sach
~hap luat vé dat dai con kém hiéu qua Viéc thanh tra giam sat chua thuang xuyén va xir ly



cac hanh vi sai pham vé dat dai chua nghiém. con sai sot. Tinh hinh khieu na. t0 cao. tranh
chap vé dat dai con dién bién phirc tap khiéu nai déng nguwor co xu huwdng tang léen

Diéu 2.

Peé thuc hien tot chinh sach, phap luat, nang cao hieu luc, higu qua trong viEc ban hanh
thuc hién cac quyét dinh hanh chinh va gial quyét khiéu nal. td cao cua cong dan déi voi cac
quyet dinh hanh chinh vé dat dai , Qudc héi yéu cau tap trung thuc hién mét sé ndi dung sau

1 Sira déi. bd sung cac quy dinh vé trinh tu, thi tuc tham quyen lhm han, thén hiéu gidi
quyét khiéu nai, té cao, tranh chap dat dai nghlen ctru mo réng tham quyén cua Toa an nhan
dan vé viéc glal quyét cac tranh chap vé dat dai, bao dam thdng nhat, déng bo gitra Luat dat
dai, Luat khiéu nai, Luat td cao, Luat to tung hanh chinh, Bo luat 16 tung dan su va cac luat
khac co lién quan

Stva ddi. bo sung Luat dat dai theo huvong cu thé hoa tdi da cac auy dinh da ap dung on
dinh trong thuc tlen Quy dinh ré cac quyén dai dién chi s& hiru va quyén thong nhat quan ly
cla Nha nudc, quyén cla ngudi st dung dat, cac trudng hop Nha nudc thu hdi dat. Céng khai
quy hoach, ké hoach sU dung dat. Nha nudc chi dong thu hdi dat theo ké hoach st dung dat
hang nam da duoc phe duyet Viec gao dat. cho thué dat de thue hién cac dw an phat trién
kinh t&, xa hoi duoc thue hién chii yeu thong qua dau gia quyén st dung dat, dau thau dy an
co si dung dat Nha nudc quyét dinh chinh sach diéu l:et phan gia tri tang thém tir dat khéng
phal do ngudn st dung dat tao ra, bao dam hai hoa vé loi ich clia Nha nuéc, cia ngudi sur
dung dat va cua nha dau v Sua doi, bo sung quy dinh vé gia dat theo hwdng gia dat do Nha
nuwoec quy dinh theo muc dich st dung dat tai théi diém dinh gia, bao dam nguyén tac phi hcrp
voi co ché th tredng ¢o su' quan ly cia Nha nudc: Nha nudc ban hanh khung gia dat, bang gia
dat va quy dinh vé diéu chinh khung gia dat. bang gia dat bdo dam linh hoat, phu hop vdi tirng
loai dat. cac doi twong st dung dat va cac truong hop giao dat, cho thué dat; co co ché xur ly
chénh Iéch gia d4t tai khu vire gidp ranh gilra cac dia phuong Viéc béi thweng, hé tror, tai dinh
cu khi Nha nuére thu hoi dat phai bao dam dan chu, céng khai, khach quan, céng bang va dung
quy dinh cua phap Iuat. Quy dinh cu thé trinh tw, tha tuc cudng ché thu hbi dat, cudng ché thi
hanh quyét dinh hanh chinh vé dat dai

Ban hanh cac van ban huong dan thi hanh luat day dd, kip thoi, bdo dam tinh théng nhat,
dong bé, rd rang. cuthé, dé hiéu, dé thuc hién.

2 Truoc nam 2015 co ban hoan thanh viéc cdp Gidy chirng nhan quyén sl dung dat theo
ban do dia chinh, trich do dia chinh co toa d6. Bao dam kinh phi dap trng nhu cau hoan thién va
hién dai hoa hé théng ban @b dia chinh. hé so dia chinh va co s& dir liéu dét dai, théng nhét he
théng hé so dia chinh trén ¢a nwdc. Hoan thién hé théng diéu tra, danh gia tai nguyeén dét, sé
lvgng, chat luong, tiém nang va moi triéng dat, bdo dam cung cdp day du thong tin, tw liéu, di
liéu vé dat dai phuc vu cho vigc hoach dinh chinh sach va ban hanh quyét dinh cua co quan
nha nude trong viée quan Iy va sir dung a4t dai

3 Thu trwong cac co quan hanh chinh nha nudc theo tham quyén chu dong xem xét ting

vu viec tranh chap khiéu nai, 16 cao vé dat dai trong pham viquan ly dé giai quyel kip thoi, dut

diém. cong bo céng khai két qua giai quyét, khong dé khiéu kién vuot cap, dién bién phirc tap

kniéu kien dong ngudi; chiu trach nhiém vé viéc gidi quyeét tranh chap, khiéu nai, 1 cao. N ang

cao vai tro cla Toa an nhan dan cac cap trong viéc giai quyét cac khiéu kién déi von cac quyét

dinh hanh chinh vé dat dai. Tl nay dén cudi nam 2012, tap trung ra soat, co phwong an giai
quyél co ban 528 vu viéc phirc tap. ton dong, kéo dai

4 Thuc hién nghiém ché do tiép dan, kién toan vé té chiic va nang cao trach nhiém cla
cac co quan hép dan tu trung uong den dia phuong B6 tri can bo co nang luc, dao du'c lam
cong tac quan ly nha nuoc vé dat da, g|a| quyét khiéu nai, 16 cao, nhat ia cap huyen va cap co
s¢ Chu trong cong tac hoa gidi tal co s& va hoa giai tai Uy ban nhan dan xa, phuong. thi tran,
1anh dao cac cap chu déng, lam tét cong tac dbi thoa truc tiép véi ngudn khiéu nai, t6 cao bac
dam quyén va loi ich hop phap cua cac 16 chuc, ca nhan Tang cuong phD bién. giao duc phap
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luat. tro' giup phap ly trang viec gial quyat khieu nai 10 cao Xu ly kien quyét. nghiem minh doi
vai cac truéng hop lo dung quyén khieu nar to cao de kich deng gay réi lam mat trat tu an
toan xa hol

5 Bo truong Bo Tai nguyén va Mo truong Téng thanh tra Chinh phd Chu tich Uy ban
nhén dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong theo nhiem vu duoc giac chi dao thanh tra
kiemn tra cong tac gidi quyét khiéu nai 16 cao doi vai cac quyét dinh hanh chinh ve dat dar xd ly
nghiém nhang truéng hop vi pham Kién quyét xit Iy can bd thiéu trach nhiém trong gidi quyét
khiéu nai. 16 cao. loi dung chic vu, quyén han dé tham nhing trong [inh vuc dat da

6 Co auan-nguol co tham quyen ban hanh quyet dinh hanh chinh vé dat dai phai chiu
trach-nthiem ve tinh diing dan cua quyét dinh ban hanh. c6 trach nhiém don doc kiém tra dé xur
ly kip thot nhing van dé phat sinh trong qua trinh thuc hién cac quyét dinh hanh chinh Day
manh céi cach hanh chinh trong quan ly nha nuoc vé dat dai. A p dung ¢ 6ng nghé théng tin
trong viec tiep nhan, thu ly. gidi quyet tranh chap khiéu nai 1o cao cua ceng dan  bao dam
cung cap day du thong tin cho cac co quan co tham quyén ve qua trinh xem xet xu Iy gidi
quyeét, tranh tinh trang chéng chéo tring lap mot vu viec nhung nhigu co' quan hanh chinh
Toa an cung dong théi giai quyét

7 Tang cuong su 1anh dao. chi dao phoi hop chét ché cuia cac cap cac nganh trong giai
quyét khiéu nai. té cao Mhac phuc tinh trang chuyen don thu Iang vong cham gal quyét ne
tranh trach nhiem khong de xay ra viec cap co tham quyén da xu ly dung phap luat nhung co
quan khac lai co y kign lam vu viéc khiéu nai. 16 cao phuc tap keo dai P hat huy vai tro cua
Mat tran Té quéc Viét Nam va cac té chuc thanh vign cia Mat trdn co quan bao chi 661 vo
viéc gidi quyét khiéu nai, té cao clia céng dan

Diéu 3.
Quoc hoi giao Chinh phu, Téa an nhan dan o1 cao. Vién kiém sat nhan dan tar cao theo
chlrc nang. nhiém vu quyén han tb chirc thuc hién Nahi quyét va hang nam bao cao Quéc hdl

Uy ban thueng vu Quoc hai, Hei déng dan toc. cac Uy ban cua Qudc hoi, Boan da biéu
Quéc har. dai biéu Ouoc héi Hoi dong nhan dan theo chuc nang, nhiém vu. quyén han giam sat
viéc thue hién Nghi quyét nay

Uy ban Trung uong Mat iran Té quoc Viet Nam, cac td chic thanh vién cla Mat tran, trong
pham vi nhiém vu_ quyén han tham gia giam sat va tuyén truyén, van dong nhan dan thuc hién
Nghi quyét nay

Nghi quyét nay da duoc Quéc héi nuée Céng hoa xa héi chi nghia Viét Nam khoa X1, ky
hop thu 4 théng qua ngay 23 thang 11 nam 2012

CHU TICH QUOC HO!
Nguyén Sinh Hung



B. QUY TRINH GIAI QUYET TRANH CHAP VE DAT DAI
MUC | QUYEN VA NGHIA VU CUA NGU'OI SU DUNG DAT

1. Nguwoi st dung dat cé nhirng quyen gi?

Ngu'el su dung dat co cac quyen sau day

- Bugc cap gidy chirng nhan quyén su dung dat

- Huding thanh qua lao déng. két qua dau tur trén dat

- Huéng cac lol ich do cong trinh ctia Nha nuoc ve bac ve, cai tag dat nong nghiep

- Buoc Nha nudc hudng dan va giiip d& trong vige cai tao. béi bé dat néng nghiép

- Buoc Nha nudre bao ho khi bi nguai khac xam pham dén quyén si dung dat hop phap
cua minh

- Khiéu nai tb cao khdi kién vé nhing hanh vi vi pham quyén sir dung dat hop phap cua
minh va nhirng hanh vi khac vi pham phap luat vé dat da

- Nguén st dung dat co quyen chuyen doi chuyen nhuong. cho thue. cho thué lai thira ke
tang cho quyen sir dung dat. quyen the chap bao lanh gép vén bang quyén s dung dat
quyen duoc bor thuong khi Nha nuoc thu hoi dat

2. Theo quy dinh cua phap luat, nguéi sir dung dat c6 nhiing nghia vu gi?
Nguti st dung dat co cac nghia vu sau day
- Sur dung dat dung muc dich dung ranh gioi thira dat dung quy dinh vé su dung do sau

trong long dat va chieu cao trén khéng. bao vé cac cong trinh cong cong trong long dat va tuan
theo cac quy dinh khac caa phap luat

- Bang ky quyen su dung dat. lam day du thu tuc khi chuyén doi. chuyén nhuong. cho
thué cho thue la. thua ké tang cho quyén su dung dat thé chap. bao Ianh gop von bang
quyeén su dung dat theo quy dinh cua phap luat

- Thu'c hién nghia vu tai chinh theo gquy dinh cua phap luat

- Thwe hién cac bién phap bao ve dat

- Tuan theo cac quy dinh vé bac v& méi truéng, khang lam tén hai dén lot ich hop phap
cua nguoi s dung dat co lién quan

- Tuan theo cac quy dinh cla phap luat vé viéc tim thay vat trong long dat

- Giao lai dat khi Nha nuwdc cd quyet dinh thu hor dat hodc khi hét than han siv dung dat

MUC Il TRANH CHAP DAT DAl GIU'A HO GIA DINH. CA NHAN
CONG BONG DAN CU YOI NHAU

1. Cac dang tranh chap dit dai hay xay ra gira hé gia dinh, ca nhan, céng
dong dan cw voi nhau?
Tranh chap dat dai giia hé gia dinh ca nhan. céng déng dan cu thuong xay ra gom
- Tranh chap dbi lai dat doi lai tal san gan lién voi quyén si dung dat

- Tranh chap doi lai dat. 1ai san cua nha tho, cac dong tu, chua chién, meéu mao nha tho
ho

- Tranh chap ddi la nha dat cho muon, cho thué. cho & nhe

- Tranh chap quyén s dung dat. tai sdn gan lién vén quyén s dung dat khi vo chong ly
hon



- Tranh chap vé quyéen thira k& quyen su dung dat tal san gan lién voi quyén su dung dat

- Tranh chap gikra nhing ngudr su dung ve nhau ve ranh gion gilra cac vung da! duoc
phép su dung va guan ly

- Tranh chap giGa cac ndng trugng lam truong va cac té chuc st dung dat khac von

nhan dan dia phuong

- Tranh chap hop dong chuyen dm chuyén nhuong. cho thug, cho thué lai quyen su dung

dat. thé chap hoac bao lanh. gép vén bang gia tr quyén st dung dat

- Tranh chap do nguo1 khac gay thiét hai hoac han ché quyén va nghia vu phat sinh trong
qua trinh sur dung dat

- Tranh chap v& muc dich s& dung dac biét Ia ranh chap vé dat nong nghiép vor dat lam

nghiép, gilva dat trong IUa vé dat nudi tom. qiira dat tréng cao su voi dat trong ca phé giba da
néng nghiép véi dat thd cu trong qua trinh phan bé va quy hoach st dung

2. Khi co tranh chap dét dai gitva hé gia dinh, ca nhan, céng déng dan cw voi
nhau, thi viéc giai quyet cac tranh chap nay dwoc thuwc hién nhw thé nao?

Theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2003 Luat Khiéu nai. t6 cao nam 2004. Bo luat To
tung dan sw nam 2004 khi co tranh chap dat dai gitra ho gia dinh, ca nhan cong dong dan cur
voi nhau thi duoc giai quyét nhu sau

Budc 1. Tién hanh hoa giai

Thir nhat. khi co tranh chap ve dat dai, trutc hél cac bén tu hoa gidi vol nhau de tim ra
phuong an giai quyét hop tinh, hop ly, tiét kiém thoi gian, cong suc va gilr gin tinh lang, nghia
xom

Thir ha, néu cac ben knong tr hoa gidi duoc thi yéu cau giai quyét tranh chap dat da
thong qua t6 hoa gidl ¢ co so. Viéc gidi quyel tranh chap dat dai !hong qua hoa gidi tai té hoa
giai co sér duoc tién hanh theo quy dinh clia phap luat vé haa giadi & co 6,

Bworc 2. Giai quyét tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan cap xa

Néu cac bén khong hoa giai dwoc thi gl don dén Uy ban nhan dan xa, phuong. thi trén
(goi chung la Uy ban nhan dan cap xa) noi co dat tranh chap de yéu cau giai quyét Viéc giai
quyet tranh chap dat dai cia Uy ban nhan dan cap xa dugc thuc hien nhu sau

- Khi nhan duoc don yéu cau gidi quyét vé tranh chap dat dai, Uy ban nhan dén cap xa co
trach nhiém phéi hop vai Mat tran To quoc Viél Nam va cac td chire thanh vién cla Mat tran,
cac té chirc xa hoi khac dé hoa giai tranh chap dat dai

- Théi han hoa giai 1a ba mwei (30) ngay lam viéc, ké t ngay Uy ban nhan dan cép xa
nhan duec don

- Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai duoc Iap thanh bién ban co chir ky clia cac bén
tranh chap va xac nhan ctia Uy ban nhan dan cap xa noi co dat Truong hop két qud hoa gidi
khac voi hién trang su' dung dat thi Uy ban nhan dan cap xa chuyen két qua hoa gial dén co
quan nha nwrde co tham quyén dé qiai quyét theo quy dinh vé quan ly dat dai Truéng hop
tranh chap dat dai da duoc hoa gidi tai Uy ban nhan dan cap ¥a. ma moét bén hoac cac bén
duong su khang nhat tri thi duoc gial quyét theo 02 phuong an, do 1a: (1) Khoi kién tai Toa an
de yéu cau gidi quyet; (2] yéu cau co guan hanh chinh nha nu¢c gidi quyet

Phuwong an 1. Khoi kién tai Toa an

Cac bén tranh chap vé dat dai, chi duoc khdi kién tai Toa an dbi vai cac trueong hop sau

Trvong hop thwe nhat. tranh chép vé quyén si dung dit ma dwong su co giay chung
nhan quyén su' dung dat

Trwong hop thir hai, ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat on dinh. duoc Uy ban nhan
dan cap xa xac nhan khang co tranh chap ma co mat trong cac loal giay to sau day thi



diroc cap giay chirng nhan quyén st dung dat va khong phai nop tién st dung dat

+ Nhirng gidy t& vé quyén duoc st dung dat dai troc ngay 15 thang 10 nam 1993 do co
quan co tham quyén cap trong qua trinh thue hién chinh sach dal dai cia Nha nuoc Viet Nam
dan chu cong hoa, Chinh phd Cach mang lam thai Cong hoa mien Nam Viet Nam va Nha nuoc
Céng hoa xa hdi chu nghia Viét Nam

+ Giay ching nhan quyén st dung dat tam thoi duoc co quan nha nudc co tham quyén

cap hoac co tén trong s6 dang ky ruong dat, so dia chinh

+ Giay t& hop phap vé thira ké, tang cho quyén si dung dat hoac tai sén gan lién vor dat
gidy 1o giaa nha tinh nghia gan lién v dat.

+ Gidy to chuyén nhwong quyén sl dung dat, mua ban nha & gan lién vor dat o truce
ngay 15 thang 10 nam 1993, nay duoc Uy ban nhan dan cap x3 xac nhan 1a da su dung trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993

+ Giay ta vé thanh ly, hoa gid nha & gan lién vdi dat & theo quy dinh cla phap luat

+ Giay ta do co quan co thadm quyén thude ché db ci cap cho nguéi siv dung dat

Triwreng hop thir ba, ho gia dinh, ca nhan dang si¥ dung dat co mat trong cac loal g1éy 1o
néu trén ma trén gidy t& do ghi tén ngudi khac, kem theo giay to vé viec chuyén quyén su dung
dat co chiv ky cla cac ben c6 lién quan, nhung dén truoc ngay 01 thang 7 n3m 2004 chua thyc
hién thi tuc chuyen quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat, nay duoc Uy ban nhan

dan cap xa xac nhan la dat khéng co tranh chap thi duoc cap giay chung nhan quyen st dung
dat va khang phai ndp tién st dung dat

Trwong hop thir tw, tranh chap vé tai san gan lien voi dat
Phwong an 2. Yéu co quan hanh chinh nha nwoc gii quyét
Yéu cau co quan hanh chinh nha nwoc giai quyét dbi voi trLrurng hop: Tranh chap vé

quyén st dung dat ma duong sw khang co gléy chirng nhan quyén sit dung dat hoac khang co
mét trong cac loai gidy tor néu trén, thi duoc gidi quyét nhu sau:

- Truéng hop Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thuéc tinh (goi

chung la Uy ban nhan dan cap huyén) gidi quyét 1an dau ma mot bén hoac cac bén duong
su khéng ddng y vai quyét dinh giai quyét thi co quyén khiéu nai dén Cha tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho true thude trung wong (goi chung la Uv_.r ban nhan dan cap tinh) giai quyét
Trwong hep Chi tlch Uy ban nhan dan cap tinh giai quyet lan dau ma I'\"‘IQI bén hodc cac bén
duong sw khang dong ¥ voi quyét dinh giai quyét thi co quyén khiéu nal den BO trudng B Tai
nguyen va Moi treong.

3. Viéc khoi kién tai toa an dé giai quyét tranh chip dit dai dwoc thwe hién
nhw thé nao?

Cac bén duong su khi muén giai quyét tranh chap dat dai tai Toa an can tién hanh cac thu
tuc sau.

Thir nhat, viét dom khoi kién ra toa

Bon khai kién phai co cac ndi dung chinh sau day.

- Ngay, thang, nam lam don khai kién

- Tén Toa an nhan don khdi kién

- Tén. dia chi clia nguei khoi kien

- Tén, dia chi clia nguoi co quyén va lgi ich duoc bao vé, néu co
- Tén, dia chi ctia nguoi bi kién.

- Tén, dia chi cua ngudi co quyen lor, nghia vu lién quan, néu co



- Nhitng van de cu the yéu cau Toa an giai quyet doi vor bi don nguol co quyén lon nghia
vu lién quan
He tén dia chicua nguon lam chung. neu co
- Tar ligu chirng cur dé chidng minh cho yéu cau khot kién 13 ¢o cin cu va hop phap
- Cac théng hin khac ma ngudl kho kien xet thay can thiét cho viec giai quyét vu an
- Ngudi khon kién phai ky tén hodc diém chi vao don Nguén khoi kién phai gii kem theo
don khén kién tai héu ching clir dé chirng minh cho nhiing yéu cau ciia minh 13 ¢d can cu va
hop phap
Thir hai, givi don khoi kién dén Toa an
- Nguo1 khot kien vu an gun don khoy kien va tai iéu, chung cu kem theo den Toa an co
tham quyén gidi quyél vu an bang cac phuong thirc sau day
+ Nop truc tiép tai Toa an
+ G den Toa an qua buu dién
- Ngay khot kién duoc tinh tu ngay duong su nop don tai Toa an hoac ngay co dau buu
dién noi gun
Thu ba, nop tam wng an phi dé Toa an thu ly vu an
- Sau khi nhan don khot kién va tai léu. chung clr kém theo néu xét thay vu an thuoc
tham quyén giai quyét cua Toa an thi Toa an phai thang bao ngay cho nguar khoi kien biet
dé ho den Toa an lam thi tuc nap tién tam (ng an phi trong truong hop ho phal nop tién tam
wng an phi
- Toa an du' tinh s6 tién tam ung an phi. ghi vao phiéu bao va giao cho nguoi khoi kién de
ho nop tién tam (ng an phi. Trong thén han muo1 lam ngdy ké tu ngay nhan duoc giay bao clia
Toa an vé viec nop tien tam ung an phi. nguon khon kién phat nop tien tam ung an phi
- Toa an thu ly vu an khi nguai khot kien nop cho Toa an bién lai nop tien tam wng an phi

- Trong truong hop nguot khdi kien duoc mién hoac khang phai nop tien tam ung an phi.

thi Toa an phaithu ly vu an khi nhan duoc don khdi kien va tai ieu. chung cu kem theo
~ Luwu y: Sau khi Téa an nhan dan da thu Iy vu an vé tranh ;hép dat dai. ba con nong dan

can biet them vé mot so thu tuc do Toa an nhan dan thuc hién dé giai quyet vu an do la

Thir nhat hoa gidi trong thoi han chuéan bi xét x

Trong th han chuan bi xét x(r so tham vu an Toa an tién hanh hoa gial dé cac duong su
thoa thuan voi nhau vé viec gidi quyét vu an tru nhiing vu an khong duoc hoa gia hoac khong
tien hanh hoa giai duoc quy dinh cua phap luat

- Nguyén 1ac hoa qial Viéc hoa grar (uoc en hanh theo cac nguyen tac sau day’

+ Ton trong su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su khong duoe dung vi luc hoac de
doa dung v luc bat bude cac duong su phai thoa thuan khéng phu hop vél y chi cua minh

+ Nbi dung thoa thuan gira cac duong su khong duoc tral phap luat hodc trar dao duc x3
hai

- Thong bao vé phién hoa gial

Trugc khi tien hanh phién hoa gia1 Toa an phai théng bao cho cac duong su' nguor dai
dign hop phap cua duong su biét ve thoi gian dia diem tien hanh phién hoa giai nodi dung cac
van de can hoa gial

- Noi dung hoa gia

Khi tien hanh hoa glal Tham phan pho hién cho cac direng su hiét cac quy dinh ciia phap
luat co lién quan den viéc gidi quyét vu an de cac bén lién hé dén quyén. nghia vu cua minh

phan tich hau qua phap |y cua viec hoa giar thanh dé ho tu nguyén thoa thuan van nhau Ve vigc
giar quyet vu an
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- Bién ban hoa giai

Viee hoa gai duoc Thu ky Toa an ghi vao bién ban. Bien ban hoa giai phai co cac no
dung chinh sau day

+ Ngay thang nam tien hanh phién hoa giai

+ Bia diém tién hanh phién hoa gia

+ Thanh phan tham gia phién hoa giai

+ Y kién cua cac duong su hoac nguol dal dien hop phap cua cac duong su

+ Nhing nér dung da duoc cac duong su thod thuan, khong thea thuan

Bién ban hoa gidi phai co day du chir ky hoac diém chi cua cac duong su co matirong
phign hoa gidi, chiy ky cia Thu ky Toa an ghi bién ban va cla Tham phan chu tri phién hoa
gial

Khi cac duong sy thoa thudn duoc vér nhau vé van dé phai gidi quyét trong vu an dan su
thi Tea an lap bién ban hoa gid thanh Bién ban nay duoc gui ngay cho cac duong sw tham
gia hoa gial

- Ra gquyét dinh céng nhan su thoa thuan cuia cac duong su

- Hét thoi han bay ngay, k& tr ngay lap bién ban hoa giai thanh ma khong co duong su
nao thay doi y kién vé su thoa thuan do thi Tham phan chu tri phien hoa giai hoac mot Tham
phan duoc Chanh an Toa an phan cong ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong
sw

Trong thoi han nam ngay lam viec, ké tir ngay ra quyét dinh céng nhan su thod thuan cia
cac duong su. Tea an phai gui quyét dinh dé cho cac duong su
- Hiéu luc clia quyét dinh céng nhan sw thoa thuan cla cac duong su

Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su co hiéu luc phap luat ngay sau khi
duwoc ban hanh va khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phuc tham

Thir hai, quyét dinh dua vu an ra xét x&r

Trong trvdng hop cac bén dwong su khong hoa giai duoc vol nhau vé cach giai quyet
tranh chap dat dai, thi Toa an quyét dinh dwa vu an ra xét xt theo thu tuc so tham

Thir ba, cp trich lyc ban an cho cac duong sw

- Trong théi han ba ngay lam viéc ké tir ngay két thdc phién toa, cac duong sw, co quan,
td chirc khoi kién dwgc Toa an cap trich luc ban an.

- Trong th&i han muei ngay ké tir ngay tuyén an, Toa an phai giao hoac gui ban an che
cac duong su, co quan, té chire khéi kién va Vién kiém sat cung cép

Thir tu, quyén khang cao clia cac duong sw

Trong trvong hop mot bén hoac cac ben tranh chap dat dai khong dong y voi ban an so
tham cua Toa an nhan dan. thi ho co quyén khang cao ban an. quyét dinh so tham dé yéu cau
Toa an cap trén trwe tiép gidi quyét lai theo thu tuc phic tham

Khi mudn khang cao ban an so tham. duong sw phai lam don khang céo.
Bon khang cao phai ¢é cac ngi dung chinh sau day

+ Ngay, thang, nam lam don khang cao

+ Tén, dia chi cua ngudt khang cao.

+ Khang cao phan nao clia ban an, quyét dinh cua Toa an cap so tham chua cé hiéu luc
phap luat.

+ Ly do ctia viéc khang cao va yéu cau clia ngudi khang cao
+ Chiv ky hoac diém chi cua nguei khang cao
Don khang cao phai dwoc gii cho Toa an cap so thdm da ra ban an. quyét dinh so thar
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ty khang cac Kem theo don khang cao la tai iéu, chung el bd sung (néu ca) dé chirng minh
cho khang cao cia minh |a co can cw va hop phap

- Thoi han khang cao

- Théi han khang cao d6i v&i ban an cua Toa an cap so tham la muéi 13m (15) ngay. ké tu
ngdy tuyén an, déi voi duong su khong cd mat

_ tai phién toa thi thén han khang cao tinh ti¥ ngay ban an dugc giao cho ho hoac duoc niém

yet

- Théi han khang cao déi véi quyét dinh tam dinh chi, dinh chi gidi quyet vu an cua Tea an
cap so tham la bay (07) ngay, ké tlr ngay nguoi co quyén khang cao nhan duoc quyét dinh

- Trong trwong hep don khang cao glvi qua buu dién thi ngay khang cao dugc linh can cu
vao ngay buu dign novi g ddng dau & phong bi

MUC IIlI' KHIEU NAI VE QUYET BINH HANH CHINH HOAC HANH VI HANH CHINH
VE QUAN LY BAT BAI

1. Thé nao la quyét dinh hanh chinh?

Quyét dinh hanh chmh la quyét dinh bang van ban cia co quan hanh chinh nha nuoc hoac
clia ngudi ca thAm quyén trong co quan hanh chinh nha nuoc duoc ap dung mébt 1an ddi vén
mét hoac mét sb dbi twong cu thé vé mét van dé cu thé trong hoat dong quan Iy hanh chinh
Cac loai quyet dinh hanh chinh trong quan ly dat dai, bao gbm

- Quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dat. trung dung d4t, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat

- Quyét dinh béi thwdng. hd tro. gidi phong mat bang, 1ai dinh cw

- Cap hoac thu héi giay chirng nhan quyén sir dung dét.

- Quyét dinh gia han théi han si dung dét

2. Thé nao la hanh vi hanh chinh?

Hanh vi hanh chinh la hanh vi cla co quan hanh chinh nha nudc, cia ngudi co tham
quyén trong co guan hanh chinh nha nwéc thue hién hoac khang thirc hién nhiém vy, cdng vu
theo quy dinh cua phap luat.

Hanh vi hanh chinh trong quan ly d4t dai bi khiéu nai |a hanh vi cla can bd, cdng chire nha
nuec khi giai quyét cong viéc thudc pnam vi cac quy dinh néu trén.

Ngudi str dung dat khi khdng dong y véi quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh
vé quan ly dat dai, thi ¢o quyén khiéu nai.

3. bé ngh; cho biét: Viéc giai quyét khiéu nai déi voi quyét dinh hanh chinh
hodc hanh vi hanh chinh vé quan ly dit dai dwoe thwe hién nhw thé nao?

Theo quy dinh cua phap luat, viéc gidi quyét khiéu nai déi vai quyét dinh hanh chinh hoac
hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai dwoc thie hién nhw sau:

- Truéng hop khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai do
Chi tich Uy ban nhan dan cap huyén gidi quyét lan dau ma nguoi khiéu nai khéng dbng y voi
quyét dinh giai quyét thi c6 quyén khoi kién tai Toa an nhan dan hoac tiép tuc khiéu nal dén
Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh

- Trwéing hop khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ve quan ly dat dai do
Ch tich Uy ban nhan dan cap tinh gidi quyét 1an ddu ma ngudi khiéu nai khéng déng y voi
quyét dinh gidi quyét thi cé quyén-khdi kién tai Toa an nhan dan
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4. Phap luat quy dinh vé thoi hiéu khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh vé quan ly dat dai nhw the nao?

Theo auy dinh cua phap luat ve dat dai, then higu khieu nai quyet dinh hanh chinh hanh v
hanh chinh ve quan ly dat dai nhuw sau

- Thoi hiéu khiéu nai quyét dinh hanh chinh hanh vi hanh chinh ve quan ly dat dai la ba
muei (30) ngay. ke tr ngay nhan duoc quyet dinh hanh chinh hoac biét dwoc co hanh vi hanh
chinh do

- Trong théi han bon muoi 1am (45) ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh gial quyét
khiéu nai lan dau ma ngudi khieu nai khang dong y thi co quyen khiéu nai dén co quan nha
nwoc co thdm quyén hoac khéi kién tai Téa an nhan dan

5. Dé nghi cho biét: Trinh tw giai quyét khiéu nai doéi véi quyét dinh hanh
chinh ctia Uy ban nhan dan cap huyén; hanh vi hanh chinh cua can bd, céng
chirc thugc Uy ban nhén dan cap xa, thuéc Phong Tai nguyén va Mbi truong,
thuéc Uy ban nhan dan cap huyén dwoc phap luat quy dinh nhw thé nao?

Trinh ty gidi quyét khiéu nai dbi voi quy&t dinh hanh chinh cla Uy ban nhan dan céap
huyén. hanh vi hanh chinh cua can bd, cong chire thude Uy ban nhan dan cap xa, thudc Phong
Tai nguyén va Mai triréyng thude Uy ban nhan dan cap huyén duge phap luat quy dinh nhw saw

- Trong thon han khong qua ba muoi (30) ngay ké tlr ngay Uy ban nhan dan cap huyén co
quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai hoac can bé. cong chirc thugc Uy ban nhan dan
cap xa, thudc Phong Tai nguyén va Mai tru'o'ng thuéec Uy ban nhan dan cap huyén co hanh vi
hanh chinh trong khi gidi quyet cong viéc v& quan Iy dat dai ma ngui co quyén loi va nghia vu
lién quan khong dbng y vai quyét dinh hanh chinh hoac hanh vi hanh chinh dé thi cé quyén nop
don khiéu nai dén Uy ban nhan dan cap huyén.

Ch tich Uy ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém giai quyét khiéu nai theo thoi han quy
dinh cua phag luat,

Quyét dinh gidi quyét cua Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén dugc cong bbd céng khai va
gri cho ngué khiéu nai, ngudn khac co guyén loi va nghia vu lién quan.

- Trong théi han khang qua. bbn muoi 1am (45) ngay ké tir ngay cb quyét dinh gidi quyét
ctia Chil tich Uy ban nhan dan cap huyén ma ngudi khiéu nai khéng déng y voi quyét dinh glar

quyét do thi cd quyén khdi kién ra Toa an nhan dan hoac khiéu nai dén Uy ban nhan dan cap
tinh.

6. Trinh tw giai quydt khidu nai déi véi quyét dinh hanh chinh cua S& Tai
nguyén va Moi trwedng, clia Uy ban nhdn dan cap tinh; hanh vi hanh chinh cua
can bg, cong chirc thudc S& Tai nguyén va Moi trwwerng thudc Uy ban nhan dan
cép tinh dwoe quy dinh nhu thé nao?

Trinh tw gidi quyét khiéu nai déi voi quyét dinh hanh chinh cia S& Tai nguyén va Mai
trwrérng, cla Uy ban nhan dan cdp tinh, hanh vi hanh chinh cia can bd, cdng chuc thuéc S¢ Tai
nguyén va Méi truong thudc Uy ban nhan dan cap tinh dugc quy dinh nhu sau

- Trong théi han khéng qua ba muwoi (30) ngay ké tir ngay S& Tai nguyén va Maéi truong,
Uy ban nhan dan cip tinh ¢c6 quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai hoac can bd, céng
chuc thupc S& Tai nguyén va M(‘n trvang thude Uy ban nhan de‘ln cap tinh cé hanh vi hanh
chinh trong giai quyet cong viéc vé quan ly dat dai ma ngudl ¢ quyen lgi va nghia vu lién quan
khong déng y voi quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh d6 thi cé quyén nép don
khiéu nai déen Uy ban nhan dan cap tinh

Giai quyét tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan - Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh co
trach nhiém gidi quyét khiéu nai theo thon han quy dinh cla phap luat Quyét dinh giai quyét
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khieu nai cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh Juoc cong bo cong khar va gui cho nguot
khieu nai. nguon khac co quyen 101 va nghia vu lien quan

- Trong thér han khong qua ban muor 1am (45) ngay  ké W ngay co quyét dinh gidi quyet
cua Chu tich Uy ban nnan dan cap tinh ma nguo khieu nal khong dong y van guyet dinh giai
quyet do thi co guyen khodi kién tal Toa an nhan dan

7. Theo quy dinh cua phap luat, thoi hiéu khoi kién doi vei quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh nhw thé nao?

Nguo1 khoi kién déi voi quyél dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh phai lam don yéu cau
Toa an co tham quyen gl quyet vu an hanh chinh trong théi han ba muor (30) ngay, ke tu
ngay heét thot han giar quyét khiéu nai Ian dau theo quy dinh cua phap Iual ma khang duoc gia
quyét hoac ké tu ngay nhan dwoc quyét dinh gidi quyét khiéu nai lan dau ma khéng déng y von
quyét dinh gidi quyét khieu nai do

Bé1 voi vung sau. vung xa, vung di lai kho khan thi cac thai han khoi kién noi trén 1a bén
muoi lam (45) ngay

Trong trwang hop vi 6m dau, thién tai. dich hoa. di cong tac. hoc tap & noi xa hoac vi
nhing tro ngar khach quan khac ma nguer khot kien khong khdn kién duoc trong thén han quy
dinh thithd gian co tré ngar do khéng tinh vao thér hieu khdi kign

8. Bon khai kién tai Toa an dé giai quyét dai voi quyet dinh hanh chinh vé
quan ly dat dai can cé nhirng néi dung gi?; viéc giri don dén Toa an duoc thuc
hién nhuw thé nao?

Nguei muén khdn kién a1 Toa an dé giai guyét doi voi quyét dinh hanh chinn, thi phai viét
don

Don kién phai ¢é cac ndi dung chinh sau day

- Ngay. thang nam lam don

- Toa an duoc yéu cau gidi quyét vu an hanh chinh

- Tén, dia chi clia ngudl khai kién, ngudi by kién

- N dung quyét dinh hanh chinh hay tom tat dién bién cia hanh vi hanh chinh

- NGi dung quyét dinh gidi quyét khiéu nai lan dau (néu co).

- Cam doan khang khiéu nai dén nguén c6 tham quyén giai quyét khiéu nai tiép theo

- Cac yéu cau dé nghi Toa an gidi quyét

Don kién phai do ngudi khén kién ky. néu ho la ngudi chira thanh nién, ngudi 6 nhuoc
diém vé thé chat hoac tam than, thi phai do nguoi dai dién cua ho ky. Kém theo don kién phai
c6 cac tal ligu chirng minh cho yéu cau cua nguéi khoi kién.

Hinh thuc gui don

- Nép truc tiép tal Toa an

- GUI dén Toa an qua buu dién,

9. Bon khoi kién tai Téa an dé giai quyét ddi véi quyét dinh hanh chinh vé
quan ly dat dai bi Téa an tra lai trong nhirng treorng hop nao?

Toa an tra lai don khei kién trong nhirng trueng hop sau day

- Ngu®i khoi kién khong co quyén khéi kién

- Thoi hiéu khéi kién da hét ma khong co Iy da chinh dang

- Khdng du diéu kién khoi kién vy an hanh chinh theo quy dinh



- S viéc da dugc gidi quyét bang ban an hoac quyét dinh da co hiéu luc phap luat cua
Toa an,

- Su viéc khdng thudc tham quyén gidi quyét cla Toa an

Khi tra |ai don khoi kién, Toa an phai co van ban kem theo ghi rd ly do tra lai don kho
kign.

Trong thai han ba (03) ngay lam viéc. ké tir ngay nhan duoc don khoi kién va tai ligu,
chirng ct» kém theo do Toa an tra lai, nguoi khoi kién

c6 quyén khiéu nal véi Chanh an Toa an da tra lai don khoi kién

Trong thdi han ba ngdy lam viéc, ké tir ngay nhan duoc khidu nai vé viéc tra lai don khai
kién, Chanh an Toa an phai ra mgt trong cac quyét dinh sau day:

+ Gilr nguyén viéc tra lai don khéi kién.
+ Nhén lai don khéi kién va tai liéu, chiing cir kém theo dé tién hanh viéc thu ly vu an.
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PHANII
'NHUNG QUY DINH MO NHAT
HUONG DAN THI HANH LUAT DAT DAl



NGHI BINH SO 42/2012/ND-CP NGAY 11-05-2012 CUA CHINH PHU
VE QUAN LY, SI’ DUNG DAT TRONG LUA

Can cw Ludt t6 chuc Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001
Can cu Ludt dal dai ngay 26 théng 11 nam 2003,

Can cty Nghi quyét sb 17/2011/QH13 ngay 22 thang 11 nam 2011 cua Quéc héi khoa Xl
vé Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va Ké hoach st dung dat 5 nam (2011 - 2015) cap
quoc gia

Theo dé nghi ciia B trisdng B6 Néng nghiép va Phat trién néng thén,
Chinh phti ban hanh Nghi dinh vé quén ly, st dung dat trong lua,

_ Chuong 1.
NHUNG QUY BINH CHUNG

Didu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé quan ly. stv dung dat trong la tai cac ving tréng lua trén ca
nuoc

Diéu 2. Déi twong ap dung

Cac co quan, té chirc, hd gia dinh, ca nhan trong nuwéc, to chirc, ca nhan nuéc ngoai co
lién quan dén quan ly, str dung dAt tréng lua.

Diéu 3. Giai thich ti ngiv

1. DAt trbng Iua 14 d4t c6 cac diéu kién phu hop dé tréng Iua, bao gém dét chuyén tréng lua
nuéc va dat lua khac,

2. Dat chuyén tréng loa nuoc 1a dat dang tréng hoac co du diéu kién tréng duoc hai vu lua
nuoec trd lén trong ndm

3. Bét lua khac bao gbm dat Iia nuac chi tréng duec mot vu lua nudc trong nam va dat
lua nuong.

4. Dat lua nwong la dat co cac diéu kién phu hop cho trdng lua nuong.

5. Gay 6 nhiém d4t trbng l0a 1a cac hoat dong dua vao trong dat cac chét doc hai, vi sinh
vat va ky sinh tring co hai lam thay ddi két cdu, thanh phan cac chét cla d4t, 1am anh hudng
khéng co loi dén san xudt lia, chét lrgng Iia gao, siic khde ctia con ngwdi va dong vat.

6. Gay thoai hoa dat tréng lua I3 hoat dong lam cho dat Iua bj x6i mon, rira tréi hodc bj
chua hba, man hoa, phén hoa, khé han . |am d4t gidm dé phi va mAt can béng dinh duéng
clia @t tréng lUa, dan dén giam nang sut IGa.

7 Lam bién dang mat bang dat tréng Ita 13 cac hoat déng lam thay dbi mat bang cia
rudng lGa, 1am rudng lua khéng déng déu vé két cau, thanh phan dinh du&ng va hé vi sinh vat
dan dén khéng trbng lua dugc.

. Chuong2. _
QUAN LY VA SIF DUNG DAT TRONG LUA

Diéu 4. Nguyén tac lap va quan ly quy hoach, ké hoach sir dung dat tréng lia

1. Quy hoach, ké hoach s dung dat tréng lua Ia mét néi dung trong quy hoach, ké hoach
s dung dat

2. Han ché téi da viéc chuyén dat chuyén trong IGa nudc sang sir dung vao cac myc dich
phi néng nghiép; khuyén khich viéc khal hoang mé rong dién tich dat tréng Iua, céi tao dét lua
khac thanh dat chuyén tréng lia nuoc
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3 Khi lap quy hoach, ké hoach st dung dat, chi cho phép chuyén dat chuyén tréng Iua
nuoc sang sl dung vao cac muc dich quéc phong, an ninh. let ich quac gia loi ich cdng eéng
va phal dugc co quan nha nwéc co tham guyen xét duyét

4. DAt chuyén tréng lua nwéc phal duoc bio veé nghiém ngat trong ky quy hoach, ké hoach
st dung dat; chi duoc diéu chinh quy hoach, ke hoach st dung dat chuyén tréng Ita nudc
trong trrong hop phai chuyen dat chuyén trong Iua nuoc sang si dung vao cac muc dich phi
néng nghiép quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay va phai duoc co quan nha nudc co tham quyén
cho phép.

5. Quy hoach ke hoach st dung dat troqg lua phai dwoc glam sat, kiém tra chat ché, dam
bgo str dung d4t trong lua ding muc dich, tiét kiém va hiéu qua; bao vé va nang cao chit lweng
dat

6. K& hoach st dung dét tréng Iia phai phis hop vai quy hoach st dung dét tréng lua trong
ky quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc xét duyét.

7. Thuc hién dan chi, cang khai trong qua trinh thuc hién quy hoach, ké hoach st dung
a4t tréng lia

Diéu 5. Quan ly viéc chuyén muc dich st dung dat tréng lua

1. Diéu kign chuyén muc dich sir dung dat chuyén trong lua nuec.

a) Phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc xét duyét va duoc co quan
Nha nwéc cé thidm quyén cho phép chuyén muc dich st dung;

b) Phai c6 phuong an sir dung dat tiét kiém téi da, thé hién trong thuyét minh téng thé clia
dir an dugce co quan nha nude b thAm quyén xét duyét,

c) TS chire, ca nhan dugc Nha nudc giao, cho thué dat gé s dung vao muc dich phi ndng
nghiép t 3t chuyén tréng Iia nuwéc theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 4 Nghi dinh nay phai co
phwong an st dung I&p dat mat va bi bd sung dién tich dat chuyén tréng lia nwoc bi mat do
chuyén muc dich sir dung theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 8 va Khoan 2 Diéu 9 cla Ngh dinh
nay.

2 Didu kién chuyén muc dich st dung dat Iua khac

a) Chuyén dét l0a khac sang st dung vao trong cdy hang ndm phai phi hop véi ké hoach
chuyén dbi co cAu cay tréng cla dja phuong va khéng anh hudng téi muc dich tréng Iia sau
nay,

b) Chuyén dat lua khac sangé str dung vao tréng cay lau nam, chan nudi, nudi trong thuy
san thire hién theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Didu nay,

c) Chuyén dét lua sang si dung vao myc dich phi néng nghiép thuc hién thea quy dinh tai
Diém a, Diém b Khodn 1 Diéu nay

3. Thém guyéﬂ quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat chuyén trong lia nuwde: Trudng
hop chuyén dét chuyén tréng Ila nudc sang st dung vao muc dich phi néng nghiép theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 4 cla Nghi dinh nay, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé tryrc thudc
Trung wong phal bdo cao B& Tai nguyén va Méi fruong, Bd Néng nghiép va Phat trién nong
thén xem xét, trinh Thi tuéng Chinh phu cho phep trudc khi Uy ban nhan dan clp cé thdm
quyén quyét dinh viéc chuyén muc dich st dung dat

4. Tham quyén quyét dinh chuyén muc dich s dung dat ia khac

a) Ho gia dinh, ca nhan khi chuyén dat lua khac sang tréng cay hang nam pha: bao cao Uy
ban nhan dan cép xa

b) Ngoai truong hep quy dinh tai Biém a, khi chuyén dat lua khac sang sd dung vao muc
dich khac, Uy ban nhan dan cac tinh. thanh pné truc thudc Trung wong phai bao cao B Tai
nguyén va Mai trueng. Bd Nong nghiép va Phat trién néng thon xem xét, trinh Tha twéng Chinh
phu cho phép trude khi Uy ban nhan dan cap cé thAm quyén quyét dinh viéc chuyén muc dich
st dung déat
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Diéu 6. Trach nhiém cua ngwoi siv dung dat tréng lua

1 Sur dung dung muc dich theo quy hoach, ké hoach s dung dét trong lia da dwoc co
quan co tham quyen xet duyét

2 Sirdung liét kiém. khang bo dat hoang, knong lam & nhiém, thoal hoa dat.

3 Canh tac ding ki thuat, thuc hién lun canh, tang vu dé nang cao hiéu qua san xult; cai
tao, lam tang dé mau m& cua dat, bao vé mai trudng sinh thai

4 Nguai st dung dat tréng lia thuc hién cac quyén. nghia vu cia minh trong thoi han st
dung dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai va cac quy dinh khac cua phap luat cé lién
guan

Piéu 7. Trach nhiém cia nguei siv dung dat khi chuyén muc dich str dung dat tréng
lua

1 Thuc hién dung cac quy dinh ve diéu kién chuyén muc dich su d 1g dat trong Ila tai

Bieu 5 cia Nghi dinh nay

2 Khi chuyén déat lua khac sang st dung vao tréng cay hang nam nhai thuc hién:

a} Theo ding quy hoach chuyén ddi co cdu cay trong cda dia phuong:

b) Khong lam bién dang mat bang. khong lam thay déi tinh chat vat ly, hoa hoc cua dat dé
khi can thiét van gieo trong lua duoc:

¢) Khong lam hu héng cang trinh thiy loi, giao thdng ndi déng da dwgc dau tu trén dat do.

3 Khi chuyén dat lta khac sang st dung vao trang cay lau nam, nudi trdng thiy san

a) AP dung cac bién phap dé bao vé do phi dat, phong, chéng 6 nhiém, thoai héa maéi
trwong dat, nudc;

b) Néu di chuyén hoac lam hu hdng cac két cau ha tang trén dién tich dat trdng Iua chuyén
muc dich st dung, phai co trach nhiém khac phuc kip théi, khdng lam anh hwéng téi san xuat
IGia cvia khu vue lién ké

4 Khi chuyén dat trong Iua sang si¥ dung vao muc dich phi nong nghiép, néu cha dau tw
khong thuc hién du an. thuc hién du an khong dung tién do dé dat hoang hoa sé bj thu héi theo
quy dinh clia phap luat vé dat dai .

Diéu 8. Bao vé va cai tao ning cao chét lweng dat tréng lua

1. Nghiém cam cac hanh i

a) Gay & nhidm, lam thoai héa, 1am bién dang mat bing cla dét dAn dén khéng trdng lua
duoc,

b) Bo hoang dat chuyén tréng lia nwoc tir 12 thang tré 18n va dat lia khac tlr 2 nam tré 1én
khéng vi ly do thién tai bat kha khang.

2. Té chirc, ca nhan duge Nha nudc giao, cho thué dat dé st dung vao muc dich phi néng
nghiép 1ty dat chuyén tréng lia nwéce theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 4 Nghi dinh nay, phai co
phuong an st dung I&p @4t mat thudc tng canh tac duoc cap co thadm quyén phé duyét, dé cai
tao cac vung dat trong loa kém chat luong, dat trdng trot khac tai dia phuong, hoac nop kinh
phi dé td chirc thuc hién phwong an néu trén tai dia phwong khac theo hudng dan clia Bo Tai
chinh va BA Nang nghiép va Phat trién nong thén

3. Té chiic, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat trbng Iua khi phat hién cac nguy co hoac cac
hanh vi gay hai dén chat lwvong dat, 1am 6 nhiém, thoa héa dat cén ap dung cac bién phap dé
phéng chéng va théng bao ngay cho co quan cé tham quyén biét va xr ly

Piéu 9. Phat trién quy déat tréng l0a

1. Uy ban nhan dan cac cép can cir vao quy hoach, ké hoach s dung dat da duoc phé
duyét, co chinh sach khuyén khich. hd tro' va dau tw khai hoang, phuc hoa, cai tao dat dé phat
trien quy dat tréng lua

2 Té chice, ca nhan duoc Nha nuoc giao, cho thué dit dé st dung vao muc dich phi néng
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nghiép tw dat chuyén trong lua nudc theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 4 Nghi dinh nay, phai co
phuong an thuc hien khai hoang phuc hoa. cal tao dat lua khac thanh dat chuyén trong lua
nudre duge cap co tham quyén phé duyét dé bé sung dién tich dat chuyén trong lua nudc bi
mat tai dia phuong. hodc ndp kinh phi de 10 chic thuc hién phuong an néu trén tai dia phuong
khac theo huding dan cua Ba Tai chinh va Bo Nong nghiép va Phat tnén nong than

) g Chuong 3. 3
CHINH SACH HO TRQ BE BAO VE VA PHAT TRIEN DAT TRONG LUA

Diéu 10. Hé tror ngan sach cho dia phwong san xuat lua

1. Can cw vao dién tich dat trbng lua, ngan sach nha nwoc uu tién hé tro san xuat lua cho
cac dia phuong (gom chi dau tu va chi thuong xuyén) théng qua dinh muc phan bd ngan sach
nha nudc dugc cap co tham quyén quyét dinh theo quy dinh cla Luat ngan sach nha nudc,

2 Béi voi cac nam trong thon ky on dinh ngan sach dia phuong tir 2012 - 2015, ngoai hrf_a
fre tir ngan sach nha nuwac thee quy dinh hién hanh con duoc ngan sach trung wong hé tror bo
sung co muc tiéu cho ngan sach dia phuong de san xuat ba nhuw sau

a) Hé tro 500 000 déng/ha/nam doi vor dat chuyén tréng lia nuéc,

b) Ho tro 100000 dong/ha/nam doi voi dat lta khac trir dat la nuwong dwoc mé rong tu
phat khéng theo quy hoach, ké hoach st dung dét tréng lua

3. Dién tich dat trong Iua duoc hé tro can cu vao so liéu thong ké dat dai cla cac tinh,
thanh phé trwe thube Trung vong do B Tai nguyén va Mai trudng cong bb cua nam lién ké
trude nam xay dung ké hoach phan bé ngan sach.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trye thuée Trung wong phan bé nguon ngan sach
duoc hé tre cho cac cap chinh quyén dia phwang thuc hién hb tro cho san xuét l0a

5. Cac dia phuong san xuat lua ngoai dwoc hudéng cac chinh sach hd tro san xuat Ita theo
quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Biéu nay con duec hwong cac chinh sach khac cua Nha nuwoc
theo quy dinh hién hanh

Piéu 11. Chinh sach hé trer nguoi san xuat lua

Ngan sach nha nuéc thuc hién hé tro nguei san xuat lua nhu sau:

1 Ha tro san xuét Itia hang nam

a) Hé tro 500.000 dbng/ha/nam cho té chiic, hd gia dinh, ca nhan san xuét lua trén dat
chuyén tréng lua nuoc;

b) H& tro' 100,000 déng/ha/ném cho té chirc, hé gia dinh. ca nhan san xuat lua trén dat lia
khac trir dat lua nuvong duoc mé rong tu phat khong theo quy hoach, ké hoach st dung dat
trong lia.

2. HG tro san xuat la bi thiét hai do thién tai, dich bénh;

a) Hb tror 70% chi phi phan bon va thude bao vé thwe vat khi san xuét lba bj thiét hai trén
70%;

b) H6 tror 50% chi phi phan bon va thude bao vé thuc vat khi san xuat lia bi thiét hai ti 30
- 70%.

3. Hoé tror khai hoang, cai tao dat tréng lua

a) HS tre 70% chi phi khai hoang, cél tao dat chua sir dung thanh dat trong lua hodc cai

tao dat Iua khac thanh dat chuyen tréng lua nuoc, mire chi phi do Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho trwe thude Trung wong xac dinh

b) HO trey 100% giéng lua trong nam dau dé san xuat trén dién tich dat trong lia mai khai
hoang

¢) H6 tro 70% gidng Iua trong nam dau dé san xuat trén dién tich dat lia khac dwoc cai tao
thanh dat chuyen trong lua nuoc



4 Wu tién hé tre chi phi bdo hiém san xuat la theo quy dinh

5 Co ché hé tror

a) DI vai cac dia phuong nhan bd sung can ddi tu ngan sach trung uong hé tro 100%
kinh phi,

b) Déi véi cac dia phuong cé khoan diéu tiét tir cac khoan thu phan chia vé ngan sach
trung wong dudi 50% thi dwoc hd tro 50% kinh phi;

c) Cac dia phwong con lai stv dung ngan sach dia phuong

6. Cac té chirc, ho gia dinh, ca nhan san xuat lua ngoal duoc hudng cac chinh sach hé tro

san xuat lUa theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 3. 4. Biéu nay con duoc hwdng cac chinh sach hd
tro khac cla Nha nuéc theo quy dinh hién hanh

Chwong 4.
TO CHU'C THUC HIEN

Piéu 12. Bo Néng nghiép va Phat trién nong thon
1. Chu trl chi dao td chirc san xuat lGa va chuyén déi co chu cay tréng trén dét trbng lua
theo quy dinh tai Nghi dinh nay va cac van ban khac co lién quan.

2 Chu tri hwong dan xay dwng cac phuong an quy dinh tai khoan 2 Biéu B va Khoan 2
Biéu 9 Nghi dinh nay.

3 T4 chive thire hién khen thudng cho cac té chire. hd gia dinh, ca nhan thuc hién tét viéc
quan ly va st dung dét tréng lua

Diéu 13. B) Tai nguyén va Mai trwrng

1. Chu tri, phéi hop voi cac B, Nong nghiép va Phat trién néng thén, Cong Tercrng, Xay
dung, Giao théng van tai va B, nganh co lién quan xac dinh nhu ciu str dung d4t cua cac

nganh, trong d6 xac dinh r5 nhu cau st dung dat iy dat tréng 10a. dién tich @4t tréng Iua chuyén
muc dich st dung.

2. Chu tri, phéi hop véi Bd Néng nghiép va Phat trién néng thén hwéng dan ndi dung,
phirong phap diéu tra danh gia, he théng tiéu chi va bang phan hang dat tréng lia pham vi toan
quéc, tham dinh viéc chuyén muc dich st dung dat tréng Iua quy dinh tai Khoan 3, Diém b
Khoan 4 Bieu 5 Nghi dinh nay

3 Huéng dan Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé tre thuée Trung wong xac dinh ranh
gioi dién tich g4t tréng lua, dac biét dat chuyén trong lda nudc cdn phai bao vé nghiém ngét.

4. Hoan thanh viéc xay duwng co' s& dir liéu vé dat tréng lua va cap gidy ching nhan sir
dung dit tréng I0a trrdc ngdy 31 thang 12 ndm 2015

5. Hang nam tdng hop bao cdo Thu tweng Chinh phi vé tinh hinh quan Iy va st dung dat
tréng ltia cla cac dia phuong

6. Chu tri, phdi hop v&i B& Nong nghiép va Phat trién néng thén va cac Bo, nganh co lién
quan thanh tra, kiém tra viéc quan Iy va st dung dét trng Iua tai dia phuong.

Diéu 14. B Ké hoach va Bau tw

1. Chii tri. phéi hop véi Bo Tai chinh. B Nong nghiép va Phat trién néng thén trong viéc
phan b vén dau tw hé tro cho cac dia phuong va ngudr san xuat lGa.

2. Huy dbng, can ddi trinh Chinh phi quyét dinh ngudn vbn dau tw dé thuc hién cac chinh
sach vé quan Iy, bdo vé dat tréng lia va san xuat lia theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va cac
van ban phap luat khac cé lien quan

Diéu 15. BS Tai chinh

1. Can dbi ngubn ngan sach chi thudng xuyén dé hd tro cho cac dia phwrong va ngudi san
xuat lua

2 ChU tri, phdi hop voi BS Ké hoach va Bau tu, B Nong nghiép va Phat trién néng thén
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phan bé von ngan sach cho cac dia phuong san xuat Ita

3 Huong dén co ché. chinh sach hd fro. dinh mire phan bé vén ngan sach trung weng, hé
tro chi thuérng xuyén cho cac dia phuong san xuat lua theo quy dinh cta Nghi dinh nay va cac
van ban khae cé lién guan

4. Chu tri. phéi hop vé1 Bo Nong nghiép va Phat trién néng thén hwong dan quy dinh viéc
ndp, quan ly va st dung kinh phi quy dinh tai Khoan 2 Bidu 8 va Khodn 2 Piéu 9 Nghi dinh nay.

Biéu 16. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thude Trung wong

1. Thuc hién cac néi dung vé quan ly, st dung dét tréng lua cla dia phuong theo quy dinh
cuia Nghi dinh nay va cac van ban phap luat khac co lién quan.

2 Té chirc céng bb céng khai va quan Iy chat ché quy hoach, ké hoach sir dyng d4t trérf
lia cla dia phwong da duoc xét duyét, xac dinh ranh gidi dién tich dat trdng Iua, dac biét d
chuyén trong lua nwac can bao vé nghiém ngat.

3. Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong chiu trach nhiém truréc
phap luat va Chinh phi vé viéc bdo vé dién tich, chi gi&i, chat lgng dat tréng Iua theo quy
hoach, ké hoach si¥ dung dat trong lua da duoc phé duyét.

4. Can clr diéu kién cy thé cia dia phuong, quyét dinh chinh sach hd tro khac ngoai quy
dinh tai Nghi dinh nay dé quan 1y va sl dung dat trong 1ia co hiéu qua.

5. Hang nam bao cao Bo Tai nguyén va Moi trwang, Bé Néng nghiép va Phat trién néng
thén vé tinh hinh quan Iy va st dung dat trong lua cua dia phuong,

6 Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién quan Iy va st dung dét tréng Iua cla dja phwong.

Piéu 17. Piéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2012

2 Cac quy dinh vé quan ly va str dung dét trﬁng lua trai véi quy dinh cia Nghi dinh nay
déu bi bai bé.

3. Cac Bo trwong, Thu trwdng co quan ngang B, Thi trivdng co quan thude Chinh phu,

Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong. cac té chic, ca nhan lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Nguyén Tédn Diing
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THGNG TW SO 205/2012/TT- BTC NGAY 23-11-2012 CUA BO TAI CHINH
HU'ONG DAN THUC HIEN CHINH SACH HO TROQ BE BAO VE VA PHAT
TRIEN DAT TRONG LUA THEO NGHI BINH SO 42/2012/ND-CP NGAY
11/5/2012 CUA CHINH PHU VE QUAN LY, SU’' DUNG PAT TRONG LUA.

Can cur Ludt Ngén séch nha nudc va Nghi dinh so 60/2003/ND-CP ngay 06/6/2003 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Luat Ngan sach nha nuoc,

Cén ctr Nghi dinh s0 42/2012/ND-CP ngay 11/5/2012 ctia Chinh phti vé quén ly, st dung
dét tréng lua (sau déy viét (dt Ia Nghi dinh sé 42/2012/NP-CP),

Can ct Nghi dinh s6 118/2008/ND-CP ngay 27/11/2008 clia Chinh phii quy dinh chire
nang, nhiém vy, quyén han va co céu té chue cua BO Tar chinh,

Xeét dé nghi cia Vu trudng Vu Ngan sach nha nuorc:

Bo truong B6 Tai chinh ban hanh Thong tu huong dan thuc hién chinh sach hé tro dé bao
vé va phat trién dat trong lia theo Nghi dinh sé 42/2012/NB-CP ngay 11/5/2012 ciia Chinh pht
vé quan ly, strdung dat tréng lia nhu sau

Piéu 1. Pham vi va déi tweng ap dung:

1. Pham vi: Théng tw nay huong dan co ché chinh sach hd trg, dinh mirc phan bd vén
ngan sach trung wong, hd tro chi thudng xuyén cho cac dia phuong san xudt l0a va viéc quan
Iy sir dung kinh phi bo sung dién tich dat chuyén trong Iia nuoe, kinh phi cai tao dat trong IGa
kém chat lwong, dat tréng khac

2. Béi twong ap dung: Cac co quan, té chire, ho gia dinh, ca nhan trong nuoc, té chuc, ca
nhan nuéc ngoai ¢o lién quan dén quan ly, st dung dat iréng lia.

Diéu 2. Chinh sach hé tre dja phwong sin xudt lia:

1. Can cl vao dién tich @4t tréng lua, ngan sach nha nuwédc hé tro san xudt lua cho cac dia
phuong (gbém chi dau tv va chi thwong xuyén) théng qua dinh mic phan bd ngan sach nha
nude dwge cdp co tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua Luat Ngan sach nha nwoc. Bbi vei
cac nam trong thei ky 6n dinh ngan sach 2011-2015, ngan sach nha nwéc thuc hién hé tro san
xuét lia cho cac dia phuong theo quy dinh tai diém c, khodn 12, phan II, dinh mc phan b du
toan chi thwéng xuyén ngan sach nha nuwéc ndm 2011 ban hanh kém theo Quyét dinh so
59/2010/QD-TTg ngay 30/9/2010 cta Thu twong Chinh phu (@i v&ri chi thuong xuyén) va theo
quy dinh tai dém (2), muc ¢, khoan 3, phan [Il, nguyén tac, tiéu chi va dinh murc phan bd vén
dAu tw phat trién bang nguén von ngan sich nha nwdc giai doan 2011-2015 ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 60/2010/QD-TTg ngay 30/9/2010 cia Thu twéng Chinh phd (d6i véi chi dau
tw). Ngoai ra, dbi voi cac nam frong théi ky én dinh ngan sach 2012-2015, ngan sach trung
wong hé tro bb sung co muc tiéu cho ngan sach dia phuong dé san xuat laa nhu sau;

a) Hé tro 500,000 dbng/ha/nam d6i véi dat chuyén tréng lia nwérc,

b) Hé trer 100.000 ddng/ha/nam dbi véi dat la khac, trir dat Ia nuong dwoc mé réng tw
phat khang theo quy hoach, ké hoach sir dung dét tréng lua.

Dién tich dat trong lua dwoc hd tro can clv vao sb ligu thdng ke @at dai cua cac tinh, thanh
phd trwee thude Trung wong do Bé tai nguyén va Mai treéng céng bo clda nam lign ké tredc nam
xay dung ké hoach phan béd ngan sach

2. Quan Iy, st dung kinh phi hd tro san xuat lua:

Kinh phi hé tro san xudt lua da b tri trong du toan chi can déi ngan sach dia phuong giai
doan 2011-2015 theo Quyét dinh sé 59/2010/QD-TTg ngay 30/9/2010 cua Thu twong Chinh
phu, Quyét dinh s6 60/2010/QB-TTg ngay 30/9/2010 cua Thi twéng Chinh phi va kinh phi
ngéan sach trung vong hd tro theo quy dinh tai diém a, b khoan 1 didu nay tap trung chi hé tror
san xudt lGa phat trién ndéng nghiép, néng thén, cu thé nhu sau

- Tap trung dau tw xay dung va duy tu bao duiéng cac cong trinh ha tang nong nghiép,
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nong thon. trong do wu ién dau tu thuy lon. giao thong nang thon. kien cé hoa kénh muong
(bao gom ca ho tro dau tu thuy lon giao theng nol dong|. ha tang lang nghe & néng thon; ha
tang nud trong thuy san va cac ndi dung dau tu khac ién quan dén linh viec ndng nghiép va
nong thon thude Chuong trinh muc tiéu quoc gia xay dung nong thén mai

- Ho tro cac hoat dong khuyén nang giup cac ho va to chuc !lep can cac dich vu, ung dun
tién bé khoa hoe k§ thuat. nang cao nhan thic va ap dung vao ké hoach d3 duwoc xac dinh d
phattrién san xust va nganh nghé néng thén trén dia ban xa

- Ho tror xay dung va phé blen nhan réng mé hinh san xuat méi cé hiéu qua va nganh rlghé
nong thon, bao gom H6 tro giong lua, phan ban, thuée phong tri sau bénh. may moc thiét bj,
c6ng cu san xuat, vat tw khac

Chinh sach va mire hé tror Ap dung Piéu 12. Pidu 13, Biéu 14 Nghj dinh 02/2010/ND-CP
ngay 08/01/2010 cta Chinh phi vé khuyén nong va theo quy dinh tai Thong tu lién tich sé
183/2010/TTLT-BTC-BNN ngay 15/11/2010 cua Bo Tai chinh, Bo Nong nghlep va Phat trién
nong thon hudng dan ché do quan ly. st dung kinh phi ngan sach nha nudéc cap doi voi hoat
dong khuyen nong

Can cir thuc té cua dia phuong va ngudn ngan sach duoc hé tro, Uy ban nhan dan cap
tinh bao cao Hél dong nhan dan cung cap quyet dinh mure chi dau tw xay dung, chi duy tu bao
ducmg cac cnng trinh ha tang néng nghiép, nong thén chi ha iro cac hoat dnng khuyén néng
va chi hd tro xay dung. pho bien nhan rong mé hinh sdn xual mai ¢é hiéu qua cho cac cap
chinh quyén & dia phuong

Diéu 3. Chinh sach hé tro nguei san xuat lua:

1 Hang nam ngéan sach nha nudc ho tro ngudl san xuat 1ua tr ngudn kinh phi chi thuéng
xUyen mirc

a) Ho tro' 500 DCO déng/hainam cho té chuc, ho gia dinh, ca nhan san xuat lua trén dat
chuyén trong lua nudc

b) HG tro 100 000 dong/ha/nam cho té chire, ho gia dinh, ca nhan san xual lua trén dat lua
khac trlr dat lua nuong duoc mo rong tyw phat khong theo quy hoach, ké hoach s dung dat
tréng lia

Nguoi san xuat lua si dung kinh phi dwoc hd ro de phat trién san xuat lua co hiéu qua
{trng dung tién ba khoa hoc ky thuat. quy trinh san xuat moi; dau tw guSng phan bén, thubc bao
vé thuc vat: ) nham nang cao nang suat va chat lwong Iba, gop phan xay dung néng thén
mon.

2 Dai tuong. diéu kién hwong ho tror t6 chirc. ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuét lia
trén dién tich dat nam trong quy hoach dat trong lua

3 Ho so, trinh tu, thu tuc hd tro

Nguoi san xuét lia lam don dé nghi hd tro theo Mau s 1 dinh kém Thong tu nay guri Uy
ban nhan dan cap «a noi san xudl loa dé ra soat, kiém tra va tbng hop danh sach va gii toan
bé ho so vé Phong chuyén mon thuc hién chirc nang quan ly nha nuwoc vé ndng nghiép cap
huyén (sau day goi tat 1a Phong chuyén mén cap huyén). Phang chuy&n mén cap huyén chd tri
phéi hop voi Phong Tai chinh - Ké haach cap huyén thdm dinh hé so, téng hop bao cao Uy ban
nhan dan cap huyén dé gui bao cao vé So Tai chinh va SO Néng nghiép va Phat trién néng
thon. Trén co so do. S¢ Tai chinh cha tri, phoi hop vor S& Néng nghiép va Phat trién nang thén
long hop. bao cao Uy ban nhan dan cap tinh ve tinh hinh thuc hién chinh sach ha tro nguei
san xut lUa trén dia ban dé Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét va giao Uy ban ngan dan cap
huyén ra quyét dinh vé danh sach va muirc hd tro cho ting té chire, hd gia dinh, ca nhan san
xuat lua

Can clr quyét dinh cua Uy ban nhan dan cdp huyén, Uy ban nhan dan cap xa niém yét va
cong bé cong khai danh sach va muc hé tro cho ngudi san xudt lua theo quy dinh tai Thang tw
sc_n 54/2006/TT-BTC ngay 19/6/20086 cua Bo Tai chinh hudng dan thuc hién quy ché cong khai
hé tro trire tiép ngan sach nha nude ddi vér ca nhan dan cr Phang chuyén mén cap huyén co
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trach nhiém quan ly quyél toan kinh phi o tre' ngurdl san xuat lua va uy quyen Uy ban nhan
dan cap x3a to chirc chi tra tien ho tro cho ngudi san xuat lua

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé thér diem ho tro. so lan ho tro hang nam cho
phu hop voi thuc té tal dia phuong

4 Truéng hop nguot san xuat [ua bi thiét hai do thign tai. dich benh thi duoc ngan sach
nha nuoc ho tro phan bon va thude bao vé thuc vat nhu sau

a) DI vol dién tich gieo cay trong pham vi 45 ngay bi thiet hai trén 70%. nd tro' 2.500 000
dong/ha. bi thiét hai tir 30-70%, ho tro 1.750.000 déng/ha

b) Db vén dién tich gieo cay trén 45 ngay bi thiét hai trén 70%. hd tro 5.000 000 déng/ha,
bi thiét hai tir 30-70%. hé tro 3 500 000 dong/ha

Viéc t chuc thuc hién hd tro phan bén, thude bdo vé thuc vat cho nguéi san xuat lta bi
thiét hai do thién tai. dich bénh ap dung theo quy dinh tai Biéu 5 Thong tw s6 187/2010/TT-BTC
ngay 22/11/2010 cua Bo Tai chinh guy dinh vé co ché. chinh sach ho tro gidng cay trong, vat
nuéi, thuy san d& khoi phuc san xuét ving bi thiét hai do thién tai dich bénh

5 Ngoai ra, ngudi san xuat lua con duec ho tre chi phi khal hoang, cai tao dat trong lua
quy dinh tai Khoan 5 Biéu 4 Théng tw nay.

6 Co ché hd tro t ngan sach frung uong cho ngan sach dia phuong dé thuc hién chinh
sach hd tro ngudn san xuat lua theo quy dinh tai Khoan 5 Biéu 11 cua Nghi dinh s
42/2012/ND-CP

Piéu 4. Quan ly, sir dung kinh phi cdi tao nang cao chat lwgng dat tréng lua va phat
trién quy dat tréng lua

1. Can ctr vao quy hoach, ké hoach sir dung dat trong lua trong tirng thor ky dugc cép co
thadm quyén phé duyét cua dia phuong, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thuéc Trung
wong chi dao Uy ban nhan dan cap huyén lap phwong an khai hoang. phuc hoa. cai tao cac
viing dat tréng Iua kém chat luong, dat tréng trot khac tai dia phwong dé cai tao nang cao chat
lrong dat trong lua va bd sung dién tich dat trong Iua bi mat tai dia phuong (cho ca thei ky va
trng nam); gl S& Nong nghiép va Phat trién nbng thon dé téng hop, bao cao Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét

2. Té chire, ca nhan duoc Nha nudc giao, cho thué dat dé sdr dung vao muc dich phi nén
nghiép tr dat chuyén tréng lua nwec theo quy dinh tai Knoan 3 Biéu 4 Nghi dinh so
42/2012/ND-CP. phai lap phuong an st dung lop dat mat thudc tang canh tac de cai tao cac
vung dat tréng Ia kém chat lwong, dat tréng trot khac va lap phurong an b bd sung dién tich
@t chuyén trong lua nudrc da bi mat do chuyén muc dich s dung, gl S& Nang nghigp va Phat
trién néng thén dé trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét, truéng hop cac phwong an trén
khong thuc hién duoc thi nop kinh phi cho Uy ban nhan dan tinh, thanh phd true thude Trun
wong dé té chirc thuc hién khai hoang, phuc hoa. cai tao cac ving dat trong Iia kém chat
lwgng, dat tréng trot khac trén dia ban; mie kinh phi phai ndp do Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh.

3 Kinh phi béc Iép dat mat tang canh tac va bu bé sung dién tich dat chuyén trong lia
nuée b mat do chuyén muc dich str dung duec tinh vao chi phi dau tw dus an, céng trinh.

4. Hang nam can cir s6 kinh phi phat trién dat trong lua cac to chirc ca nhan duoc giao dat
nép, Uy ban nhan dan cap tinh phan bd kinh phi dé thuc hién khai hoang. phuc hoa, cai tao dat
va bu bd sung dién tich dat chuyén tréng Ita nudc bi mat do chuyén muc dich st dung theo
phuong an duoc duyet

5 Muec hé tro khai hoang, cai tao dat tréng lua

a) Hb tro 70% chi phi khai hoang, cai tao dat chua su dung thanh dat trong Iua hoac cai
tao dat lia khac thanh dat chuyén trong Iia nuwéc,

b) Hb tro 100% giéng lua trong nam dau dé san xuat trén dién tich dat trong lua mal khai
hoang.
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c) Hé tro 70% gibng lua trong nam dau dé san xuat trén dién tich dat Iua khac duoc cal tao
thanh dat chuyén tréng lua nudrc

Mure hé tro chi phi khai hoang, cai tao dat va giéng lia do Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh, kinh phi h& tro tlr nguon té chirc, ¢a nhan nép cho dia phuong theo quy dinh tai Khoan 2
Digu nay, trvong hop, kinh phi té chirc ca nhan ndp khang ddm bao nhu cau kinh phi hé tro
khai hoang, cai tao dat, cac dia phuong kho khan vé ngan sach gui van ban de nghi ngan sach
trung wong hd tro theo quy dinh tai Khoan 5. Biéu 11 cua Nghi dinh sé 42/2012/ND-CP

Piéu 5. Lap dw toan, chip hanh va quyét toan kinh phi:
Vé lap du toan

a) D6i voi kinh phi ho tro cac dia phurong co dién tich trong lua theo Quyét dinh sb
59/2010/QD-TTg, Quyét dinh s§ 60/2010/QB-TTg ngay 30/9/2010 clia Thu twéng Chinh phi da
bé tri 6n dinh trong du toan chi cdn déi ngan sach dia phuong giai doan 2011-2015 Hang nam
can cv quy dinh tai Thong tu nay cac xa, cac don vi thudc huyén |ap du toan chi givi Uy ban
nhan dan cap huyén tong hop bao cao S6 Tai chinh dé téng hop vao dw toan chi can déi ngan
sach dia phuong Sau khi du toan chi can ddi ngan sach dia phuong dwoc Héi déng nhan dan
cap tinh quyét dinh, Uy ban nhan dén cép tinh giac, Uy ban nhan dan cap huyén trinh Héi dong
nhan dan cung cap quyét dinh va giao du toan cac don vi

b) Béi v&i kinh phi hd trg dia phuong va nguéi san xuat Iia quy dinh tai Khoan 2 Biéu 10
va Khoan 1. 5 Biéu 11 clia Nghi dinh sb 42/2012/ND-CP. Tir nam 2012 dén nam 2015, ngan
sach trung uong bd sung co muc tiéu cho ngan sach dia phuong dé thuc hign. Hang nam, can
ctr s6 liéu thong ké dién tich dat trong lua va tinh hinh san xuat lua cua nam lién ké trwoc nam
xay dwng dv todn, Uy ban nhan dén cap tinh huéng dan cac don vi truc thude xay dung duw
toan chi giri S& Néng nghiép va Phat trién ndng thén tong hop giri S& Tai chinh, S Ké hoach
va Dau tu dé tdng hop vao dy toan chi ngan sach dia phuong, giri Bo Tai chinh, B Ké hoach
va Bau tv cung théi gian bao cao dw toan ngan sach nha nwéc nam ké hoach

Sau khi Thu twong Chinh phi giao dir toan chi bd sung muc tiéu thue hién chinh sach hé
tro' dia phuong san xuat lua va ho tro nguor san xuat lua, trén co sé dv toan dugc giao, Uy
ban nhan dan cap tinh trinh H6i déng nhan dan cing cép. phan bé so kinh phi nay dé dau tw
phat trién néng nghiép, néng thén theo guy dinh

2 Viéc chap hanh du toan va quyét toan.

Viéc chap hanh du todn va quyét toan kinh phi hé tro 3é bac vé va phat tnén dat tréng laa
thure hién theo quy dinh hién hanh cta Luat Ngan sach Nha nwéc, cac van ban huéng dan Luat
va Muc luc ngan sach Nha nuwéc hién hanh.

Diéu 6. Diéu khoan thi hanh

1 Thang tw nay co hiéu lue thi hanh ké tir ngay 10 thang 01 nam 2013

2 Cac ché do quy dinh tai Thong tu nay dwoc thire hién ké tr ngay 01/7/2012

Trong qua trinh thue hién, néu cé vwéng mac, cac B3, co quan Trung uong va dia phuong
co bao cao gl BO Tai chinh d& kip thoi xem xet, gidi quyét./.

KT. BO TRUONG
THUF TRUONG
Nguyén Céng Nghiép
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Méu sod 1

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Boc lap - Tw do - Hanh phuc

.. ngay.... thang....nam

~ DONDENGHI
Hé tro kinh phi san xuit lua
(Ban hanh kem theo Théng tu s6........ TT-BTCNgay .......oeoveen. cta Bp Tai chinh)

Kinh g Uy ban nhan dan xa (thitran). ..

Téi tén la:

Sé chirng minh nhan dan: . chpngay . . .docéngan cip

Noi dang ky ho khdu thuéng tri:

Noi ¢ hién tai: . e o = e e O

Hién dang san xuét 1Ua trén dia ban xa (thi trén} .. vé&i dién tich cu thé nhw sau:

- Dién tich gt chuyén tréng lua nuéc.. .. ... ha;

- Dién tich dAt tréng lGa khac................ ha

Cin cir Nghi dinh sé 42/2012/ND-CP ngay 11/5/2012 clia Chinh phi vé quan ly, st dung
it tréng lua, téi lAm don nay dé nghj duoc hd tror sd tign: ... triéu ddng.

Tai xin cam két dién tich Ia téi dang san xuit néu trén 13 dung si¥ that va chiu trach nhiém
réc phap luat vé cam két cia minh.

Xac nhén ctia UBND cép xi Nguw&i lam don
(xac nhan rd dién tich dat chuyén trong lua, (ky, ghi rd ho tén)
dién tich g4t lda khac cia ngu'ul viét don va ky tén,
dong d
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THONG TU SO 05/2007/TT-BTNMT NGAY 30-5-2007 CUA BQ TAI
NGUYEN VA MOI TRUONG

HUONG DAN CAC TRUONG HOP BUCQC UU BAI VE SU DUNG BAT VA VIEC QUAN LY
BAT BAI BOI VOI CAC CO SO GIAO DUC - DAO TAO, Y TE, VAN HOA, THE DUC - THE
THAD. KHOA HOC - CONG NGHE, MOI TRUONG, XA HOI, DAN SO GIA BINH BAQ VE VA
CHAM SOC TRE EM

Cén cw Luat Pat dar ngay 26 thang 11 nam 2003,

Cén cur Luat Dau tu ngdy 29 thang 11 nam 2005;

Cén cur Luat Doanh nghiép ngay 29 thang 11 nadm 2005

Can ct Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP ngéy 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu vé thi
hanh Luat Dat dai

Cén cu Nghi dinh s6 197/2004/NB-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cia Chinh phi vé béi
thuong, hé tro va tai dinh cu khi Nha nwoc thu hor dat,

~ Can ci Nghi dinh s6 198/2004/NB-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 cua Chinh phti vé thu

tién str dung dar,

Can cir Nghi dinh s6 142/2005/NB-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 cia Chinh phi vé thu
tién thué dat, thué mat nuéc,

Can cir Nghi quyét s6 05/2005/NQ-CP ngay 18 thang 4 nam 2005 cua Chinh phii vé day
manh x4 héi héa cac hoat déng gido duc, y té, van hda va thé duc thé thao,

Cén cur Nghi dinh 56 17/2006/NB-CP ngay 27 fhang 01 ndm 2006 cia Chinh phui vé siva
doi, bd sung mat sé diéu ctia cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat ©at dai va Nghi dinh s
187/2004/NB-CP vé viéc chuyén cong ly nha nudc thanh cong ty ¢ phan;

Can cw Nghi dinh s6 53/2006/NB-CP ngay 25 thang 5 nam 2006 cua Chinh phu vé chinh
sach khuyén khich phat trién cac co s6é cung tng dich vu ngoai céng 1ap;

Can cu Nghi dinh 56 91/2002/NB-CP ngay 11 thang 11 nam 2002 cua Chinh pht quy dinh
chure nang, nhiém vy, quyén han va co cau 10 chic cua Bo Tal nguyén va Méi truong,

Bé Tai nguyén va Méi trutong hudng dan céc trudng hep duge uu dai vé st dung dat va
VIEC quan Iy dal dai doi voi cac co 6 gido duc - dao tao, y 1€, van hod, thé dyc - thé thao, khoa
hoc - cong nghé, méi truong, xa hoi, dan so. gia dinh, bao vé va cham scc tré em nhu sau:

I. PHAM VI BIEU CHINH VA DOI TUQONG AP DUNG

1. Pham vi didu chinh

Thong tu nay huong dan cac truong hop st dung dat duoc mién tién st dung dat theo
quy dinh cua Nahi dinh so 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cda Chinh pha vé thu
tién stv dung dat va duoc mién tién thué dat theo quy dinh ciia Nghi dinh s 142/2005/ND-CP
ngay 14 thang 11 nam 2005 clia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc (goi la duge wu
dai vé su dung dat), viéc ra soat hién trang va xt ly cdc ton tai vé sir dung dat, 1ap hoac diéu
chinh quy hoach va ké hoach st dung dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung
dat. giao dich vé& chuyén quyén sir dung dat, cap giay chung nhéan quyén st dung dat. kiém tra
va thanh tra tinh hinh quan Iy st dung dat dbi véi cac co s& gido duc - dao tao, y té, van hoa,
thé duc - thé thao, khoa hoc - céng nghé, méi truéng, xa héi, dan sé. gia dinh, bao vé va cham
soc tré em (goi chung la co s6 cung wng dich vu cong cong)

2. Dbi twong ap dung
2.1. Béi twong ap dung cua Thong tu nay gom

a) Cac Bé. co quan ngang Bd, co quan thudc Chinh phil; Uy ban nhan dan cac cap; S&
Tal nguyén va Moi trueng. Phong Tai nguyén va Mol treong. can b dia chinh xa, phudng, thi
tran: Van phéng dang ky quyeén st dung dat, co quan thué cac cap,
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b) Té chirc. cor s& ton giao, hé gia dinh. ca nhan. nguo Viét Nam dmh cu @ nuwoc ngoar to
chire nwoc ngoal ca nhan nuwéc ngoai dang sty dung dat hoac co nhu cau st dung dat vao muc
dich lam co s& cung Urng dich vu cong cdng cong lap hoac ngoai cong lap

22 Déi véi th chire nudc ngodi, ca nhan nudc ngoal duoc Nha nwde Vigt Nam cho thué
dat dé st dung vaéo muc dich lam co s& cung Ung dich vu cdng cong theo ditu udc quoc té ma
Coéng hoa xa hoi chu nghia Viét Nam da ky két hoac gia nhap cé quy dinh khac voi Thong
nay thi thuc hién theo diéu udc qudc té do

Il. XAC DP|NH LOAI HINH CO' SO CUNG ’NG DICH VU CONG CONG KHONG NHAM
MUC BICH KINH DOANH VA CO MUC DICH KINH DOANH

1. Dit xdy dung co s& cung (rng dich vu céng céng khéng nham muc dich kinh
doanh

DAt xay dung co s& cung Ung dich vu cdng céng khdng nham muc dich kinh doanh |5 dat
duoc Nha nudc giao cho té chirc, co s 16n gido, h gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh
cu' & nwéce ngoai hodc cho td chire nwoc ngoai, ca nhan nudc ngoai thué dat dé xay dung cong
trinh thuéc cac linh vire gido duc - dao tao, y 1&, van hoa, thé duc - thé thao, khoa hoc - cong
nghé mai truong, xa héi, dan s, gia dinh, bdo vé va cham séc tré em ma khang nham thu lgi
nhuan, bao gém céc loai 8t sau day

1.1. Dat xay dung cac cong trinh phuc vu hoat déng vé gido duc - dao tao gém nha tre,
truong mau g;ao trwdng pho thong truérng trung hoc chuyén nghiép, trwéng cao dang, truéng
dai hoc, co s dao tao, co so day nghé (ke ca ky tiuc xa cho hoc sinh, sinh vién) thudc hinh
thirc cong lap, hinh thirc ngoai cong lap cé muc dich trg giup xa hoi duoc co quan nha nwoc co
tham quy&n cho phép hoat déng (trer phan dién tich @4t dé lam noi kinh doanh, dich vu nhu nha
nghi, nha hang, bai guhi xe co thu tién).

1.2. Dat xay dung bénh vién, co s¢ kham, chira bénh, nha ho sinh, co s¢ phuc héi suc
khoé. co s& phuc héi chire nang, nha an duéng, co s& diéu tri cho ngwdi bi nhiém HIVIAIDS va
cac co s¢ y té khac thudc hinh thirc céng lap, hinh thire ngoai cong lap cé muc dich tre gitp xa
héi dwgc co quan nha nudc cd thAm quyén cho phép hoat déng (trir phan dién tich dét dé 1am
noi kinh deanh, dich vy nhw phéng kham, chira bénh chat lrgng cao theo yéu cau, nha ban
thude, nha nghi, nha hang, bai chuyén dung dé xe ¢ thu tién)

1.3. Dat xay dung cac céng trinh phuc vu hoat déng v& van hoa gém: tru s& cla co quan
théng tAn, bdo chi, dai phat thanh, dai truyén hinh, cong vién, virdn hoa, khu vui choi gidi tri,
cau lac bd, nha van héa, nha bao tang. nha trién |am, thu vién, rap chiéu phim, rap xiéc. nha
hat, cor s& sang tac van hoc, co s& sang tac nghé thuat, nha trung bay tac phdm nghé thuat, tru
s& clia cac doan nghé thuat thuéc hinh thirc cong lap; dat dat tuong dai va bia twdng niém
dwpc co quan nha nudc co tham quyén cho phep.

1.4. DAt c6 di tich lich st - vn hoa, danh lam thing canh da duoc xép hang hoic duoc Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung vong quyét dinh bao vé (trir phan dién tich dat
lam noi ban vé, khach san, nha nghi, nha hang, nha ban dé Iuu niém, bai chuyén dung dé xe cé
thu tién, cac cong trinh khac phuc vu tham quan, du lich, vui chei, gidi tri co thu tién),

1.5. Dt xay dung céc cong trinh phuc vy hoat dong vé thé duc - thé thao gom: san van
dong, co s& 1ap luyén, huan luyén, thi dau thé duc - thé thao thudc hinh thirc cong lap. hinh
thire ngoai cong lap cé muc dich tro giup xa hoi duoc co quan nha nwéc cé tham quyen cho
phép hoat dong (trir phan dién tich dat lam noi ban vé, ban dd Iwu niém, ban dung cu thé duc -
thé thao, khach san, nha nghi, nha hang, bai chuyén dung dé xe co thu tién)

1.6. Dat xay dung co s& nghién ciru khoa hoc va cang nghé thudc hinh thirc cong lap

1.7. Dat 1am bai dé chat thai, rac thai, 1am khu xt Iy chat thai, x(¢ ly rac phuc vu céng déng
dan cu.

1.8. DAt xay dung khu nudi dudng, cham séc ngudi gid, ngudi tan tat tré em co hoan
canh kho khan; trai giao dudng, trai phuc hbi nhan pham; co' s& cai nghién ma tuy thude cac
hinh thirc cong lap va ngeoai cong lap: nha tang Ié thudc hinh thue cong lap
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2 Dat xay dyng co s& cung wng dich vu cong cdng co muc dich kinh doanh

DAt xay dung co s¢ cung ung dich vu céng céng c6 muc dich kinh doanh la d4t duoc Nha
nuoc giae hoac cho thueé doi vo to chuc. ho gia dinh. ca nhan, ngudn Viet Nam d1nh G O NUOC
ngoai, 1o chire nudc ngoal, ca nhan nudc ngoal theo quy dinh cua phap luat vé dat dai dé xay
dung céng trinh thude cac linh v gido duc - dao tao. y té van hoa, thé duc - thé thao. khoa
hoc - céng nghé, mai truong xa hoi, dan so, gia dinh, bac vé va cham séc tré em nham thu lo1
nhuan va khong thugc cac trudng hop néu tar khoan 1 muc nay

lil. CAC TRIFONG HQP BUFQC UU DAI VE SI¥ DUNG DAT BE XAY DYUNG CO SO
CUNG ’NG D|CH VI) CONG CONG NGOAI CONG LAP

1. Cac loai dat xay dung co st cung ting dich vu edng cdng ngoai cong lap sau day dwoc
huéng chinh sach uu dai vé st dung dat:

1.1. D4t xay dung co s¢ gido duc - dao tao;

a) Nha tré, treong mau gido, trrong phd thong va cac co s gido duc phd thong, mam non
khac duoc Nha nwec cho phép hoat dang;

b) Trueng trung hoc chuyén nghiép, trudng cao dang, trudng dai hoc, trudong day nghé va
cac co s dao tao, day nghé khac,

¢) Ky tic xa danh cho hoc sinh, sinh vién.

1.2. D4t xay dung co sé y té:

a) Bénh vién va cdc co s¢ kham, chira bénh,

b) Nha hj sinh;

¢) Co s& phuc hdi chire nang cho nguai khuyét tat;

d) Co s¢ diéu dudng, an dudng, khém bénh, chira bénh, chdm séc sirc khoe, phuc hbi
chirc nang cho ngudi lao dong cla cac co sO san xuat cong nghiép.

1.3. DAt xay dung co s& van hoa:

a) Nha van hod, diém sinh hoat van hoa truyén théng dan téc;

b) Nha hat, rap xiéc, rap chiéu phim, diém biéu dign nghé thudt truyén théng dan toc;
¢) Tru s& cla doadn ca, mua, nhac truyén théng dan téc;

d) Thu vién, phong doc sach;

d) Nha bao tang, trvng bay, bao tén, phat huy cac gia trj van hoa dan téc;

e) Cor 56 sang tac van hoc, nghé thuat;

g) Vwén hoa, cong vién, khu vui choi danh cho tré em;

1.4. DAt xay dyng co s& thé duyc - thé thao, bao gém san van dbng; co sé tap luyén, huin
luyén, thi d4u vé thé duc - thé thao cho ngudi khuyét tat;

1.5 Dat xdy dung co s& nghién ciru khoa hoc va céng nghé;

1.6. DAt xay dung co s& x& Iy nwéc thai, chat thdi rdn phuc vy san xuét ngoai hang rao
khu céng nghiép, ngoai hang rac co s& san xuat cdng nghiép, dich vy;

1.7. Dat xay dyng co s¢ dich vu xa hoi

a) Cor s& tw van vé ké hoach hoa gia dinh., tu van vé& cham séc, bdo vé ba me va tré em;

b) Cor s@ nudl dudng, cham soc ngudl gia coé don, nguo tan tat,

¢) Cor s& nudi dudng, cham séc tré em mé cbi, khéng noi nuwong tuwa;

d) Co s@ cai nghién ma tuy.

2. Cac co s¢ duge vu dai vé sty dyng dat néu tal khoan 1 cua muc nay khong bao gém
phan dién tich dat danh lam noi ban hang héa; lam khach san, nha nghi, nha hang.

IV. QUAN LY SU DUNG DAT BOI V&I CO' SO CUNG UNG DICH VU CONG CONG
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1. Ra soat hién trang sir dung dit

11. Uy ban nhan dan tinh. thanh pho tre thude Trung vong (goi 1a Uy ban nhan dan cap
tinh) phol hop voi Bo Giao duc va Dao tao, Bo Y 12, Bo Van hoa - Théng tin, Uy ban Thé duc
Thé thao, Bé Khoa hoc va Cong nghé, Uy ban Dan sd, Gia dinh va Tré em va cac B, nganh
lién quan chi dao viéc ra seat hién trang su dung dat tai cac co s¢ cung Ung dich vu cong cong
hién do cac 16 chire truc thuoe Bo nganh va dia phwong dang sur dung,

T chirc, co s& tén gido dang sir dung dat cd co s& cung (rng dich vu céng cong thudc
hinh thuc cong lap hoac ngoai cong 1ap chura dugc cap gidy chirng nhan quyén su dung dat co
trach nhiém ra soat hién trang sur dung dat. bao cao két qua ra soat [en Uy ban nhan dan cap
tinh noi co dat

Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat co co s& cung Ung dich vy cong cong chua dwoc
cép giay ching nhan quyen st dung dat co trach nhiém ra soat hién trang st dung dat, bao
cdo két qua ra soat lén Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh (goi 1a Uy
ban nhan dan cap huyén) noi co dat.

1 2 Muc dich ra soat hién trang st dung dat

a) Lam can cu dé 1ap hoac diéu chinh quy hoach, ké hoach sU' dung dat cua dja phuong,
trong 6 co viéc can dbi quy dat cho muc dich phét trién cac co s& cung Ung dich vu céng
céng,

b) X ly dut diém tinh trang tranh chép, 1an, chiém, s dung dat khéng dung muc dich
dwac giao

c) Xét cap gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi véi cac co s& cung rng dich vu cong
cdng hién co.

1.3. Noi dung ra soét hién trang sir dung dét bao gbm:

a) Téng dién tich dAt dang quan Iy st dyng, trong dé lam rd dién tich dat dang truc tiép st
dung; dién tich g4t dang cho thué, cho muon s dung; dién tich d4t dang bi 14n, bj chiém; dign
tich dat dang c6 tranh chép; dién tich d4t da bé tri |Am a4t & cho ho gia dinh can b, céng nhan
vién dang lam viéc hoac da nghi hwu, nghi viéc, dién tich dat chua st dyng hoac khéng st
dung;

b) Dién tich d4t theo tirng ngudn géc st dung gbm: Nha nwdc giao khang thu tién st dung
dat, Nha nuée giao cé thu tién sk dung dAt, Nha nwéc cho thué tra tién moét 1an hodc tré tién
nhiéu |4n, tra tién hang nam; nhan chuyen nhuong quyén str dung aAt

c) Tai san gan lién v&i dat dang sir dung gém: loai cong trinh (try s&, giang duwong, nha
van hod, nha tap thé, tram thi nghiém.. ), dién tich xay dung cla tirng loai céng trinh; loal cay
rirng hoAc cay lau ndm va dién tich (néu cb);

d) Nhu cAu dién tich st dung trén khu d4t hién co va nhu cu mé rong dién tich @at (néu cd),
kién nghi gidi phap x(r ly @bi voi dién tich dAt dang bj 1&n, bj chiém, dang c6 tranh chép, dién
tich @4t da bb tri 1am nha & cho can b, nhan vién.

14, Két qua ra soat lap thanh bao cao theo cac M3u s6 01/08, Mau sé 02/B ban hanh kem
thea Théng tw ndy. Bao cdo lap thanh hai (02) bd, mét (01) bé lwu, mét (01) bd glki Uy ban nhan
dan cap tinh (théng qua S& Tai nguyén va Méi trurong) déi véi ngudi sir dung dat 13 té chie, co sé
ton giao; gui Uy ban nhan dan cap huyén (théng qua Phong Tai nguyén va Mai treang) ddi voi
ngui st dung dat la hé gia dinh, ca nhan

Uy ban nhan dan cip huyén ¢o trach nhiém téng hop va bao cao Uy ban nhan dan cp tinh vé
két qua ra soat tinh hinh sir dung dét cac co s& cung Ung dich vu céng céng cla hd gia dinh, ca
nhan ¢ dia phuong

2. Xir ly tén tai vé sir dung dat

2.1. Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém chi dao, gidi
quyét dut diém tinh trang tranh chip, 1dn, chiém, cho thué. cho mwon dat, st dung dat khéng

33



dung muc dich duoc giao, duoc thué hoac dueoc giao dat, thué dat nhung chwa st dung tai cac
co s& cung ung dich vu cong céng

Can cl¥ vao bdo cdo két qua ra soat hién frang si¥ dung dat tai cac co s cung Ung dich vu
céng céng. So Tai nguyén va Méi trwong cé trach nhiém kiém tra thuc té va trinh Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh x& ly doi voi truong hop vi pham phap luat dat dai cua cac to chuc, co
s& ton giao, Phong Tai nguyen va Mai truong co trach nhiém kiém tra thyc té va trinh Uy ban
nhan dan cép huyén quyet dinh x( ly déi véi trwarng hop vi pham phap luat dat dai cua cac hé
gia dinh, ca nhan

2.2. Viéc xt ly vi pham phap luat dat dai tai cac co s¢ cung (ng dich vu céng céng duoc
thwe hién theo quy dinh tai Diéu 51 va Piéu 55 cla Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 ndm 2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat DAt dai (goi la Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP), Nghi dinh sé 182/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 vé xU phat vi pham hanh chinh
trong finh virc dat dai va Nahi dinh s6 17/2006/NB-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 vé sua déi. bo
sung mét sé didu cla cac nghi dinh hwéng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi dinh s
187/2004/NB-CP vé viéc chuyén cdng ty nha nwéc thanh cang ty cd phan.

3. Lép, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dyung dit

3.1. Uy ban nhan dan cac cap td chirc, chi dao viéc 18p hoac diéu chinh quy hoach, ké
hoach sir dung d4t cla dia phvong nham bao dam dd quy dat cho phat trién cac co s& cung
trng dich vy cong cbng cla dia phuong

3.2. Cac co quan chuyén mén giup Uy ban nhan dan cac cap tinh, huyén quan ly nha nudc
vé nganh, linh vuc cung ng dich vu cong cong (gcu la co quan quan ly nganh] va can bé phu
trach linh vyuc néx cla Uy ban nhan din cap xa co trach nhiém xac dinh va bao cao Uy ban
nhan dan cung cép vé nhu ciu Sy' dung dét cho phat trién cac co s& cung rng dich vy céng
céng & dja phuong theo hudng dan sau day.

a) Viée xac dinh nhu ciu st dung dAt cho phat trién cac co s& cung Ling dich v cbng céng
phai can clr vao hién trang st dung dat va quy hoach, ké hoach phat trién cédc co s& cung Ung
dich vy céng cong cua dja phwong;

b) Nhu cu st dung dat cho phat trién céc co sé& cung (ng dich vy céng céng phai duoc
xac dinh cy thé cho tlrng cong trinh thude trng linh vire va durpre téng hop dé bao cao Uy ban
nhan dan cung cp (théng qua co quan Tai nguyén va Méi trudng) va co quan quan Iy nganh
clia cAp trén tryc tiép.

3.3. Noi dung, trinh ty 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét dé danh quy dat cho
phét trién cac co s& cung rng dich vu cﬂng‘ cdng 13 mét phan cla ndi dung, trinh ty 13p hodc
didu chinh quy hoach, ké hoach st dung d4t clia dia phuong theo hwéng dén tai Thang tw sb
30/2004/TT-BTNMT ngdy 01 thang 11 ndm 2004 clia B Tai Nguyén va Méi truong hudng dan lap,
diéu chinh va thdm dinh quy hoach, k& hoach st dung dat.

4, Giao dit, cho thué dit

4.1. Hinh thirc giao dat, cho thué d4t (goi [a hinh thire st dung d4t) thure hién nhw sau:

a) Nha nudrc giao dét khong thu tién st dung dét cho té chic, ho gia dinh, cé nhan, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dé xay dng co' so cung wng dich vy cdng cdng khong nham
muc dich kinh doanh theo quy dinh tai khodn 6 Biéu 33 cla Luat Dat dai;

b) Nha nudrc cho té chirc nurére ngoai, ca nhan nudc ngoai thue dit va dwoc uu dai vé su
dung dat dé xay ding co s& cung ung dich vu cong cng khong nham muc dich kinh doanh;

c) Nha nudc giao dét c6 thu tign sir dung dét cho té chire, hé gia dinh, ca nhan, ngudi Viét
Nam dinh cur & nudre ngoai dé xay dung co s& cung (rng dich vy cong cong cé muc dich kinh
doanh theo quy dinh tai khodn 5 va khoan 7 Diéu 34 cla Luat Bat dai;

d) Nha nudc cho td chirc, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, 16
chirc nude ngodi, ca nhan nudc ngoai thué dat tra ién thué dat hang nam dé xay dung co so
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cung wng dich vu cong cong co muc dich kinh deanh theo quy dinh tai diem d va diem e khoan
1 Bweu 35 cua Luat Bat da)

d) Nha nuoc cho nguor Viet Nam dinh cu @ nudc ngoal to chue Nnuoc ngoal ca nhan
nuoc ngoa: thué dat tra tien thué dat mot lan dé xay dung co 56 cung ung dich vu cong cong
co muc dich kinh doanh theo quy dinh tai diem a khoan 2 Dieu 35 cua Lua! Bal dat

4 2 Thot han giao dat, cho thue dat thuc hien nhu sau

a) Thot han giao dat doi vén t6 chic, hd ga dinh ca nhan. nguoi Vigt Nam dinh cu & nude
ngoal dé xay dung co 50 cung wng dich vu cong cong khong nham muc dich kinh doanh la 6n
dinh lau dai

b) Theoi han cho thué dat doi vor 16 chuc nuoe ngoar ca nhan nuoc ngoal de xay dung co
s@ cung ung dich vu cong cong khang nham muc dich kinh doanh giao dat. cho thugé dat do
voi td chiic ha gia dinh ca nhan nguér Viét Nam dinh cu & nuoc ngoai té chuc nuwoc ngoa
ca nhan nuoc ngoal dé xay dung co s cung Ung dich vu cdng céng co muc dich kinh doanh
dugc xem xét, quyet dinh trén co s¢ du an dau tu theo gquy dinh tai khoan 3 Bigu 67 cua Luat
Pat dai

4.3 Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat va cap giay ching nhan quyén sir dung dat déi
voi t& chire, nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngeai. 16 chirc nwrgc ngoai, ca nhan nudc ngoa
thuc hién theo quy dinh tai Digu 125 va Didu 126 cia Nghi dinh so 181/2004/ND-CP

Trinh ty, thi tuc giao dat, cho thué dat va cap gidy ching nhan quyén s dung dat déi vor
ho gia dinh, ca nhan thure hién nhu trinh tw, thi tuc giao dat 1am nha & cho hé gia dinh, ca nhan
tai quy dinh Digdu 124 cia Nahi dinh s6 181/2004/ND-CP

4 4 Viéc gia han sir dung dét ddi voi co s& cung rng dich vu cong cong co myc dich kinh
doanh dugc thyc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 34 ctia Nghj dinh sé
181/2004/ND-CP

5. Chuyén muc dich st dung dét

51 Ngudi dang st dung dat duoc co guan nha nuéc co tham quyén cho phép chuyén
muc dich st dung tu dat nong nghiép, dat phi nong nghiép duoc Nha nudc giao dat khdng thu
tién st dung dat sang xay dyng co s¢ cung ung dich vu cong cong néu tai khodn 1 muyc il cie
Théng tw nay thi duoc wu dai v& si dung dat ddi voi phan nghia vy tai chinh phai nép ithi
chuyén muc dich siv dung 8t

Trueng hop 6 chire kinh 1€, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
€6 nguyén vong va da nop tién st dung dat thi duorc thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy
dinh tai Biéu 110 va Piéu 113 cla Luat Dat dai; trudng hop té chuc kinh té, hd gia dinh, ca
nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chuc nuéc ngoai, cd nhan nuwdc ngoai co
nguyén vong va da nop tién thué dat thi duoc thyc hién cac guyén va nghia vy theo quy dinh
tai Diéu 111, Diéu 114 va Diéu 119 cla Luat DAt dai.

5.2 Nguéi dang sir dung dat phi nong nghiép duoc Nha nudc giao dat co thu tién sl dung
dat hoac dugc Nha nuoc cho thué dat tra tién thué dat moét 1an cho ca théi gian thué ma dang
ki chuy&n muc dich sl dung dat dé xay dung co so cung (g dich vu cong cdng thudc cac
trwéng hop néu tai khoan 1 myc Il cia Théng tw nay va khéng thay déi hinh thire siv dung dét
thi duge thuc hién cac quyén va nghia vu nhu trudc khi chuyén muc dich st dung dét

5.3 Nouoi dang st dung dat phi nong nghiép duoc Nha nudc cho thue dat trd tien thué
dat hang nam ma dang ky chuyén muc dich sl dung dat dé thyc hién dw an dau tr xay dung
co s& cung Urng dich vu cang cdng thudc cac trudong hop néu tai khoan 1 muc Il cia Théng tu
nay va khong thay doi hinh thire st dung dat thi duoc bu dai ve st dung dat

Truéng hop td chire kinh t&, hé gia dinh ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cw & nudc ngodi
dugc Nha nuréc cho thué dat phi nong nghiép tra tién thué dat hang nam hoac tra tien thué mét
1an ma Iya chon chuyén sang hinh thirc giac dat cé thu tién st dung dat khi dang ky chuyén
muc dich str dung dat sang xay dung co' s6 cung Ung dich vu cong cong thudc céc treong hop
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néu tai khodn 1 muc Il cia Thong tu nay va da nep tién sa dung dat thi duoc thuc hién cac
quyen va nghia vu theos quy dinh ta Eheu 110 Dieu 113 cua Luat Bat da

54, Thu tuc chuyén mye dich sir dung dat sang xay dung co so cung ung dich vu cong
cdng duoc thuc hien nhu sau

a) Trugng hop chuyen muc dich si dung tu dat nang nghiép sang xay dung co s& cung
ng dich vu céng cong va (' dat phi nong nghiép duce Nha nuoc giao dat khang thu tién su
dung dat sang xay dung co st cung Lrng dich vu edng cong co mue dich kinh doanh thi thue
hién theo quy dinh tai Diéu 134 cda Nghi dinh so 181/2004/NB-CP

b) Trwéng hap chuyén muc dich st dung tir dat phi ndng nghiép sang xay dung ca so
cung wng dich vu cong cong trong cac frudng hop con lal ngoai cac trwong hop néu tal tiet a
diém nay thi thwe hién theo quy dinh tai Diéu 133 cda Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP

55 Théi han st dung dat sau khi chuyén muc dich st dung sang xay dung co' s¢ cung
urng dich vu cong cong thurc hién theo quy dinh tai diém 4 2 khoan 4 muc nay

Trwbng hop ho gia dinh, ca nhan chuyén muc dich st dung tir dat & sang xay dung co s&
cung wng dich vu cong cgng thi thdi han st dung dat la on dinh lau dai

56. Hinh thirc sir dung dat sau khi chuyén muc dich sang xay dung ce s& cung tng dich
vu cong cdng thue hién theo huong dan tal diem 4 1 khoan 4 muc nay

Trwong hop co sO cung Ung dich vu céng cong khang nham muc dich kinh doanh chuyén
sang loai hinh hoat dong co muc dich kinh doanh thi hinh thire st dung dat va thoi han st
dyng dat duoc xac dinh lai theo huwéng dan fai cac tidt ¢ d va d diém 4 1 va tiét b diém 4.2
khoan 4 muc nay,

Truwdng hop cor sé cung ting dich vu céng cong co muc dich kinh doanh chuyén sang loai
hinh hoat déng khéng nham muc dich kinh doanh thi hinh thirc si dung dat va thei han st
dung dat dugc xac dinh lai theo quy dinh tai cac tiét a va b diém 4.1 va Gém 4.2 khodn 4 muc
nay

6. Nhan chuyén nhwrgng, nhan thira ké, nhan tang cho quyén sir dung dét, thué hoic
thué lai quyén sir dung dét, nhan gop vén bang quyén sir dung dét

6.1. Td chirc, hé gia dinh, ¢4 nhan dugc nhan chuyén nhugng, nhan thiva ké, nhan tang
cho quyén sir dung dat, thué hoac thus lai quyen si¥ dung dat hodc nhan gop vén bang quyén
sir dung @4t @é thuc hién dy an dau tw xay dung co sé cung rng dich vu cong cang.

Ngwdi Viét Nam dinh cw & nude ngoai duoc thué hodc thué lai quydn sl dung dat cla nha
dau tv xay dyng kinh doanh két cau ha tang trong khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu
Kinh té hodc nhan gép vén bang quyén st dung dat dé thyc hién dv an dau tu xay dung co' s&
cung (png dich vu cong céng.

Tb chirc nwérc ngoai, ca nhan nuac ngoar duc thue hoac thué lai quyén sir dyung dat clia
nha dau tw xay dung kinh doanh két cau ha tang trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao,
khu kinh té hoac nhan aép vén bang quyén st dung dat clia to chive kinh té dé thuc hién du 4n
diu tu xay dyng co s& cung (ng dich vu cong céng

62 T6 chirc kinh & ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong, nhén thira k&, nhan tang
cho quyén si¥ dung dat, nhan gép vén bing quyén si dung dit dé chuyén sang xay dyng co
s0 cung ung dich vu cong cong thuge cac trw ong hop néu tai khoan 1 mue Ill cla Théng tu nay
thi hinh thire st dung dét, quyén va nghia vu clia nguo| st dung dat khi chuyén muc dich s
dung dat thuc hién thee huong dan tal cac dém 5.1, 5 2 va 5 3 khoan 5 muc nay

6.3 Truong hop nguai Viet Nam dinh cu & nudc ngoa nhan gop von bang gia tri quyén
st dung dét san xual kinh doanh phi néng nghiép cta 16 chirc, ho gia dinh, c& nhan hoac dat o
cua hé gia dinh, ca nhan ma hinh thanh phap nhan moi va truong hep td chirc nwoc ngodi, ca
nhan nuoc ngoal nhan gép vén bang gia tr quyén sui dung dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép cla to chirc kinh té trong nudc, t chuc nude ngoar dé thuc hign du an dau tu xay
dung co s cung ung dich vu cong cung ma hinh thanh phap nhan moi thi phap nhan mo
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duce thuc hien cac quyén va nghia vu theo quy dinh tar Biéu 107 cua Nghi dinh sé
181/2004/ND-CP

84 Thi tuc chuyen nhuo*ng thira ké, tang cha cho thué cho thué lai quyan su dung dat
hodc gop von bang quyen su dung dat thuc hién theo quy dinh tai cac Bieu 122 148, 149, 150,
151, 152. 155 va 156 cua Nghi dinh 56 181/2004/NB)-CP

Truong hop chuyen nhwong. thua ké. tang cho cho thué cho thué lai quyén st dung dat
hodc gop vén bang quyén su dung dat néng nghiép hoac dat phi nong ngmen khang phai la dat
s dung cho co 5@ cung Ung dich vu cong cong de thuc hién du an dau tu xay dung co so
cung Ung dich vu cang cong thi phat lam thi tuc chuyén muc dich su dung dat theo huong dan
tai diém 5 4 khoan 5 muc nay Hé so chuyén rauc dich st dung dat duoc nép déng thot voi ho
so chuyén nhuong, thira ké. tang cho. cho thué. cho thué lai quyén su dung dat, gép vén béng
quyén su dung dat Van phong dang ky quyen su dung dat co trach nhiém lam thu tuc chuyén
nhuong thua ke 1ang cho quyen su dung dal gop von bang quyén st dung dat ma hinh thanh
phap nhan meoi trude khi 1am tha tue chuyén muc dich su dung dat, lam thi tuc chuyen muc
dich 5o dung dat trudc khi lam thi tuc cho thué cho thué lai quyén st dung dét, gég vén bang
quyén sU dung dat ma khéng hinn thanh phap nhan mat

6.5 Thoi han sl dung dat do1 vo truéna hop nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, nhan
tang cho. thué hoac thue lai quyen sJ dung dal. nhan gop von bang quyén si dung dat duoc
thuc hign nhu sau.

a) Truong hop nhan chuyé"n nhuong nhan thia ké phan tang cho quyén 5tirldung gt cla
co O cung ung dich vu cdng cong st dung co thot han thi thoi han su dyng dat 1a thoi gian
con lai cda thet han su dung dat triroc khi chuyen quyen sir dung dat,

b) Truégng hop nhan chuyen nhuong. nhan thia ké, nhan tang cho quyén sU dung dat déi
voi dat dang sir dung vao muc dich khac dé chuyen muc dich sang xay dung co s& cung ung

dich vu cong cang thi thoi han st dung dat duoc xem xét, quyét dinh trén co s& dw an dau tw
theo huerng dan tai diem 4 2 khoan 4 muc nay

Tmcng hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhwong, nhan thira ké, nhan tang cho
quyen st dung dat o dé chuyén sang st dung vao muc dich xay dung co s& cung rng dich vu
cong céng thi thon han s dung datla én dinh 1au dai.

¢) Trueng hop thué, thué lai quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat dé
xay dung co s cung ng d'.c.h vu cong c.ong thi thén han sl dung g4t theo thoa thuan ghi trong
hop déng thué, thué lai quyén si dung dat hop déng gép von bang quyén st dung dat nhung
khong vuot qua thdr han néu ta tiét a va tiét b diém nay.

66 Truwong hop nhan chuyen nhuong, nhan thira k&, nhan tang cho quyén sty dung dat
néng nghiép dé chuyen sang sur dung vao muc dich xay dung co s6 cung tng dich vu céng
cang thi hinh thire str dung dat sau khi chuyén muc dich thuc hién theo hudng dan tai diem 4.1
Khodn 4 muc nay

7. Xt ly cac trwong hop dang st dung dat vao muc dich lam co s& cung (rng dich
vu cong cong

Cac trvong hop dang st dung dat van mue dich 1am co s& cung (ng dich vu cdng cong
thude trueng hop néu tal khoan 1 mue i cia Thong tu nay duoe xUr ly nhu sau

71 Trwéng hop ngueoi dang si dung dat duwe Nha nudre giao dat ¢o thu tién st dung dat
hoac duoe Nha nuéc cho thué dat tra tian thué dat cho ca the gian thué hodc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thi duoe tiép tuc st dung dét trong thoi gian con lai cia théi han st
dung dat duoc giac, duoc thugé hoac duos cong nhan quyen si dung dat va duoc thuc hién
cac quyén, nghia vu cua nguwoi su dung dat theo quy dinh tar Biéu 110 Bi1éu 113 va khoan 3
Biéu 118 cia Luat Bat dai

7.2 Trweng hop nguoi dang sur dung dat duoc Nha nuoe giac Gat khong thu tién st dung
dat duoc Nha nudc cho thué dat tra tien thue dat bang nam thi duce tep luc sie dung dat va
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duoc uu dai vée su dung dat theo quy dinh cua phap luat frong than gian con lai cua thon han su
dung dat da duoc Nha nuoc giag cho thue

8. Cap giay chung nhan quyén su dung dat va dang ky bién dong veé sw dung dat

81 B vol co so cung ung dich vu cong céng hién ca ma chua duoc chp gidy chung
nhan guyen su dung dat thi thuc hien cap giay chung nhan quyen su dung dat nhu sau

a) Trinh tu thu tuc cap giay chung nhan quyén su dung dat doi vdi co sé cung ung dich
vu cong cong cla té chic co so 1@n gido. ngudl Viet Nam dinh cu' & nudce ngoai, té chuc
nuoc ngoal ca nhan nuac ngoar thuc hien theo quy dinh tar Biéu 137 cua Nghi dinh s
181/2004/NE-CP

Trinh tw, thd tuc cap giay ching nhan quyén su dung dat déi voi co s¢ cung Ung dich vu
céng cong cua ho gia dinh ca nhan thuc hién theo quy dinh tai cac Biéu 135, 136 cua Nghi
dinh so 181/2004/ND-CP

b) Trén co so Bao cao tu ra soat hién trang sur dung dat cla co s& cung wng dich vu cong
cong co quan Tai nguyen va Mo truong co trach nhnem kigm fra thuc té va trinh Uy ban nhan
dan cap co tham quyén cap gidy ching nhan quyén sl dung dat hoac cap theo uy quyen dén
vo1 dién tich dat dang su' dung dung muc dich duoc giao va khéng co tranh chap quyen su
dung dat

¢} Hinh thirc giao dat, cho thué dat va thén han st dung dat ghi vao giay ching nhan
quyen su dung dat duoc xac dinh theo huong dan ta) diém 4 1 va diém 4 2 khoan 4 muc nay

Truong hop st dung dat co thar han thi thet han sl dung dat duoc tinh nhw sau

- Truong hop co giay o ve quyen st dung dat quy dinh ta1 cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50
cua Luat dat dai (go: la giay to ve quyen s0 dung dat) ma trong glay tor ghi rd the han st dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi thot han si dung dat duoc xac dinh theo giay to
do,

- Trwong hop co giay to vé quyén si dung dat ma trong giay to khéng ghr thot han su
dung dat hoac ca ghi thot han si dung dat nhung khong phu hop voi quy dinh cua phan luat ve
dat dai thi thoi han si dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 66, Diéu 67 cda Luat Dat
dai. thot han st dung dat duoc tinh 1 ngay 15 thang 10 nam 1993 di voi truéng hop sur dung
dat truec ngay 15 thang 10 nam 1993 duoc tinh 1lr ngay co quyét dinh giao dat, cho thué dat
doi voi truong hop su dung dat W ngay 15 thang 10 ndm 1993 tro ve sau,

- Truong hop khéng co giay t& vé quyén sir dung dat thi théi han st dung dat duwoc xac
dinh theo quy dinh tai Diéu 66, Biéu 67 cua Luat Dat dai; thei han s dung dat duoc tinh 1
ngay 15 thang 10 nam 1893 doi vor truong hop st dung dét trude ngay 15 thang 10 nam 1993,
duaoc tinh t ngay duoc cap giay chung nhan quyén sty dung dat doi von trrerng hop s dung
dat tir ngay 15 thang 10 nam 1893 tré vé sau

82 DDi voi cac co 5o cung ung dich vy cong cong cua cdng lap da duoc cap giay chirng
nhan quyén st dung dat ma nay chuyén sang loai hinh ngoai cong 1ap thi thwe hién nhu sau

@) Trinh tu, thi tuc dang ky bién dong vé st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 143 cua Ngh) dinh sb 181/2004/ND-CP

b) Do v dat su ‘dung vaa muc dich lam co s& cung Ung dich vu cong cong da duoc cap
giay chirng nhan quyén st dung dat ma nay chuyen Ioai hinh tu co ¢ cong Iap thanh co so
ngoal cong lap thi ngudn dang sur dung dat lam thu tuc dang ky bién dang theo quy dinh tai
Bveu 143 cua Nghi dinh sc 181/2004/NB-CP dé duoc chinh ly tén ngum st dung dat, ngubn
goc sir dung dat va thot han si du ng dat trén gidy chung nhan quyén st dung dat theo Quy
dinh ban hanh kem theo Quyet dinh s0 08/2006/QB-BTNMT ngay 21 thang 6 nam 2006 cua Bo
truong Bo Tai nguyen va Mol truong

83 Nguon géc su dung dat va thor han su dung dat sau khi chuyen loar hinh co' s cung
ung dich vu cong cong duoc xac dinh lai theo quy dinh cua phap luat ve dat dal tuong ung von
mue dich st dung dat mad cua co so do



9, Thanh tra, kiém tra viéc quan ly, sir dung dat déi voi cac co s& cung ng dich vy
cong céng

91 Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiém chi dao kiém tra. thanh tra thuéng xuyén
viéc thuc nién quy hoach, ke hoach s dung dat: giac dat. cho thué dat, cap gidy chirng nhan
quyén su dung dat va tinh hinh su dung dat tai cac co s¢ cung ung dich vu cang cong & dia
phuong

92 S& Tainguyén va MG truong co trach nhiém kiém tra mu'o'ng xuyeén viéc thuc h|en
quy hoach, ke hoach sw dung dat va viéc giao dat. cho thué dél cap giay chirng nhan quyén su
dung dat doi voi cac co sé cung wng du:h VLl ccng cong phor hop vy cac co quan quan ly
nganh cung cap va Uy ban nhan dan cap huyén, cap xa té chuc thanh tra thuéng xuyén tinh
hinh str dung dét tai cac co s& cung ng dich vu cong cong, dé xuat xu Iy va theo ddi, don dbc
viéc xU ly ddi vor cac treng hop vi pham phap luat ve dat dai,

V. TO CHUC THYC HIEN

1 Cac Bé. co quan ngang Ba, co quan thudc Chinh phi co trach nhiém chi dao cac co so
cung wng dich vu cong cong truc thude thuc hién theo quy dinh tai Thong tw nay

2 Uy ban nhan dan tinh. thanh pho true thube Trung wong co trach nhiém té chirc phd
bien va chi dao thuc higén Théng tw nay tal dia phuong

3 Giam doc cac S& Tai nguyén va Mol truong co trach nhiém giup Uy ban nhan dan tinh,
thanh pha truc thudbe Trung vong phé bién va huéng dan trién khai thue hién Thong tu nay.

4 Théng tw nay co hiéu luc thi hanh sau mwoi 1am (15) ngay ké tr ngay dang Cong bao ./

BO TRUONG
Mai Ai Trec
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CONG DA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM Mau s6 01/00

Tén to chire, ca nhin Doc 1ap - Tw do - Hanh phc

bao cao:

Dia chi Ngay thang  ndm 200
So /BC-

BAO CAO
Két qua ra soat hign trang quy dt dang quan ly, str dung

Kinh givi: Uy ban nhan dan

I. HIEN TRANG QUY DAT QUAN LY, SU' DUNG
1 Tén co s& st dung dat.

2 Dia chi khu dat (ghi s6 to ban dé, s6 thira dat va tén don vi hanh chinh noi co
dat) ..

(Trudng hop khu dat cé nhiéu thiva dét thi Iap danh sach timg thira dat kém theo)

3. Téng dién tich dat dang quénly, strdung: ... ... m°

3.1. Dien tich dét do chu co so dang truc tiépsirdung. ... m'°

32 Dién tich dét dang cho thué, chomuon: ... .. .. .. m’

3 3 Dién tich dat dang bi lan, bi chiém m’

3.4 Dién tich dat dang c¢ tranh chap L.m

3.5 Dién tich dat da bo tri lam dat & cho ha gia dinh can b, cong nhan vién dang lam viéc
hoac da nghi hwu, nghi viéc theo ché do: pPTOMEN o (1

3.6 Dién tich dat chuast dung omf

4. Muc dich st¥ dung dat theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat.

5 Tai sdn gdn lién voi dién tich dat ma chi co 56 dang truc tidp su dung:

Nha hoédc céng trinh xay dung khac Cay rirng. cay lau ndm
Loai nha, | Dién tich xay S0 Loai cay Dién
cdng trinh dung (m*) tang Két chu tit;r;cé

(m)




Il. THO1 HAN SU' DUNG DAT THEO GIAY TO'HIEN CO
Buoc sU dung : nam su dung dénngay  thang nam
1l NGUON GOC SU' DUNG PAT
Dién tich dat duoc Nha nudc giao khang thu tién st dung dat m'
Dién tich dat duot Nha nudc giao co thu tign si dung dat m°
Dién tich dat duoc Nha nudc cho thué tra tién thué mét |an m’

Dién tich dat duoc Nha nudc cho thué tra tién thué nhiéu lan . m’
. Dién tich dat dugc Nha nuoc cho thué tra ien thué hang nam m*

Dién tich dat nhan chuyén nhuong quyén su dung dat e

Dién tich dat thué, muon cua 16 chire. ca nhan khac: S
Dién tich dat cé ngudn gdc khac (ghi cu thé) ) m’
IV. NGHIA VU TAI CHINH VE DAT DAIDA HOAC CHUA THUC HIEN

1. Loai nghia vu tai chinh vé dat dai da thue hién hodc chua thuc hién

|~ O (& (WM -

1.1 Tién st dung dat da nop: d Sétién con no 4
1.2. Tiénthué datdanép . ... dtinhdénngay . /. |
1.3. Thué chuyén quyén SDD dandp..... ... .. .4 Sotién con ng | a
1.4 Léphitrwécbadandp..... .. . d:Sétiénconne ... d
Cong tong sdtiendandp: ............. ... . .d Sbtiénconno . . . . d
2. S6é tién da thann loan co6 nguén goc I ngan sach nha nuwec .. ... . .. i
(Béng chir..

)

V. GIAY TO' VE QUYEN SU DUNG DAT HIEN CO

V. KIEN NGHI
1. Nhu céu vé dién tich str dung dat
1.1 Dién tich dat xin duoc tiép tuc st dung trén khu dat hiéneco:.............. m°
1.2. Dién tich dat xin mé rdng ngoai khu dat hiénco: ... m?, trong dé:
- Dién tich xin glaoméi- ... . m’: - Dién tich xin thué mon S 1 1

1.3 Hinh thure thanh toan nghia vu tai chinhe. . .

1.3, Kién nghi gléi phap x(r ly ddi voi dién tich dat dang bi 1an, bi chiém, dang cotranh
chap. dién tich dat da bo tri 1am nha & cho can bd va nhan vién: . i ;

Cam doan noi dung bao cao trén day la dung va hoan toan chiu trach nhigm truoc phap luat vé
noi dung da bao cao

Kém theo bao cao co cac giay to sau day
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- Trich luc ban do dia chinh (hoac ban trich do dia chinh kb dat quan fy. st dung).
- Thong ké cac thira dat do co so dang s dung (11 co niéu ihua dét)
- Giay to vé quyen su' dung dat hién co (bén sao khang can phar céng chimg)

Ngay thang  nam
Ngwoi dung dau co so bao cao
(Ky tén. ght 10 ho tén va dong dau néu co)



Bon vi bdo cao:

THONG KE CAC THU'A

DAT

{Kem they Béao caa ra sodl
hién trang su dung dit 50
ngay thang nam )

Mau so 02/08

Tén to

Tal san gan lien vol

Muc chire, hd ; - dat
: dich | giadinh, | Y92 | Loaitai
Sothutwto | Séthrtu Dién tich deng | & bk co dat san. Dién tich
3 - i 2 . e =
bandd WA (m3 st | dang truc dzu S0 132? chiém dat
dung | tigp st e | VEKEE (m?)
dung cau (doi
vo1 nha)
1 2 3 4 5 5] 7 8

Ghi cha: Mau nay lap cho loan bo dién tich dat cua co s¢ va lap theo thur tu lung to bar

do. tung thua dat.

Cat 5 ghi dorvon cac inrong hop thué, muon dat. lan ciém dat. tranh chap dat dai. duoc phar

lamnha ¢

Cét 6. ghi ré hinh thirc "Thué dat" hodc"Muon dat. lan chiém dat. tranh chiap dat dai, dutr

phén lam nha 6"

Céi & doi voi cng trinh x&y dung thi ghi dién tich xay dung déivor cay rimg va cay lau nam th

ghi chén tich co cay
Ngay . thang = nam
Nguoi lap
(Ky. ghi 1o ho ten)

Nyay

thang

nam

Nguoi dirng dau co so bao cao
(Ky. gii 16 ho tén va dong dau néu co)



QUYET DINH SO 51/2008/QD-TTg NGAY 24-04-2008 CUA THU TU'ONG
CHINH PHU VE CHINH SACH HO TRQ' CUA NHA NU'O'C
POIVOI CO SO SAN XUAT KINH DOANH
DANH RIENG CHO NGU'O'l LAO DPONG TAN TAT

THU TUGONG CHINH PHU
Can cuir Ludt To chue Chinh pha ngay 25 thang 12 nam 2001
Carn ctr Ludl Thué thu nhap doanh nghiép ngay 26 thang 6 narm 2003
Can e Luat Bat dai ngay 10 thang 12 nam 2003
Can cw Phap Iénh Nauai tan tat ngay 30 thang 7 nam 1998
Xét dé nghi cia Bo trudng Bo Tai chinh,

QUYET DINH:

Diéu 1. D6i twong ap dung

Cac co s¢ san xuat kinh doanh danh néng cho ngudi fao dong la nguoi tan tat (sau day
goi chung la co s& kinh doanh) duoc ap dung chinh sach ho tro quy dinh tar Quyet dinh nay
bao gém cac doanh nghiép nha nuéc, doanh nghigp tu nhan, cong ty co phan, cong ty trach
nhiém hixu han. cong ty hop doanh hop tac xa to hop tac duoc thanh lap theo quy dinh cia
phap luat co trén 51% s6 lao dong la nguoi tan tat va co quy che hoat dong hoac dieu Ié phu
hop voi doi twong lac dong la ngud tan tat

Diéu 2. Chinh sach hé tro

1. Uu dai vé thué: co s& kinh doanh quy dinh a1 Dieu 1 Quyét dinh nay duoc

a Mién thué thu nhap doanh nghiép doi vo1 phan thu nnap tu heat dong san xuat, kinh
doanh, dich vu Riéng d6i v&i hoat déng kinh doanh hang xuat khau (trlr xuat khau mat hang
dét, may khong duoc mién thué thu nhap doanh nghiép) duoc mién thué thu nhap doanh
nghiép dén hét nam 2011

b. Mién tién thu st dung dét, tién thué dat, tén thué mat nudc. Trong thei gian duoc mién
tién thu s dung dat, co so kinh doanh khéng duoc chuyen doi, chuyén nhuong, tang cho, cho
thué quyén sty dung dat, khong duoc thé chap, cam co. ban lanh, gép von lién doanh lién két
bang quyén sir dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai

2 Uu d3i vé vay von ctia Ngan hang Chinh sach Xa héi nhu sau:

a Dbiéu kién dvoc vay:

- Cac co s& kinh doanh cé nhu cau can vay von dé dhu tu san xult kinh doanh nham én
dinh vigc lam cho nguoi tan tat va thu hut théem nguoi tan tat vao lam viéc:

- Thue hién dam bao tién vay bang tai san hinh thanh ti von vay theo quy dinh cua phap
luat vé giao dich bdo dam.

. b Laisuat cho vay bang 50% muc lai suat cho vay uu dai doi voi cac déi tvong khac vay
von giai quyét viéc 1am ciia Ngan hang Chinh sach X3 hoi L3 sudt no qua han bang 130% I3
suat cho vay trong han

¢ Murc vén cho vay: duoc vay phan von con thiéu cua du' an dau tu. san xuat sau khi co
s& san xuat, kinh doanh d3 sU dung nguon von tw co va cae nguon vén hop phap khae mue
¥on vay {oi da cho mot du an can ci vao so lao déng la nguot tan tat duoc thu hit vao du an
va khong qua 30 trigu dong/mét 1an lao dang thu hut

d Thoi han vay von. thue hién theo quy dinh hién harh ap dung @61 vot cac du' an vay vén
gidl quyet viec lam W Ngan hang Chinh sach Xa ho

3 Ngoai chinh sach wu dai trén day, co so kinh doanh con duoe Nha nuoe ho tro 1 Quy
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viéc lam cho nguo tan tat thee quy dinh tai Nghi dinh o6 81/CP ngay 23 thang 11 nam 19985
cira Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Bo Luat Lao dong vé
lac déng la nguo tan tat

Diéu 3. Té chuc thue hién

1 Bo& Tai chinh ¢a trach nhiém

a Chu tri phél hop vol cac co guan lién quan kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc hién
Quyet dinh nay

b Pnéi hop vor Bo Ké hoach va Bau tu bo tri v6n cho vay giai quyét viéc lam. kinh phi cap
bl chénh léch |31 suat va phi quan ly cho Ngan hang Chinh sach Xa hoi dé thuc hién cho vay
theo quy dinh

c. Binh ky 6 thang va hang nam tong hop cac bao cao ve tinh hinh thuc hién Quyét dinh
nay cua Ngan hang Chinh sach Xa hai Uy ban nhan dan cac tinh. thanh pho trwe thude Trung
wong bao cao Thiu tuong Chinh phu

2. Bo Lao dong - Thutrng binh va Xa hdi ¢co trach nhiém phdi hop voi cac co quan lién
quan kiém tra, giam sat vidc trién khai thuwe hién Quyet dinh nay

3 BO Ké hoach va Dau tw 0 trach nhieém chu tri, DhOI hop véi BS Tai chinh bo tri van cho
vay gidi quyét viéc 1am, kinh phi cap bl chénh léch 1ai suat va phi quan ly cho Ngan hang Chinh
sach Xa hdi.

4. Ngan hang Chinh sach Xa hoi co trach nhiém

a. St dyng ngudn vén ngan sach nha nude cap cho vay giai quyét viéc lam hang nam va
huy dong von bao dam du ngudn cho vay theo quy dinh tai Quyéet dinh nay.

b. Hréong din quy trinh va tha tuc cho vay bdo dam don gidn, ro rang, dé hiéu; thuc hién
cho vay von, thu héi no theo quy dinh, dinh ky 6 thang va hang nam bao cao Bo Tai chinh

5. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thude Trung wong chiu trach nhiém:

a. Can doi trong dv toan ngan sach dia phuong hang nam dé cap von cho Quy viéc lam
cho ngurdi tan tat

b. Phan céng trach nhiém cho cac S&, Ban, nganh thuc hién chinh sach wu d3i vé thué
quy tﬂnh tai khoan 1 Biéu 2 Quyét dinh nay. hwéng dan cac co s& kinh doanh sd dung vén vay
©6 hiéu qua va tra duoc ne cho Ngan hang Chinh sach Xa héi.

¢. Kiém tra, danh gia tinh hinh va két qua thuc hién chinh sach hé tre guy dinh tai Quyét
dinh nay. dinh ky 6 thang va hang nam bao cao Bé Tai chinh

5. Hiép héi san xuat kinh doanh cla ngu@i tan tat Viét Nam co trach nhiém phéi hop véi
Ba Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, cac co quan lién quan giam sat tinh hinh thwe hién
Quyét dinh nay.

Diéu 4. Quyét dinh nay cd hiéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tlr ngay ding Céng bao.

Diéu 5. Cac Bg trudng, Thi tredng co quan ngang B, Thu trudng co quan thuge Chinh
phu. Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thuée Trung vong va Thu trwdng cac
co quan lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay /

THQ TU_’CI’NG
Nguyén Tan Diing
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NGH| DINH SO 17/2006/ND-CP NGAY 27-01-2006 CUA CHINH PHU VE

SUA DOI, BO SUNG MOT SO DIEU CUA CAC NGHI BINH HUONG DAN

THI HANH LUAT DAT DAI VA NGHI BINH SO 187/2004/ND-CP VE VIEC
CHUYEN CONG TY NHA NUO'C THANH CONG TY CO PHAN

CHINH PHU
Can cu Luat To chuc Chinh pha ngay 25 thang 12 nam 2001,
Can cur Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003,
Xel de nghi cua Bo truony Bo Tai nguyén va Mar truong va Bo trudng Bé Tai chinh,

NGHI DINH:
Didu 1. Pham vi sira déi, bé sung

Nghi dinh nay quy dinh viec sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh so 181/2004/ND-CP
ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Bat dai (gm la Nghi dinh sb
181/2004/NB-CP) Naghj dinh so 182/2004/NB-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phi vé x(¥
ly vi pham nanh chinh trong linh vuc dat dai (901 12 Nghi dinh sé 182/2004/ND-CP). Nghi dinh sb
1G7/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cda Chinh phi vé bbi thueng, hé tro va tai dinh cu
khi Nha nuoc thu hoi dat (gol la Nghi dinh so 197/2004/ND-CP), Nghi dinh sé 198/2004/NB-CP ngay
03 thang 12 nam 2004 cua Chinh phi vé thu tién st dung dat (goi la Nghi dinh s6 198/2004/NB-
CP) Nghi dinh sé 187/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cua Chinh phi vé viéc chuyén
cong ty nha nudc thanh céng ty ¢o phan (goi 1a Nghi dinh s8 187/2004/NB-CP)

Diéu 2. Stra ddi, bd sung mot sb didu caa Nghi djnh s6 181/2004/ND-CP

1 Sira'dbi khoan 2 Pidu 30 nhw sau

"2 Viec chép hanh 161 phap luat vé dat dai cua nguo1 xin giao dat, thue dat doi voi truong hop
ngual xin giao dal thué dat da duoc Nha nuoc giao dat, cho thué dat trude do dé thuc hién cac du
an dau tu san xuat, kinh doanh, dich vu Trén co s& ban tu ké khai cua nguoi xin giao dat thué dat
vé tat ca dién tich dat, tinh trang su dung dat da duoc Nha nuoc giso, cho thué truoc dd va tu nhan
x€l vé chap hanh phap luat vé dat dai, S& Tai nguyén va Méi truéng noi co dat dang lam thi tuc
giao dat, cho thué dat co trach nhiém lién hé véi S& Tai nguyén va Mo truang noi ¢o dat da giao,
da cho thué dé xac minh muc do chap hanh phap luat vé dat dai clia nguél su dung dat trong qua
frinh thurc hién cac du an da duoc Nha nwéc giao dét, cho thué dat.

Trwéng hop ngudi xin giao dat, thué dat la td chire kinh t& khéng thuéc sé hiu nha nude thi
phai ké khai tat ca dién tich dat, tinh trang st dung dat ma Nha nuoc da giao, da cho thué doi vai 1o
chirc kinh té do va cac té chuc kinh té khac co cung chi s hiu "

2 Bé sung khoan 4 vao Biéu 30 nhu sau

"4 Suat dau tu trén mot don vi dién tich dat duoc tinh bang tang so vén dau tw trén dat chia
cho tang dién tich dat cda dy an. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuée Trung vong can cly
vao tinh hinh cu thé cia dia phuong dé quy dinh sudt dau tu t61 thidu trén mot don vi dién tich dat
phi hop vai ting loai di an va tng dia ban diu tu lam can ci cho viéc tham dinh du 4n va thadm
dinh nhu cdu st dung dét cua du an dau tu”

3 Bb sung diém d va diém e vao khoan 2 Biéu 36 nhu sau

‘d) Su dung dat dé thuc hién cac du an dau tu tham do. khai thac khoang san theo quy dinh
cla phap luat vé dau tu va phap luat vé ‘khoang san, st dung dat dé lam mat bang di doi cac co s¢
san xuat, kinh doanh dich vu theo yéu cau bao vé mai trueng hoac theo quy hoach ma khang thé b
tri vao khu cong nghiép. khu céng nghé cao. khu kinh té

e) SG dung dat dé thuc hién cac dy an dau tv két cau ha tang phuc vu cong cong bao gom cac
cong trinh giao thong. dién luc. thuy loi, cap nuoc, thoat nugc. ve sinh moi truong, thdng tin lién
lac, duong 6ng dan xang dau, dudng dng dan khi, gido duc. dao tao, van hoa, khoa hoc ky thuat, y
té. the duc, the thao. cho”
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4 Stra doi khoan 7 Biéu 36 nhu sau

*7. Khéng duoc chuyén dat da giao dé su dung vao muc dich gqudc phang, an ninh, loi ich quéc
gia, lpi ich cong cdng, xay dung khu cong nghiép lam mat bang san xuat kinh doanh phi nong
nghiép sang muc dich xay dung kinh doanh nha o dat ¢ fru truong hop dugc co quan nha nuoc
co tham quyén auy dinh tai Bieu 37 cua Luat Dal dai cho phép chuyen muc dich su dung dat va phu
hop vé can clr chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai Bnéu 31 clia Luat Dat dar

5 Stra dor diem d va bo sung diem d diém e, diem g vao khoan 2 Biéu 61 nhu sau

‘d) Truong hop dat dua ra dau gia ma khong co ngual tham gia hoac dau gia it nhat 1a hai lan
nhung khéng thanh hoac truéng hop chi co mot nha dau tuw lap du an xin giao hoac thué mot dien
tich dat cu thé dé thuc hién du an dau tu phu hop vai guy hoach,

d) Cac trueng hop st dung dat dé thuc hién cac du an dau tu xay dyng nha & tai dinh cu, xay
dung nha & cho nguainghéo va nguoi co thu nhap thap thué hoac mua, xay dung nha o cdéng vu.

e) Truong hop giae dal ¢ cho can bo, cong chuc chuyén noi cong tac theo quyét dinh diéu
déng clia co quan co tham quyén

g) Dat chua duoc bol thuong, giai phong mat bang

6. Stra ddi khoan 1 Diéu 63 nhu sau

"1 Doanh nghiép nha nudec dang su dung dat do Nha nuoc giao hoac cho thué ma thuc hién
cb phan hoa thi doanh nghiép cé phan hoa duoc quyén lua chon hinh thic giao dat co thu tén su
dung dat hoac thué dat”

7 Bé sung khoan 7 vao Diéu 84 nhu sau:

"7. Bon vj sy nghiép kinh té tw dam bao chi ph| hoat déng thuéng xuyén duge co quan co
thdm quyén giao nhiém vu xay dung kinh deanh ha tang khu céng nghiép, néu duoc Nha nuoc cho
thué dat dé dau w xay dung kinh doann két cau ha tng khu cong nghiép thi duoc cho thué lal dat
sau khi da dau tw két ciu ha téng’”.

8. Sira dbi khodn 1 Diéu 101 nhu sau:

“1 Viéc chuyén nhuvong quyén st dung dat cua cac du an dau tu xay dung kinh doanh nha &
dé ban hoac cho thué duoe quy dinh nhur sau’

a) B6i vai cac thanh phd, thi xa, cac khu do thj mei cla cac thanh pho, thi xa hoac cac khu do
thj m&i dwgc quy hoach phét trién thanh thanh pho, thi xa, khéng cho phép chuyén nhugng quyén
sir dung d4t cho hd gia dinh. ca nhan dudi hinh thirc ban nén ma chua xay dung nha &. Chi déu
duoe chuyén nhuong quyén sl dung d4t cho 16 chic kinh té ddi véi dién tich dat da hoan thanh
viéc ddu tu xay dyng dong bd ha tang theo du an duoc xét duyét hodc theo du an thanh phén cla
duy an dau tu da dugc xét duyét, td chirc kinh 1& nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat phai so
dung dat dung muyc dich, dung néi dung xay dung va tién do ghi trong du an do;

b) Béi véi cac khu vige khac, vic chuyén nhuong quyén st dung dat cla cac du an dau tu
kinh doanh nha & dugc thuc hién nhu quy dinh tai diém a khoan nay, truérng hop co du an déu tu
xay dyng ddng bd ha tang khu dan cu thi chd dau tw phadi hoan thanh dung vél ndi dung du an da
dugc xét duyét thi mei dugc chuyén nhugng quyén st dung dat gan voi ha tang dé cho t6 chuc
kinh té&, ho gia dinh, ca nhan",

9. B sung Diéu 111a nhu sau.

"Piéu 111a. Quyén va nghia vu clia ngqudi sty dyng dat déi voi trrong hop duoc giao dat & dat
lam mat bang san xuat kinh doanh, dat dé thuc hién cac dw an dau tw vi muc dich lo1 nhuan ma
dugc mién hoac giam tién st dung dét, tién thué dat

1 Nguéi duoc Nha nude giao dat ¢ hoac duorc Nha nuéc cho thué dat dé thuc hién du an xay
digng kinh doanh nha & ma dwoc mién hoac glam tién st dung dat. tien thué dat thi co cac quyén va

nghia vu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai nhu truong hop khong duoc mién hoac khong
dugc giam tién sir dung dat, tién thué dat,

2 Nguéi dwoc Nha nirdc giao dat dé lam mat bang san xuat kinh doanh, dat dé thuc hién cac
du an dau tv vi muc dich lgi nhuan ma du'prc gua’m tien su dung dat, tién thué dal thi co cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cla phap luat vé dat dai nhu trudng hop khéng duoc mién hoac khéng
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duoc gidm ten s dung dat, tien thué dat doi voi loai dat co muc dich st dung tuong ung

3 Nguoi dugc Nha nuoc giao dat dé 1am mat bang san xuat kinh doanh, dat dé thuc hién cac
du an dau tu vi muc dich lgi nhuan ma duoc mién tién su dung dat. tien thué dat thi cé cac quyen
va nghia vu theo quy dinh cla phap luat vé dat dai nhu trueng hop Nha nuoc cho thue dat tra tién
thué dat hang nam doi vdi loai dat co muc dich st dung tuong ung

Trudng hop dang trong thoi gian dau tu xay du ng cong Irinh ma nguai st dung dat khong co
kha nang tiép tuc thuc hién du an thi Nha nuroc thu héi dat, tai san da dau tu trén dat dugc x ly
theo quy dinh tai Eiéu 35 cua Nghi dinh so 181/2004/ND-CP.

Truéng hop du @n da hoan thanh giai doan xay dung co ban ma nha dau tu khéng co kha
nang tiép tuc thuc hign du an thi duoc ban tai san gan lién voi dit ngudn mua tai san duoc tiép tuc
thuc hién du an va phai su dung dat theo dung muc dich da duoc xét duyst’

10 Stra déi khedn 1 Biéu 119 nhu sau

"1 Hop déng hoac gidy to khi nguoil st dung dat thue hién cac quyen chuyén déi chuyén
nhugng. cho thué, cho thué lai. thia ke, tang cho fquyén st dung dat. thé chap. bao lanh, gbp von
bang quyén sl dung dat phai co «ching nhan cda céng ching nha nudc hodc ching thuc cla Uy
ban nhan dan x&, phuéng. thi tran hodc xac nhan cia Ban quan ly khu cong nghiép, khu kinh té,
khu cong nghé cao theo quy dinh sau

a) Trwong hop chuyen nhuwong, cho thué, cho thué lai quyén sU dung dat, thé chap, bao lanh,
gop von bang quyén st dung dat trong khu céng nghiép, khu kinh 1&, khu cong nghé cao thi phai cd
xac nhan cia Ban quan ly khu cang nghiép, khu kinh &, khu cong nghé cao,

b) Trrong hop khong thude quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi phai cé ching nhan cia
cong chung nha nuéc déi véi td chire, nguéi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chire nwéc ngoai,
¢a nhan nudc ngoai; phai cé ching nhan clia céng chirng nha nuéc hoac ching thuc cla Uy ban
nhan dan xa, phuong, thi trdn noi co dét dbi véi ho gia dinh, ¢4 nhan, phai co ching nhan cda cong
chirng nha nuoc hoac ching thire cia Uy ban nhan dan xa. phudng, thi tran not co dat cho bén
tham gia & hé gia dinh, ca nhan va bén cén lai 1a td chuc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi, td
chire nuée ngoai, ca nhan nwoc ngoal”

11. Stra d6i khodn 5, khodn 6 Biéu 130 nhu sau

5. Trudre khi hét thoi gian thdng bao it nhat 1a hai muoi (20) ngdy, S& Tai nguyén va Mai
truérng co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong vé quyét dinh
hu hoi dat

Trong thivi han khdng qua nam (05) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc té trinh, Uy ban nhan
déan tinh, thanh phé tryc thuée Trung wong cé trach nhiém xem xét, ky va giri cho S& Tai nguyén va
Mdi truomg, Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x&, thanh phé thudc tinh quyét dinh thu héi dgt. Quyét
dinh thu hoi dat phai bao gbm ndi dung thu hdi dién tich dat cy thé déi vari tirng thira dat do td chure,
co s0' ton giao, nguei Vigt Nam dinh cw & nwdc ngodi, t chirc nwée ngoai, ca nhan nuwéc ngoai st
dung va ndi dung thu hoi dat chung cho tat ca cac dién tich dat do ho gia dinh, ca nhan, cong déng
dan cu sir dung.

Trwong hop trén khu d@at thu héi co dien tich dat do ho gia dinh, ca nhan dang st dung thi
trong thoi han khéng qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét dinh vé thu héi dat
ciia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong, Uy ban nhan dan huyén. quén, thi xa,
thanh phé thuéce tinh quyét dinh thu hbi dién tich dat cu thé déi voi hd gia dinh, ca nhdn, céng dt‘mg
dan cu sir dung.

6. Sau khi co quyét dinh thu hoi dat cla Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trire thude Trung
wong, Té chire phat trién quy dat hoac Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thube tinh
c6 trach nhiém Iap va trinh phuong an bbi thuéng, gidi phong mat bang.

Trong thoi han khéng qua muei 1am (15) ngay lam viée ké tir ngay nhan dwoc to trinh, Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho tryc thuée Trung wvong co trach nhiém xem xét, ky va giri cha Té chire
phat trién quy dat hodc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuée tinh quyét dinh xét
duyét phuong an béi thuéng, gidi phéng mat bang”.

12 Bai bo khodn 3 Diéu 149
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13. Sta ddi khoan 3 Diéu 163 nhu sau
3. Trong thén han khéng qua bon muroi 1am (45) ngay ké ti ngay nhan duoc quyét dinh giai
quyét cta Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan th) xa, thanh phé thuéc tinh ma ngudi khiéu nai
khong ddng y voi quyet dinh gidi quyet do thi co quyen khdi kién ra Toa an nhan dan hoac khieu nai
dén Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thude Trung uong
Truwéng hop khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh. thanh phé true thude Trung uong thi Cha tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuée Trung wong co trach nhiém giai quyei khiéu nai theo
thoi han quy dinh cia Luadt Khiéu nai, 16 cao Quyét dinh gidi quyét khiéu nai cda Chd tich Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho truc thude Trung vong 1a quyét dinh giai quyét cubl cung, phél duoc cong
bé cong khai va gl cho ngudn khiéu nai. ngurdi khac co quyen loi va nghia vu lién quan’
14, Stra ddi khoan 3 Diéu 164 nhu sau

"3 Trang thei han khéng qua bon muoi Iam (45) ngay ké tir ngay nhan duoc quyeét dinh gidi
quyet cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thude Trung wong ma ngudi khiéu nai
khang déng y voi quyét dinh gidi quyét do thi co quyén khdi kién tai Toa an nhan dan”

Diéu 3. Stra do6i khoan 7 Diéu 7 cua Nghi dinh s6 182/2004/ND-CP nhw sau:

“7. Hinh thirc, murc dé x& phat dugc xac dinh can cur vao tinh chat, muc dé vi pham, hau qua
ctia hanh vi vi pham hanh chinh, nhan than cua nguoi co hanh vi vi pham hanh chinh, tinh tét glam
nhe. tinh tiét tang nang. Tinh tiét giam nhe, tinh tiét tang nang duoc ap dung theo quy dinh tai Bieu
8 va Diéu 9 clia Phap lénh X ly vi pham hanh chinh’

Diéu 4. Stra d6i, bd sung mét s diéu cua Nghj dinh sb 197/2004/ND-CP
1. Sira ddi, bd sung diém b khoan 1 Diéu 3 nhu sau:

"b) Té chuc, ca nhan dwec Nha nuoc giao dat co thu tén st dyng dat, cho thué dét da ung
trvdc tién dé thuc hién viec boi thuong, hd tro gidi phong mat bang thi dwoc trir sé tién da boi
thuéng vé dat, hd tror vé dat vao tién st dung dat, tién thué dat phai ndp cho Nha nuée: mire dwoc
triy khong vuwot qua sé tién st dung dat, tién thué dat phai nop”.

2. S(ra ddi, bd sung khoan 1 Biéu 9 nhy sau:

“1.Gia dét dé tinh bdi thwéng la gid dat theo muc dich dang st dung di dugc Uy ban nhan
dén tinh, thanh phé trirc thugc Trung uong quy dinh va cong bbd; khéng bbi thuéng theo gia dat s&
duoc chuyén myc dich sir dung; treang hop tai thei diém co quyét dinh thu hdi dat ma gia nay chua
sat voi gia chuyén nhugng quyén st dung dat thuc té trén thi treong trong diéu kién binh thuong
thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tnrc thude Trung wong quyét dinh gia dat cu thé cho phi hop”
3. B sung khodan 3 vao Biéu 28 nhu sau.

*3. Trwdng horp hé gia dinh, ca nhan bj thu hoi g4t cé mire sbng thuée dién hé nghéo theo tiéu
chi hé nghéc do Bé Lao déng - Thuong binh va Xa héi céng bb trong tirng thei ky thi duoc hé tro
dé vuot qua hé nghéo; mic hd trg va thoi gian hd trg cu thé do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
trwc thudc Trung wong quy dinh nhung khéng dudi 3 nam va khong qua 10 nam ké ti ngay hoan
thanh viéc thu hoi dat’

4. Slra déi Diéu 29 nhu sau

“Hé gia dinh, ca nhan trurc tiép san xuat ndng nghiép bi thu hoi trén 30% dién tich dat nong
nghiép ma khéng duoc Nha nuéce boi thueong bang dAt néng nghiép trong tng thi dugc hd tro
chuyén déi nghé nghiép va tao viéc lam theo quy dinh sau day:

1 Buoc giao dat ¢o thu tién st dung dat tai vi tri co thé lam mat bang san xuat hoac kinh
doanh dich vu phi néng nghiép: mirc dat duoc giao do Uy ban nhan dan cap tinh can cir vao kha
nang quy dat va mirc dat bi thu hoi cia tieng ho gia dinh, ca nhan dé quy dinh; gia dat duoc giao
bang gia dat néng nghiép tuong ung céng voi chi phi dau tw ha thng trén dit nhung khéng cao hon
gia dat tai thoi diem thu héi dat da duge Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va céng bd;

2 Trueng hop dac biét khang co dat dé bé tri nhu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi nhirng
thanh vién trong ho gia dinh con trong dé twéi lac déng dwoc hd trg dao tao chuyén déi nghé
nghiép; muc hd tro cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh phi hep voi thuc té & dia phuong,
viéc hé Iro dao tao chuyén déi nghé nghiép duoc thuc hién chd yéu bang hinh thirc hoc nghé tai
cac co so day nghe’
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5 B6 sung khodn 3 vao Biéu 36 nhu sau

3. HO gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat & phai tal dinh cu thi viec b tri tai dinh cu phai gan vor
tan viéc lam hodc chuyén déi nghé nghiép theo quy dinh sau day

a) Néu la h¢ gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép ma khong dugc Nha nuoc bé
‘u@ng bang dat noéng nghiép wong ung voi dat nong nghiép da bi thu hoi thi viéc bo tri tai dinh cu
duge gan voi giao dat lam mat bang san xuat, dich vu phi néng nghiép nhu quy dinh tai khoan 1
£iéu 29 cia Nghi dinh nay;

b) Néu la ho gia dinh, ca nhan san xuat, dich vu phi nong nghigp thi viéc tai cﬁnh o phél gan
vol 1ao viéc lam tir san xuat, dich vu phinéng nghiép. truong hop dac biét khong co dat du dieu kién
dé tai dinh cur gan vdi tao viéc lam tor san xuat, dich vu phi néng nghiép thi ho gia dinh ca nhan
duoc hd tror dao tao chuyén doi nghé nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 29 cida Nghi dinh nay’

6 Sura doi khodn 2 Biéu 48 nhu sau;

“2 Kinh phi dam bdo cho vigéc td chirc thuc hién béi thuéng, ho tro va tai dinh cu duec trich
khéng qua 2% téng sb kinh phi béi thudng, hé trg cha du an, muc cu thé do Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh phu hop véi thuc té ¢ dia phuong va tuy thee quy mo, tinh chéat, dac diém cla tung
loal du an; viée chi tiéu, thanh quyét toan dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat.

Té chirc phat trién quy dat hoac HéI dong boi thuong, hé tro, ta dinh cu cap huyén khi thuc
hien cong tac bdi thudng, hd g va tai dinh cw cho nhidu du an trén dia ban thi co thé can doi mirc
kinh phi duoc trich cua tirng du an cho phu hep voi thuc té nhung phai bao dam téng kinh phi td
chire thuc hién boi thuérng, hé tro, tai dinh cur cia cac du an khong qua 2% tang s kinh phi béi
thuéng. ho tror, tai dinh cw cla cac duy an dé”

Piéu 5. Stra abi, bd sung mot sé diéu ciia Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP
1 Stra ddi, bé sung khodn 2 Biéu 4 nhy sau:

“2.Gia dat tinh thu tién s dung dat Ia gia dat theo muc dich s dung dat duoc giao da dugc
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong quy dinh va conq bé. trwong hop tai thén
diém giao d4t ma gia ndy chua sat voi gia chuyén nhwong quyén so dung dat thuc t& trén thi
trvong trong di éu kién binh thuéng thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tree thude Trung wong
quyét dinh gia dat cy thé cho phu hop”.

2 Sira déi, bd sung diém a khoan 2 Biéu 6 nhw sau:

"a) Chuyén tr dat vudm, ao trong cong thira dat co nha & thudc khu dan cu khong duoc cong
nhan la dat @ sang!lam dat & thi thu tién sir dung déat bang 50% chénh léch gitra thu tién sir dung
dat tinh theo gia dat & véi thu tién st dung dat tinh theo gia dat néng nghiép;

Truong hop h gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc co thdm quyén cho phép chuyén
muc dich str dyng dét tir a4t vuon, ao khong dugc cong nhan 1a dat & hoac dat nong nghiep sang
dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép thi thu tién sir dung dat bang chénh lgch gitra thu tién su
dung dat tinh theo gia dAt san xuat. kinh doanh phi néng nghiép vai thu tién sir dung dat tinh theo
gia dat néng nghidp".

3. Stra d6i, bb sung khoan 4 Bieu 11 nhu sau:

"4 Khéng ap dung mién, giam tién st dung &t trong tnwng hop dau gia quyén st dung dat
dé giao dat co thu tién sir dyung dat; chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thirc giao dét cé thu tién
st dung dat dé s dung vao myc dich san xuat, kinh doanh, trir truomg hop khi chuyén sang hinh
thire giao dat co thu tién siv dung dat thude doi trong dugc mién tién st dung dat quy dinh tai Biéu
12 cua Nghi dinh so 198/2004/ND-CP".

4. Bd sung khodn 4 va khodn 5 vao Biéu 15 nhu sau:

"4 Hé gia dinh, ca nhan duoc chuyén muc dich st dung tir dat vuwém, ao trong cing thira dat
co nha ¢ thude khu dan cu nhl..rng khéng du«:rc céng nhén 1a dat & hoac chuyén muc dich st dung
tu dat néng nghigp sang dat & phai ndp tién s dung dét theo quy dinh tai Diéu 6 cia Nghij dinh nay
va ho gia dinh, ca nhan dang sU dung dat duoc cp gidy chirng nhan quyén sir dung dat ma phai
nop tién sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 8 cta Nghi dinh nay. néu chwa di khd nang nop tién sur
dung dat cho Nha nude thi deoe ghi no sé tién st dung d4t phai ndp trén gidy chirng nhan quyén
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sir dung dat. s tién su dung dat ghi ng duoc tinh theo gia dat tai tho! dém cap giay chung nhan
quyen su' dung dat

Khi ho gia dinh. ca nhan thuc hién cac giao dich vé quyen su dung dat (chuyén nhuong, cho
thue, thé chap, bao lanh, gop von bang Quyen sir dung dat), tang cho quyen s dung dal doi vo
ngudi ngoai dién thua ke theo quy dinh cua phap luat dan su (trir truong hop quy dinh tai didr
khoan 2 Biéu 110 clia Luat Bat dai) hoac duoc bai thuang vé dat khi Nha nuée thu hoi thi phm nép
cho Nha nuéc sb tién con no. Van phong dang ky quyén st dung dat thugc FPhong Tai nguyen va
Méi truong noi co dét ¢o trach nhigém chinh Iy xoé sb tién no da ghi trén gidy chung nhan quyén st
dung dat trong cac truong hop ho gia dinh, ca nhan da nop du tien st dung dat con no cha Nha
nwoc

Céc giao dich vé quyén st dung dat ddi vi dat co gidy ching nhan quyén su dung dat con ghi
no tién phai ndp cho Nha nuoc déu khong co gia iri phap Iy

5. Té chire kinh té duvoc Nha nude giao dat co thu tién st dung dat dé dau tu duoc nop tién su
dung dét theo tién do giao dat ghi trong dy an dau tu da duoc xét duyét’

5. Stia déi. b6 sung khoan 1 Biéu 17 nhy sau

"1. HO gia dinh, ca nhan dang sU dung dat ma dat do da s dung W ngay 15 thang 10 nam
1993 dén ngay Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh, da dugc cap gidy chirng nhan quyen su dung
dat. néu con no tien siv dung dat thi duoc tiép tuc ghi no va phai nop tien siv dung dat vao ngan
sach nha nudrc theo quy dinh tai khodn 4 Biéu 15 cua Nghi dinh nay"

Diéu 6. Stra ddi diém b khoan 1 Diéu 19 cua Nghj dinh s6 187/2004/ND-CP nhv sau:

“b) Tru-bng hop doanh nghiép cé phan hoa lva chon hinh thuc gigo dat thi phal tinh gia tr|
quyen sir dung dat vao gia tri doanh nghiép cé phan hoa theo gia dat da duoc Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho truc thu¢c Trung wong quy dinh va cong bd, néu gia nay chua sat voi gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thurc té trén thi triong trong diéu kién binh thuéing tai thei diém cé phén
hoa thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trire thude Trung wong quyél dinh gia dat cu thé cho phi
hop. Trinh tw va tha tuc gaao dét, nép tién su dung d4t va cip gidy ching nhan quyén s dung dat
thyre hién theo quy dinh cla phap luét hién hanh vé dat dai’

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tr ngay dang Cong bao. Ba b cac quy
dinh truére day trai voi quy dinh cda Nghi dinh nay

Céc B trudng, Tha tredng co quan ngang BG, Thl trwdng co quan thude Chinh phii, Chd tich
Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho tryc thugc Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh
nay.

B& Tai nguyén va Méi truéing, Bo Tai chinh huéeng dan thye hién Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Phan Van Khai
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THONG TU SO 01/2005/TT-BTNMT NGAY 13-04-2005 CUA BO TAI
NGUYEN VA MOI TRUONG HUONG DAN THU'C HIEN MOT SO DIEU
CUA NGHI DINH SO 181/2004/ND-CP NGAY 29 THANG 10 NAM 2004 CUA
CHINH PHU VE THI HANH LUAT DAT DAl

Théng tw nay hwrang dan thuc hién mot so diéu cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 nam 2004 cda Chinh phu ve thi hanh Luat Bat dai (sau day goi |a Nghi dinh 181)
ma trong qua trinh trnén khai thwe hién, cac tinh, thanh pho truc thude Trung wong va ngudi sir
dung dat dé nghi duoc hwéng dan ap dung cu thé hon

. HUONG DAN BO SUNG VE GIAO DAT, CHO THUE DAT, XAC BINH MYC DICH SU
DUNG BtT’ XAC BINH THOT HAN SU DUNG DAT, THU HOI DAT, CONG NHAN QUYEN SUF
DUNG DAT

1. Vé hé so xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir dung dat da nhan trwoc ngay
16 thang 11 nam 2004

11 Déi voi hd so xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich st dung dat da nop trudc ngay
16 thang 11 nam 2004 (ngay Nghi dinh 181 co hiéu luc thi hanh) thi tiép tuc thurc hién giao dat, cho
thue dat, cho phép chuyén muyc dich si dung dat theo quy dinh cia phap luat vé dat da truéc ngay
01 thang 7 nam 2004 (ngay Luat Bat dai co higu lyc thi hanh) néu thude cac trudng hop sau day

a) Pa duoc co quan nha nuoc co thAm quyén theo quy dinh cua phap luat vé dau tuv phe duyét
dy an dau tw trudc ngay 16 thang 11 nam 2004 dbi véi cac du an co ngudn von dau tw tr ngan
sach nha nuéc hoac céc du an co von dau tu clia nuéc ngoai;

b) Da ndp day di hd so xin giao dal, thué dat tai co quan co chirc nang nhan ho so theo quy
dinh ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryrc thuge Trung uong treoe ngay 16 thang 11 nam 2004
ddi voi cac du an khéng co ngudn von dau tw th ngan sach nha nuwc hodc khong phai dy an co
vhn dAu tv eda nude ngoai:

c) Ba nop day di nd so xin giao dat, thué dat ctia ho gia dinh, ca nhan, hd so xin chuyén muc
dich str dung dat cua té chire, hd gia dinh, ca nhan tai co quan c6 chire nang nhan hod se theo quy
dinh cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong truéc ngay 16 thang 11 nam
2004,

1.2, Nguol dugc giao dat, dugce thué dit, dugc phep chuyén muc dich sir dung dat trong
cac tréng hop quy dinh tai diém 1.1 muc nay phai thure hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo
quy dinh hién hanh

13 Viéc giai quyét hd so giao dat, thue dat, chuyén muyc dich sir dung dat dbi voi cac
treong hop quy dinh tai diém 1.1 muc nay phai ket thuc truéc ngay 30 thang 06 nam 2005.
2. Vé viéc cong nhan quyén sir dung dit khi thyrc higén quy dinh tai khoan 3 Diéu 48 cua

Nghi dinh 181

Hé gia dinh. ca nhan dang st dung d&t ma tnroc day Nha nuae da co quyét dinh quan ly trong
qua trinh thuc hién chinh sach dét dai ctia Nha nwéc quy dinh tai diém a va diém d khoan 1 Diéu 4
clia Nghi dinh 181, nhung trong thuc té Nha nudc chua co quyét dinh quan ly hodc chua thuc hién
quén ly thi hé gia dinh, ca nhan do dugc tiép tuc si dung, dugc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat va khong phai ndp tién st dung dat.
2 Vé thoi han st dung dit
31 Thei han st dung dat déi voi nguen trung dau gia quyén su dung dat duoc xac dinh
dwa vao cac can cu sau

a) Muc dich sir dung da dugrc xac dinh dbi voi dat dura ra dau gia;

b) Thoi han st dung dat doi voi trng muc dich st dung dat quy dinh tai Biéu €6 va Diéu 67
clia Luat Dat dai

3.2 Td chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat lam mat bén_g san xuat, kinh
doanh khi duoc cap giay chung nhan quyén su' dung dat thi thoi han s dung dat duoc xac Tinh
nhu sau
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a) Truong hop co giay 1o hop Ié vé quyén st dung dat ma trong giay to ghi rd thoi han su
dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi thévi han st dung dat duoc xac dinh theo giay tor
do;

b) Truong hop co gidy o vé quyén st dung dat ma trong gidy t& khdng ghi thi han st dung
dét hoac co ghi thoi han si' dung dat nhung khong phu hop vot quy dinh cua phap luat vé datdai thi
thoi han su dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Digu 67 cua Luat Dat dai va Diéu 78 cua Ngm
dinh 181, thoi han su dung dat duoc tinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 d6i vivi truang hop si
dung dat trude ngay 15 thang 10 nam 1993, duge tinh tir ngay co quyél dinh giao dat. cho thué dat
déi voi trong hop sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 trd vé sau,

¢) Truéng hep khéng co giay 1o vé quyén su dung dat thi théi han st dung dat duoc xac dinh
theo quy dinh tai Diéu 67 clia Luat Dt dai va Biéu 78 cua Nghl dinh 181: thoi han st dung dat duoc
tinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 déu voil truedng hop st dung dat truére ngay 15 thang 10 nam
1993, dugc tinh tu ngay dugc cip giay chung nhan quyén st dung dat 861 véi trudng hop s dung
g4t tu ngay 15 thang 10 nam 1993 Iro ve sau,

33 Thoi han sir dung dat da xac dinh theo quy dinh tai diém 3.1 va diém 3 2 muc nay duoc
ghi trén gidy chi'ng nhan quyén su dung dat eap cho ngudi st dung dat

4, Vé xac dinh muc dich st dung chinh va cac muc dich st dung khac déi vei thiva dat

41 Vige xac dinh muc dich str dung chinh va cac muc dich sir dung khac déi véi thira dat
quy dinh tai khoan 2 Biéu 6 cla Nghj dinh 181 duoc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Muc dich st dung chinh dwoc xac dinh theo quy dinh tai Bieéu 14 cia Luat Bat dai ngoa
muc dich s dung chinh. nguoi str dung dat co thé su dung vao cac muc dich khac nhung khéng
lam anh hudng den viée siv dung dat vao muc dich chinh;

b) DA vii dat thudc nhom phi ndng nghigp thi myc dich st dung chinh va cac muc dich si
dung khac cua thira dat phai cung Ioai dat dwoc Nha nuoc giao dat Rhfang thu tién si dung dat hoac

cung loai dat co ngudn géc duoc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat, Nha nuwéc cho thué
dat,

c) Bi voi cac du an dau tu xay dung kinh doanh kél cau ha téng du an dau tw xay dirng kinh
doanh nha &, du an san xuat kinh doanh phi nong nghiép ma trong du an co nhiéu hang muc cong
trinh ¢ muc dich si dung dat khac nhau thi phai ghi 16 dién tich theo muc dich st dung chinh va
dién tich theo cac muc dich si dung khac trong van ban phé duyét dir 4n hodc van ban tham dinh
nhu cdu st dung d4t cda du an
42 Thoi han st dyng dat cla thira dat co muc dich s dung chinh va cac muc dich sd
dung khac la théri han str dung cua dat ¢6 muc dich st dung chinh

Trudng hop dy an xay dung kinh doanh nha & cao tang, trong dé cé mét sé tang duoc su
dyng lam cac can hé dé &, mét so tang duoc sir dung lam co s& dich vu, thuwong mai, cho thué thi
muc dich st dyng chinh I3 muc dich st dung lam dét & va thoi han str dung cla thira dét 1a 6n dinh
lau dai.

i1 HUGONG DAN XUF LY BOI vO1 DAT DE THUC HIEN DIf AN DAU TU

1. Vé viéc thuc hign cac dy an theo phuong thirc s dung quy dat dé tac von xay dwng
két cdu hating

11 Bbi véi cac dy an da trién khai va da thuc hién viéc giao ddt doi von khu dat trd cho

nha dau tu, trong d6 quy dinh nha dau tv duwoc sl dung dat voi thoi han dn dinh lau dai theo quy
dinh tat mém ¢ khoan 1 Biéu 5 cua Nghi dinh sb 04/2000/NB-CP ngay 11 thang 02 nam 2000 cia
Chinh phu vé thi hanh Luat sia ddi, bo sung mét so diéu coa Luat Dat dai thi nay dupc tiép tuc su
dung véi thoi han 6n dinh 1au dai.
1.2 Dbi véi du an da co trong danh muc céc du an duoc sir dung quy dat dé tao von xay
dung két cau ha tang cia dia phueng duge Thi twdng Chinh phl phé duyét treoc ngay 01 thang 7
nam 2004 thi x(¢ ly nhu sau

a) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thude Trung wong da to chuc dau thau
hoac chi dinh thau trude ngay 16 thang 11 nam 2004 dé chon chi dau tu thue hien du an x8y dung
céng trinh két cau ha tdng theo trinh tw quy dinh tai Biéu 23 cia Nghj dinh s6 04/2000/NE-CP thi
dwoc liep tuc thuc hign theo trinh ty do; Uy ban nhan dan tinh. thanh phd truc thuoc Trung wong
quyeét dinh giao dat dé xay dung cong trinh két cau ha tang va giao dat dé tra cho nha dau tu da bo
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von xay dung ceng trinh két cau ha tang theo tham quyén quy dinh tal Luat Datdai

b) Trung hop Uy ban nhan dan tinh. thanh phé trirc thube Trung uong da td chirc dau thau
hoac chi dinh thau trong thir gian tu ngay 16 thang 11 nam 2004 dén ngay Thong tu nay ca hiéu
lwe thi hanh ma kheng thue hien theo dung phurang thuc dau gia quyen stk dung dat. dau thau du
an 6 =i dung dat doi von quy dat duoc st dung dé taa vbn cho dau tu xay dung két cau ha tang
quy dinh tar Diéu 62 Nghi dinh 181 thi phai xoa két qua va té chuc thuc hién thee dung quy dinh tai
Biéu 62 clua Nghi dinh 181,

c) Trrong hop Uy ban nhan dan tinh. thanh phd truc thude Trung uong chua 16 chirc dau thau
hoac chi dinh thau dé chon chi du tw thuc hién du an thi thire hien dau gia quyén sty dung dat.
d4u thau du an cé si dung dat déi voi quy dat duoc sir dung dé tao von cho dau tu xay dung két
céu ha tang theo quy dinh tai Dieu 62 cua Nghi dinh 181

Z. vé truéng hqp nha dad tw nhan chuyén nhwong, thué quyén sir dung dat, nhan gép
vén bang quyén sir dung dit dé thwe hién dw an
21 Truwong hop muc dich str dung dat clia du an khac vor muc dich si dung dat cua thia

dat ma viéc str dung dat dé thuc hién du an phiu hop véi quy hoach, ké hoach si dung dat da xet
duyét thi trinh tu gidi quyét duore thuc hién nhu sau

a) Déi vai truong hop nha dau tu thué quyén su dung dat hoac nhan gop vén bang quyén st
dung dat cua nguoi dang sir dung dat thi thue hién thu tyc dang ky hoac cho phep chuyen muc dich
st dung dat doi voi nguoi dang sl dung dat trude khi thuc hién thi tuc nha dau tu thué quyen sir
dung dat hoac nhan gop von bang quyen su dung dat.

b) Boi vol tredng hep nha dau tu nhan chuyen nhugng quyén st dung dat tr nguoi dang st
dung dat thi thuc hién thi tuc chuyen nhuong quyen st dung dat truoc khi thure hieén thu tuc dang
ky hoac cho phép chuyén muc dich st dung dat doi véi nha dau tu;

¢c) Doi vén truing hep nha d4u tu thué quyén sir dung dat hoac nhan gép vén bang quyén st
dung dat néng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan thi trudc khi cho thue quyén str dung dat. gop von
bang quyén sir dung dat, ho gia dinh, ca nhan phai thuc hién thi tyc chuyén muc dich st dung d_at
va thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phap luat. Thoi han st dung dat sau khi chuyén
muc dich sU dung dat phi hop véi thai han cia duv an dau tu,

d) Do1 vei truirng hop nha dau tu thué quyén sir dyng dat hoac nhan gop von bang quyen sur
dung dat phi nong nghigp cb thot han cua 16 chue, ho gia dinh, ca nhan thi sau khi net tho han thué
quyen su dung dat, hét thai han nhan gép von bang quyén su dung dat, nha dau tu duoc tiép tuc
thué dat cua Nha nuére trong thai han con lai cia du an dau tw
22 Truong hop trong khu vuc dat thuc hién du an phat trien kinh te khéng thudc trrong
hop duoc Nha nudc thu hoi dat (nha dau tv thod thuan truc li€p voi nguoi dang sy dung dat ag
nhan chuyén nhuong, thué quyen st dung dat, nhan gop von bang quyen st dung dat de co dat
thuc hién du an theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 36 cia Nghi dinh 181) co mot phan dién tich dat
khong duoc tham gia thi trreng bat‘dcr_lg san thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trye thude Trung
wong noi co dat thuc hién thu hoi dit dé cho thué hoac giao cho nha diu tw theo quy dinh sau

a) Viéc st dung dat dé thuc hién dy an phai phu hop voi quy hoach, ke hoach sir dung dat da
duoc xet duyét: trirang hop can chuyén muc dich st dung dat thi phai duoc phép cua co quan nha
nudre €6 tham quyen hoae dang ky theo quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Biéu 36 clia Luat Dat dai;

b) Uylban nhan dan tinh, thanh phé truc thugc Trung vong thyc hign viec thu hdi dét theo quy
dinh tai Bieu 39 va Bieu 40 cia Luat Bat dai, quyét dinh cho thué dat hoac giao dét khéng thong qua
dau gid guyen s dung dat cho nha dau tu doi véi phan dién tich dat khéng duoc tham qia thi
frutyng hat dang sin gia dat giao hoac gia thué dat tinh theo gia d4t do Uy ban nhan dan tinh, thanh
pha true thude Trung uong noi c6 dat quy dinh;

c) The han giao dat, cho thué dat phi hop vai thai han st dung dat da xac dinh trong dy an
dau tu;

d) Tién si dung dat. uén thué dat phai nop day dl vac ngén sach nha nudéc.

23 Trwong hop trong khu vue dat thuc hién dir an bao gdm nhiéu dién tich dat co nguon
goc khac nhau do nhan chuyen nhuong. do thué quyen sir dung dat cua nguoi dang sU dung dat.
la rihan gop von, do Nha nudc giao. do Nha nuoc cho thus thi gidy ching nhan quyen st dung dat
duoe cap cha thaa dat mos 13 tean bé khu vue dat thue hién du an, trong do tai diem 8 Muc Il



(Nguén goc su dung dat) trén gidy chung nhan quyen sir dung dat phai ghi rd dién tich dat doi voi
twrng nguén goc s dung dat, truong hop tai diém 8 Muc Il khong du chd ghi teng ngudn gdc si
dung dat thi 1ap trang bo sung theo Mau sé 01 ban hanh kem theo Théng tu nay va dong dau giap
lai (dau cda cor quan tai nguyén va mai trudng) von trang 4 cia gidy chirng nhan quyén st dung dat

3. Vé viéc thu hoi dit dé thuc hién chinh trang, phét trién khu do thj va khu dan cw nong
thon
31 Nha nuoc thu hoi dat doi voi dat st dung dé chinh trang, phat trign khu 35 thi va khu

dan cu néng thén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 cla Nghi dinh 181 bao gém dat dé sir dung cho
cac dy an xay dung ha tang ky mgét. ha tang xa hdi, khu hanh chinh, khu dan cu, khu san xuat va
dich vu, céng trinh cong cong, quoc phong, an ninh, co s& ton gidao, nghia trang, nghia dia tai cac
khu dd thi, khu dan cw néng thén, khu quy hoach Iam khu dé thi, khu quy hoach lam khu déan cu
néng thon

32 Vigc thu hoi dat dé st dung cho cac du an quy dinh tai diém 3.1 muc nay duoc thuc
nien thea khu virc da quy hoach sau khi quy hoach, ké hoach sur dung dat duoc cong bo hoac dugc
thuc hién theo du an dau twr o nhu cau sir dung dat phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat
da xét duyét duoc xac dinh trong quy hoach chi tiét xay ding dé thi hoac quy hoach diém dan cw
néng thén da duoc xét duyét,

33 Nha nuéc giao dat, cho thué dat dé thyc hién cac dy an quy dinh tai diém 3 1 muc nay
theo cac phueng thirc quy dinh tai Diéu 61 va Didu 62 cia Nghi dinh 181.

4. Vé vigc chuyén nhuong quyén so dzng dat dwgc giao dé thyrc hién di an thude cac
linh virc y té, van hoa, giao duc - dao tao, thé duc - thé thao

4.1 Té chirc. ca nhan duoc giao dat mién tién str dung dat dé thuc hién dw an thude linh vuc y
te van hoa, giao dyc - dao tao, thé duyc - thé thao dang trong thoi gian dau tu xay dvng cbng trinh
néu khéng cé kha nang tiép tuc thye hién dur an dau tu thi Nha nuwdc thu hdi dat; tai san da dau tu
trén dét duoc xir ly theo quy dinh tai Diéu 35 ctia Nghi dinh 181.

42 Trwong hop dv an da hoan thanh giai doan xdy dung co ban, néu nha dAu tw khong co
kha nang tiep tuc thue hién dir an thi duoc ban tai san gar\ lién vén dat, nguél mua tai san duoc tiép
tye thue hién dv an phai sk dung d4t theo diing muyc dich da dugc xét duyét

5. Vé vlec thé chap hoac bao lanh hang quyén sip  dung dat adi voi truomg hegrp thué lai
dét tai khu céng nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té

51. T4 chirc kinh t& duoc Nha nuéc cho thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh két cau ha
tang tai khu cong nghiép va cac khu vwc tuong ty trong khu kinh té, khu cong nghé cao theo quy
dinh tai diem d khoan 5 Bieu 41 cua Nghi dinh 181 (goi chung 1a khu cong nghiép) ma tra tién thué
dat hang nam thi cd quyén cho thué lai dat da dwgc dau v xdy dyng xong két cau ha tang theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 111 cla Luat DAt dai; nbu ngudi thué lai dAt da tra tién cho ca théri
gian thué lai @4t thi nguéi thué lai dat duoc thé chip hoac bao 1anh bing quyén st dung dat thué lai
va tai san thudc s& hiru cia minh gan lién véi dat do tai céc 16 chire tin dung duoc phép hoat dong
tal Viét Nam.

52 Trutrng hop phai xt ly quyén str dung dét thué lai va tai san gén lién voi dat 42 thé chap
hoac bdo lanh dé thu héi no thi ngudi nhan quyén sir dung dAt va tai san gan lién véi dat duoc tiép
tuc s dung dét 46 trong thei han con lai theo hop déng thué lai dat

ll. BO SUNG QUY D|NH VE GIAY CHI'/NG NHAN QUYEN SU DUNG DAT

1. V& viéc dinh chinh va thu hdi gidy ching nhin quyén sir dung dit
1.1 ~Viec dinh chinh néi dung ghi trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat quy dinh tai
khoan 1 Biéu 42 cua Nghi dinh 181 duac thuc hién nhy sau:

a) Co quan tai nguyén va méi trwong dinh chinh néi dung ghi trén gidy ching nhan quyén s
dung dat theo guy dinh cla Luat Dét dai dbi voi gidy chiung nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan cung cap da cap.

b) Truéng hop gidy chirng nhan quyén st dung dat da duoc cap truéc ngay 01 thang 7 nam
2004 thi viéc dinh chinh néi dung dugc quy dinh nhuwr sau:

b 1- 5& Tai nguyén va Moi trudmg dinh chinh ndi dung ghi trén gidy chung nhan quyén st
dung dat da cap cho td chirc. co s& thn gido. ngudi Viet Nam dinh cw & nurac ngoai siv dung dat dé
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thue hién du an dau tu t6 chuc nude ngoal ca nhan nuoc ngoal

b.2- Phong Tal nguyén va Méi trong dinh chinh ndr dung gh trén g|é\_.r chung nhan quyen sur
dung dat da cap cho ho gia dinh. ca nhan, ngudi Viet Nam dinh cu & nuoc ngoal duoc mua nha ¢
gan véi dat &, cong dong dan cu

¢) Truérng hop phai dinh chinh so dé thia dat ma lam cho so dé thira dat khang rd rang thi bé
sung thém trang so db thira dét theo quy dinh tai Muc 2 Phan nay

d) Trvong hop ndi dung dinh chinh do co nhiéu sai sot ve ky thuat lam néi dung cla giay
chi¥ng nhan quyén sty dung dat khéng rd sau khi dinh chinh thi duge cap déi gidy chirng nhan
quyén su dung dat nhu déi voi trréng hop quy dinh tai diém e khoan 5 Biéu 41 cua Nghi dinh 181

d) Viéc dinh chinh ndi dung ghi trén gfay chirng nhan quyén su dung dat duoc thuc hién khi co
don hoac van ban phat hién co sai sot ve noi dung da ghi trén giay, o y kién tham dinh bang van
ban cia Van phong dang ky quyén siy dung dat noi o dat hoac bién ban kiém fra cia té kiém tra do
co quan tai nguyén va mdi truéng co thdm quyén dinh chinh thanh lap

12! Viéc thu hbi gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42
cua Nghi dinh 181 duoc thuc hién nhu sau

a) Co quan tai nguyén va méi fruong thu hoi giay chirng nhan quyén si dung dat theo quy
dinh cua Luat Bat dai doi voi giay ching nhan quyen sl dung dat do Uy ban nhan dan cung cap da
cap.

b) Do Vo gidy chung nhan quyén st dung dat da duoc cap tredc ngay 01 thang 7 nam 2004
thi tham quyén thu hbi gidy ching nhan quyén st dung dal trong truong hop sat 10 tu nhién ca
thira dat, thu héi dat hoac khi cap déi gidy chirng nhan, cap moi gidy chirng nhan doi von trrdng
hop co thay doi ranh gidi thira dat, deoc quy dinh nhu sau;

b.1- ¢ Tai nguyén va Mbi truéng thu héi gidy ching nhan quyén sU dung dat da cap cho té
chure, co so on giao, ngudi Viet Nam dinh cu & nuoc ngoai str dung dat de thyc hien dv an dau tu,
10 chuc nuo'c ngoal, ca nhan nuec ngoal;

b 2- Phang Tai nguyén va Méi treong thu héi gidy chivng nhan quyén sir dung dat da cap cho
hé gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuoc ngoai dwoc mua nha & gan voi dat &, céng
dong dan cu

c) Khi thu héi gidy chirng nhan quyén sk dung dat, So Tai nguyén va Mai treeng hodc Phong

Tai nguyen va Méi truong khéng phai ra quyét dinh hanh chinh vé viéc thu hbi gidy chirng nhan
quyén sir dung dat ma thuc hién dong thévi véi thu tuc cap dbi, cép méi gléy chumg nhén quyén sl
dung dét, thu hbi dét.
13, Viéc thu hoi gidy ching nhan quyén stk dung dat theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 42
ctia Nghi dinh 181 do cor quan tai nguyén va mai tmémg thire hlén theo tham quyén quy dinh tai
diém 1.2 muyc nay ngay sau khi ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh cla co quan thi hanh an
cé hiéu luc thi hanh.

2, Vé trang bé sung so dé thira dit kém theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat

Truong hop dinh chinh gléy chirng nhan quyén sU dung dat, chinh Iy bién dang vé st dung
dat, bd sung hoac chinh Iy blén dong vé tai san gan lién voi dat ma lam cho so @b thira dat tal Muc
V trén gléy chung nhan quyen sir dung dat khong rd rang thi vé lai so db thira dat kém theo tai san
gan lién vai dat (néu cd) vao trang b sung vé so db thira dat theo Mau s6 02 ban hanh kém theo
Théng tu nay Trang bé sung nay phai dvoc danh sb thi ty va dong dau gidp lai (du cia co quan
tai nguyén va méi treéng) voi trang 3 cla gidy chung nhan quyén st dung dat.

3. Vé viéc ghitén trén gidy chirng nhan quyén su dung dit

Viéc ghi tén ngudi sir dung dat lén glay chiing nhan quyén sir dung dat quy dinh tai Dieu 43

cua Nghi dinh 181 déi véi dat thude quyén st dyng chung duoc thure hién nhu sau:
31 Truwng hop ho gia dinh duoc Nha nuec giao dat ndng nghiép khong thu tién st dung
dat. giao dat & co thu tién sty dung dat ma cac thanh vién ciia ho gia dinh da dwoc ghi trén quyét
dinh giao dat thi tai Muc | (Tén ngudi st dung dat) trén gidy chung nhan quyén str dung dat phai ghi
"Hé" va ghi ca hg, t&n vo va ho, tén chéng; truéng horp ngudi st dung dat dé nghi chi ghi ho, tén vor
hoac ho. tén chéng thi phai c6 van ban thod thuan cua ve va chong co chung thirc ctia Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi tran
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3z Truong hop vo va chong cung nhan chuyén quyén st dung dat (cung co ten trong
Hcrp dong hoac van ban nhan quyen st dung dat) thi tai Muc | frén gray churng nhan quyen su dung
dat phai ghi ca ho, tén vo va ho. tén chéng. truong hop nguoi st dung dat dé nghi chi ghl ho, tén
vo hoac ho, tén chong thi phai c6 van ban thoa thuan cia vo va chong co chirng thuc cia Uy ban
nhan dan xa. phuéng, thitran

33 Trudng hop hd gia dinh nhan chuyén quyén su dung dat ma quyén s dung dat la tai
san chung cua ca ho gia dinh bao gbm cac thanh vién va da duoc ghi Géy du trong cac giay to vé
nhéan chuyén quyén str dung dat thi tai Muc | trén gidy chirng nhan quyen sur dung dat phai ghi ho,
tén chii ha hoac ghi ca ho, tén vo va ho. tén chéng ma mot trong hai nguoi Ia chi hé hoac ghi ho.
tén nguoi dai dién cua héd gia dinh; ho, tén nguo'l duorc ghi trén gidy ching nhan quyen st dung dat
phai cé van ban thoa thuan cla céc thanh vién cia hé gia dinh cé chirng thuc ctia Uy ban nhén dan
xa, phuong, thi tran.

34 Truang hcrp nhiéu nguei st dung dat co quyén st dung chung dbi voi thira dét ma
phal ghi ho, tén clia tatca nhing nguér sty dung dat a6 nhung tai Muc | trén gmy chirng nhan quyén
st dung dat khoéng di chd dé ghi thi tai Muc | chi ghi ho, tén cia nguoi dugc cap giay chung nhan
quyén st dung dat, tiép theo ghi ‘cung vai nhirng nguei st dung dat co tén trong danh sach kém
theo gidy churng nhan nay'. danh sach nhiing nguoi sir dung chung thira dat phai duoc in hoac viet
vao trang phu theo M3u s6 03 ban hanh kém theo Thang tv nay Trang phu sau khi lap duoc dong
dau giap lai (dau ciia co quan tai nguyén va mai trong) voi trang 4 cua gidy chirng nhan quyén sty
dung dat.

35 Truong hop nhiéu nguo| thuge hang thira ké duoc tha ké quyén sir dung dat theo
phap luat thi ghi tén nguoi str dung dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh sau:

a) Khi da xéc dinh dwoc day du tat ca moi ngu ¢i duoc hl.rr.rng quyén thira ké theo phap luét thi
ghi tén ngueéi st dung dét trén gidy chirng nhan quyén st dung dét theo quy dinh tai di€ém 3.4 muc
nay.

b) Khi chwa xac dinh duge ddy dd moi nguéi diroe hudng quyén thira ké theo phap luat thi chi
cap mét (01) gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho nguéi dai dién, tai Muc | trén gidy chirng
nhan quyén sur dung dat ghi “Ngudi dai dién 14" va sau dé ghi tiép ho, 1€n ngudi dai dién; lap danh
sach nhrng nguei khac thude hang thia~ké co quyén sir dung chung thira dat theo quy dinh tai
giéém 3.4 myc nay. Tai Muc IV (Ghi chu) ghi: “Chuwa duwoc thire hién cac quyén cla ngudi su dung

t

4, V’G vigc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat dbi vei dit néng nghigp gbm nhiéu
thira ddt lién ké nhau thuéc quyén sir dyng clia cing mgt ngwéi st dung dat
41 Trvong hop co nhiéu thira dat ndng nghiép lién ké nhau thuéc quyén sir dung cia
cung mat ngm)"l su dung dit ma ngutﬂ su dung d4t co yéu cau thi dwoc cap mét (01) gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho tt ca cac thira dat dé ma khéng phai thuc hién thi tuc hep cac thia
dat do thanh mot (01) thia.

42 So do thiva dat tai Muc V trén gidy chirng nhan quyén st dung dat phai thé hién tit ca
cac thiva dat lién ké nhau
43, Muc || (Thira dat duoc quyén sir dung) trén gidy chirng nhan quyén st dung dat duoc

ghi thea quy dinh sau:
a) Khéng ghi néi dung tai diém 1 (Thira dét s6) va diém 2 (To ban db sd),
b) Tai diém 3 (Bia chi thira dat) ghi dia chi cua khu virc gom cac thira dat lién ké nhau;
¢) Tai diém 4 (Dién tich) ghi téng dién tich s dung cla tat ca cac thiya dat lién ké nhau,

~ d) Tai diém 5 (Hinh thuc st dung dat) ghi 16ng dién tich sir dung déi voi tat ca cac thira dat lien
ke nhau,

d) Tai diém 6 (Muc dich sir dung dat) ghi "dat néng nghigp'";
e) Khang ghi ndi dung tai diém 7 (Thoi han st dung dat) va diém 8 (Ngu6n goc si dung dat)
4.4 Lap bang théng ké cac thiva dat duoc quyén st dung vao trang phu theo Mau sé 04 ban

hanh kém theo Théng tu nay. Trang phu sau khi lap duoc dong dau giap lai (dau clia co quan 1ai
nguyén va mai trurong) voi irang 4 cia giay ching nhan quyén s dung dat

5. Vé viéc ghi nhan tai san gan lién voi dat trén gidy chirng nhan quyén st dung dit
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51. Viéc ghi nhan ve tai san gan lién vol dat khi cap gidy chirng nhan quyen su dung dat
lan dau duoc thuc hién nhu sau

a) Khong do vé. ghi néi dung vao Muc Il (Tai sén gan lién véi dat) trén gidy chirng nhan quyén
sir dung dat va vao Muc Il (Nhirng thay doi trong qua trinh si dung dat va ghi chu) trén trang so dia
chinh dai vén cac truong hop sau

a 1- Bat néng nghiép trong cay hang nam

a.2- Bat ma chua hinh thanh tai san trén dat tai thoi diém cdp gidy chung nhan quyén su dung
dat,

a3 Nguoi duoc cap gidy chirng nhan quyén su dung dat khéng cé nhu cau ghi nhan tai san

gan lien van dat,

b) Trwéng hop khéng thube quy dinh tai liét a diém nay thi tar san gan lén voi dat duoc do vé
va thé hién trén ban du dia chinh. ghi ngi dung vac Muc Il frén gidy chirng nhan quyén sir dung dat
va Muc Il trén trang sb dia chinh nhu sau

b 1- Doi voi nha & (khéng phai nha chung cu} hodc céng trinh xay dung dang nha khac thi ghi
“Nha & (hoac Nha xudng. Nhakho, ). . tang (ghi sé tang). dién tich xdy dung . m’ (ghi dién tich
chiém dat), loai nha __(ghi loai vat liéu lam khung chiu lue, loai vat liéu lam tuong, loai vét liéu lam
san déi vén nha nhiéu tang, loai vat liéu lam mai)",

b.2- B6i vii nha chung cu thi ghi (rén gidy ching nhan quyén su dung dat cap cho chi dau tu
hoac chi '-'.0 hiru nha chung cw va ndi dung freng rng trén trang s dia chinh) "Nha chung cu
tang (ghi so tang), dién tich xay dung  m” (ghi dién tich chiém dat), tbng sb .. can ho (ghi tong so
cén ho), loai nha .. (ghi logi vat liéu lam khung chiu luc. loar vat liéu lam !wng loai vt hiéu lam san
dbi véi nha nhiéu !&ng loai vat lieu larm mai, truong hop foai nha da co méu san thi chi ghi chung
loai nha nhir loai nha bé tong 1ap ghép ma khong can ghi cu the vé loai tuong, loai san, loai mai)”;

b.3- Pbi v&i c3n hé clia nha chung cu thudc s& hivu cia hé gia dinh, ca nhan thi ghi (trén giay
chung nhan quyén sur dung dat cap cho chu s& hiru can hd cla nha chung cv va néi dung tuong
u‘ng trén trang sé dia chinh) * Can ho chung cw, sd . (ghi s6 higu cia can ho), tang sd . (ght vi tri
tdng co can ho). dién tich m’ (ghi dien tich str dung cua can hg)",

b.4- i vai céng trinh ha tang ki thuat, eéng trinh kién tric khace thi ghi "Cong trinh  (ghi loar
cbng trinh nhu ha tang khu cong nghiép, giao théng, thuy lgi, khu vui choi, ¢éng trinh xay dung
khac). bao gom cac hang muc: ., dién tich m’, ., diéntich .. m%; (ghi tén cac hang muc cdng
trinh cu thé va dién tich chiém dét ctia hang myc cong trinh do)”,

b 5- Déi voi cdy ring hodc cay Iéu nam thi ghi "Rirng cdy (hodc Cay lau ndm)  (ghi loai céy
rung hodc cay ldu ndm), dién tich .. .m? (ghi dién tich rrng hodc vwon cay ldu ndm)".

) Trwong hep chu s& hivu tal san gan lién voi dat da dugc xac nhan theo quy dinh cua phap
luat thi sau nhirng néi dung da ghi theo quy dinh tai tiét b didm nay ghi tiép "thuéc s& hivu cia -
(ghi tén chii s6 hiru)" tai Muc 11l trén gidy chirng nhan quyén siv dung dat va Muc Il trén trang < dia
chinh.

d) So dé tai san gan lién voi dat dugc ve Ién so do thua dat tai Muc V trén gidy chirng nhan
quyen st dung dat bao gém ranh gigi nha, céng trinh xay dung, vat kién fruc, rung cay, cay lau
nam, khu vui choi, khu x(r Iy'chét thdi va cac cong trinh xay dung khéc: trvéng hop ranh gisi 13
nhirng doan thang thi ghi chieu dai canh theo don vi met lam tron dén mét (01) chir s6 thdp phan
doc theo doan thang do,

d) Quy dinh vé ndi dung ghi nhan tai san gan lien voi dat tai tiét b diém nay thay thé quy dinh
tai khoan 4 Biéu 3 cua Quy dinh vé Gidy chirng nhan quyén str dung dat ban hanh kém theo Quyét
dinh sé 24/2004/QD-BTNMT ngay 01 thang 11 nam 2004 cua B$ trwong BG Tai nguyén va Mai
truéng va huwong dan ghi tai sén gan lién voi dat tir dong 1 téi déng 6 trang 4 clia mau 56 dia chinh
ban hanh kem theo Thong tw s& 29/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 11 nam 2004 cia Bo Ta
nguyén va Moi truang vé viéc huong dan 1ap, chinh ly, quan ly hé so dia chinh.

Quy dinh vé vé so db tai san gan lién voi dat tai tiét d diém nay thay thé quy dinh tai diém ¢
khodn 6 Diéu 3 cla Quy dinh vé Gidy ching nhan quyén siv dung dét ban hanh kém theo Quyét
dinh so 24/2004/QD-BTNMT ngay 01 thang 11 nam 2004 clda Bo trudng B Tai nguyen va Mai
truérng
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3:2. Vigc ghi nhan bd sung vé 1ai san gan lién voi dat trén giay chung nhan quyén sl dung
dat da cap va trén sd dia chinh duoc thuc hign theo guy dinh sau.

a) Viéc ghi nhan bé sung \re ta san gan lién vor dat duoc thuc hién khi tai san gan lién voi dat
chua duoc ghi nhan khi cap giay ching nhan quyén su dung dat hoac déi voi tar san gan lén vén
dat duoc hinh thanh sau khi ¢ép gidy chirng nhan quyén si dung dat

b) B6 sung vé tai san gan lién voi dat duoc ghi nhan tai Muc VI (Nhing thay déi sau cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat) trén giay chung nhan quyen stk dung dat va tai muc Il (Nhing thay
déi trong qua trinh st dung datva ghi chu) trén trang s dia chinh nhu sau

b 1- COt Ngay, thang, nam ghi thoi diém thuc hién viéc ghi nhan bé sung vé tal san gan lién
van dat vao giay chiing nhan quyen su dung dat,

b 2- C6t Ni dung thay déi va co' sé phap ly ghi néi dung théng tin vé tai san gan lién voi dat
theo quy dinh tai tiet b dem 5.1 muc nay

b 3- Cot Xac nhan cua co quan co tham quyén Thi trudng co quan tai nguyén va mol
trudng ky, dong dau xac nhan theo tham quyen

c) B6 sung so do vé ta san gan lién voi dat vao so db thia dat da vé 1ai Muc V (So dd thira
dat) trén giay chung nhan quyén s dung dat
53 Viéc chinh Iy bién déng vé 1a san gan lién voi @At trén gidy ching nhan quyén su
dung dat va trén so dia chinh duec thue hién theo quy dinh sau

a) Truong hop co thay déi vé loal tai san gan lién voi dat hoac thay ddi vé quy mo tai san gan
lién vai dat da ghi nhan trén giay chirng nhan quyén sur dung dat thi phai thuc hién chinh Iy bién
déng vé tai san gan lién voi dat trén gidy ching nhan quyén sir dung dat;

b) Gach bang muc dé théng tin vé tai san gan lién voi dat da ghi nhan tai muc Il trén trang sé
dia chinh;

c) Chinh Iy bién déng vé tai san gan lién v6i dat trén gidy chung nhdn quyén st dung dat va
trén so dia chinh dugec thyc hién theo quy dinh tai et b va tiet c diem 5.2 muyc nay

Trudng hop chinh ly bién dong vé tai san trén dat ma lam cho so dé thira dat khong rd rang thi
bo sung them trang so dé thira dat theo quy dinh tai muc 2 Phan nay

6. \r‘é viec chinh ly bién dong trén gléy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyérl sur
dung dat & da cap theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh
phu

61 Truong hop co blén dang vé st dung dat 'khong thuée quy dinh tai diém 6.2 myc nay hodc
co bién dong Ve lai san gan lién voi dat thi cac bién dong dé duoc ghi nhan tién gidy chirng nhan
quyen s& hiru nha & va quyén str dung dat & hoac trén trang bé sung clia gidy ching nhan quyen
str dung dat theo Quy dinh vé giay chiing nhan quyén sit dung dat ban hanh kém theo

62. Truéng hop co bién dong vé st dung dat ma phai cap moi giéy chu'ng nhan quyén si
dung dat theo quy dinh tal khoan 4 Diéu 48 cia Luat Dat dai va khodn 5 Diéu 41 cla Nghi dinh 181
hoac ngudi siv dung @at co nhu cau cap ddi gidy chirng nhan thi co quan nha nudc co thdm quyén
cap gidy chung nhan thuc hien cap doi gidy ching nhan theo mau gidy quy dinh tai Quyet dinh s6
24/2004/QD-BTNMT ngay 01 thang 11 nam 2004 ctia Bo trudng Bo Tai nguyén va Mo truong : cac
théng tin, sor do vé nha o gan lign voi dat & da ghi trén giay chirng nhan quyén s& hiu nha & va
quyén st dung dat & duoc ghi lai trén giay chirng nhdn méi, bao 96m viéc ghi ho va tén chi sé& hou
nha &, sb gidy chirng nhan da cép. ngay va co quan cép

7.Vé qap gidy chirng nhan quyén st dung dat déi véi trieng hop cor sé ton giao dang
sir dyng dat nong nghiép

7.1 Dién lich dat bao gom ca dat ndng nghiép va dat phi ndng nghiép do co s& ton gido dang
s dung duoc cap giay chung nhan quyen st dung dat sau khi da xu ly theo quy dinh tai khodn 2
Biéu 55 cua Nghi dinh 181 va co du diéu kién quy dinh ta khoan 4 £iéu 51 cua Luat Bat dai

72 Thoi han su dung dat néng nghiép do co s& 16n gido st dung duoc ap dung nhu théi han
su dung dat nong nghiép do ho gia dinh. ca nhan st dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 67 cla Luat
Bat dai

8 Vé cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho doanh nghiép khi chuyén ddi tw cach
phap nhan
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81 Truwdng hop ho gia dinh. ca nhan thanh 1ap doanh nghiép tu' nhan va chuyén quyén st
dung dat cia minh cho doanh nghiép tv nhan st dung thi doanh nghiép tu nhan duoc tiép tuc sor
dung, néu doanh nghiep tu nhan co don yeu cau thi So Tai nguyén va Mol trutrng co trach nhiem
chinh Iy bién déng vé tén ngué sl dung dat trén gidy ching nhan quyén st dung dal da cap cua hé
gia dinh, ca nhan

8.2. Truing hop hop tac xa giai thé dé thanh lap doanh nghiép tu nhan, cong ty trach nhiém
hiru han. cong ty cd phan thi phai thuc hién tha tuc Nha nuoc thu hoi dat dai von dat do Nha nude
d3 giao cho hop tac xa khong thu fién sir dung dat va thuec hien thi tuc giao dat, cho thué dat dbi
vGi phap nhan maoi thanh 1ap theo quy dinh cla phap luat vé dat dai; ddi voi cac loai dét khac thi xr
Iy theo quy dinh tai Diéu 109 clia Nghi dinh 181

83 Trurng hop doanh nghiép tir nhan giai thé dé thanh lap céng ty trach nhiém hiu han.

céng ty ¢ phan thi thyc hién vigc chuyén quyén sl dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai,
S6 Tai nguyén va Méi truong thuc hién viéc chinh ly bien déng vé tén ngudi st dung dat trén giay
chirng nhan quyen st dung dat da cap hoac cap moi gidy chung nhan quyén s dung dat khi co
thay doi vé thira dat

IV. HPUONG DAN BO SUNG MOT SO TRINH T, THU TUC HANH CHINH

1. Vé trinh tw, thi tuc tham dinh nhu cau s dung dat

Trinh tu. thd tuc thdm dinh nhu cau s dung dat quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 30 cda Ngh
dinh 181 duoc thue hign nhu sau
1.1, Chadautu dy an knang sir dung von ngan sach nha nuwoc hoac kheng phai la du an
co von dau tw nudc ngoal ndp tai 5S¢ Tai nguyén va Mai truang bay (07) bo ho so tham dinh bao
gom:

a) Van ban Du an kém theo toan bé cac phu luc cia Du an,

b) Quyét dinh phé duyét Du an cua chu dau tu
12 Vigc tham dinh nhu céu si dung dat duoc thuc hién nhu sau

a) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viec ké tir ngay nhan du ho so hop 1&, So Tal
nguyen va Mai truong co trach nhiém quri ho so tham dinh dén cac co quan co lién quan dé lay y
kien

b) Trong théi han khbng qua mud (10) ngay lam wiéc Ké U ngay nhan dugc hd so, cac co
quan ¢o trach nhiém gur y kién gop y bang van ban vé nhu cau s dung dat dén Sé Tai nguyén va
Mbi trudng.

c) Trong thét han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thei han lay y kién
gop y. S& Tai nguyén va Méi trréng co trach nhiém téng hop y kién, ra soat cu thé nhu cau st dung
dat so voi dinh murc sty dung dat dbi vai loai dat co quy dinh vé dinh muc s dung dét, hinh thanh
van ban tham dinh nhu cau s dung datva gl cho chu dau tw du an

2. Vé trinh t, thi tuc xac nhan viée chiap hanh phap ludt vé dit dai

Trinh ty, thi tyc xac nhan viéc chap hanh phap luat vé dat dai di voi cac dy an da dugc giao

dat, cho thué dét quy dinh tai khodn 2 Biéu 30 cia Nghi dinh 181 dugc thuc hign nhu sau:
21 Ngudi xin giao dat, thué dat 1ap Ban ké khai vé tat ca dién tich dat, tinh trang st dung
d4t d3 dugc Nha nuoc giao, cho thué trude do va tu nhan xét vé viéc chap hanh phap luat dat dai
trong qua frinh thurc hién tirng du én theo Mau sb D5 ban hanh kém theo Théng tw nay; gii Ban ké
khai da lap d&n S& Tai nguyén va Moi trudrng noi ¢o dat dang xin giao, xin thug

22 Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc Ban ké khai,
Sé& Tai nguyén va Méi truong oo trach nhiém gdi Phiéu yéu cau dén S¢ Tai nguyén va Méi truong
noi co dat da dugc giao, dupc thué dé lay y kién nhan xét, Phiéu yéu cau duoc lap theo Mau sb 06
ban hanh kém theo Thang tu nay.

23. Trong thai han khong qua mudi (10) ngay lam viec ké tir ngay nhan duoc Phiéu yeu
clu, S& Tai _nguyén va Méi truong duoe yéu cau xac nhan co trach nhiém Iap va gii Ban nhan xét
theo M3u s6 07 ban hanh kem theo Thang tw nay che S& Tai nguyén va Mai trwong co Phiéu yéu
cau

24 Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugce Ban nhan xet,
S Tal nguyén va Méi truamg noi co dat dang xin giao. xin thué ca trach nhiém tang hop. 1ap Ban
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danh gia theo Mau so 08 ban hanh kem theo Thong tu nay va dua vao ho so xem xét viéc giao dat,
cho thué dat

3. V@ trinh ty, thu tuc dang ky cho thué, cho thué lai quyén sur dung dat gan véi két cau
ha tang trong khu cong nghiép, khu cong nghg cao, khu kinh te

3.1 Viéc cho thué, cho thué lai quyén su dung dat quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 41 cia
Nghi dinh 181 duoc thuc hién dua trén co s¢ hop dong thué quyén st dung dat gan voi két cau ha
tang gilra té chuc kinh 1€ st dung dat va doanh nghiép dau tw xay dung kinh doanh két cdu ha tang,
cé xac nhan cia Ban quan ly khu cong nghiép. khu kinh té, khu cong nghe cao; nguol thue, thue lai
dat gan voi két cau ha tang duoc Nha nudc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat.

3.2 Trinh tu_ thi tuc dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat gan voi két cau ha tang
khu cong nghiép duoc thuc hién tuong tu nhu guy dinh (@i Biéu 149 cua Nghi dinh 181, trong do
Ban quan ly khu cang nghiép, khu kinh té. khu cong nghé cao co trach nhigm xac nhan hop dong
thay cho viéc chirng thue hop dong ciia Cong chung nha nudce, S&r Tai nguyén va Méi truong noi
co dat co trach nhigém chinh Iy gidy chiing nhan quyén sir dung datda cap cho doanh nghiép dau tw
xay dung kinh doanh két cau ha tang va cap giay ching nhan quyén st dung dat cho bén thué,
thué lai dat trong khu cong nghiép theo quy dinh sau

a) Ho so dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat gan voi két cau ha tang duoc ndp
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thude So Tai nguyén va Méi truivng: ho so gom co

a 1- Hop dong thué, thué lai quyén su dung dat gan voi két cau ha tang co xac nhan cua Ban
quan ly khu céng nghiép, khu kinh té, khu cang nghe cao (hop déng do cac bén [ap theo méu do B0
Tuw phap. Bé Tai nquyén va Mai treong quy dinh),

a 2- Gidy ching nhan quyén st dung dat

b) Viéc dang ky duoc thue hién nhu sau:

b.1- Trong thei han khong qua hai (02) ngay lam viéc ké tr ngay nhan dd hé so hop 1€, Van
phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém thdm tra hé so, trich sao hb so dia chinh va g
cho S& Tai nguyén va Moi trurong,

b.2- Trong thoi han khéng qua hai (02) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hé so dang ky
kém theo trich sao hé so dia chinh, S& Tai nguyén va Méi trudng cb trach nhiém chinh Iy gidy
chirng nhéan quyén str dyng dat da cép cho doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha
tang; cap gidy chung nhan quyén st dung dét cho bén thué, thué lai quyén st dung dat gan vori két
cAu ha tang va g tra két qua cho Van phong dang ky quyén st dung dat;

b.3- Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ~ngay nhan dugc kél qua giai quyét
ctia S¢& Tai nguyén va Mbi trréng, Van phong dang ky quyén st dung dét cé trach nhiém trao gidy
chirng nhan quyén st dung dét da chinh Iy va giay chirng nhan quyén si dung dat cép mai cho
nguai st dung dat, thiee hign chinh Iy hé so dia chinh gc; guni ban trich sao noi dung chinnh ly, cap
nhat hé so dia chinh gbc cho Van phong dang ky quyen st dung dat thudc Phong Tai nguyén va
Maéi trwérng, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi cé dat dé chinh Iy ban sao hé so dia chinh

4. Vé thoi han giai quyét tranh chap dét dai trong trieéng hgp céc bén tranh chép khéng
c6 gidy té vé quyén sir dung dat

Viée giai quyét cac néi dung quy dinh tai Diéu 159 va Biéu 160 cla Ngh: dinh 181 vé viéc gidi
quyét tranh chép dat dai déi voi trwdng hop khong c6 gidy tér vé quyén st dung dat dugre thuc hién
theo théi han nhu sau:

4.1, Théi han hoa gidi tai Uy ban nhan dan xa phuéna, thi trdn 1a ba muoi (30) ngay lam viéc
ké tir ngay Uy ban nhan dan nhan dwoc don ciia cac bén tranh chap

4.2 Thoi han gidl quyél tranh chap lan dau la khong qua ba muoi (30) ngay lam viéc ké i
ngay nhan duoc don cua cac bén tranh chap

4.3 Trong thoi han khdng qua muéi lam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét dinh
gidi quyet lan dau, néu khéng dong y thi cac bén tranh chép co thé gui don dén co quan co tham
quyén aé dugc giai quyét tranh chap 1an cudi cung, qua thoi han trén sé khong duoc tiép nhan don
xin gidi quyét tranh chap

4.4 Thoi han gidi guyét tranh chap lan cudi cung la khéng qua bén muoi lam (45) ngay lam
viéc ké tu ngay nhan duoc don cua cac bén tranh chap
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5. Vé mau cac hgp dong khi thuc hién cac quyén cua ngudi si dung dat

Mau cac hop dong khi thuc hién cac quyén cla ngu ol su dung dat duoc quy dinh tai Theng tu
lién tich cia B Tw phap - Bo Tai nguyén va Mai trudyng Trong than gian chua ban hanh Théng tu
lién tich, hop déng khi thue hién cac quyén cua nguoi sir dung dat duoc lap theo mau quy dinh tai
Thong tu so 1883/2001/TT- TCEC ngay 12 thang 11 nam 2001 cuia Tong cuc Dia chinh. S¢ Tai
nguyen va Moi tl’u‘ﬂ‘ﬂg,_U]! ban nhan dan huyén, quan, thi xa thanh pho thudc tinh, Phong Tal
nguyén va Mdi trudng, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran khang xac nhan ve diéu kién thuc hién
quyén trén hop déng do

Théng tu nay co hiéu luc sau 15 ngay, ké t ngay dang Cong bao

Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho truc thugc Trung wong chi dao viec trién khai thuc hien
Thong tw nay. Trong qua trinh trien khai, néu co vuong mac ve quy dinh cda phap lual. can duoc
phan anh kip thai ve B Tal nguyén va Mai truong de tiép tue xi ly /

_ BOTRUONG
BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
Mai Ai Truc
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Mau so: 01

DANH MUC CAC THUA PAT CO NGUON GOC KHAC NHAU SUf DUNG DE THUC HIEN
CUNG MOT DI AN

Tén Dy an: .
Thira dat so: To ban dé sb:
_S6 phathanh GCNQSDD: NNES— W =
| 5% Diéntich(m)  Ngudn géc sir dung | Ghi chi
| |
| |
| |
| ]
. |
| { |
: i ‘
|
|
[P | S — B |

...... ngay..... thang ... nam.....
Thu trweng cor quan tai nguyén va moi treorng
(Ky tén, dong dau)
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Miu sé 02

TRANG BO SUNG VE SO DO THUPA DAT

Thira dat sé: Tér ban db sé:
Sé phat hanh GCNQSDD:
IV. So 46 thiva dat:

Ty l&
Ngay thang nam

Thu trwworng co’ quan tai nguyén va moi trwong
Ky tén. dong dau)



DANH SACH NGUO1 SUIF DUNG CHUNG THUA DAT

Thira dat sé:
S6 phat hanh GCNQSDD:

To ban db sé:

Gidy t& clia ngwoi str dung dét

Mausé 03

ther Ten nguoi Nam e Dia chi cua nguoi
tw sir dung dat sinh sé I:I:%apy | Noi cip swr dung dat
L] @ 13 @ | & | ® (7)
| |
|
i
| |
| |
|
Hwong dan: Ghi theo Quy dinh vé ... , ngay.... thang ... nam ..

Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ban hanh kém theo Quyét dinh sé
24/2004/QBD-BTNMT ngay 01 thang 11
nam 2004 cua B0 truong B0 Tai nquyén
va Moi truong

Thi trwéng co quan tai nguyén va madi truéong

(Ky tén, dong dau)
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Mau sé 06

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e Boc Lap - Ty do - Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI
TRUONG

<L T a—
oy NGay thang nam
PHIEU YEU CAU NHAN XET

Vé viéc chap hanh phap luit dat dai cia ... (ghi tén nha dau tw) trong qua trinh str dung
dét dé thiec hién di an tai tinh (thanh phd)

Kinh giri: S& Tai nguyén va Moéi treérng

(Ghi tén tinh, thanh phd noi nha déu v dang st dung dét)

D6 co can cir giao dat, cho thué dat ddi voi ... (ghi tén nha dau tu xin giac dat, thué dat)
dé thwc hién dw an ......... (ghi tén dw an dau tu), @é nghi quy S& nhan xet viéc chap hanh phap
luat g4t dai cua (ghi tén nha dau tw xin giao dat, thué dat néu trén) tai tinh, thanh phé

.. vé nhirng ndi dung sau.
1. Tén dy an
2. Tinh trang sir dung dit cda dy an
2.1. Dién tich da dwgc Nha nwérc giao, cho thué; trong do:
- Dién tich st dung dung muc dich dugrc giao, duoc thué;
- Dién tich si&r dyng khéng dung muc dich dugc giao, dugc thug,
- Dién tich chwa dua vao st dung;
2.2. Tinh hinh the hién nghia vy tai chinh v dét dai:
2.3. Viéc chdp hanh cac quy dinh vé bao vé mbi treong
3. Banh gia chung:

(Truomg hop nha dau tw ¢ nhiéu dw an thi nhan xét dbi voi tumg dy an theo cac ni dung
trén)

D& nghj quy S& gt ban nhan xét v& viéc chap hanh phap luat dat dai cda nha dau tv vé
diachi ....oocoover trude ngay ../

Giam dbc

S¢& Tai nguyén va Méi trurorng
(Ky tén va déng dau)
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Mau sb 07
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ Pdc Lap - Tw do - Hanh phuc
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG
So !
. ngay..... thang nam
NHAN XET
V& viéc chdp hanh phap luat dat dai cua .. (ghi tén nha déu tuw) lrong qua trinh sir
dung dit dé thiye hién duy an tai tlnh (thanh phé) e

Kinh gui:

So& Tai nguyén va Méi trudng . (ghi tén tinh, thanh phé noi nha dau tu dang siv dung
dat) nhan xét viéc chap hanh phap luat vé dat dai cla ... ... (ghi tén nha dau tw dang s& dung
dat)tai . ... (ghidia diém ma nha ddu lw dang str dung dét) nhu sau

1. Tén dy an:

2. Tinh trang st dung dit cua dy an:

2.1. Dién tich da dwoc Nha nwdce giao, chothué: ... m?, trong do:
- Dién tich str dung dung muc dich duoc giao, dvocthué..............m°

- Dién tich st dung khéng dung muc dich dugec giao, dwoc thué: ... m’

- Dién tich chua dua vao st dung: ..o P

2.2. Nghia vy tai chinh vé dit dai chwa I.hu’c haen
- Loai nghia vu tai chinh chwa thiyc hién:.........ccccoe 3
S6 tiBN CON NPZcveereeeneenieessansnins trigu déng.

2.3. Viéc chip hanh cac quy dinh vé bao vé mdi trrrng: ‘ SR
3. Banh gia chung

(Triromg hop nha diu twr cé6 nhiéu dw an thi 1an luot nhan xét dér v6i timg dyr an theo
cac ngi dung trén).

Giam déc
S¢& Tai nguyén va Méi trwong
(Ky tén va dong déu)
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Mau sb 08

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
i Doc Lap - Tw do - Hanh phuc

SO TAI NGUYEN VA MOI

TRUONG
S0 /
. ngay thang nam

’ : ; DANH GIA

Ve viéc chap hanh phap luat dat dai cua ... (ghi tén nha déau tw) trong qua trinh s& dung
dat da dwoc Nha nwore giao, cho thué

KINB QUL e e
S0 Tai nguyén va Mai truéng .. (ghi tén tinh. thanh phé noi nha dau tu xin giao dat,
thué dat) nhan xét vidc chap hanh phap luat dat dai cia (ghi tén nha dau Iu xin giao

dat, thué dat) nhu sau
1 Téng sd dw an dang siv dung dat
2. Téng dién tich da dwoc Nha nuwdre giao, cho thué:......c..coccveeerivnecniecresanians. MY
trong do:
-Co  du an sir dung dat dung muc dich dugc giao, dugc thué  vaidén tich ... m?,

-Co  du an st dung dt khang diung muc dich duoc giao, duoc thué von dién tich dat s
dung khong dung muc dich . ... m’,

-Co6  duy an con dat chua dua vao sir dung vai dign tich dat chua sir dung .
3. Nghia vu tai chinh vé dat dai chwa the hién:
~ -Co ... dv an con ng nghia vu tai chinh ............... (ghi loai nghia vy tai chinh) véi sé
tien ......... triéu dong;
4. Viéc chap hanh cac quy dinh vé bao vé méi trwong:
-Co . du anco wvi pham quy dinh ... (ghi loai hinh vi pham) voi mec dd ...
(ghi mure dé vi pham),

5. Banh gia chung:

Giam déc
So Tai nguyén va Mai treong
{Ky 1én va dong dau)
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NGHI DINH SO 38/2011/ND-CP NGAY 26-05-2011 CUA CHINH PHU SU'A
B0I, BO SUNG MOT SO BIEU QUY BINH VE THU TUC HANH CHINH CUA
NGHI DINH SO 181/2004/ND-CP NGAY 29 THANG 10 NAM 2004, NGHI
DINH SO 149/2004/ND-CP NGAY 27 THANG 7 NAM 2004 VA NGHI DINH
50 160/2005/ND-CP NGAY 27 THANG 12 NAM 2005

CHINH PHU
Cén ctr Lual To chae Chinh phti ngay 25 thang 12 nam 2001,
Can ctr Lual Dal dai ngay 26 thang 11 nam 2003,
Can cuwr Ludt Tai nguyén nuoc ngay 20 thang 5 nam 1998

Can cur Lual Khoang san ngay 20 thang 3 nam 1996 va Lual sta doi bo sung mot s6 dieu
cua Ludl Khoang san ngay 14 thang 6 nam 2005

Xet dé nghi cua B¢ truong BO Tai nguyén va Mai truong,

NGH| BINH

Piéu 1. Stra doi. bé sung Biéu 123 cua Nghi dinh s6 181.’20041ND CP ngay 29 thang 10
nam 2004 cia Chinh phil vé thi hanh Luat Bat dai nhu sau

“Diéu 123 Trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué dat néng nghiép ddi vén ho gia dinh, ca nhan
1 Viéc giao dat trong cay hang nam. dat lam mubi cho hé gia dinh, ca nhan truc tiép san

xual néng nghiép, lam mudi dwoc thue hién theo quy dinh sau

a) Ho gia dinh, ca nhan ndp don dé nghi giao dat, thué dat tai Uy ban nhan dan xa
phu-o-ng thi lran (sau da goi chung la Uy ban nhan dan cap xa) noi cd dat, trong don phai ghi
rd yéu cau vé dién tich dat sur dung

Uy ban nhan dan cap xa lap phuong an giao dat chung cho tat ca cac trrong hop dugc
giao dat tai dia phurong; 1ap Hoi dong tw van giao dat cua dia phuong gom co Chu tich hoac
Pho Chu tich Uy ban nhan dan la Cha tich Héi déng; cac thanh vién gém dai dién cia Mat tran
Th qurSc Viét Nam, dai dién ctia Héi Néng dan, tredng cac diém dan cw thudc dia phuro!ng va
can bé dia chinh (sau day goi la Héi dbng tw van giao dat) dé xem xét va dé xult y kién ddi véi
cac trrang hop dugc giao dat.

b) Can cir vao ¥ kién clia Hoi dong tw van giao dat, Uy ban nhan dan cap xa hoan chinh
phuong an giao dat, niém yét céng khai danh sach cac truéng hop duoc giao dat tai tru sér Uy
ban nhan dan cap xa trong thoi han bay (07) ngay lam viéc va td chirc tiep nhan y kién dong
gop cua nhan dan, cong khai y kién phan hdi tai noi da niém yet danh sach, hoan chinh phuong
an giao dat trinh Hbl dong nhan dan cung cap thong qua trwdc khi gl 6én Phong Tai nguyén
va Mai trrong dé tham dinh va trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thj xa, thanh phé thudc tinh
(sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap huyén) xét duyét

Hb so g Phong Tai nguyén va Méi trwéng gdm: Bon ¢é nghi giao dét cia ho gia dinh, ca
nhan; bién ban xét giao dat cua Hol adng tu van giao d4t; danh sach céng khai cac truéng hop
duoc giao dat; tong hop vy kién cta nhan dan va ban téng hop y kién phan héi (neu co).
phuong an giao. dét d3 hoan thién va Nghj quyét ciia Héi ddng nhan dan cép xa, to trinh cua Uy
ban nhan dan cap xa guri Uy ban nhan dan cip huyén, Phéng Tai nguyén va Méi trutrng

c) Phéng Tai nguyén va Mm trwéng co trach nhiém thdm dinh phuong an giao dat trinh Uv
ban nhan dan cung cap quyét dinh giao dat; chi dao Van phong dang ky quyen str dung dat
thue hién vige giao g4t trén thue dia va cap Gidy chirng nhan quyén sl dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat (sau day goi la Giay ching nhan).

Thoi gian thuc hién cac cdng viéc quy dinh tai diém nay khong qua ba muwoi (30) ngay lam
vigc ké tlr ngay Phong Tai nguyén va Méi truding cap huyén nhan di hd so theo quy dinh cho
t&i ngay ngudi su dung dat nhan duoc Giady chirng nhan. Trong do. thoi gian thuc hién cac
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cong viec tai Phong Tai nguyen va Mm truéng khcng qua hai mwo (20) ngay lam wviec va tal
Van phong dang ky quyén st dung dat khong qua muéi (10) ngay lam viéc ke tir ngay nhan ho
so tir Phong Tai nguyén va Méi treong chuyeén dén

2 Viéc gian d4t. cho thué dat trong cay lau nam. dat ring san xuat. dat rirng phéng ho. dat
ving dém cua ring dac dung, dat nudi trong thiy san, dat néng nghiép khac déi voi hd gia
dinh, ca nhan dugc thuc hién theo quy dinh sau

a) Ho gia dinh, ca nhan ndp don dé nghi giao dat. thué dat tai Uy ban nhan dan cap xa noi
6 dat, trong don phai ghi r3 yéu cau vé dién tich dat sty dung

Doi vai trub'n%hqp dé nghi giao dat. thué dat dé nudi tréng thiy san thi phai co phwong an
hoac du an nuéi trong thay san dugc co quan quan ly thuy san cap huyén tham dinh va phai cé
ban cam két bao vé mai trrérng hodc bao cao danh gia tac dong méi fruéng theo quy dinh cua
phap luat vé mai truéng.

b) Uy ban nhan dan cp xa co trach nhiém tham tra, ghi y kién xac nhan vao don dé ngh
giao dat, thue daf vé nhu cau sl dung dat cla ho gia dinh, ca nhan dai von treong hop di dieu
kién va guri dén Phong Tai nguyén va Mai trvémg. Thévi gian hoan thanh cong viec néu tar diém
nay khéng qua bay (7) ngay lam viéc

c) Phdng Tai nguyén va Moi trumg co trach nhigm tham tra cac treeng hop de nghi giao
dat, thué dat xac minh thue dia khi can thiét, trinh Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh giao
dat, chc thué dat, chi daoc Van phong dang ky quyén sir dung dat thue hién cac céng viéc néu
tai diém d khoan nay va trinh cap Gidy chirng nhan; ky hop dbng thué dat dbi von truong hop
duoc thué dat, Thai gian hoan thanh cong viéc néu tai diem nay khéng qua hal muoi (20) ngay
lam viec

d) Van phong dang ky quyén st dung @4t co trach nhiém lam trich luc ban a4 dia chinh
hoac trich do dia chinh khu dat déi v&i noi chua cé ban db dia chinh, trich sao ho so dia chinh,
in Gléy chirng nhan va giri dén Phong Tai nguyén va Méi truang. Théi gian hoan thanh cong
vIEC Néu tai diem nay khong qua muoi (10) ngay lam viéc.

3. Tiéu chuan dé hé gia dinh, ca nhan duoc giao dat néng nghiép theo thu tu uu tién cho
hé gia dinh, ca nhan khong cé dat san xuat, thiéu dat san xudt nong nghiép theo binh quan dién
tich dat néng nghiép tai xa.”

Diéu 2. Sira dhi, bd sung mét sb didu clia Nghi dinh s6 149/2004/NB-CP ngay 27 thang 7
nam 2004 cua Chinh phi quy dinh vigc cip phép tham do, khai thac, s dung tai nguyén nudc,
xa nuoc thai vao ngudn nuoc:

1. Khoan 3 Diéu 7 duoc stra ddi, bé sung nhu sau:

“3 Théi han clia gidy phép khai thac, sir dung nudc dudi dat khong qua mudi lam (15)
nam va duoc xem xét gia han nhiéu lan, fT‘ICll lan gia han khang qua muoi (10) nam. Bbi voi
treong hop nguon nwdc dam bao khai thac én dlnh lau dai, thoi han 101 thiéu cua gidy phéep
khai thac, sU dung nwdc dudi dat 1a nam (05) nam "

2 Biém e, khoan 1 Diéu 20 duwoc stra déi, b sung nhu sau

“¢) Ban sao co chiy ng thurc hoac ban sao chup kém theo ban chinh dé déi chigu hoéc ban
sao chuyp c6 xac nhan cla co quan. té chirc dang ky cip phép clia mét trong cac loal gidy tor
lién quan dén quyén st dung d4t noi dat giéng khai thac nhu sau:

- Gidy chung nhan quyén si dung dat

- Cac giay t& hop 18 khac vé quyén st dung dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.

Trutng hop dat noi dat giéng khai thac khong thudc quyén sir dung ¢t cda té chirc, ca
nhan dé nghi cap phép thi phai co van ban théa thuan cho sir dung dat gitra 16 chirc, ca nhan
khai thac voi to chirc. ca nhan dang co quyén si dung dat "

Diéu 3. Stra dbi, bd sung mot sd diéu cia Nghi dinh sé 160/2005/ND-CP ngay 27 thang 12
nam 2005 cua Chinh phu quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh Luat Khoang san va Luat sia
dé1. bo sung mot s6 diéu cua Luat Knoang san

1 Diém ¢ khoan 1 Diéu 60 duoc stra déi. bé sung nhu sau
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“c) Ban sao co chu*ng thuwe hodc ban sao chup ir.em theo ban chinh dé doi chiéu hoac ban
sao chup c6 xac nhan cia co quan té chirc dang ky cap phép dbi voi van ban xac nhan vé tu
cach phap nhan cla té chirc xin cap gl:;;.r phep tham do khoang san la to chic trong nuwec hoac
giay phép dau tu :neu cd) ddi véi td chire xin cap glay phép tham do khoang san 13 td chirc
nuwoc ngoai hoac to chire lien doanh co bén NGt ngoar

2. Bé sung khoan 7 Diéu 60 nhu sau:

"7 S6 lwong h6 so cap, cap lai, gia han, cho phép tra lai, chuyén nhu'eng gidy phép tham
do khoang san. cho phép tiép tuc thue hién quyen tham do khoang san quy dinh tai khoan 1. 2
3,4, 5va khoan 6 Diéu nay phai nép ta 01 by

3. £1ém d khoan 1 Biéu 61 dwoc sta doi, bo sung nhu sau

“d) Ban sao co chl.mg thwec hoac ban sao chup kém theo ban chinh dé abi chiéu hoac ban
sao chup ¢6 xac nhan cla co quan, th chuc dang ky cap phép dbi von van ban xac nhan vé tu
cach phap nhan cua 16 churc xin cép gidy phép khai thac khoang san la té chuc trong nuoc ma
khéng phai I3 t6 chirc da dwoc cap gidy phep tham do hoac giay phep dau tw (néu co) ddi vai
té chie xin cap gréy phép khai thac khoang san la té chic nudc ngoai hoac t6 chirc lign doanh
co bén nuére ngoai”.

4 Bo sung khoan 7 Diéu 61 nhuw sau:

“7. 56 luong hé so cap, gia han, cho ghep tra lai, chuyén nhwong gidy phép khai thac
khoang san, cho phép tiép tuc thuc hién quyen khai thac khoang san quy dinh tai khodn 1, 2, 3,
4 va khoan 5 Biéu nay phainop la 01 bd."

5 Khoan 4 Diéu 63 duoc sira dbi, bd sung nhu sau:

“4 Thén han quy dlnh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu nay khong bao gém ngay lam viéc khi
co quan c6 thim quyén cap gidy phép hoat dang khoang san I4y y kién cia cac co quan hivu
quan vé cac van dé lién quan dén vidc cap gidy phép hoat dong khoang san. Thi truéng co
quan hiru quan dugc xin y kién co trach nhiém giri y kién chinh thirc bang van ban trong thi
han cham nhat 1a muai (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghl gop y. Van
bqn gop y kién phai chi rd nhirng diém déng y, khong déng y, nhirng kién nghi vé viéc stra déi,
bé sung’

6 Khoan 2 Biéu 64 duoc stra déi nhu sau:

“2. Ban sao D4 an tham dé va ban sao Gidy phép tham dé’

Piéu 4. Bai b cac quy dinh sau:

1. Bai b quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 19; diém b khoan 1 Biéu 20 clia Nghi dinh s
149/2004/ND-CP ngay 27 thang 7 ndm 2004 cua Chinh phu quy dinh vigéc cip phép tham da,
khai thac, sl dung tai nguyén nuéc, xa nudc thai vao nguén nudc.

2 Bai bo quy dinh tai Didu 24, Piéu 30, Diéu 47, Diéu 48, Biéu 51, khoan 1 Didu 55, Piéu
56, Diéu 57, Diéu 59 va Diéu 62, bd cum tir "ché bién khoang san” tai khoan 2 Diéu 26, Didu
34, khoan 6 Biéu 44, khoan 1 Biéu 45, Dieu 53, Diéu 54, bo cum 1 *khdo sat” tai khoan 5 Diéu
44, b6 cum tu "khao sat’, cum tu “ché bién” tal Dieu 63 clia Nghi dinh s6 160/2005/NB-CP ngay
27 thang 12 nam 2005 cia Chinh phd quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Khoang san
va Luat s(ra doi, bé sung mét sb diéu cla Luat Khoang san.

Piéu 5. Hiéu luc va trach nhiém thi hanh

1. Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 20 thang 7 nam 2011,

2 Cac Bo truéng, Thi trudng co quan ngang Bo, Thu trwdgng co quan thudc Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhéan dan tinh, thanh pho trec thuée Trung uong va cac 16 chuc, ca nhan cd
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Nguyén Tan Diing
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NGHI! DINH SO 181/2004/ND-CP NGAY 29-10-2004 CUA CHINH PHU
VE THI HANH LUAT BAT BAI

CHINH PHU
Can etr Luat T chire Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001,
Can ctr Luat Bat dai ngay 26 thang 11 nam 2003,
Theo dé nghi cua Bo tnsdng BO Tai nguyen va Moi trrong,

NGHI BINH:

2 Chwong |
NHUNG QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh va déi twong ap dung

1 Nghi dinh nay quy dinh viéc thi hanh Ludt Dat dal da duoc Quéc hoi khoa X1, ky hop thu 4
thdng qua ngay 26 thang 11 nam 2003

2 Viéc quy dinh phurong phap xac dinh gia dat, khung gia cac loai dat. thu tién st dung dat. thu

tién thué dat, boi thwong, hé Iro, tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat dé st dung vao muc dich
quéc phong, an ninh, lgi ich qudc gia, lgi ich cong cong. phat trién kinh té. thanh tra dat dai. xtr phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai duec thue hién theo quy dinh tai cac nghi dinh khac cla
Chinh phu.

3. Boi tuong ap dung clia Nghi dinh nay bao gom

a) Co quan nha nuée ihue hién quyén han va trach nhiém dai dién chi sé hiju toan dan vé dat
dai, thire hién nhiém vu thong nhat quan ly nha nudc vé dat dai.

bj Nguai sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 9 cua Lual Dat dai,

c) Cac doi tugng khac c6 lién quan dén viec quan ly, su dung dat

Biéu 2. Nguri chiu trach nhiém truérc Nha nuérc doi vori viéc sor dung dat

Ngudi chiu trach nhiém trude Nha nudc déi vai viée st dung dat duge quy dinh nhu sau

1. Nguoi dirng dau cua té churc, 16 chire nuroc ngoai la ngudn chiu trach nhiém truoc Nha nuoc
dbi von viec sir dung dat cua td chire minh

2. Chi tich Uy ban nhan dan xa, phutyng, thi tran chiu trach nhiém trroc Nha nuée déi vdi viee
str dung dat néng nghi¢p vae muc dich cong ich; dat phi néng nghiép da giao cho Uy ban nhan dan
xa, phuréng, thi tran dé si dung vao muc dich xay dung tru s& Uy ban nhan dan va cac cong trinh
céng cong phyuc vu hoat dong van hoa, giao duc. y té, thé duc, thé thao, vui chei, gidi Iri, chg, nghia
trang, nghia dia va cac cong trinh cong céng khac cda dia phuong

3. Ngudi dai dién cho cing déng dén cuv la nguéi chiu trach nhiém trudrc Nha nude ddi véi viec
sir dung dat da giao cho cong dong dan cu.

4 Ngudi ding dau co 56 ton gido 1a nguoi chiu trach nhiém trvde Nha nudc doi véi viée s
dung dat da giao cho co sé 16n giao.

5 Chi ho gia dinh 1a ngudi chiu trach nhiém truoc Nha nuoc déi voi viee su dung dat cia ho
gia dinh.

6 Canhan, ngudi Viet Nam dinh cu & nuoc ngoai, ca nhan nuec ngoai chiu trach nhiém truéc
Nha nuac ddi voi viec sir dung dat cua minh

7 Nguoi daidién cho nhiing nguéi st dung dat ma cé quyén sir dung chung thira dat 13 nguen
chiu trach nhiém trudie Nha nude doi ven viée sir dung dat do

Diéu 3. Ngudi chiu trach nhigm trudc Nha nuoc ddi vl dit duoc giao dé quan Iy

1 Nguéi divng dau eda té chiic chiu trach nhigm trude Nha nroc doi voi wée quan ly dat trong
cac truong hop sau

a) To chuc duoc giao quan ly cac cong lnnh cong cong quy dinh tai knean 3 £ieu 91 cua Nghi
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dinh nay,

b) T6 chirc kinh té dwoc giao quan ly dién tich dat dé thue hién cac du an dau tw theo hinh
thire xay dung - chuyén giao (BT) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 87 cua Nghi dinh nay,

c) Té chire duoc giao quan ly dat cé mat nuoc clia cac séng Ién va dat cé mat nude chuyén
dung.

d) Té chire phat trién quy dat duoc giao quan ly quy dat da thu héi theo quyét dinh clia co quan
nha nwéc co tham quyén

2. Chi tich Uy ban nhan dan xa, phutng, thi trén chiu trach nhiém trudc Nha nwoc doi véni viec
quan ly dat sir dung vao muc dich cong cong dwoc giao dé quan Iy, dat da thu hdi thude khu vure
néng thén ddi voi truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3.4,5.6,7 8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 cia
Luat DAt dai. dat chua giao. dat chua cho thué tai dia phuong

3 Chd tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong chiu trach nhigém trudc
Nha nuoc doi voi viec quan ly dat chua st dung tai cac ddo chua co ngudi & thudc dia phwong,

4 Ngudi dai dién clia céng déng dan cu chiu trach nhiém tredc Nha nwoc déi vei dat 1am
nghiép duoc giao cho cing déng dan cu dé bao vé, phat trién rirng theo quy dinh cla Luat Bao vé
va phét trién rimg.

Piéu 4. Nhirng bao dam cho nguoi sir dung dat

1 Nha nuéc khéng thira nhan viéc doi lai dat va khéng xem xét giai quyét khiéu nai vé viéc do
lal g4t ma Nha nuoc da giao cho ngudi khac st dung theo cac chinh sach rudng dat trudc ngay 15
thang 10 nam 1993 trong cac trudng hop sau:

a} Bat bi fich thu, trung thu, trung mua khi thyc hién cai cach rudng dit & mién Béc, chinh
sach xod bo tridt dé tan tich chiém hiru rudng gt va cac hinh thirc béc I8t thuc déan, phong kién ¢
mién Nam;

b) D4t da hién tang cha Nha nuwéc, cho hop tac xa va tb chirc khac, cho hé gia dinh, ca nhan,

c) Déat da gop vao hep tac xa nong nghiép theo quy dinh cla Diéu Ié hop tac xa néng nghiép
bac cao;

d) Pat thd cur ma Nha nuéc da giao cho ngurdi khac dé lam dat & ; dat & va dat vuon da giao
lai eho hop tac x3 dé di khai hoang; ruéng dat da bi thu hoi dé giao cho nguéi khac hoac diéu chinh
cho nguéi khac khi giai quyét tranh chap ruéng dat;

_ d) DAt da chia cho ngudi khac khi hdng ng cude van dong san sé bot mot phan rugng dat
dé chia cho nguai khéng co rudng va thiéu ruéng tai mien Nam sau ngay giai phong.

2. Viéc giai quyét cac truong hop khiéu nai. tranh chap vé dét dai phai can clr vao phap luét vé
dat dai tai thoi dlm xdy ra cac quan hé dat dai dan dén khiéu nai, tranh chdp bao gbém céac van ban
co lien quan dén dét dai sau day

a) Luat cdi cach rudng dat ban hanh ngay 04 thang 12 nam 1953 cda nudc Viét Nam dan chi
cong hoa;

b) Thong tu s6 73/Tg ngay 07 thang 7 nam 1962 cua Thi twéng Chinh phu nwéc Viét Nam dan
chii cdng hoa vé viéc quan ly dat cua tu nhan cho thué, dat vang chi, dat bo hoang tai ndi thanh,
ndi thi,

c) Biéu 1@ hop tac xa nong nghiép bac cao ban hanh ngay 01 thang 5 nam 1969,

d) Nghij quyét s 125-CP ngay 28 thang 6 nam 1971 cta Héi dang Chinh phii nude Viét Nam
dan chi céng hoa vé viéc tang cwdng cong tac quan ly ruéng dat;

d) Nghi dinh s6 47-CP ngay 15 thang 3 nam 1972 cda Hoi dOI‘lg Chinh phu nuéc Viét Nam dan
chi céng hoa ban hanh Diéu Ié tam the vé viéc Iua chon dia diém céng trinh va quan ly dat xay
dung:

e) Nghi quyét s6 28-CP ngay 16 thang 12 nam 1573 cua Ho dong Chinh phu nuec Viét Nam
dan chu cong hoa vé viéc di chuyén dan cu dé gidl phong long song;

q) Quyét dinh so 129-CP ngay 25 thang 5 nam 1974 cta Hai déng Chinh phi nude Viéet Nam
dan chi cong hoa vé viac ban hanh chinh sach déi véi cac hop tac xa mo rong dién tich phat tnén
nong nghiép. ldm nghiép ¢ trung du va mién nui
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h] Nghi dinh s6 01/NB/75 ngay 05 thang 3 nam 1975 clia Chinh phi Cach mang 1am thoi Cong
hoa mien Nam Viét Nam vé chinh sach ruong dat.

i) Chi thi sb 235-CT/TW naay 20 thang 8 nam 1976 cua Ban Chap hanh Trung uong Bang Lao
déong Viét Nam vé viéc thuc hién Nghy quyat eda Ba Chinh tn vé van de ruéng dat & mien Nam,

k) Quyét dinh so 188/CP ngay 25 thang 9 nam 1976 cda Hol dong Chinh phd nudc Cong hoa
xa hoi chu nghia Viet Nam vé chinh sach xoa bo triét dé tan tich chiém hiu rugng dat va cac hinh
thire boc 16t thue dan, phong kién & mién Nam Viét Nam:

1) Quyét dinh s6 318/CP ngdy 14 thang 12 nam 1978 cua HGi déng Chinh phu nuoc Cong hoa
xa héi chu nghia Vigt Nam ve xoa bo hinh lhuc boc 16t tu ban chd nghia ve ruong dat va xuc tien
dibu chinh ruong dat ¢ nong thon mién Nam,

m) Quyét dinh sé 201/CP ngay 01 thang 7 nam 1980 ciia Héi ddng Chinh phil nuée Céng hoa
x3 hdi chl nghia Viét Nam vé viéc thong nhat quan ly rudng dat va tang cuéng cong tac quan ly
rugng déat trong ca nuoc,

n) Luat Dat dai nam 1987 va Nghi dinh s 30/HDBT ngay 23 thang 3 nam 1989 cua Hoéi déng
Bé truding vé viée thi hanh Luat DAt dai nam 1987

o) Quyét dinh sé 13-HBBT ngay 01 thang 02 nam 1989 cia Hoi dong B6 trwdng nude Cong
noa xa hoi chu nghia Viét Nam ve viec gidi quyet mot so van de cap bach ve rugng dat

3 Viéc giai quyel dat & . dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép co céng trinh xay dung trén
dat do Nha nudc quan ly, b tri s dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan ly nha dat va
chinh sach cai tac xa héi chu nghia truoc ngay 01 thang 7 nam 1991 dugc thuc hién theo quy dinh
tai Nghi quyét sO 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cua Qudc h1 va van ban quy pham
phap luat huéng dan thi hanh Nghi quyét nay

Diéu 5. Kinh phicho céng tac quan Iy nha nwére vé dét dai

1 Ngan sach nha nwoc bao dam kinh phi cho hoat dong quan ly nha nuoc vé dat dai va dau tu
cho hoat dong su nghiép dia chinh (bao gém khao sat, do dac, ap cac loal ban db vé dat dai; danh
gia phan hang dat; lap. tham dinh. cong b va diéu chinh quy hoach. ké hoach st dung dat: 1ap ho
so dia chinh, cip gidy ching nhan quyén siv dung dat thong ké. kiém ké dat dai va cac hoat déng
s nghiép dia chinh khac) theo quy dinh cia phap luat

2 BO Tai nguyen va Mol truéng chu trl, phol hop voi cac BG. co quan co lien quan xay dung
ché dé, tieu chuan, dinh muc kinh té - kj thuat cho cac hoat dong su nghiép dia chinh dé lam co s&
cho viéc bb tri va quan Iy kinh phi.

3 Ngan sach trung uong bao dam nhiém vu chi cho céng tac quan ly nha nuec vé dat dai va
su nghiép dia chinh & Trung wong. Ngan sach dia phuong bao dam nhiém vu chi cho cong tac
quan Iy nha nudc vé dat dai va sur nghiép dia chinh & dia phurong theo quy dinh vé phan cap quan
ly

Diéu 6. Phan loai dat

1. Loai dat, muc dich s(r dung dat cua mdi thira dat duoc xac dinh theo mét trong cac can ci
sau

a) Quyét dinh giao dét, cho thué dét. cho phép chuyén muc dich sir dung dat clia co quan nha
nude co thadm quyén;

b) Gidy chung nhan quyen su dung dat da cap cho nguoi dang su dung dat duoc Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat;

c) Bang ky chuyén muc dich sd dung dat phu hop voi quy hoach, ké hoach st dung dat doi veri
treéng hep khong phai xin phép chuyén muc dich st dung dat,

d) Dat dang st dung én dinh phi hop vai quy hoach st dung dat da duoc co quan nha nude
co thdm quyén xeét duyét,

d) Boi vai truang hop chua co can clr quy dinh tai cac diém a, b. ¢ va d khoan nay thi can cu
vao hién trang su dung dat on dinh. Uy ban nhan dan huyén. quan. thi xa. thanh pho thudce tinh xac
dinh loar dat, muc dich siv dung dat

2 Ngoai muc dich st dung dat chinh da duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,



ngudi sty dung dat duoc siv dung két hop vao cac muc dich khac nhung khéng lam @nh hirdng dén
muc dich st dung chinh va khang trdi vai quy dinh cia phap luat vé dat da

3 Bat dai duwgc phan loal theo cac nhom nhu sau

a) Nhém dat néng nghiép

b) Nhom dat phi neng nghigp,

¢) Nhom dat chua sl dung

4. Nhom dat nong nghiép dugc chia thanh cac phan nhom sau

a) Dat san xuat néng nghiép bao gém dat trong cay hang nam, dat trbng cay lau nam

Dat réng cay hang nam bao gom dat trong lua, dat dong ¢ dung vao chan nudi, dat trong cay
hang nam khac:

b) Dat Iam nghiép bao gom dat rirng san xudt, dat rirng phéng hé, dat reng dac dung,

c) Dat nuoi trong thuy san,

d) Dat lam mudi

d) DAt ndng nghiép khac

Bt néng nghiép khac 13 dat tai nong thén sir dung dé xay dung nha kinh va cac loai nha khac
phuc vu muc dich trong trot ké ca cac hinh thic tréng trot khéng truc tidp trén dat, xay dwng chudng
trai chan nuoi gia stc, gia cam va cac loai dong vat khac dugc phap luat cho phép, xay dung tram,
trai nghién cuu thi nghiém nong nghiép, 1am nghiep, lam mubi, thiy san, xay dung co $& uom tao
cay giéng, con giéng; xay dung khao, nha cia hé gia dinh, ca nhan dé chira ndng san, thudc bao vé
thuc vat, phan bon, may méc. cong cu san xuat néng nghiép.

5. Nhém dét phi néng nghiép dugc chia thanh cac phan nhém sau:

a) DAt & bao gbm dat & tai néng thén, dat & tai db thi,

b) Dat chuyén dung bao gbm dét xay dyrng try s& co quan, xay dung cong trinh sy nghiép; dat
str dung vao myc dich qudc phong, an ninh; dat san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép, dat sir dung
vao myc dich céng cong

DAt stk dung vao myc dich ebng cong |13 dat sir dung vao muc dich xay dung cbng trinh du'(‘mg
gizo théng, cdu, cbng, via hé, cang duén f thuy, bén pha, bén xe & té, bai dd xe, ga duéng sét, cang

hang khéng; hé théng cdp nudc, hé théng thoat nudc, hé théng céng trinh thuy Igi, dé, dap; he
théng dudng day tai dién, hé théng mang truyén thong, hé théng din xang, dau, khi, dt sir dyung
lam nha tré, treédng hoc, bénh vién, cho, cong vién, veon hoa, khu vui choi cho tré em, quang
fruéng, san van dong. khu an dudng. khu nuéi dudng ngudi gia va tré em c6 hoan canh khé khan,
co s& tap luyén thé duc - thé thao, cong trinh van hoa, diém buu dién - van hoa xa, twong dai, bia
tréng niém, nha tang & cau lac bd, nha hat, bao tang, trién 1am, rap chiéu phim, rap xiéc, co s¢
phuc héi chic nang cho nguoi khuyél tat, co s¢ day nghé, co so cai nghién ma tuy, trai giao
du@ng, trai phuc hdi nhan phdm; dat co di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh da duoc xép
hang hodc dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tric thude Trung wong quyét dinh bao vé; dat dé
chét thai, bai rac, khu xur ly chat thai:

c) Dét tén gido, tin ngudng bao gém dat do cac co s& ton gido sU dung, dat cé cong trinh la
dinh, G&n, miéu, am, tw dueng, nha the ho,

d) DAt 1am nghia trang, nghia dia;

d) Bat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nuoc chuyén dung,

e) DAt phi néng nghiép khac

) Dat phi nong nghiép khac ia dét co cac cong trinh ther tu, nha bao tang, nha bao tén, nha treng
bay tac pham nghgé thudt, co s sang tac van hoa nghe thuat va cac cong trinh xay dung khac cua
fur nhan khéng nham muc dich kinh doanh ma cac cong trinh d6 khong gan lién voi dat 6 ; dat lam
nha nghi, lan, trai cho ngudi lao dong. dat tai do th) sir dung dé xay dung nha kinh va cac loai nha
khac phuc vy muc dich tréng trot ké ca cac hinh thuc tréng trot khong truc tiép trén dat, xay dyng
chuéng trai chan nudi gia sic. gia cam va cac loai dong vat khac dm;c phap ludt cho phép xay
dung tram, trai nghién ciru thi nghiém nong nghiép, lam nghiép, thiy san, xay dung co s¢ vom tao
cay giéng, con giong, xay dung kho, nha cua ho gia dinh, ca nhan dé chura nong san, thudc bao vé
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thue vat. phan bon, may mac, cong cu san xuat nang nghiép

6. Nhom dat chua st dung duoc chia thanh cac loal dat sau:

a) Dat bang chua su dung;

b) Bat déi nui chua st dung.

c) Nui da khéng cé rirng cay

Piéu 7. Xac dinh thira dat

1. Thira dat ma trén d6 c6 mét muc dich st dung dat duoc xac dinh trong cac truéng hop sau

a) Thira dat cé ranh gioi xac dinh trong qua trinh s& dung dat;

b) Thira dat cé ranh giéi duoc xac dinh khi Nha nude giao dat, cho thué dat, céng nhan quyén
sir dung dat.

¢) Thira dat co ranh gi¢i duoc xac dinh khi hop nhiéu thira dat thanh mat thira dat [gm la hop

thira) hoac tach mét thira dat thanh nhiéu thira dat (goi Ia tach thira) do yéu cau cua quan Iy hoac
yéu cau cia nguini st dung dat phi hop véi quy dinh cia phap luat vée dat dai

2 Thira dat ma trén do co nhiéu muc dich sU dung dat duoc xac dinh trong cac trong hop
sau

a) Truong hop ma xac dinh dutc ranh giot phan chia gira cac muc dich st dung thi thira dat
duoc xac dinh theo tirng muc dich st dung,

b) Trueng hop c6 muc dich str dung chinh va cac muc dich st dung phu duoc st dung theo
muia vu trong nam hoac sir dung dong tho trén dién tich dat da thi thiva dat dirge xac dinh nhir quy
dinh tai khodn 1 Diéu nay va phai xac dinh muc dich st dung chinh va muc dich st dung phy, trir
trirdng hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Riéu 45 cia Nghi dinh nay.

Chuong Il
HE THONG TO CHU'C QUAN LY DAT DAI VA DICH VU VE QUAN LY,
SU DUNG DAT BAI

Diéu 8. Co quan quan ly dat dai

1. Hé théng 16 chire co guan quan ly dat dai duoc thanh lap théng nhat W trung wong dén co
SO gan voI quan ly tai nguyén va moi truong, co bo may t6 chuc cu thé nhu sau:

a) Co quan quan Iy nha nwéc vé dat dai & trung wong la B4 Tai nguyén va Méi truding;

b) Co quan quan ly dat dai @ tinh, thanh pho truc thugc Trung vong 1a Sé Tai nguyén va Moi
truréng.

¢) Co quan quan ly dat dai & huyén, quan. thi xa, thanh phé thudc tinh 1a Phéng Tai nguyén va
Moi trurerng.

2. Xa, phueng, thi tran cé can bé dia chinh

3. B Tai nguyén va Moi truéng cha tri, phéi hop voi Bd Noi vu huong dan cu thé vé té chire
bb may cua S& Tar nguyén va Mbi truvang. Phoang Tai nguyén va Moi trréng: hwong dan viéc bd
nhiém va mién nhiém can bd dia qhinh x3, phudng, thi tran, quy dinh nhiém vu va tiéu chudn ela
can b dia chinh xad phuong, thi tran

4 Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trure thude Trung wong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
xa, thanh pho thudc tinh co trach nhiém xay dung td chirc bd may quan ly dat dai tai dia phuong va
bb tri can bé dia chinh xa, phwong, thi tran bao dam hoan thanh nhiém vy

Piéu 9. Van phong dang ky quyén str dung dat

1 Van phong dang ky quyén sir dung dat 1& co quan dich vu céng ¢6 chirc nang té chirc thuc
hién dang ky st dung dat va bién dong ve st dung dat, quan ly ho so dia chinh va giup co quan tai
nguyén va moi truong trong viéc thuc hién thu tuc hanh chinh ve quan ly, su dung dat dai.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong quyét dinh thanh Idp Van phong
dang ky quyen st dung dat thudc So Tai nguyén va Mol treong va thanh lap cac chi nhanh cia Van
phong tai cac dia ban can thiet
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Uy ban nhan dan huyén quan thi xa, thanh pho thudc tinh can cir vao nhu cau dang ky quyen
su dung dat rén dia ban quyét dinh thanh lap Van phong dang ky quyeén st dung dat thuéc Phong
Tal nguyen va Mai truong

3. Bo Tai nguyén va Mar truong chu tri phcn hop von Bo Néi vu hueng dan vé to chuc va hoat
déng ctia Van phong dang ky quyen su dung dat

Diéu 10. T chirc phat trién quy dat

1 Té chac phat trién quy dat hoat dong theo loai hinh don vi su nghiép co thu hoac doanh
nghigp nha nude thuc hién nhiem vu céng ich do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thude Trung
uong quyet dinh thanh 1ap dé thuc hién boi thuong. giai phéng mat bang trong trudng hop thu hm
dat sau khi quy hoach ké hoach sty dung dat duiroc cong bd ma chura co dw an dau tu; nhan chuyen
nhuong quyén sl dung dat trong khu vuc €6 quy hoach phdi thu héi dat ma nguén st dung dat co
nhu cau chuyén di noi khac trudre khi Nha nudc quyét dinh thu hdi dat, quan ly quy | dat da thu hoi va
to chuc dau gia quyén sir dung dat theo quyét dinh cla co quan nha nuoc co tham quyén doi voi
dién tich dat duoc giao quan ly.

2. Bo Tai nguyén va Mdi truong chu tri phéi hop véi Bé Ndi vu huong dén vé té chuc va hoat
dong cua Td chire phat trién quy dat

Diéu 11. Té chirc hoat dong dich vu trong quan ly, sir dung dét dai

1. Té chure sw nghigp co thu, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té co du diéu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi duoc cap phép hoat dong hoac duoc dang ky hoat dong dich vu
trong quan ly. st¥ dung dat dai

2. Cac linh vyrc hoat dong dich vy trong quan ly, st dung dat dai bao gbm:

a) T van vé gia dat;

b) Tu vén vé 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat,

c) Dich vu vé do dac va ban dé dia chinh;

d) Dich vy vé thang tin dat dai

3. Trach nhiém quy dinh diéu kién va thi tuc cap phép hoat ddng, dang ky hoat déng dich vu
trong quan ly, sir dyng dat dai nhu sau:

a) B6 Tai chinh quy dinh diéu kién va thi tuc cip phép hoat déng. dang ky hoat dcmg tir vAn vé
gia dat;

b) B Tai nguyén va Mdi trirrng quy dinh di &u kién hoat déng, dang ky hoat déng tu vén vé I3p
quy hoach, ké& hoach sir dung dét, dich vu vé théng tin dat dai, diéu kién va thi tuc cip phép hoat
déng, dang ky hoat déng dich vu vé do dac va ban dé dia chinh.

Chuong Il
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

Diéu 12. N6i dung quy hoach str dung dét

1 Biéu tra, nghién clu, phan tich, tdng hop diéu kién tw nhién, kinh té, xa hoi trén dia ban thuc
hién quy hoach

2 Banh gia hién trang va bién dong su dung dat trong ky quy hoach trroc theo cac muc dich
s(r dung gém dat trong lia nudc, dat trong cay hang nam khac, dat tréng cay 1au nam; dét rirng san
xuat, d trung phong hé, dat ru*ng dac dung, dat nudi trong thuy san; dat lam mubi: dat nong nghiep
khac: dat & 1ai nong thén, dat & tai do thi; dat xay dung tru s& co quan va cong trinh su nghlep dat
st dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép, dat su dung
vao muc dich cong cong, dét s6ng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nuoc chuyén dung, dat 1on gido,
tin nguong; dat nghia trang, nghia dia; dat bang chua st dung, dat doi nui chua st dung. nul da
khéng co rirng cay

3 Banh gia tiém nang dat dai va su phl hop cia hién trang sir dung dat so voi tiém nang dat
dai, so v&i xu huong phat trién kinh té - xa hoi. khoa hoc - cong nghé theo quy dinh sau

a) Boi von dat dang siv dung thi danh gia su phi hop va khéng phi hop cia hién trang st dung
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dat so vo1 iem nang dat dai. so voi chien luoc, quy hoach 16ng thé, ke hoach phat Irién kinh té - xa
hoi, kha nang ap dung tién b khoa hoc - ¢cong nghé trong st dung dat,

b) Ddi voi dét chua sl dung thi danh gia kha nang dua véao sir dung cho céc muc dich.

4 Panh gia két qua thuc hién cac chi tiéu quy hoach s dung dat da duoc quyét dinh, xét
duyét clia ky quy hoach trudc

5 Xac dinh phuong huong, muc tieu si dung dat trong ky quy hoach va dinh huong cho ky
tiép theo phu hop véi chién luoc, quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hdi cla cd nuoc, cua
cac nganh va cac dia phuong

6 Xay dung cac phuong an phan bé dién tich cac loal dat cho nhu cau phat trién kinh té - xa
héi, qudc phong. an ninh trong ky quy hoach duoc thuc hién nhy sau

a) Khoanh dinh trén ban dé hién trang sU dung dat cac khu vure st dung dat nong nghiép theo
muc dich su dung dat loai dat ma khi chuyen muc dich s dung phai duoc phép cua co quan nha
nuoc co tham quyén, cac khu vuc su dung dat phi nang nghiép theo chwe nang lam khu dan cu dé
thi. khu dan cu néng thon, khu hanh chinh, khu cong nghiep. khu cong nghé cao, khu kinh té, khu
dich vu. khu di tich lich stv. van hoa, danh lam. thang canh. khu vue dat quoe phang. an ninh va cac
cong trinh, du an khac c6 quy mé st dung dat Ion; cac khu vuc dat chua st dung

Viéc khoanh dinh duoc thie hién doi voi khu vuc dat co dién tich thé hién duoc lén ban dé quy
hoach sir dung dat,

b) Xac dinh dién tich dat khéng thay déi muc dich sir dung, dién tich dat phai chuyén muyc dich
sir dung sang muc dich khac, trong do co dién tich dat du kien phai thu hoi de thuc hién cac cong
trinh, du an

7. Phan tich hiéu qua kinh té, xa hoi, mai truong clia tng phuong an phan bd quy dat theo ndi
dung sau:

3) Phan tich hiéu qua kinh té bao gbm viéc du kién cac ngubn thu tir viée giao dat, cho thué
dat, chuyén myc dich sir dyng dat, cac loai thué cé lién quan dén dat dai va chi phi cho viéc bbi
thuong, gidi phong miat bang, 1ai dinh cu,

b) Phan tich anh hudng xa hoi bao gém viée dir kién sb hé dan phai di dévi, sé lao déng mal
vigc 1am do bj thu hbi dét, sé viéc 13m méi duoc tao ra tir viéc chuyén dbi co cdu st dung dat,

c) Danh gia tac ddng mdi truéng cla viéc st dung dat theo muc dich st dung méi cda phuong
an phan bb quy dat

8. Lyra chon phuong an phan bd quy dat hop ly can cir vao két qua phan tich hiéu qua kinh té,
xa hol, moi trerong thre hign & khoan 7 Biéu nay

9. Thé hién phuong an quy hoach sir dung dat dugc lra chen trén ban dé quy hoach sir dung
dat

10. Xac dinh cac bién phap si dung, bao vé. cdi tao dat va bdo vé méi truong can phai ap
dyung dbi vdi tiing loai dat, phii hpp véi dia ban quy hoach

11. Xac dinh giai phap 16 chuc thue hién quy heach su dung dat phi hop vor dac diém cua dia
ban quy hoach

Piéu 13. Noi dung ké hoach str dung dat

1. BDanh gia. phan tich két qua thuc hién ké hoach st dung dat ky trudc gém:
a) Két qua thuc hién cac chi tiéu sir dung dat ddi vori ting loal dat,

b) Két qua thue hién cac chi tiéu chuyén dbi giiva cac loai dat.

c) Két qua knai hoang mé rong dién tich dat dé si dung vao cac muc dich;
d) Chat luong viéc thuc hién cac chi tiéu trong ké hoach sir dung dat;

d) Viéc thuc hién cac nguén thu tir giao dat, cho thué dat. chuyén muc dich st dung dat, cac
loai thué lién quan dén dat dai va chi phi cho boi thuang, ho tror. tai dinh cur,

€) Nguyén nhan cla nhirng tén tai, yeu kem trong viéc thuc hién ké hoach st dung dat.
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2 Lap ké hoach thu hoi dién tich cac loal dat dé phan bb cho nhu cau xay dung kel cau ha
tang, phat trién cong nghigp, dich vu phat trien do thi. khu dan cu néng than, quoc phong. an mnh
doi voi cac cong trinh, du an da co chu dau tw thi lap danh muc kem theo quy mo su dung dat, dia
diém, du kién tién da thire hién va tién dé thu héi dat

3 Lap ké hoach chuyén dién tich dat chuyén trong lua nudc va dal cé ring sang st dung vao
muc dich khac, xac dinh khu vue duoc chuyén ddi co cau sir dung dat trong dat néng nghiép theo
cac ndi dung sau

a) Xac dinh dia diém, dién tich va tién do chuyen dat chuyén tréng lia nuoc, dat rung phong
ho, dat rirng dac dung, dat rirng san xuat sang str dung vao muc dich khac,

b) Xac dinh khu vuc dat duoc dang ky chuyen déi co cau suv dung cac loai dat trong nhom dat
nong nghiép.

4 Lap ké hoach dua dat chua sir dung vao st dung cho cac muc dich bao gom viéc xac dinh
dia diem, dién tich va tién d6 khai hoang dua dat chwa sir dung vao siv dung cho muc dich nang
nghiép, phi néng nghigp.

5 Cu thé hoa viéc phan bd dién tich cac loai dat trong ké hoach sl dung dat dén tung nam

6 Du kién cac ngudn thu tir giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai thué
0 lién quan dén dét dai va chi phi cho viéc boi thueng, hé tro, tai dinh cu

) 7 Xac dinh giai phap té chie thure hién ké hoach sir dung dat bao dam thuc hién dung tién do
ké hoach.

Biéu 14. N§i dung quy hoach st dung dt chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét cia xa,
phuéng, thj trdn, khu céng nghé cao, khu kinh té

1. Quy hoach st dung dét chi tié! bao gbém cac ndi dung theo quy dinh tai Biéu 12 ctia Nghi
dinh nay; phuong an quy hoach sir dung dat duoc lya chon phai duoc thé hién trén ban dé dia
chinh; trvéng hop quy hoach chi tiét xay ding dé thi, quy hoach xay dwng diém dan cw néng thén
da dugc xét duyét thi phai thé hién trén ban db dia chinh.

2 Ké hoach st dung dat chi tiét bao gbm cac ndi dung theo quy dinh tai Biéu 13 cia Nghi dinh
nay va gén véi thiva dat

Diéu 16. Trach nhiém lap quy hoach, ké hoach sir dung dét

1 B@ Tai nguyén va Méi truéng cb trach nhiém gitp Chinh pha té chire thuc hién viée lap quy
hoach, ké hoach sir dung dét cia ca nudc

B, co quan ngang B6. co quan thude Chinh phd, Uy ban nhan déan tinh, thanh phé truc thuéc
Trung wong cé trach nhiém phéi hop véi Bo Tai nguyén va Méi trirdng trong viée xac dinh nhu ciu
sir dung dét cta Bé, nganh, dia phuong.

2. B6 Quéc phong té chirc thurc hién viée 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét vao muc dich
qudc phong.

B Qubc phong co trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trirc thuéc Trung
wong xac dinh nhu cau st dung dat vao muc dich quéc phong tai dia phurong.

3. Bo Cong an td chirc thuc hién vigc 18p quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich an
ninh.

B Cdng an co trach nhiém phbi hop véi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudée Trung
uong xéac dinh nhu cdu st dung dat vao muc dich an ninh tai dia phuong.

4 Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude Trung wong té chire thue hién viéc 1ap quy
hoach, ké hoach si¥ dung dat cia tinh, thanh phé truc thudc Trung wong. Sé& Tai nguyén va Mo
tmcng co trach nhiém gitp Uy ban nhan dan cung cap thuc hién nhiém vu lap quy hoach, ké hoach
sir dung dat.

S, ban, nganh ctia tinh, thanh phé true thude Trung wong va Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi xa, thanh pho thudc tinh ca trach nhiém phoi hop voi Sé Tai nguyén va Mai trudng trong viéc xac
dinh nhu cau st dung dat cua nganh, dia phuong.

5 Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x3. thanh phd thude tinh to chire thuc hién vide lap quy
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hoach, ké hoach st dung dat cua dia phuong, quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach su dung dat
chi tiét cia phuéng, thi trdn va xa thude khu vire quy hoach phat trién ds thi Phong Tai nguyén va
M6i truéng co trach nhiém giup Uy ban nhan dan cung cap thuc hién nhiém vu lap quy hoach, ké
hoach str dung dat

Phong. ban ciia huyén, quan, thi xa. thanh pho thuge tinh va Uy ban nhan dan phuang, thi tran,
Uy ban nhan dan xa thudc khu vire quy hoach phat trién db thi c6 trach nhiém phéi hop véi Phéng
Tai nguyén va Méi trrng trong viéc xac dinh nhu cau st dung dat cia nganh, dia phuong

6 Uy ban nhan dan xa nqﬂ khémg thudec khu vire quy hqach pI}at trién db thi co trach nhiém té
churc lap quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét cua xa.

7. Ban quan ly khu cong nghé cao cé trach nhiém t6 chirc 1ap quy hoach st dung dat chi tiét,
ké hoach sir dung dat chi tiét cho toan khu cong nghé cao

8. Ban quan Iy khu kinh té c6 trach nhiém t§ chirc 13p quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach
str dung dat chi tiét d6i voi phan dién tich dat giao cho Ban quan ly khu kinh té dwoc xac dinh trong
quy hoach str dung dét cua tinh, thanh ph truc thudc Trung vong: viéc lap quy hoach, ké hoach su
dung dat débi véi phan dién tich dat con lai dvoc thé hién trong quy hoach, ké hoach st dung dat
cua huyén, quan thi xa, thanh phé thudc tinh va quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach s dung
dat chi tiét cla x4, phuong, thi tran

9 Co quan, té chive ¢6 nhiém vy 1ap quy hoach sir dung dAt, ké hoach sty dung dat, quy hoach
str dung dAt chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét duoc thué cac té chire dwoc phép hoat déng
trong finh vuc 1ap quy hoach, ké hoach s dung dét lam tuw van trong viéc lap quy hoach, ké hoach
str dyng dat.

10. Khéng phéi Iap quy hoach si¥ dung dt, ké hoach st dung dt dbi véi huyén, quén, thi xa,
thanh phé thudc tinh, quy hoach sir dyng dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét déi voi xa,
phuirng, thi rén néu viéc st dung dét trong ki quy hoach sir dyng dat tiép theo khang co thay déi,
trreng hop co thay dbi myc dich s dung gitra c4c loai dét trong ciing mot nhom ma dién tich dt
phai thay déi muc dich s dung dudi mudi phan tram (10%) so vdi ky quy hoach treée thi chi quyét
dinh viéc diéu chinh phan dién tich a4t phai chuydn muyc dich sd dung

Quy hoach str dyng dét chi tiét clia khu cong nghé cao dugc Iap mdt 1an cho toan khu; treong
hop o thay dbi nhu chu sir dung dét thi 14p diéu chinh quy hoach st dung d4t chi tiét.

Didu 16. Lap va didu chinh quy hoach sir dyng dét cla ca nwréc

1. Quy hoach sir dung dét cda ca nuéc dugc lap dua vdo cac can cir quy dinh tai khoan 1
Diéu 22 cia Luat DAt dai.

2. Trugc khi két thuc ky quy hoach sir dung a4t muei tam (18) thang, cac Bo, co quan ngang
BO, co quan thugc Chinh phd, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trec thude Trung wong co trach
nhiém gfﬂ' van ban dé xuét nhu str dung d4t cia nganh va dia phuong trong ky quy hoach st
dung dat tiép theo dén B Tai nguyén va Méi trurdrng.

3. Trong thoi gian nam (05) thang ké ter khi nhan dugc nhu ciu st dung dét cia cac nganh va
dia phuong, Bo Tai nguyén va Méi treéng cd trach nhiém lap quy hoach str dung dat cha ca nudc
theo quy dinh sau-

@) Tham tra nhu c4u sir dung dAt cua cac nganh va dia phuong trong ky quy hoach st dyng
dat tiép theo;

b) Xay dung cac phuong &n phan bé quj dét cho ky quy hoach sir dung dét tiép theo bédo dam
cho viéc thyc hién phuong an chién luec, quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hoi, quéc
phong, an ninh cua ca nuwoc;

c) Gui du thdo bao cao thuyét minh quy hoach st dung dét cua ca nwéc dén cac B, co quan
ngang B9, co quan thugc Chinh phi dé 1y y kién.

4 Trong thoi han khéng qua ba muoi (30) ngay lam viée ké tir ngay nhan c_iuoc dyr tt}éo bao
cdo, cac B9, co quan ngang Bf, co quan thuge Chinh pht co trach nhigém giri y kién gop y bang van
ban den Bo Tai nguyén va Moi trudng.

5 Trong théi han khdng qua hai (02) thang ké tir ngay nhan duoc y kién gop y, Bé Tai nguyén

82



va Mbi trvemg co trach nhiém téng hop y kién, hoan chinh bao cao thuyét minh quy hoach st dung
dat cla ca nuérc dé trinh Chinh phu

6 Hé so quy hoach sir dung dat cia ca nude gom co

a) Té trinh clia Bé Tai nguyén va Mai triréng trinh Chinh phil vé quy heach sir dung dat cia ca
nuwoc,

b) Bao céo thuyét minh quy hoach st dung dat cua ca nuoc,

c) Bén dé hién trang sir dung dat cia ca nudc;

d) Ban dé quy hoach st dung dat cuia ca nuac

7. Viéc diéu chinh quy hoach st dung dat cia ca nwoc duge thuc hién trong trudng hop co su
diéu chinh quy hoach phat trién kinh té - xa héi, diéu chinh muc tiéu chwong trinh, du an phat trién
kinh té - x& hdi, quéc phong, an ninh, diéu chinh quy hoach xay dung vung, quy hoach xdy dung do
thi ma sy didu chinh dé 1am thay dbi co cAu siv dyng dat hodc trong trudng hop do tac déng cia
thién tai, chién tranh lam thay doi co cau sir dung dat. Bé Tai nguyén va Méi truéng cé trach nhiém
lap hé so diéu chinh quy hoach sir dung dat cla ca nudc dé trinh Chinh pha. Khi lap hd so diéu
chinh quy hoach sl dyng dat, Bo Tai nguyén va Moi treong Iy y kién gop v cla cac B9, co quan
ngang B§, co quan thudc Chinh phu ¢ lién quan dén loai dat phai diéu chinh. Hb so diéu chinh quy
hoach st dung dat cia ca nudc gbm co:

a) To trinh cda B¢ Tai nguyén va Méi truéing trinh Chinh phd vé viéc diéu chinh gquy hoach sir
dyng dat cua ca nuwoc;

b) B4o cdo thuyét minh diéu chinh quy hoach sir dung dat cla ca nwéc;
¢) Ban dé diéu chinh quy hoach sir dung d4t cua ca nudc.
Pidu 17. Lap va diéu chinh ké hoach sir dung aét cta ca nwéc

1. Ké hoach sir dung dat clia ca nuwére duroc l8p dya vao cac can ol quy dinh tai khodn 2 Diéu
22 clia Luat DAt dai.

2. Viéc 1ap ké hoach s dyng d4t cia cd nwoc ddi voi nam (05) nam dau cia ky quy hoach s
dung dét (goi 1a ké hoach str dung dét ki du) duoc thyc hign dbng thoi vdi viéc 1ap quy hoach st
dung dét cla ca nwrdc quy dinh tai Diéu 16 cia Nghij dinh nay. Hb so ké hoach st dung dét ky diu
dugc 14p chung véi hd so quy hoach s dung dat. Néi dung ké hoach st dung déat la tién db trién
khai n&i dung quy hoach sir dung @4t cho nam (05) nam d4u cla ky quy hoach va cy thé hoa dén
tirng nam bdo dam cho viéc thyc hién phuong an ké hoach phat trién kinh t& - xa héi nam (05) nam
va hang nam cua Nha nudrc.

3. Viéc 18p ké hoach st dung d4t cia ca nuée nam (05) nam cudi cda ky quy hoach st dyng
dét (goi 12 ké hoach st dung g4t ky cubi) dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudc khi bt ddu ké hoach st dung dét ky cubi mwdi hai (12) thang, B Tai nguyén va Moi
truyng can cir vao quy hoach st dung dat clia ca nirée va quy dinh tai khodn 1 Biéu nay dé xay
dung cac phuong an phan bd quy dat cho ké hoach st dung dat ky cudi bdo dam cho viée thuc
hién phuong an ké hoach phat trién kinh 1& - xa héi nam (05) nam va hang nam cua Nha nudc va
xay dyng du thdo bao céo thuyét minh ké hoach st dung dét, gl dy théo bao co thuyét minh dén
cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phi dé 1y y kién;

b) Trong théri han khéng qué ba muoi (30) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc dw thao bao
cdo, cac Bé, co quan ngang B6, co quan thudc Chinh phu ¢é trach nhiém g y kién gop y bang van
ban dén BO Tai nguyén va Moi trudng,

c) Trong th&i han khéng qua hai (02) thang ké tir ngay nhan duocy !(ién gop y, B Tai nguyén
va Mdi trerdng ¢ trach nhiém tong hop y kién, hodn chinh bao cao thuyét minh ké hoach st dung
déat dé trinh Chinh phud

4_Ho so ké hoach sir dung dat ky cudi bao gom

a) To rinh cua B Tai nguyén va Moi truong trinh Chinh phu vé ké hoach st dung dat cua ca
nworc; :
b) Bao cao thuyét minh ké hoach su dung dat cda ¢a nudrc,
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¢) Ban do hién trang str dung dat cua ca nuoc

5 Viéc didu chinh ké hoach s dung dat cia ca nuec duoc thive hién trong truong hop co su
diéu chinh quy hoach sir dung dat cliia ca nudc, diéu chinh quy hoach phat trién kinh té - xa ho
diéu chinh quy hoach xay dwng vung, quy hoach xay dung do thi lvac co su thay don ve kha nang
thuc hién ké hoach sir dung dat. BO Tal nguyen va Moi truong co trach nhiém [ap ho sa dieu chinh
ké hoach sir dung dat cla ca nude dé trinh Chinh phu. Khi lap hé so diéu chinh, Bd Ta nguyén va
Méi trrdng lay y kién gop y cla cac Bd. co quan ngang Bé. co quan thude Chinh phii cé lién quan
dén loai dat phai diéu chinh. H6 so diéu chinh ké hoach s dung dat cla ca nwéc bao gém

a) T trinh cda B Tai nguyén va Mo trvong trinh Chinh phu vé viéc diéu chinh ké hoach st
dung dat cua ca nudc;
b) Bao cao thuyét minh didu chinh ké hoach sir dung dat cla ca nuoc
. Diéu 18. Té chirc ldy y kién déng gop cia nhan dan déi voi quy hoach sir dung dét chi
tiét
1. Viéc lay y kién dong gop cda nhan dan trong qua trinh 1ap quy hoach si dung dat chi tiét cia
x4, phuong, thi trdn quy dinh tai khoan 5 Diéu 25 cia Luat DAt dai duoc thyc hign nhu sau

a) Dy thao quy hoach str dung dat chi tiét phai dupc gio1 thieu dén tung 16 dan pho. thon, xom,
buén, ap lang, ban, phum, séc va cac diém dan cu khac, dong thoi phai dugc niém yét cong khai
tai try s Uy ban nhan dan xa, phuérng, thi trdn noi co dat;

b) Td chirc tiép nhan y kién dong gop truc tiép cla nhan dan hoac y kién dong gop théng qua
dai dién cua diém dan cu, Mat tran To qudc Viét Nam va cac td chirc doan thé ¢ dia phuong; lay y
kién cla Thuong tree Hoi ddng nhan dan xa, phwdng, thi tran noi co dat.

2. Thai han lay y kién déng gop cla nhan dan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la ba muoi (30)
ngay,

3. Co quan I4p quy hoach sir dung dét chi tiét cla xa, phuéng, thi trin c6 trdch nhiém téng
hop, tiép thu y kién dong gop cla nhan dan dé hoadn chinh dy thao quy hoach st dung dat chi tiét

Diéu 19. Xét duyét quy hoach, ké hoach sir dyng dat cua tinh, thanh phé tryc thudc
Trung wong

1. Hé so xét duyét quy hoach, ké hoach su dung dét cla tinh, thanh phé trye thudc Trung
uong dwoc [ap thanh mudi 1am (15) bd ndp tai Bo Tai nguyén va Méi trudng dé tham dinh. hé so
gom cd:

a) To trinh ca Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryrc thudc Trung wong trinh Chinh phi xét
duyét quy hoach, ké& hoach st dung dét;

b) Béo céo thuyét minh téng hop quy hoach, ké hoach sir dung dét;

¢) Ban db hién trang sir dung dat;

d) Ban d6 quy hoach sir dung dat déi voi treong hop xét duyét quy hoach st dung dét,

2. Trinh ty xét duyét quy hoach, ké hoach siv dung dét dwac quy dinh nhu sau’

a) Trong théi han khong qua ba (03) ngay lam viéc k& tir ngay nhan dl hd so hop 1€, B Tai
nguyén va Moi treéng co trach nhiém guri ho so xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat dén cac
B0. co quan cé lién quan dé lay v kién.

Trong thoi han khong qua mudi lam (15) ngay lam viec ké tir ngay nhan duoc ho so, cac Bg,
co quan co trach nhiém guri y kién gop ¥ bang van ban dén Bo Tai nguyén va Moi truong.

Trong théi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thoi han 14y y kién gop
y. Bo Tai nguyén va Mbi trwdng co trach nhiém 1ong hop, gl y kien tham dinh dén Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho trirc thudce Trung weng dé hoan chinh ho so,

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong hoan chinh hoé so va trinh Hoi déng
nhéan dan cung cap théng qua quy hoach, ké hoach si dung dat, gt nam (5) bo ho so da duoc Hai
dong nhan dan thong qua kem theo Nghj quyét cla Hoi dong nhan dan dén Bo Tal nguyén va Mai
trwong,
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c) Trongl'lhcrl han khong gqua muai (10) ngay lam viéc ké iy ngay nhan duoc ho so xet duyét
quy hoach, ké hoach sir dung dat quy dinh tai diem b khoan nay. Bo Tai nguyén va Méi truéng co
trach nhiém trinh Chinh phu xet duyét

Diéu 20. Xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat ciia huyén, quan, thi xa, thanh phd
thude tinh

1 H6 so xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat cia huyén, quan, thi x4, thanh phd thuoc
tinh duoc lap thanh mudi (10) bo nop tai So Tai nguyén va Mai trwong dé tham dinh, ho so gom cé:

a) To trinh clda Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phc thuéc tinh trinh Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong xél duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat;

b) Bao can Ihuyet minh tong hop quy hoach, ké hoach sir dung dat;

c) Ban do hién trang s dung dat;

d) Ban d6 quy hoach st dung dat déi voi trrong hop xét duyét quy hoach sir dung dat.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat dwge quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan di hé so hop 1€, S& Tai
nguyén va Moi truong ca trach nhigm giri hb so xet duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét dén cac
co quan co lién quan deé lay y kien

Trong thoi han khong qua muoi 1am (15) ngay lam vigc ké tr ngay nhan duoc héd so, cac cor
quan co trach nhiém gui y kién gop y bang van ban dén S& Tai nguyén va Mai truémng

Trong théi han khéng qua mué (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thic théi han Iy y kién gop
y, S& Tai nguyén va Méi treéng co trach nhiém téng hop, glvi y kién thdm dinh dén Uy ban nhan
dan huyén, quan, thj xa, thanh phé thuéc tinh dé hoan chinh hé so;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé Ihuéc tinh hoan chinh hé so va trinh Hai
dbdng nhan dan eling cap thong qua quy hoach, ké hoach str dung dat: gi¥i ba (3) bs hd so da duoc
H&i ddng nhan dan théng qua kém theo Nghi quyét clia Hai déng nhan dan dén S& Tai nguyén va
Mo trudrng;

c) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hb so xét duyét
quy hoach, ké hoach sir dung dat quy dinh tai di zm b khodn nay, S& Tai nguyén va Mai truéng co
trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trire thude Trung wong xét duyét

Piéu 21. Xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét cua
phirong, thj trdn va xa thudc khu vige quy hoach phat trién dé thj

1. H6 so xét duyél quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét clia phuréng,
thi trdn va xa thudc khu virc quy hoach phat trién dé thi duoc Iap thanh muwéi (10) bd nop tai S& Tai
nguyén va Méi trrerng dé tham dinh; hd sor gdm co:

a) T¢ trinh cla Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh trinh Uy ban nhan
dan tinh, thanh phb truc thudc Trung wong xét duyét quy hoach sir dung dét chi tiét, kz hoach st
dung dét chi tiét;

b) Béo céo thuyét minh téng hep quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét;

c) Ban dé hién trang sir dung dat,

d) Ban dé quy hoach sir dung dat chi tiét di v&i tredng hop xét duyét quy hoach sir dung dat
chi tiét,

2. Trinh ty xét duyét quy hoach siv dung dat chi tiét, ké hoach siv dung dit chi tiét duoc quy
dinh nhw sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba [03} ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1& So Tai
nguyén va Mai trvérng cé trach nhiém gl ho so xét duyét quy hoach si¥ dung dét chi tiét, ké hoach
st dung dat chi tiét dén cac co quan co lién quan dé Iy y kién

Trong théi han khong qua mudi lam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so, cac co
quan co trach nhiém gu y kién gop y bang van ban dén S Tai nguyén va Mai truéing

Trong thén han khong qua muoi (10) ngay 1am viée ké tir ngay két thuc thdi han 1y y kién gop
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y. S& Tal nguyén va Méi trudng co trach nhiém téng hop, gl y kién tham dinh dén Uy ban nhan
dan huyén, quan, th xa, thanh phd thube tinh dé hoan chinh ha so,

b) Sau khi hoan chinh ho so, Uy ban nhan dan huyen quan, thi xa, thanh pho thudc tinh trinh
Hai déng nhan dan cung cap théng qua quy hoach sir dung dat chi tiét, ke hoach su dung dat chi
tiét, g bén (04) bé hé so da duoc Héi déng nhan dan cing cap thang qua kém theo Nghi quyét
ctia Héi dong nhan dan dén Sé Tai nguyén va Méi fruéng

c) Trong thoi han khéng qua muoi {10] ngay lam viéc ké to ngay nhan duoc ho so xét duyét
quy hoach si¥ dung dét chi tiét. ké hoach si¥ dung dat chi tiét quy dinh tai diém b khoan nay. S& Tai
nguyén va Méi fruéng co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuée Trung vong
xét duyét

3 Hé so xét duyét quy hoach s dung dat chi tiét, ké hoach st dung dét chi iét cia phuong,
thi tran va xa thuge khu vure quy hoach phat trién do thi dugc trinh déng tho von hé so xét duyét quy
hoach s dung dat, ké hoach s dung dat cua huyén, quan, thi xa, thanh phé thuéc tinh quy dinh tai
Diéu 20 cua Nghi dinh nay hoac duoc trinh mugn hon nhung phadi duoc xet duygt trong nam cubi
cua ky quy hoach sir dung dat, ke hoach st dung dat trvac do.

Diéu 22. Xét duyét quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét cia xa
khéng thudc khu viec quy hoach phat trién doé thi

1 Hb so xét duyét quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach stv dung dat chi tiét clia xa khéng
thuge khu vire quy hoach phat trién d6 thi duoc 1ap thanh muai (10) bd nop tai Phong Tai nguyén va
Méi truérng dé tham dinh; hé so gém co.

a) To trinh cla Uy ban nhan dan xa trinh Uy ban nhan dan huyén, thj x3, thanh phé thubde tinh
xét duyét quy hoach siv dung dit chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét;

b) Bao cao thuyét minh 16ng hop quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi tiét;
c) Ban db hién trang sir dung dat,

d) Ban d6 quy hoach st dung dét chi tiét doi von trrdng hop xét duyét quy hoach str dung dat
chi tiet

2. Trinh tu x&t duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét dugc quy
dinh nhu sau

a) Trong théi han khéng qué ba (03) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dd hé so hop 18, Phong
Tai nguyén va Méi trudng cd trach nhiém gui hd so xét duyét quy hoach sir dung dét chi tiét, ke
hoach sur dyng dét chi tiét dén cac co quan co lién quan dé lay y kién.

Trong théi han khéng qua mudi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so, cac co
quan co irach nhiém gl y kién gop y bang van ban dén Phéng Tai nguyén va Mbi truéng.

Trong théi han khéng qua muwdi (10) ngay lam viéc ké ti ngay két thuc thei han Iy y kién gop

¥, Phéng Tai nguyén va Mai truéng cé trach nhiém téng hop, gl y kién thdm dinh dén Uy ban nhan
dan xa dé hoan chinh hé so;

b) Sau khi hoan chinh hé so, Uy ban nhan dan xa trinh Hoi déng nhan dan xa thng qua quy
hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét: gii ba (03) bd hé so da dwoc Héi déng
nhan dan xa thong qua kem theo Nghi quyét cia Héi dbng nhan dan dén Phong Tai nguyén va Méi
trudrng;

c) Trong théi han khong qua mudi (103 ngay lam viéc ké tr ngay nhan duoc hd so xét duyét
quy hoach sit dung dat chi tigt, ké hoach siv dung dat chi tiét quy dinh tai diém b khodn nay, Phéng
Tai nguy@n va Méi trwéng c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phé thuée tinh
xet duyet

Diéu 23. Xét duyét quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét cia khu
céng nghé cao, khu kinh té

1 Hob so xét duyét guy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét cia khu cong
nghé cao, khu kinh t& dvoc 1ap thanh muoi (10) bé ndp tai S& Tai nguyén va Mo trudng noi co dat
dé tham dinh, ho so gom co
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a) To trinh cua Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan Iy khu kinh té trinh Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong xét duyét quy hoach si dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét

b} Bao cao thuyét minh téng hop quy hoach sl dung dat chi tiét, ké hoach s dung dét chi tigt;
c) Ban do hién trang sir dung dat;

d) Ban dé quy hoach sir dung dét chi tiét déi voi trueng hop xét duyét quy hoach st dung dat
chi tiét,

2 Trinh tu xét duyét quy hoach siv dung dat chi tiét, ké hoach siv dung @t chi tiét clia khu céng
nghé cao, khu kinh té duoc quy dinh nhu sau.

a) Trong th&i han khong qua ba (03) ngay lam vigc ké 1 ngay nhan dl ho so hop |&. S¢& Tai
nguyen va Moi tru-crng co trach nhiém glri ho so xét duyét quy hoach s dung dét chi tiét, ké hoach
sir dung dat chi tiét cua khu céng nghé cao, khu kinh té dén cac co quan co lién quan dé lay y kién

Trong théi han khéng qua muoi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hé so. cac co
quan co trach nhiém giri y kién gdp y bang van ban dén S& Tai nguyén va Méi truong

Trong tho han khang qua muoi (10) ngay lam viéc ké tr ngay két thuc thoi han lay y kién gop
y. S& Tai nguyén va Mai trurérng co trach nhiém téng hop, glri y kién tham dinh dén Ban Quan Iy khu
céng nghé cao, khu kinh t& dé hoan chinh hb so,

b) Sau khi hoan chinh hé so, Ban Quan Iy khu cong nghé cao, khu kinh t& gtn bon (04) bd hd
so dén S¢& Tai nguyén va Mai truong;

¢) Trong thai han khéng qua muéi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so da duoc
hoan chinh, S& Tai nguyén va Moi trvomg cb trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phb truc
thuge Trung wong xét duyét

Diéu 24. Quy hoach, ké hoach sir dung dat vao myc dich quéc phong, an ninh

1. Ky quy hoach, ké hoach st dung dét vao muyc dich quéc phong, an ninh dugce quy dinh nhuw
sau

a) Ky quy hoach st dung dét vao muyc dich quéc phong, an ninh 1a muoi (10) nam phu hop voi
ky quy hoach str dung dat cua dia phwreng va cda ca nuéc;

b) Ky ké hoach str dyng dét vao myc dich quéc phéng, an ninh la nam (05) nam phi hop véi ky
Kké hoach sir dung d4t ciia dia phurong va cia ca nuoc.

2. N&i dung quy hoach st dung dét vao muc dich quéc phéng, an ninh bao gbm:
a) Danh gia tinh hinh quan ly, st dung dat vao myc dich quéc phong, an ninh;

b) Xéac dinh nhu cu sir dung dét vao muc dich quéc phong, an ninh trong ky quy hoach sir
dung dét phis hgp voi quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa héi, qubc phong, an ninh va ké
hoach phat trién kinh té - xa héi cia Nha nudrc;

©) Xac dinh vi tri, dién tich dit quéc phéng, an ninh giao lai cho dia phuong dé sir dung vao
muc dich phat trién kinh té - xa hoi,

d) Cac giai phap dé té chic thire hién quy hoach si¥ dung dét vao muc dich quéc phong, an
ninh.

3. NI dung ké hoach sir dung dat vao myc dich qudc phong, an ninh bao gém
a) Panh gia tinh hinh quén ly, st dung dat qudc phéng, an ninh clia ky ké hoach truéc do,

b) Xac dinh vi tri, dién tich dat str dung vao muc dich quéc phong, an ninh trong ké hoach nam
(05) nam va cy thé hoa dén tirng nam,

c) Xac dinh cy thé vi tri, dién tich dét quoc phong, an ninh ban giac lai cho dia phuong quan ly
trong nam (05) nam;

d) Cac giai phap dé td chuc thuc hién ké hoach sir dung dat vao myc dich quéc phong, an
ninh

Diéu 25. Xét duyét quy hoach, k& hoach sir dung dit vao muc dich quéc phéng, an ninh
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1 Ho so xet duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich quéc phong. an ninh dugc
lap thanh muo1 [am (15) bo nop tai BG Tai nguyen va Mdar tuong dé tham dinh, ho so gom co:

a) Te tninh cda Bo Ouoc phang Bo Cang an trinh Chinh phi xét duyét quy hoach. ké hoach st
dung dat vao muc dich qude phang, an ninh.

b) y kién bang van ban cta Uy ban nhan dan tinh. thanh pho truc thude Trung wong vé nhu cau
sir dung dat vao muc dich quoc phong. an ninh tai dia phuong

c) Bao cac thuyél minh téng hop vé quy hoach. ké hoach su dung dat vao muc dich guéc
phong, an ninh

2. Trinh tw xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat vae muc dich qubc phong, an ninh dwoc
thuc hién nhu sau

a) Trong thén han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké ti ngay nhan dii ha so hop lé. Bé Tai
nguyén va Méi truéng co frach nhiém gui ho so xét duyét quy hoach. ké hoach sU dung dat vao
muc dich quéc phong, an ninh dén cac B, nganh co lién guan dé lay y kien

Trong théi han khung qua muoi lam (15) ngay lam viéc ké i ngay nhan duoc hd so. cac Bb,
nganh cé trach nhiém gui y kién gop y bang van ban dén Bé Tai nguyén va Mai trvong

Trong théi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tu ngay nhan du y kién gop y. Bo Tai
nguyen va Méi frirong co trach nhiém téng hop. gin y kién tham dinh dén Bo Quac phong, Bé Cong
an dé hoan chinh ho so,

b) Sau khi hoan chinh ho so, Bo Quaée phong. Bo Cang an gui nam (05) bo hé so dén Bo Tai
nguyén va Mol trudng,

c) Trong thoi han khéng qua muéi (10) ngay lam viéc ké ti ngay nhan duoc ho so da duoc
hoan chinh, Bo Tai nguyén va Mol trurang co trach nhigm trinh Chinh phi xét duyét

Didu 26. Diéu chinh quy hoach s dung dat, ké hoach siv dung dit, quy hoach stv dung
dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét

1 Nbi dung diéu chinh quy hoach sir dung dat, ké hoach su dung dat, quy hoach st dung dat
chi tiét. k& hoach st dung dat chi tiét gom:

a) Bd sung, diéu chinh hoac huy bé cac cong trinh, dir an trong Ky quy hoach, ké hoach;

_ b) Thay déi co cau cac loai dét frong nhém dét néng nghiép; thay déi vi tri, dién tich cac khu
A4t da khoanh dinh theo chirc nang trong nhom dat phi néng nghiép, thay dbi chi tiéu dua dat chua
st dung vao st dung,

. ©)Thay dédi tién db thuc hién ké hoach nhanh hon hoac cham hon tir ba (03) nam tré 1én so véi
ké hoach si¥ dung dat, ké hoach s dung dat chi tiét a5 duoc xét duyét;

d) Giai phap té chire thyc hién diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat

2 Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung @4t quy hoach sir dung dét chi
tiét, ké hoach si dung dat chi tiét duegc thyc hién trong truéng hep co sy diéu chinh quy hoach phat
trién kinh té - xa hoi, diéu chinh muc tiéu chuong trinh, dur an phat trién kinh té - xa hol, quéc phong,
an ninh, diéu chinh quy hoach xay dung ving, quy hoach xay du*ng dé thi ma sw diéu chinh d6 lam
thay déi co cau sir dung dat hoac trong tréng hop do tae déng cia thién tai. chién tranh lam thay
dé1 co cau su dung dat

3 Ho so xet duyét dieu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat cia tinh, thanh pho tryre thude
Trung wong duoc lap thanh muéi lam (15) bo n¢p tai BO Tai nguyén va Moi tredng dé tham dinh;
cua huyén, quan, thi xa, thanh phé thuée tinh va cia phuiong, thi tran, x3 thude khu vire quy hoach
phat tnén dé thi duoc 1ap thanh mudi (10) bd ndp tai S& Tai nguyén va Méi trwéang dé thidm dinh;
cua xa khong thudc khu vuc quy hoach phat trién do thi dirgc lap thanh mudi (10) bo ndp tai Phong
Tai nguyen va Mol trerong dé tham dinh: ho so gém co:

a) To trinh cba Uy ban nhan dan cap lap quy hoach st dung dat, ké hoach st dung dét hoac
quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi tiét trinh co quan nha nuéc co thdm quyén
xet duyét,

b) Bao cao thuyét minh diéu chinh quy hoach st dung dat. ké hoach st dung dat hoac quy
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hoach sir dung dat chi liét, ké hoach sir dung dat chi tiét,

¢) Ban do quy hoach st dung dat cha khu vuc can diéu chinh déi v truong hop diéu chinh
quy hoach st dung dat hoac quy hoach st dung dat chi tiét

4 Hb so xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét cia
khu céng nghé cao, khu kinh té dugc lap thanh mui (10) bd ndp tai S& Tai nguyén va Mai trudng
dé tham dinh. hé sor gbm co

a) Te trinh cla Ban Quan ly khu céng nghé cao. khu kinh té trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé tryc thuge Trung vong xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi hét.

~ b) Bao céo thuyét minh diéu chinh quy hoach s dung dét chi liét, ké hoach st dung dat chi
tét,

¢) Ban d6 quy hoach str dung dat chi tiét khu vurc can diéu chinh dbi vai truong hop diéu chinh
quy hoach str dung dat chi tiet.

5. Ho so xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muyc dich qudc phang, an
ninh duoc 1ap thanh muol 1am (15) by ndp tai B Tai nguyén va Moi trvong de tham dinh; ho so
gom co:

a) T¢ trinh cua B Qudc phang, Bé Cang an trinh Chinh phi xét duyét diéu chinh quy hoach,
ké hoach st dung dat vao muc dich qude phong, an ninh,

b) Y kién bang van ban cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuée Trung wong vé didu
chinh nhu cAu sir dung dat vao muc dich quéc phang, an ninh tai dia phuong;

¢) Bao cdo thuyét minh diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong,
an ninh

6. Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat, ké hoach sir dung dat, quy hoach sir
dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi tiét thue hién nhu sau:

a) Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach s dung dat cia tinh, thanh phé trwc
thudc Trung uang thire hién nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 cia Nghi dinh nay,

b) Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat cda huyén, quan, thi xa.
thanh phé thubce tinh thire hién nhu quy dinh tai khoan 2 Biéu 20 cda Nghj dinh nay,

c) Trinh tu xet duyét dieu chinh quy hoach su dung dat chi tiét, ké hoach su dung dat chi tiét

clia phwong, thi tran va xa thude khu vire quy hoach phat trién dé thi thuc hién nhu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 21 clia Nghi dinh nay:

d) Trinh tu xet duyét diéu chinh quy hoach sU dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét
cua xa khong thude khu vuc quy hoach phat trién dé thi thuc hién nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 22
ctia Nghi dinh nay,

d) Trinh tyw xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét
clia khu cong nghé cao, khu kinh té duoc thirc hien nhu quy dinn tai khoadn 2 Biéu 23 clia Nghi dinh
nay,

e) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong,
an ninh dugc thue hién nhw quy dinh tai khoan 2 ©iéu 25 cda Nghi dinh nay;,

g) Viéc lay y kién khi tham dinh diéu chinh quy hoach str dung dat, ké hoach siv dung dat, quy
hoach st dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét chi thuc hién dbi v&i cac co quan co lién
quan dén dién tich cac loai dat phai digu chinh.

Diéu 27. Céng bé quy hoach, ké hoach str dyng dat
1. BO Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém cong bé cong khai toan b tai ligu vé quy
hoach, ké hoach si dung dat cua ca nuire da duoc Quoc hoi quyet dinh tai try s& co quan Bo trang

suot ky auy hoach. ké hoach st dung dat; dang Céng bao; cong b trén mang thang tin quan Iy nha
nudc cia Chinh phi va trich dang trén mét bao hang ngay cda Trung uong

2. S& Tai nguyen va Moi truong, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém cong bo
cang khai toan bd tai iéu vé quy hoach, ké hoach sir dung dat cia dia phuong da duoc xét duyét
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tai tru 6 co quan minh trong suot ky quy hoach, ké hoach sir dung dat; cong bo trén mang thong tin
quan ly nha nudc cda finh, thanh phd true thube Trung wong va trich dang trén bao cua dia
phuwong

3. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran co trach nhiém cong bo cong khai toan bo tai iéu ve
quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiél va cac du an, cong trinh dau tv da
duoc xét duyét tai try s& Uy ban nhan dan xa, phudng. thi tran trong suot ky quy hoach, ké hoach
siy dyng dat.

4. Ban Quan ly khu céng nghe cao, Ban Quan ly khu kinh té co frach nhiém cong bé cong khai
toan bo tai liéu vé quy hoach sur dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi Ilet da duoc xet duyét
tai try s¢& Ban Quan ly khu céng nghé cac, Ban Quan Iy khu kinh té trong sudt ky quy hoach. ké
hoach sir dung dat; cong bo trén trang thong tin dién tr cua khu céng nghé cao, khu kinh té va frich
dang trén mét bao nganh va mot bao dia phuong noi ¢o quy hoach do.

5 Toan bé tai libu vé diéu chinh quy hoach st dung d4t, ké hoach st dung dat. quy hoach st
dung dat chi tiét, ké hoach sur dung dé} chi tiét da duoc xét duyét phdi dugc cong bd cong khai nhu
vigc cong bd quy hoach st dung dat, ké hoach st dung dat, quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach s(¥ dung dat chi tiét quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3 va 4 Diéu nay

6. Hé so quy hoach, ké hoach st dung dét va hé so diéu chinh quy hoach, ké hoach sur dung
dat vao muc dich quéc phéng, an ninh duoc quan ly theo ché dé mat,

Diéu 28. Quan ly quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trirc thude Trung wong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
xa, thanh phd thudc tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dat. chuyén muc dich sir dung dat
phai theo dung quy hoach, ké hoach sl dung dat da dugc xét duyét

Ch tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true thude Trung uvong, Chi tich Uy ban nhén dan
huyén, quan, thi xa, thanh pho thugc tinh co trach nhiém phat hién va x(r ly kip thai cac trung hop
vi pham quy hoach, ké hoach st dung dat tai dia phurong

2. Uy ban nhan dan xa, phuéng, thi tran o trach nhigém theo déi viéc thuc I']lén quy hoach, ké
hoach str dung dat tai dia phuong. Khi phat hign nhirng truéng hop sty dung dat khong dang quy
hoach, ké hoach da duorc cong ba thi xir ly theo tham quyén hoac dé nghi voi co quan nha nuoc co
tham quyén dé xir ly.

Chi tich Uy ban nhan dan xa, phwéng, thi trdn chiu trach nhigm chinh vé vigc khong ngan
chan, khong xtr ly kip theri, dé xdy ra truérng hop sir dung dat khong dang quy hoach, ké hoach st
dyng dat da dugc xét duyét tai dja phuong.

3. S& Tai nguyén va Méi truéing, Phong Tai nguyén va Méi trvéng va can b dia chinh xa,
phueng, thi tran t chie kiém tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dét tai dia
phuong; phat hign va xir Iy theo thdm quyén hoac dé nghi co' quan nha nuoc co tham quyén xur ly
cac vi pham vé quy hoach, ké hoach st dung dat Trwong hop phat hién vi pham vé thuce hién quy
hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich quéc phdng. an ninh thi S& Tai nguyén va Méi trutng
¢6 van ban g Bs Quéc phang, Bb Cang an dé xem xét xir Iy,

Trwang hop phat hién nhu cau thic té can déu chinh quy hoach, ké hoach str dung dét thi bao
cao Uy ban nhan dan cung cép vé nhu cau do.

4. Hang nam, Uy ban nhan dan cac cap co trach nhiém bao cao két qua thuc hién ké hoach sir
dung dat cua dia phrong dén ngay 31 thang 12; thei han nop bao cao dugc quy dinh nhu sau:

_a) Uj ban nhan dan xa, phuéng, thi trdn bao cao Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x3, thanh
phb thude tinh trwéc ngay 15 thang 01 nam sau,

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh bao cao Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé trire thuge Trung wong trivoc ngay 31 thang 01 nam sau;

t) Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuéc Trung uong bao cao Bo Ta nguyén va Mol
truérng trwde ngay 15 thang 02 nam sau

) 5. Bo trudng Bo Qubc phong, Bo trudng B(:] Cong an co trach nhiem chi dao vigc thue hien va
kiém tra_thanh tra viec thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich quéc phéng, an
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ninh trén dia ban ca nuoc,

Hang nam, Bo Quéce phong, Bé Céng an cd trach nhiém bao cao Chinh phii vé két qua thye
hién ké hoach sir dung dat vao muc dich quoc phéng. an ninh dén ngay 31 thang 12 dong théi giri
mot (01) ban dén Bo Tai nguyén va Méi truang dé tdng hop, thér han ndp bao cao 13 trudc ngay 31
thang 01 nam sau

6. BG Tai nguyén va Méi truong ¢o trach nhiém 1dng hop két qua thyc hién ké hoach st dung
dat hang nam cula ca nudc dé bao cao Chinh phu; thé han np bao cao la truéc ngay 15 thang 3
nam sau.

7. Bao céo két qua thuc hién k& hoach st dung dat hang nam déi v nam cuéi ciia ké hoach
s(r dung dat ky dau thi phai kém theo bao cao tong hop viéc thyc hién ca ky ké hoach st dung dat
Bao cao két qua thuc hién ké hoach s(r dung dat hang nam dai véi nam cudi cda ky quy hoach
si¥ dung déat thi phai kém theo bao céo tbng hop viéc thue hién ¢a ké hoach siv dung dat ky cudi va
bac cao téng hep viée the hién ca ky quy hoach st dung dat.

Diéu 29. Xur ly ddi véi dién tich dét da dwoc xac dinh phai thu héi hoac phai chuyén muyc
dich sir dung trong ké hoach st dyng dat da dwec cong bo ma sau ba (03) nam khong dwec
thyc hign

1. Co quan nha nudc co tham quyén xet duyet quy hoach, ké hoach st dung dat dugc phep
diéu chinh vao quy hoach, ké hoach sir dung dat ky nay hoac ky tiep theo doi voi dién tich dat da
duoc xac dinh phai thu héi hodc phai chuyén muyc dich sir dung trong ké hoach str dung dat da
dugc cdng bé ma sau ba (03) nam khéng duoc thuc hién trong cac treang hop sau:

a) Dién tich dat dé thye hién cac cdng trinh, dy an dau tu phyc vy muc dich quoc phong, an
ninh. lgi ich quée gia, loi ich cong céng nhung chuwa du kinh phi dé thuc hién;

b) Dien tich dat dé thuc hign cac cong trinh, dy an dau tv phuc vu muyc dich phat trién kinh té
ma xac dinh dwgc nha dau tu vao nam cudi clia thoi han ba (03) nam phai cong bb diéu chinh hoac
huy bd ké hoach sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 clia Luat Dat dai

2. Céc truvong hop khéng thude quy dinh tai khodan 1 Biéu nay thi co quan nha nude co tham
quyén xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat phai cong bé huy bo ké hoach st dung déi vori
dién tich d&t da dugc xac dinh phai thu héi hoac phai chuyén muyc dich st dung.

Chwong IV
GIAO DAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC DiCH SUF DUNG PAT,
THU HOI DAT, TRUNG DUNG PAT

Diéu 30. Can cir giao dit, cho thud dat, chuyén muyc dich sir dung d4t

Can cur 6é quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat bao gbm:
1. Nhu c4u str dung dét thé hién trong cac van ban sau:

a) Dy an dau tu cuia tb chirc co str dung ngudn von 1l ngan sach nha nuéc da duoc co quan

nha nuéc co tham quyén xét duyét hodc du an co von dau fu nwdc ngodi da duoc co quan nha
nwére co thAm quyén cap gidy phép dau e

b) Van ban thdm dinh vé nhu cau s+ dung dat dé thuc hién du an dau tw cua t6 chuc kinh 1é
xhéng str dung vn ngan sach nha nudc hodc khﬁng phai la du an cé vén dau tv nudc ngoai S&

Tai nguyén va Moi lru'érng chu tri phdl hop vai cac S, ban, nganh cé lién quan tham dinh vé nhu
cau st dung dat trén co sé xem xét ho so di an déu tw theo quy dinh cda phap luat vé dau tu.

¢) Dv an xay dyng co s& 16n giao da dwgc Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trre thudc Trung
rong xet duyet.
d) Bon xin giao dat, chuyén muc dich str dung dat cia hé gia dinh, ca nhan cb xac nhan cla
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi fran noi cé dat vé nhu cau st dung dat dol voi truong hop xin giao
;l nédng nghiép trong han mirc giac dat hoac giao dat lam nha 6 .
d) Bon xin giao dat cua cdng dong dan cu cé xac nhan cia Uy ban nhan dén xa, phuéng, thi
tran noi co dat ve nhu cau st dung dat
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2. Viéc chép hanh tot phap luat vé dal dai cua ngutn xin giao d_ét. thué dat ddi voi truong hop
nguol xin giao dat, thue dat da duoc Nha nuoc gao dat cho thué dat trroc do de thuc hién cac du
an dau tur san xuat, kinh doanh, dich vu. Trén co s6 ban tu ke khal cua nguo| xin giao dat, thue dat
vé 1at ca dién tich dat, tinh trang s dung dat da duoc Nha nudc giao, cha thué rudc da va tu nhan
xet ve chap hanh phap luat ve dat dai. Sa Tai nguyén va Mai trréng not c6 dat dang lam thti tuc
giao dat, cho thué dat co trach nhiém lién hé voi1 S& Tai nguyén va Méi truong nei co dat da giao,
da cho thué de xac minh muc do chap hanh phap luat ve dat dai cua nguor su dung dat trong qua
trinh thure hién cac du an da dugc Nha nuac giao dat. cho thué dat

3. Quy hoach st dung dat chi _hét hoac ké heach sir dung dét chi tiét hoac quy hoach xay dung
d6 thi hoac quy hoach xay dung diém dan cu ndng thén da dugc co quan nha nudc co tham quyén
xet duyét

Trwéng hop chua co quy hoach st dung dat chi tiet hoac ké hoach st dung dat chi tiét thi can
cur vao quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét

. Diéu 31. Tham quyén giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit, thu
héi dat

1. Tham guyén giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich st dung dat thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 37 cua Luat Dat dai

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong giao dat cho Té chirc phat trién quy
dat de quan ly

2 Tham quyén thu héi dat thuc hién theo quy dinh tai Biéu 44 cda Luat Dat dai

Trwong hop thu hoi dat dé giao, cho thué ddi vori té chirc, co SO ton gido. nguoi Viet Nam dinh
cuw & nwédc ngoai, té chirc nwdc ngodi, ca nhan nwoc ngoai ma trén khu dat bi thu hoi cé ho gia
dinh, ca nhan dang st cdung hoac ¢ ca 16 chirc. hé gia dinh, ca nhan dang sl dung thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung vong quyét dinh thu hbi toan bd dign tich dat. Can cur
vao quyét dinh thu hbi toan b dién tich dat cua Uy ban nhan déan tinh, thanh pho truc thude Trung
uong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phb thudc tinh gquyét dinh thu hoi dién tich dat cu
thé doi1 véni tirng ho gia dinh, ca nhan.

3. Trwéong hop _ngut‘vi Viét Nam dinh cu ¢ nuoc ngoé_l. té chic nuoc ngoéi,l ca nh{m nwoc
ngoai sir dung dat dé thyc hién dy an dau tv ma phai chuyen muc dich sir dung dat do dieu chinh
dy an dau tr da duoc co quan nha nuoc co tham quyén xet duyet thi Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thude Trung wong cho phép chuyen muc dich st dung dat

Diéu 32. Tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat doi voi dat da giao, da
cho thué trwdc ngay Luat Bat dai co higu lye thi hanh

Co quan nha nuéc cé thdm quyén giao dét. cho thué dat quy dinh tai Diéu 37 cia Luat DAt dai
la co quan c6 tham quyén quyét dinh dieu chinh doi voi trudng hop ngudi st dung dat da co quyét
dinh giao dat, cho thué dat rudc ngay Lual Dat dai co hiéu luc thi hanh (ngay 01 thang 7 nam
2004).

Diéu 33. Thoi han sir dung dit do Nhi nwére giao, cho thué

1. Dat do Nha nuoc giao, cho thué thi thoi han st dung dat tinh t ngay co quyét dinh giao,
cho thué cla co quan nha nude co tham gquyén

Trréng hop dat da duoc giao, cho thué trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma trong quyét dinh
giao dét hoac trong hep déng thué dat khong ghi 1@ thoi han giao, cho thué thi thoi han giao dét,
cho thué dat duoc thyue hién theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 68, Diéu 71, Diéu 78, khodn
5 Diéu B4, khoan 3 Diéu 86, khoan 1 Diéu 87 cta Nghi dinh nay va duoc tinh tir ngay 15 thang 10
nam 1993

2. Nguoi str dung dat duoc tiép tuc str dung trong thoi han con Iai cua thoi han ghi trong quyét
dinh giao dat hoac trong hop dong thué dat.

Qiéu’:!‘. Tlép tuc giao dat, cho thué dat nong nghiép; gia han thoi han stiv dung dat hoac
thu hoi dat khi hét thei han s dung

1. Khi hét the han siv dung dat. hd gia dinh, ca nhan truc tiégp san xuat néng nghiép, 1am
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nghiép, nuéi trong lhuy san lam mubi st dung dat néng nghiép do dwoc Nha nuoc giao, cho thué,
cong nhan quyen su dung. nhan chuyén quyén sir dung duoc tiép tuc str dung dat von than han sir
dung dat quy dinh tai khoan 1 Bieu 67 cua Luat Bat dai, tru trvong hop Nha nuoc co quyét dinh thu
hoi dat quy dinh tai cac khoan 1.4, 7. 8 va 11 Diéu 28 cua Luat Bat dai

2 Viéc gia han thoi han su dung doi voi cac loai dat sir dung ¢d théi han khéng thude quy dinh
tai khoan 1 Bieu nay duoc thuc hién theo quy dinh sau

a) Trude thivi digm két thue thoi han st dung dat sau {06) thang, néu co nhu cau fiép tuc sir
dung dat thi nguon sir dung dat 1am don g co quan nha nudc co tham quyén giao dat, cho thué
dat dé xem x&1, gidi quyét theo quy dinh tai cac khodn 1, 3 va 4 Diéu 67 cda Luat Dat dai.

b) Then han gia han stk dung dat déi vai truong hop ho gia dinh. ca nhan thué dat nang nghiép
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 cla Luat Dat dai,

c) Thot han gia han s dung déat doi voi truong hop 1o chirc kinh té sur dung dat vao muc dich
san xuat nong nghiép. 1dm nghép. nudi trong Ihuy san. lam muoi. to chuc kinh té, ho gia dinh. ca
nhan st dung d4t lam mat bang xay dung co sé san xuat, kinh doanh; té chire kinh té siv dung dat
dé thuc huén du an dau tu, ngudi Vigt Nam dinh cur & nwéc ngoai, t chirc, ca nhan nuoc ngoa s
dung dat dé thuc hién cac du an dau tu tai Viet Nam duoc xac dinh theo du an bé sung da duoc co
quan nha nuoc co thdm quyén xét duyét nhung khong vuot qua thot han 6a duoc Nha nwroc giao
dat, cho thué dat

3. Trueng hop ngudi sir dung dat khéng co nhu cdu tiép tuc hodc xin gia han sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu nay hoac khong dugc co quan nha nudc o thdm quyén cho phép gia
han st dung dat thi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 10 Biéu 38 cia Luat DAt dai

4, Hang nam, Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén thu héi dt chi dao co quan tai nguyén va
moi trdng ra soat vé thoi han sir dung dat dé quyét dinh thu hbi dét déi véi nhing truérng hop quy
dinh tai khodn 3 Diéu nay.

Piéu 35. X ly tién sir dung dit, tién thué dat, tai san da diu tw trén dit trong trueéng
hop thu héi dit quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 8, 9, 11 va 12 Diéu 38 cua Lujt Dat dai

1. Uy ban nhan dan cap co tham quyén thu hdi dat thanh |ap Hoi déng dinh gia dé xac dinh
phan gia tri con lai cia tién st dung dat, nZn thué dét, tai san da dau tw trén dit déi vén treéng hop
tién sl dung dat, tién thué dat, tién du tu trén dit khéng c6 ngudn gbc tir ngan sach nha nuéc;
phén gia tri con lai d6 thudc s& hiru cla ngudi bi thu hbi dat.

Trrong hop dat do Nha nuée giao khéng thu tién s dung dat, do Nha nudrc cho thué tra tién
thué d4t hang nam, do Nha nudc giao cb thu tién siv dung dat hode do Nha nuée cho thué tra tién
thué dét cho ca thoi gian thué hoac do Nha nude cho thué tra tién thué dat cho nhiéu nam ma tién
sir dyng dat, tién thué dat da trd co ngudn gdc tir ngan sach nha nudc thi chi cé phén gia tri con lai
% dgu 1w trén dat ma knong cé ngudn gbe tir ngan sach nha nudc thudc s& hiru cua nguoi bi thu

i dat.

2. Phén gia trj con lai cla tién s dung dat, tién thué dat, tai san da dau tw trén dét thudc sé
hiru ctia nguoi bj thu hoi dat dugc gidi quyét theo quy dinh sau.

a) Trwéing hop dét bi thu hbi thude khu vire d6 thi hoac khu vuc quy hoach phat trién dé thj ma
giao cho té chirc phat trién quy dat thi to churc phat trien quy dat co trach nhiém tr,'i cho ngudn bi thu
héi dat; & nhirng noi chua cé té chuc phat trién quy dat thi do ngan sach cla cap quan ly dat sau
khi thu héi trd cho nguéi bi thu hoi dat;

b) Truérng hop dét bi thu héi thude khu vire néng thén ma giao cho Uy ban nhan dan xa, thi
trdn dé quan ly hoac dé bo sung vao quy dat cong ich thi Uy ban nhan dan xa, thi trdn co trach
nhiém tra cho nguwoi bi thu hoi dat

¢) Trwang hop dat bi thu héi duoc Nha nwde giao cho ngudi khac hoac cho ngudi khac thué
thi nguoi dugc giao dat, thué dat ¢ trach nhiém tra cho ngui bi thu héi dat

3. Trweéing hop dét bi thu héi thudc nhom dat phi ndng nghiép dwoc tham gia thi truong bat
dong san thi Uy ban nhan dan cap co tham quven thu hoi dat duoc ap dung hinh thirc dau gia
quyén si dung dat, tai san da dau tu trén dat va giai quyét phan gia tri con lai cua tién siv dung dat,
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tién thué dat. 1a1 san da dau tu trén dat thudc so hiru cla nguwén bi thu héi dat theo quy dinh sau

a) Néu sé tén thu duoc do dau gia sau khi trir chi phi 1 chirc viéc dau gia ma thap hon phan
gia tr con lai thude s& hiiu cuia nguoi bl thu héi dat thi nguen bi thu hoi dat diroc nhan lai toan bd s6
tien do,

by Néu s6 tién thu duoc do dau gia sau khi trir chi phi t6 chuc viéc dau gid ma cao hon hoac
bang phan gia trj ¢on lai thugc s& hiru cua nguot bj thu héi dat thi nguol bj thu hoi dat dugre nhan
phan gia tri con lai thudc s& hiru cia minh; phan chénh léch dugc ndp vao ngan sach nha nuéc.

4. Truong hop thu héi dat do nhan chuyén nhugng quyén str dung dat thi ién nhan chuyén
nhirgng, gia tri con lai clia 1ai san da dau tr trén dat duoc gidi quyét nhu déi voi treong hop thu hbi
dat do duoc Nha nuéc giao dat co thu tién st dung dat quy dinh tai cac khoan 1. 2 va 3 Biéu nay.

5. Trwong hop thu héi dat ma nguei bi thu héi dét da cho thué dat, thé chép, bao lanh hoac
gop von bang quyen st dung dat thi quyén loi clia nguoi thué dat, nhan thé chdp, nhan bao lanh
hoac nhan gop von bang quyén st dung dat duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 65 cia Nghi
dinh nay.

Digu 36. Thu hoi dét va quan Iy quy dat da thu hoi

1. Nha nwdc thu hdi dat dé siv dung vae muc dich qudc phéng, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich
cdng cdng trong nhing trrong hop sau:

a) St dung dat cho muc dich quoc phong, an ninh,

b) Sir dung dat dé xdy dung tru s& co quan, céng trinh su nghiép durgc Nha nuéc giao dat
khong thu tién sir dung dét;

c) Str dung dat dé xay dung tru s& cla 16 chire nwée ngoai cé chire nang ngoai giao,

d) Sir dung déat dé xay ding cac cong trinh cong cong khdng nham muyc dich kinh doanh;

d) Str dung d4t & chinh trang, phat trién khu db thj va khu dan cw néng thén;

e) Str dung dat dé phat trién rirng phong hd, ring dac dung;

g) Str dung dét cho cac co s¢ ton gido;

h) Sir dung dét |am nghfa trang, nghia da.

2. Nha nuéc thu hdi dat @& sir dung vao myc dich phat trién kinh té trong céc trudmg hop sau:

a) Sir dung dat dé diu tv x3y dirng khu céng nghiép quy dinh tai Didu 90 ciia Luat DAt dai, khu
c6ng nghé cao quy dinh tai Biéu 91 clia Luat DAt dai, khu kinh t& quy dinh tai Didu 92 cla Luat DAt
dai;

b) Sir dyng d4t dé thuc hién cac dy an déu tr san xuét. kinh doanh, dich vu, du lich thubc
nhom A theo quy dinh clia phap luat vé diu tv 33 dwgc co quan nha nude cé thidm quyén xét duyét
ho#c cho phép dau tu ma dyv én do khéng thé diu tu trong khu céng nghiép, khu céng nghé cao,
khu kinh t&;

) Sir dung dAt dé thie hién cac dy an diu tw c6 ngudn vén hd tro phat trién chinh thire
(ODAY);

d) Sir dung dat dé thyre hien dy an co mét tram phan tram (100%) vén dau tw nwoéc ngoai da
duoc co quan nha nudre co tham quyén xét duyét hoac cho phép dau tr ma du an dé khéng thé
dAu tu trong khu cdng nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té.

3. Tat ca cac trrong nop thu héi dat quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Biéu nay déu phai ndm
trong quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét; quy hoach shi tiét xay dwng dé thi hoac quy hoach
xay dirng diém dan cur néng thén d3 duoc co quan nha nudc ¢6 tham quyén xét duyét

4. Dién tich dat da thu hoi quy dinh tai diém d va diém d kxpan 1 va tai khoan 2 Biéu nay duoc
giao cho té chirc phat trién quy dat dé quan ly dbi voi truerng hep sau khi quy hoach, ké hoach st
dung dat da duoc cong bo ma chira co du an dau ty: giao dat hoac cho nha dau t thué dat 6bi voi
truérng hop da cé du an du tu, chd dau tu phai str dung dat ding muc dich dwoc giao hoac thué.

5. Nha nuéc thu hol dat doi voi trudng hop quy dinh tai cac khoan 2,3, 4,5,6, 7, 8, 9, 10, 11
va 12 Piéu 38 cua Luat DAt dai va giao cho Uy ban nhan dan xa quan Iy néu dat da thu hdi thude
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khu virc néng then, giao cho t6 chuc phat tnén quy dat quan Iy néu dat da thu héi thude khu vuc do
thi va khu vuwre co quy hoach phat trién do thi

6. Nha nuéc khang thue hién viéc thu hdi dat vao muc dich phat trién kinh té déi voi cac du an
khong thuoc quy dinh tai khodn 2 Biéu nay hoac trong truong hop nha dau tu nhan chuyén nhrong,
thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyen st dung dat cua ngudi dang st dung dat.

Trréng hop nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hoac nhan gop vén bang quyén sit dung
dal dé s(r dung vao muc dich san xuét, kinh doanh ma lam thay déi muc dich st dung dat thi nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dat phai duoc phép chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai

khoan 1 Diéu 36 cla Luat Dat dai hoac dang ky chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 36 cia Luat Dat dai

Truong hop thué dat cia nguel dang sir dung dat thi nguoi thué dat khong duoc chuyén muc
dich su dung dat

7. Khéng dugc chuyén muc dich sl dung dat déi voi dat da giao dé sur dung vao muc dich
quoc phong, an ninh, igi ich gqudc gia, loi ich cong cong, xay dwng khu cong nghiép, lam mat bang
san xuat kinh doanh phi néng nghiép sang muc dich xay dung kinh doanh nha ¢

B. Viéc gidi quyét khiéu nai vé thu hbi dét trong truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay duoc giai quyét theo quy dinh tai cac Diéu 162, 163 va 164 cua Nghi dinh nay.

_ Viéc giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dat trong cac treéng hop quy dinh tai khoan 6
Diéu nay duoc gidi quyét theo quy dinh cia phap luat vé dan sy

Diéu 37. Trung dyung dit co théi han

1. Treerng hgp Nha nwéc ban bé tinh trang khén cép theo quy dinh cua phap Iuét vé tinh trang
khén cép, treorng hgp khan cdp cla chién tranh, thién tai, hod hoan hoac cac trutng hop khdn cap
khac de doa nghiém trong dén tai san clia Nha nuorc, cua tb chirc, tai san, tinh mang cua nhan dan
ma cAn slr dung dat thi Chinh phi; Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trirc thudc Trung wong: Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thubc tinh c6 thAm quyén trwng dyung dat

Quyét dinh treng dyng dat phai ghi ré muc dich trung dung dét va théi han treng dung dat,

2. Hét thoi han trung dung d&t ma chua thyc hién xong muc dich trung dung dit thi co quan
nha nudc da trung dung dét ra quyét dinh kéo dai thoi han trung dung dét; thei han kéo dai trung
dung dat khong vuet qua thoi han da treng dung dat

3. Co quan nha nuée da trung dung dAt cb trach nhigém tra \ai dAt va bbi thudng thiét hai do
viéc trung dung @4t gay ra cho nguwdi c6 @At bj trung dung khi da thye hién xong myc dich trung
dung dAt hodc da hét th¥i han trrng dung dét; viéc béi thuéng thiét hai duoc thyc hién trong thei
han khong qua sau (06) thang ké tir ngay hét thei han trung dung dat.

Trwéng hop viéc treng dung dét dnh hwdng dén thu nhap bio dam dai séng cla ngudi bi
trung dung dét thi viéc béi thuéng phéi duoc thyc hién khéng qué ba (03) thang mét lan déi véi
thiét hai do viéc trung dung dat gayra.

, . _ Chuong V. . ;
DANG KY QUYEN SU DUNG DAT, LAP VA QUAN LY HO SO DJA CHINH, CAP GIAY CHUNG
NHAN QUYEN SUF DUNG DAT, THONG KE, KIEM KE DAT DAl

Didu 38. Pang ky quyén sir dung dat

1. Dang ky quyén sir dung dat gém dang ky quyén s dung dét lan dau va dang ky bién déng
vé sl dung dat.

2. Bang ky quyén sir dung dat lan dau duoc thuc hién trong cac trurong hop sau:
a) Bugc Nha nwéc giao dat, cho thué dat dé sir dung;

b) Nguei dang sir dung dat ma thiva dat dé chua duoc cap gidy chirng nhan quyén s dung
dat.

3. Bang ky bién ddng vé st¥ dung dat duoc thue hién dm vin nguo'l si¥ dung thiva dat da duoc
cép gl:}y chirng nhan quyén st dung dat ma co thay ddi vé viée st dung dat trong cac trwéng hop
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sau’

a) Nguoi sty dung dat thuc hién cac quyén chuyén déi. chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
thira ké, tang cho quyén str dung dat. thé chap. bao 1anh, gop von bang quyén su dung dat,

b) Nguéi sir dung dat duoc phép déi tén,

c) Ca thay doi vé hinh dang, kich thuoc, dién tich thia dat,

d) Chuyén muc dich sir dung dat,

d) Cé thay dbi thivi han sir dung dét;

€) Chuyén déi tir hinh thirc Nha nudc cho thué dat sang hinh thirc Nha nuoc giao dat co thu
tien sir dung dat,

g) Co thay ddi vé nhirng han ché quyén cia nguoi st dung dat,

h) Nha nuére thu hoi dat.

Diéu 39. Ngwei chiu trach nhiém dang ky quyén sir dung dat

1. Nguoi chiu trach nhiém dang ky quyén siv dung dat la nguai chiu trach nhiém tredc Nha
nudc doi voi vige sir dung dat quy dinh tai Bieu 2 cia Nghi dinh nay

DI vori den vi thudc luc lvgng v trang nhan dan su dung dét thi ngudi chiu trach nhiém dang
ky quyén str dung dat 1a Thu trerdng don vi luc lugng vi trang nhan dan dwoc xac dinh la nguoi su
dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Bigu 83 clia Nahj dinh nay

2. Nguon chu trach nhiém dang ky quyén sir dung dal quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duec Uy
quyén cho nguoi khac dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cla phap Iuat vé dan su.

Diéu 40. Hé so dja chinh

1. Ho so dia chinh dwgc lap chi tiét dén ting thira dat theo don vj hanh chinh xa, phuong, th
tran,

M&i thira @t phai cé sb higu riéng va khéng trung véri s6 hiéu clia céc thira dat khac trong
pham vi ca nuoc,

2. Néi dung clia hd so dia chinh phai duoc thé hién day di, chinh xdc, kip thivi, phai dwoc
chinh Iy thuéng xuyén déi voi cac bién déng theo quy dinh cha phap luat trong qua trinh sir dung
dét

3. Hé so dia chinh dwoc 1ap thanh mét (01) ban géc va hai (02) ban sao tir ban gbc. ban gbc
duoc luu tai Van phéng dang ky quyén sir dung dat thude Sér Tai nguyén va Méi truémg, mét bar
sao duoc luu tai Van phong dang ky quyén st dung dét thuge Phong Tai nguyén va Méi truéong
mét ban sao dugc Iuru tai Uy ban nhan dan xa, phuéng, thi tran.

Ban gbc hd so dia chinh phai dwgc chinh Iy kip thévi khi c6 bién dong vé str dung dat, ban sac
hé so dia chinh phai duoc chinh ly phti hop véi ban goc héd so dia chinh.

4. Ban d6 dia chinh duoc 1ap theo quy dinh sau

a) Ban dé dia chinh duwoc 13p theo chuan ki thuat théng nhat trén hé théng toa d6 nha nuéc;

b) NGi dung ban db dia chinh thé hién thira dat; hé thdng thuy van, thuy Ior; hé théng dwong
giao théng; méc gioi va dweng dia gioi hanh chinh cac cap, moc gioi hanh lang an toan cong trinh
diém toa do dia chinh: dia danh va cac ghi chu thuyét minh;

¢) Thira dat phai dwgc thé hién chinh xac vé ranh gioi, dinh thia phai co toa do chinh xac. M&
thira dat phai kem theo thong tin vé so hiéu thira dat, dien tich thira dat va ky hiéu loai dat;

d) Bdn @6 dia chinh phai do cac don vi duoc cdp gidy phép hanh nghé hoac duge dang ky
hanh nghé do dac ban do lap.

5. Ho so dia chinh dwoc luu gir va quan ly duéi dang tai liéu trén gidy va tirng budc chuyér
sang dang sc‘)ldé quan ly rén may tinh Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trire thude Trung vong cc
trach nhiém dau tu tin hoc hoa hé théng hé so dia chinh

6 BG Tai nguyén va Méi trudng ban hanh quy pham, tiéu chuan ky thudt, dinh murc kinh t& dé
voi vigc 1ap ho so dia chinh trén giay va ho so dia chinh dang so0; hudéng dan viéc 1ap. chinh ly vz
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quan ly hé st dia chinh trén gidy va ho so dia chinh dang s6. quy dinh tién trinh thay thé hé thong
ho sor dia chith trén gidy bang hé thang ha so dia chinh dang so

Diéu 41 Giay chirng nhan quyén swr dung dat
1 Gi&y mung nhan quyén siv dung dat theo mat mau théng nhét trong ¢4 nwéc ddi vei moi loai
dat do B Tainguyén va Mai truéng phat hanh
Mot nguvi st dung dat deu duoc cap giay chung nhan quyen st dung dat tru cac truong hop
quy dinh tai kioan 2 Biéu nay
2. Nha nréc khong cép giay chung nhan quyén st dung déat cho nhing trugng hop sau:
a) Dat dc Nha nudc giao dé quan Iy quy dinh tai Diéu 3 cla Nghi dinh nay.
b) DAt ning nghiép thudc quy dat cong ich do Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trén quan ly st
dung:
' c) Ngué st dung dat do thué, thué lar cia nguéi khac ma khéng phai 1a dat thué, thué lai trong
khu céng nghép quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu nay,
d) Ngu¢ dang sir dung dat ma khdng au diéu kién dé duoc cap gidy chung nhan quyén si
dung dat thecquy dinh tai Diéu 50 va Didu 51 clia Lut Dat dai,
d) Ngwrnhan khoan dét trong cac néng trutng, 1am treong
3. Gidy evirng nhan quyén si¥ dung dat duoc cip theo tirng thira dit gm hai (02) ban, trong
db mét ban cip cho ngudi sir dung dat va mét ban dwoc lwu tai Van phong dang ky quyén si dung

dét. Trueng top cép gidy chirng nhan quyén st dung dét cé nha chung cu thi thyc hién theo quy
dinh tai cac kloan 2, 3, 4 va 5 Dieu 46 cua Nghi dinh nay.

4. Trong qua trinh str dung dét, nhirng bién dang sau day phdi duroc ghi nhén trén gidy ching
nhan quyén sy dyng dat

a) Khi nquéri s dung dat thure hién chuyén dbi, chuyén nhugng, thira k&, tang cho quyén sir
dung dét hoac gop von bang quyén sir dung dat ma hinh thanh phap nhan mai d6i voi ca thia dat;
cho thué, chothug lai quyén sir dung dét (trir fruémg hop cho thué, cho thu lai quyén st dung dat
trong khu cénj nghiép quy dinh tai didm d khodn 5 Biéu nay) hodc thé chép. bdo lanh bing quyén
sir dung @At foac gbp von bang quyén sir dung dat ma khéng hinh thanh phap nhan méi doi véi ca
thira dét hogcmét phan thira dat;

b) Nhirn¢ bién dong doi véi ca thira dAt khi thure hién két qua hoa gidi thanh vé tranh chap dét
dai dwoec UY ran nhan dan cip cé thAdm quyén céng nhan; thyc hién quyét dinh clia co quan, 14
chirc cé thAmquyén vé viée chia tach hoac sap nhap td chirc; thyc hién van ban vé viéc chia tach
hodc sép nhé) t& churc kinh té phu hop véi phap luat, thuc hién viéc xt Iy ng theo thod thuén tron
hop abng théchdp, bdo 1anh; the hién quyét dinh hanh chinh gidi quyét khidu nai, té cao vé dat
dai, thirc hiénoan 4n hoac quyét dinh cGa Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh &n cua co quan thi
hanh an; thurchién van ban cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat phu hop voi phap luat dbi
vii cd thira di. thuc hién viéc chia tach quyén si¥ dung dét theo van ban phi hop véi phap luat dbi
vévi hé gia dinl hodc nhom ngudi co quyén st dyng dat chung,

¢) Nguoi st dyng dat duoc phep doi tén;

d) Gidm aén tich théra dat do sat I te nhién;

d) Tang hac giam dién tich thira dat do sai sé khi do dac,

e) Co tha dbi théng tin vé sd hiéu, tén don vi hanh chinh nei co thira dat;

g) Chuyéi muc dich st dung dat,

h) Cé tha' ddi thei han s dung dat,

i) Chuyér tir hinh thire duoc Nha nude cho thué dat sang hinh thire duwoc Nha nudc giao dat
0 thu tién s lung dat.

k) C6 tha: dbi vé nhing han ché quyén cua ngudi st dung dat;

1) C6 thayddi vé nghfa vu tai chinh ma ngudi str dung dat phai thuc hién

5 Trong ua trinh st dung dat, nhing trudng hop sau day phai duoc cap mai giay ching
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nhan guyeén st dung dat.
a) Tao thira dat méi do duoc Nha nuoc giao dat cho thue dat
b) Tao thira dat moi do hop nhiéu thira dat thanh mot thia

€) Tao thira 4t méi trong truong hop chuyén quyén st dung mot phan thia dat. chuyén muc
dich sl dung mét phén thira dat, Nha nudc thu hoi mdt phan thia dat nguon si dung dat dé nghi
tach thira ¢at thanh nhiéu thira ma phap luat cho phep,

d) Khi nguoi siv dung dat cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong khu cong nghiép cho
thué, cho thué lai quyén st dung dat da co hoac dé xay dung nha xuong. co s¢ dich vu cong nghé
cao va san xudl, kinh doanh san phdm céng nghé cao trong khu cong nghé cao. cho thug cho thug
lai quyén si dung dat !mng khu phi thué quan va khu céng nghiép. khu glal tri dac biet khu du lich
trong khu thué quan cla khu kinh t& (goi 1a cho thué, cho thué lai quyén si dung déat trong khu cong
nghiép).

d) Ranh gioi thira gét bi thay dbi khi thuc hien két qua hoa gial thanh ve tranh chap dat dai
dugc Uy ban nhan dan cdp cé thdm quyén cong nhan, thuc hién quyét dinh cua co guan, 16 chirc
c6 thadm quyén vé viéc chia tach hodc sap nhap té chire, thuc hign van ban vé viéc chia tach hoac
sap nhé tbyr,huc kinh t& phu hop vai phap luat. thuc hién viéc x& ly no theo thod thuén trong hop
déng the chéap, bao lanh; thuec hién quyét dinh hanh chinh gid quyét khiéu nai, td cao vé dat dai,
thuc hién ban an hoac quyét dinh cia Toa an nhan dan. quyét dinh thi hanh an cua co quan thi
hanh an; thic hién van ban cang nhan ket qua dau gia quyén sur dung dat phu hop phap luat. thue
hién viéc chia tach quvén su dung dat theo van ban phi hop véi phap luat déi voi ho gia dinh hoac
nhéom nguroi cd quyén s dung dat chung,

’ e) Gidy chirng nhan quyén st dyng dat cla nguoi sir dung dat bi 6, nhoe, rach, hu hai hoac bi
mat.

6. Giay chirng nhan quyén sir dung dét da cép theo quy dinh cla Luat Dat dai nam 1987 Luét
DAt dai nam 1993; gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén su dung dat & theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phi ve quyén so hiu nha o va quyén st
dung dat & tai dé thi c6 gia trj phap ly nhw giay ching nhan quyén sty dung dat duoc cap theo quy
dinh ctia Luat P4t dai va duoc goi chung 12 gidy chirng nhan quyén sir dung dat Khi co bién dong
vé sir dyng dAt quy dinh tai khodn 5 Didu nay thi co quan tai nguyén va méi truéng trirc thude Uy
ban nhan dan cép co thdm quyén cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat co trach nhiém thu hoi
gidy ching nhan quyén s dyng dat da cap va lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
méi cho ngudi s dung dat theo quy dinh cua Luat DAt dai.

7. Cac trurng hop cb gidy chirng nhan lién guan dén quyén sir dung dat da dugc cép trede
ngay Nghj dinh nay cé hiéu Iyc thi hanh ma khéng thudc trrong hop quy dinh tai khoan 6 Biéu nay
thi nguoi sir dung dat phai lam tha tuc xin cap gidy chung nhan quyen sir dung dét theo quy dinh tai
cac Diéu 135, 136, 137, 138, 139 va 140 cda Nghi dinh nay

8. Truérng hop khi cép gidy chung nhén quyén st dung dat ma nguei sir dung dat dugc phép
cham thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh clia phap luét thi phai ghi phén nghia vu tai chinh
chura thyre hién trén gidy chirng nhan quyén sir dung dét va trong hé so dia chinh

Diéu 42. Binh chinh, thu hdi gidy chirng nhan quyén si» dung dat

1. Khi phat hién ndi dung ghi trén gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 sai sét thi So Tai
nguyén va Mbi trrdng eo trach nhigém dinh chinh dai vivi gidy chiing nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhan déan tinh, thanh phé trisc thuée Trung wong cap; Phong Tai nguy&n va Mai trrong cé trach
nhiém dinh chinh déi vai gréy chirng nhén quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
xa, thanh phé thudc tinh cap

2 Viée thu hbi gidy chirng nhan quyen s dung dat da cap duoc thue hién theo quy dinh sau

a) Thu héi gidy chung nhan quyén sir dung dat trong treong hop cdp ddi gidy ching nhan
quyén sir dung dat; sat 10 tu nhién doi v ca thira dat; co thay doi ranh gidi thira dat ma phai cap
mdvi gidy chung nhan quyén sir dung dat

b) Thu hdi gidy chirng nhan quyén stk dung dat trong treeng hop thu hdi dat theo quy dinh tai
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Diéu 38 cua Luat Dat dai;

c) Treong hop khong thu héi duoc gidy ching nhan quyen siy dung datthi thdng bao cho Van
phang dang ky quyén su dung dat va Uy ban nhan dan xa, phuéng, thi tran noi cé dat;

d) 50 Tai nguyen va Mai truong co trach nhiem thu hal giay chung nhan quyén su dung dat
thuée tham quyén cap giay cia Uy ban nhan dan tinh. thanh pha trire thude Trung vong. Phong Tai
nguycn va Méi trueng o trach nhiém thu hoi gidy chung nhan quyen st dung dat thuoc tham quyén
cap gidy cla Uy ban nhan dan huyén. quan, thi xa. thanh pho thudc tinh ddi voi truong hop quy
dinh tai diém a va diém b knoan nay

3 Trudng hop da cap gidy chung nhan quyen st dung dat cho ngudn dang su dung dat on
dinh duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat thi viéc thu héi gidy chirng nhan quyén si dung
a4t chi duge thuc hién khi co ban an hoac gquyét dinh cua Toa an nhan dan da dugc thi hanh tru
truceng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay

Diéu 43. Ghi tén nguei st dung dat trén giéy chirng nhan quyén surdung dat

1 Db voi t6 chire, té chuc nudc ngeal st dung dat thi ghi tén to chirc theo quyét dinh thanh
lap gidy dang ky kinh doanh. giay phép dau tw

D6i voi don vi vO trang nhan dan s dung dat vao muc dich qubc phong, an ninh thi ghi tén
don vi su dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 cla Nghi dinh nay

2 Dbivei co so ton gido st dung dat thi ghi tén co sé ton gido do
3. D6i véi ho gia dinh si dung dat duoc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truéng hop hé gia dinh su dung dét nong nghiép duge Nha nudc giao dat khong thu tién
st dung dét hoac quyén sir dung dat 14 tai san chung cua cd vg va chdng thi ghi ca ho, tén vo va
ho, t&n chéng; trong hop ho gia dinh dé nghi chi ghi hg, tén vg hoac ho, tén chong thi phai co van
ban thoa thuan cla vo va chdng cd chirng thue cda Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trén,

b) Truérng hqg hé gia dinh sl dung dat 1a tai san chung cua cd hé gia dinh khéng thube truéng
hop quy dinh tai dieém a khoan nay thi ghi ho, tén chu hg.

c) Truéng hop hd gia dinh st dung dat ma vo hosc chéng 1a ngudi nuéc ngoai hodc ngud)
Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi khéng thude truéng hop quy dinh tai Didu 121 cla Luét Dt dai thi
chi ghi ho, 1&n vor hodc ho, tén chong |a ca nhan trong nuéc.

6i voi hé gia dinh sl duni d4t ma vo hoac chbng 14 ngudi Viét Nam dinh cur & nudc ngoal
thude tredng hep quy dinh tai Diéu 121 cda Luat Dét dai thi viec ghi tén trén gidy chirng nhan quyén
st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai diém a va diém b khodn nay.

4. Poivéi cong dong dan cu str dung dét thi ghi tén cong dbng dan cu do.

5. i voi ca nhan, ngudi Vigt Nam dinh cur & nurdc ngoai, ca nhan nuwdc ngoai sir dung dat thi
ghi ho, tén ca nhan do.

6. Bbi voi truéng hop nhiéu ngubi si dung dat cé quyén sir dung chung thiva g4t thi ghi 1&n tat
ca nhing ngudi st dung dat do, trir trrdng hop nha chung cu.

B6i voi nha chung cu thi viéc ghi tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 46 clia Nghi dinh nay

7. Truorng hop ngudi str dung dat da dugc cap gidy chirng nhan quyén st dyng dat trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004 ma viéc ghi tén trén gidy chung nhan quyén s dung dat khong phu hop
voi quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3. 4, 5 va 6 Biéu nay. néu co nhu cau thi 1am thd tuc chinh ly trén
gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap.

_ Diéu 44, Gidy ching nhan quyén s dung dat trong trirng horp co tai san gan lién voi

dat

1. Gidy chirng nhan quyén s dung dat trong truréng hop c6 nha & . céng trinh kién tric khac,
cay rung, cay lau nam gan lien voi dat thi nha ¢ cong trinh kién tric, cay ring, cay lau nam do
duoc ghi nhan trén gidy chung nhan quyén su dung dat va ho so dia chinh. Viéc dang ky quyén so
hiu tai san gan lien vor dat thuc hien thee quy dinh cua phap luat ve dang ky bat dong san

2 Truong hop dat si dung vao muc dich qudc phong. an ninh ma co cong trinh trén dat thi chi
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do vé va thé hién dueng ranh gidi thia dat rén giay chirng nhan quyén su dung dat
Diéu 45. Cap gidy chirng nhan quyén st dung dat & cho hé gia dinh, ca nhan trong
trwéng hop thira dat & co vweon, ao

1 Dién tich dat 6 ddi vl ho gia dinh, ca nhan da dwoc cap gidy chung nhan quyén su dung
dat trudic ngay Nghi dinh nay ca hiéu lue thi hanh duoc xac dinh theo quy dinh sau

a) Dién tich dat ¢ la dién tich ghi trén gidy chung nhan quyen st dung dat da cap

b) Truéng hop ngudi st dung dét €6 nhu cau chuyén muc dich si dung dét tr dat vuon, ao
sang dat & thi dién tich dat & duoc xac dinh la theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu B7 cla
Luat DAt dai, khoan 2 va khoan 3 Diéu B0 cua Nghi dinh nay, ho gia dinh, ca nhan khong phai nop
tien su dung dat doi voi phan dign tich chénh léch gita dién tich dat @ duoc xac dinh lar va dién
tich dat & ahi trén gidy chirng nhan quyén si dung dat

c) Truong hop Nha nudc thu hoi dat dé s dung vac muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich
quéc gia. loi ich cong cong, phat trién kinh té thi dién tich dat & duoc xac dinh lai theo quy dinh tai
diém b khodn nay va ngudi bi thu hoi dat duoc bl thuéng theo gia dat o doivoi dién tich dat ¢ da
duge xac dinh lai

2. Truong hop dat & co vuon, ao trong cung thira dat co nha & thudc khu dan cu duoc s
dung trweére ngay 18 thang 12 nam 1980 ma trong hé se dja chinh hedc cac loai giay 1o vé quyen sur
dung dat quy dinh tai eac khodn 1, 2 va 5 Biéu 50 ctia Luat Dat dai co ghi nhan 6 ranh gidi thiva dat
o (hoac thé cu) thi toan bé dién tich dit do dugc xac dinh la dit & theo quy dinh tai khodn 2 Didu
87 cha Luat Dét dai; trurb‘ng hgp ranh gidi thira dat chua duoc xac dinh trong hé so dia chinh hodc
trén céc gidy to vé quyén st dung ddt quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Biéu 50 cua Luat Dat dai thi
dién tich dat & dwoc xac dinh khéng qua nam (05) 1an han mirc dién tich giao dat & cla tinh, thanh
phé trec thubc Trung uong quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cia Luat DAt dai
nhung téng dién tich khéng virgt qua dién tich dat ma ho gia dinh, ca nhan dang siv dung; phan
dién tich dat con lai sau khi 73 xac dinh thira dat & thi duoc xac dinh theo hién trang sir dung dat.

3. Truéng hop dat & co vuon, ao trong cung thia dat cé nha & thude khu dan cur droc sur
dung tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén triée ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dién tich dat & duoc
xac dinh theo quy dinh tai cac khodn 3, 4 va 5 Dibu B7 cua Lust D4t dai.

Diéu 46. C4p gidy chirng nhan quyén st dung dit dbi véi dit xdy deng nha chung cur,
nha tap thé

1. Bat xay dung nha chung cu va cac cang trinh tryc tidp phuc vy nha chung cu thugc ché d6
dbng quyén st dung cla nhirng ngueri s& hiu can ho ch cu, treémg hep nha chung cu va cac
cdng trinh tryc tiép phuc vy nha chung cuw cho thud thi quyén s dung déat thudc cha s& hiru nha
chung cu.

2. Viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét cho nha chung cv theo quy dinh sau.

a) Chil dAu b siv dung @At dé thue hién dw an xay dung kinh doanh nha chung cv duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat,

b} Truérng hep toan bd nha chung cu thudc quyén s& hitu cta mét chd s& hiru hodc nhom cac
chii s& hiru 13 th chire kinh t&, hd gia dinh. ca nhan, nguéi Viét Nam dinh cur & nuéc ngoal, tb chirc
nwédc ngoai, ca nhan nude ngoai thi gidy chirng nhan quyén si¥ dung dat dwoe cap méi hoac chinh
ly dé giao cho chi s& hiru hodic nhém chi s& hiiu nha chung cu do,

c) Truérng hop chi dau tu heac chu so hiu nha chung cu ban can ho clia nha chung cw thi
ngutrl mua can hﬁ ciia nha chung cu dunc cap glay chirng nhan quyen sir dung dat vai hinh thirc
sU dung dat 1a s dung chung giay chung nhan quyén st dung dat da cép cho chd dau t hodc chu
s¢ hiru nha chung cu duoc chinh Iy cho phi hop vai hinh thire sir dung dat 13 s&r dung chung

3 Viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat doi voi dat dé xay dung cac cbng trinh trurc
tiép phuc vu nha chung cu hodc cho nhidu nha chung cw thi duwoc cép fiéng cho chil & hiu cong
trinn hodc té chac quan ly céng trinh: truong hop khéng co chi s& hivu hodc khéng cé tb chirc
quan ly cong trinh thi giao cho Uy ban nhan 4an »3 phuang. thi teédn nonco dat quan iy dién tich dat
€6 cong trinh
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4 Viéc cép giay chung nhan quyen si dung dat doi vol dat xay ding nha tap thé duoc quy
dinh nhy sau

a) Pat xay dung nha tap thé bao gém dat dé xay dung nha tap thé, dat san, vuén va dat xay
dung cong trinh truc iép phue vu sinh hoal cua ngudi song trong nha tap the,

b) Nha tap thé thudc sé hivu cta o chuc kinh té dé bé tri chd & cho ngwoi lao dong hoac nna
\ap th& cua td chic hoat déng dao tao, nghign cuou dé bo tri ché & cho hoe vién thi gidy chirng nhan
quyén sir dung dat duoc cap cho to chuc do.

c) Nha céng vu cla cac co quan. t6 chisc cia Dang va Nha nuac dé bb tri chd & cho can bo.
cong chire thi gidy ching nhan quyén siv dung dat duoc cap cho co quan, td chuc 36

5 Khang cap giay ching nhan quyen si dung dat doi von dat su dung lam san, vrén, noi vui
choi cong cong hoac cac cong irinh cong cong khac phuc vu chung cho nhiéu nha chung cu, nha
tap thé nha cang vu ma giao cho Uy ban nhan dan xa phuding. thi tran noi co dat quan ly

Piéu 47. Cap gidy chirng nhan quyen sir dung dat cho nguei cé nha & thudc s& hovu
chung

1. Nha & thudc s¢ hiru chung ma cac chu s& hiu tu thed thuan phan chia todn bé dién tich
gt thanh trng thira dal st dung riéng thi gidy chung nhan quyen st dung dat duoc cap theo tirng
thira dat do

2 Nha & thudc s¢ hiru cypng ma cac chi s¢ hiu tu thoa thuan phan chia phan dién tich dat
st Elung néng va co phan dién’tich siv dung chung thi giay chirng nhan quyén st dung dat cdp cho
wrng chi s& hiru nha, trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat phai ghi phan dién tich dat st dung
chung va phan dién tich dat su dung riéng.

3 Nha & thuge sé hiru chung ma cac chi s& hiu khéng tu thod thuan phan chia dién tich dat
sir dung riéng thi glay chung nhan quyén sir dung dat cap cho ting chl s& hitu nha, trén gidy
chung nhan quyén st dung cat phai ghi dién tich dat 1a st dung chung

Dlép 48. Cap gidy chirng nhan quyén st dung dit cho hd gia dinh, ca nhan dang s
dung dat
~ Viéc xem xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho hé gia dinh, ca nhan dang st dung
dat duoe thue hign theo quy dinh sau
1. HO gia dmh ca nhan dang st dung dét ma toan ba thira dat hoac mot phan thira dat co mot
trong cac loai gidy to vé quyén su dung dél quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia Luat Dat
dai ma khong co tranh chap thi dién tich dat co giay tor duoc cap gléy chirng nhan quyén su dung
dat, i1y truong hop dat thude khu vire phai thu héi theo quy hoach ma d4 o quyét dinh thu héi dat
clia co quan nha nudc cd tham quyén.

2 Hg gia dinh, ca nhan dang si dung dat ma toan bo thira dat hoac mot phan thira dat khong
co mot trong cac loai gidy to vé quyén su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua
Luat DAt dai duoce cdp gidy chivng nhan quyén st dung dat ddi vei phan dién tich dat khéng co gidy
to khi co dd cac diéu kién sau

a) Dat khéng co tranh chap

b) Dat da dugc sU dung truoc thei diém quy hoach, ké hoach su dung dat hoac quy hoach chi
tiét xay ﬂurng do thi hoac quy hoach xay dung diém dan cu noéng thon duoc xet duyét, tiuvong hop
dat duoc s dung sau thoi diém quy hoach, ke hoach s dung dat hoac quy hoach chi tiét xay dung
d6 thi hodc quy heach xay dung diém dan cu nang thon duoc xét duyét thi phai phi hl;rp vl quy
haach hoac ké hoach d6 Thoi diém sir dung dat do Ly ban nhan dan xa, phuang, thi tran noi ¢6
dat xac nhan;

¢) Tréng hop si dung dat tu ngay 15 thang 10 nam 1993 dén lruoc ngay 01 thang 7 nam
2004 thi phai ndp tién st dung dat theo quy dinh ctia Chinh phd ve thu tien st dung dat

3. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat ma tiugc day Nha nuoc da oo quyét dinh quan ly
trong qua trinh thyc hign chinh sach dat dai cia Nha nuoe nhung trong thuc t& Nha nude chua
quan ly thi hd gia dinh. ca nhan do duoc tiép tuc si dung duoe cap giay ching nhan quyen su
dung dat va khang phal ndp tien st dung dat
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Diéu 43. Cap gidy chirng nhan quyén su dung dat cho t6 chuc sy nghiép, doanh nghiép
1ha nuére dang swr dung dat nong nghiép

1 Cac té chuc su nghiép. doanh nghigp nha nuoc (trong Dieu nay goi chung 1a 1 chuc) tu ra
s0at, ke khat viec su dung dat va bao cao Uy ban nhan darn tinh thanh pho triuc thude Trung uong
101 co dat va co quan cap tren la Bo co quan ngang Bo. co quan thuge Chinh phu. Teng cong ty
Tha nuoc
.2 Té chic su nghiép doanh nghigép nha nudc co trach nhigém iap quy hoach su dung dat chi
el can cur vao ket qua 13 soat hien trang su dung dat dé an sap xép doi moi va phat inén doanh
1ghiép nha nuac theo quy dinh cia Chinh ph, quy hoach. ké hoach su dung dat cuia dia phuong
ia duoc xét duyét guy hoach phat trien nganh

Nai dung quy hoach st dung dat chi iél phdi xac dinn 10 dién tich tung loai dat duot git lai su
jung. phuong an st dung dat. thoi han su dung dat, dién tich dat ban giao cho dia phuong

3. Uy ban nhan dan tinh. thanh phd truc thudc Trung wong xét duyét quy hoach siv dung dat
shi tiét cua 16 chire si dung dat tai dia phuong

) 4 Can cu vao quy hoach c_hl tiet st dung dat da ducrc_ xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh
ohé truc thuge Trung vong quyet dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua phap lual ve dat dan
Joi voi dien tich dat ma to chic duogc gilr lai st dung

5 [ién tich dat da lan, chiém: bl lan by chiém’ dang co tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh
‘hanh phé trre thude Trung wong gidi quyét dut diém dé xac dinh nguor st dung dat

6 Uy ban nhan dan tinh. thanh pho truc thude Trung weng co trach nhiém chi dao thuc hién
Jdiéc xac dinh cu thé ranh gio1, mac gio s dung dal do dac. 1ap hé so dia chinh. cap giay ching
1han quyén st dung dat cho té chire st dung dat

7 Vigc xir ly doi vor dat khong thudc quy hoach chi tiét s dung dat cua té chuc su nghiép,
doanh nghiép nha nudc st dung dat néng nghiép va dat nong nghiép cua té chire bi giai the duoc
ihwie hién theo auy dinh eda Chinh phi

Diéu 50. Cap giay chirng nhan quyén sir dung dat doi voi dat sir dung cho kinh té trang
trai

1. Uj ban nhan dan xa. phuong. thi trdn ra soat hign trang st dung dat va bao cao Uy ban
nhan dan huyen. quan, thi xa. thanh pho thudc tinh dor vor dat st dung cho kinh 1€ trang trai ma
chua duoc cap giay chung nhan quyen su dung dat iheo ndi dung sau

a) Hién trang st dung dat so voi hé so dia chinh va quy hoach si dung dat chi tiét da duoc xét
duyét,

b) K&t qua dau tu san xuat, kinh doanh va dich vu phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép. lam
nghiép. nudi tréng thuy san, lam mudi cda trang traj,

c) Dien tich dat duoc Nha nuoc giao. cho thug; nhan chuyén nhuong, nhan thua ké, duoc
tang cho, nhan gop von cua hé gia dinh, ca nhan khac. nhan khoan cua to chuc

2 Trén co so bao cao cia Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trén va quy hoach su dung dét chi
tiél da duoc xet duyat Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh quyet dinh xd 1y,
cap gidy chung nhan quyen st dung dat theo quy dinh sau:

a) Ha gia dinh, ca nhan sl dung dat nong nghiép cho kinh té trang trai ma st dung dat khéng
dung muc dich. tu y xay dung nha ¢ . cong irinh st dung vao muc dich kinh doanh phi ndng nghiép.
cac cong trinh kién truc khac thi phai tu khac phuc, thao d& cong trinh dé sir dung dat dung muc
dich da duoc xac dinh: truong hop khong tu khac phuc, thao dé thi Uy ban nhan dan huyén, quan.
thi xa_ thanh pho thuoc tinh thuc hién bién phap cufing ché hoac thu hoi dat

b) HO gia dinh, ca nhan truc tép san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thuy san, lam
mudi duoc Nha nuoc giao dat ma da su dung dé lam kinh 18 trang trai thi duoc tiép tuc st dung
irong the han con la dér von dién tich dat khong vuot qua han mie quy dinh tai £iéu 70 cla Luat
Bat dai déi von dién tich dat vuot han mue thi xi ly theo quy dinh tai Biéu 67 cla Luat Pat dai,

¢) Hb gia dinh. ca nhan khong truc tiép san xual nong nghiép. lam nghiép, nudi trbng thuy san
1am mudi duoc Nha nuoc giao dat ma da su dung dé 1am kinh 1é trang tral thi pha chuyén sang
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thué dat. thai han thué dat 1a thot han cén lai cla thon han giao dat.

d) Ho gia dinh. ca nhan s dung dat dé lam kinh té trang trai do duoc Nha nude cho thué dat
hoac do nhan khoan cua to chuc nhan gop ven cua hd gia dinh. ca nhan khac thi duoc tigp tuc st
dunyg theo hop dong da ky ket

d) HOo gia dinh ca nhan s dung dat dé lam kinh té trang trai do nhan chuyén nhugng. nhan
thua ke duot tang cho thi xu' Iy theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 71 cua Luat Dat dai

3 Dién tich dat quy dinh tai cac diém b. . d va d khoan 2 Biéu nay (trlr truéng hop nhan
khoan cua 10 chuc) ma cd xac nhan cua Uy ban nhan dan xa, phudang. thi tran la khong co tranh
chap thi duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat

Piéu §1. Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat déi voi dat xay dung tru s& co quan,
cong trinh su-nghiép

1. Cac 1o chire dang st dung dat da duoc Nha nudc gao dé xay dung tru s& co quan, xay
dung cong trinh s nghiep ma chua duoe cap gidy ching nhan quyér. st dung dat phai tu ra soat,

ké khai wiéc st dung dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trye thude Trung wong noi co
dat va co quan cap trén lruc iep

2 Trén co s bao cao cua o chue, Uy ban nhan dan tinh. thanh pho truc thudc Trung wong
noi co dat kiém tra thue té si aung dat va quyét dinh xu Iy, cép glay chirng nhan quyén st dung dat
daéi v tung trerng hop cu thé theo quy dinh sau

a) Dien tich dat da duoc Nha nuo'c gao ma nay dang su dung dung muc dich thi duoc tiép tuc
sU dung va dugc cap gidy chung nhan quyen si dung dat;

b) Dién tich dat khang st dung. s dung khéng ding muc dich, dién tich dét do thiéu trach
nhiem dé bi lan. bl chiém, that thoat. dién tich dat da cho cac té chire khac, ho gia dinh, ca nhan
thué hoac muon st dung, dién tich dat da lién doanh, lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan
tinh. thanh pho truc thude Trung wong quyét dinh thu hoi;

¢) Bat & thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh ph6 thude tinh noi co dat
quan ly, trudng hop ngum st dung dat ¢ phu hep voi guy hoach, ké hoach str dung dat da duoc
xet duyét thi duoc cap gxay chirng nhan quyen sir dung dat va phai thurc hién nghia vy tai chinh
theo quy dinh ctia Chinh phu vé& thu tién sur dung dat;

d) Dién tich dat da lan. chiém, bi 1an, bi chiém, dang co tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho rue thude Trung uwong gidi quyél din diém dé xac dinh ngudi sir dung dat.

Diéu 52. Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi voi dat do doanh nghiép dang sir
dung lam mat bang xay dung co s& san xuat, kinh doanh

1 Doanh nghiép dang su dung dat lam mat b_ang xay dung co so san xuat, kinh doanh ma
chua duoc cap gidy ching nhan quyén s dung dat phai tu ra soat, ké khai viéc si* dung dat va
bao cao Uy ban nhan dan tinh. thanh pho truc thude Trung wong noi co dat.

2 Trén co so bao cao cua doanh nghiép, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trun
wong noi co dat kiém tra thuc té va quyét dinh xd ly, cap gidy chung nhan quyén st dung dat doi
voi ling tredng hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat da duoc Nha nuoc cho thué. nhén chuyén nhugng quyén sl dung hop phap
U nguoi khac hoac duoc Nha nuot giao co thu tien st dung dat ma hén da tra cho viéc nhan
chuyen nhugng hoac tien sU dung dat da nop cho Nha nwoc khong co nguén goc tu ngan sach nha
nudc dang st dung dung muc dich thi dvoc tiép tue si dung va duoc cap gidy chirng nhan quyén
st dung dat

b) Dién tich dat da duoc Nha nuoc giao khong thu tién s& dung dat, nhan chuyén nhuong
quyén sit dung hop phap tr nguol khac hoac deoc Nha nuoc giao co thu tien si dung dat ma tien
da ra cho vic nhan chuyén nhu{mg hoac tién sir dung dat da ndp cho Nha nwdc co ngudn goc tir
ngan sach nha nuoc dang st dung dung muc dich nhung chua chuyén sang thué dat thi phai
chuyén sang thué dat. trudng hep lua chon hinh thire giao dat ed thu tién si dung dat thi phai nép
tien su dung dat

c) Dien tich dat khang su dung st dung khong dung muc dich, dién tich dat do thieu trach
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nhiém dé bi 1an, bi chiem, that thoat; dién tich dat da cho 16 chire khac, ca nhan thué hoac muon sd
dung. ién doanh lién ké! trdi phap luat thi Uy ban nhan dan tinh. thanh pho truc thudc Trung wong
quyét dinh thu hoi;

d) Bat & thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan thi x4 thanh pho thude tinh 6é quan
ly, treong hop dat & phi hop voi quy hoach st dung dat da duoc xet duyét thi nguai su dung dat
& duoc cap glay chiy ng nhan quyen sir dung dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cla Chinh phu vé thu tién sd dung dat.

d) Dién tich dat da lan, chiem, bi lan, bl chiém; dang co tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thude Trung wong giai quyet dat diém dé xac dinh nguoi st dung dat

3. Dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 2 Bieu nay thi doanh nghiep phai lap phuong an san
xuat, kinh doanh trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude Trung uong xet duyét, muc dich
st dung dat, thé han su dung dat phai dwoc xac dinh trong phuong an san xuat, kinh doanh Sau
khi phu’fmg an san xuét, kinh doanh diroc xét duyét thi doanh nghiép duoc cap gidy chirng nhan
quyén su dung dat.

Diéu 53. Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat doi voi dat do hop tac xa dang sir
dung

1 Hop tac xa dang st dung dat ma chua duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat phai
tu ra soat, ké khai viéc st dung dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trurc thuge Trung
wong noi co dat

2 Trén co so bao cao cla hop tac xa, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trl..ng uang
noi co dat kiém tra thuc té va quyét dinh x ly, cap gidy chung nhan quyen st dung dat ddi voi tung
tredng hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat da dugc Nha nuoc cho thué, nhan chuyén nhuong quyén su dung hop phap
tr nguon khac hoac du'qfc Nha nuoc giao co thu tién sir dung dat ma nen aa tra cho viéc nhan
chuyén nhwong hoéc tién st dung dat da ndp cho Nha nuoc khong co ngudn goc tu ngan sach nha
nuoc, dat do xa vién gop vao hop tac xa dang st dung ding muc dich thi duoc tiép tuc su dung va
dwoc cap gidy chivng nhan quyén sty dung dat,

b) Dién tich dat da duoc Nha nudc giao khong thu tién s dung dat, nhan chuyén nhuong
quyen si¥ dung hop phap 1 ngudi khac hoac duu{: Nha nwoc giao co thu tién si dung dat va tién
da tra cho viéc nhan chuyén nhuong hoac tién str dung dat da nép cho Nha nudc co nqubn gbc i
ngan sach nha nwéc dang dwoc st dung dung muc dich nhung chua chuyén sang thué dat thi phai
chuyén sang thué dat, trwong hop lua chon hinh thie giao dat co thu tién siv dung dét thi phai nép
tien st dung dat.

Béi voi dién tich dat ciia hop tac xa nang nghiép xay dung tru s&. nha kho, san pho, xéy dung
cac co so dich wu truc tiep phuc vu san xuat nong nghiép, 1dm nghiép. nudi tréng thuy san, lam
mudi thi duoc Nha nudc giao dat khéng thu tién st dung dat;

c) Dién tich d&t khong st dung, sir dung khdng dung muc dich, dién tich dat do thiéu trach
nhiém dé bi lan, bi chiém, that thoatl, dién tich 4t da cho té chire, ca nhan khac thué hoac muon st
dung, lién doanh lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuée Trung wong
quyet dinh thu héi,

d) Pat & thi ban giac cho Uy ban nhan dan huyén. quan. thi xa. thanh phd thuéc tinh dé quan
iy trworng hop dét & phl hop véi quy hoach sl dung dat da duoc xét duyét thi ngwéi st dung dat
& dugccap glay chung nhan quyén st dung déat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua Chinh phu vé thu tién su dung dat,

d) Dién tich dat da In, chiém; bi Ian, bi chiém: dang cé tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh
thanh phé truc thude Trung wong gidi quyét dit diem dé xac dinh nguéi sik dung dat

3 Dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu nay thi hop tac xa phai iap phuong an su
dung dat gin So& Tai nguyén va Mai truéng tham dinh trinh Uy ban nhan dan tinh thanh phé trec
thuéc Trung wong quyét dinh vé muc dich s dung dat, thor han sir dung dat va cap gidy chung
nhan quyen sur dung dat
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piédu 54, Cap giay ching nhan quyén si dung dat déi véi dat cé ditich lich sir - van hoa,
danh lam thang canh
- Viéc cap giay chirng nhan quyén si dung dat doi vii dat co di tich lich s - van hoa danh lam
thang canh da duoc xép hang hoac duoc Uy ban nhan dan tinh. thanh pho true thude Trung uong
quyet dinh bao vé thugc hién theo quy dinh sau

1 Bat co di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh déc lap thi gidy ching nhan quyén st
dung dat duoc cap cho té chire truc tiép quan ly di tich lich st - van hpa danh lam thang canh

! 2 Dat co ditich _Ilch s - van hoa ma dll lich lich st - van hoa do thudc s& hiu cua W nhan thi
giay chung nhan quyen st dung dat duoc cap cho chu s¢ hiru tu nhan
3 pat co di tich lich st - van hoa cua cong dang dan cu thi gidy ching nhan quyén st dung
dat duoc cap cho cong déng dan cu

4 Truéng hop ditich lich si - van haa danh lam théng canh la mot khu vue rong, o cac loai
dat khac xen ké thi khang cap gay chung nhan quyén sir dung dat cho toan bé khu di tich lich su -
van hoa, danh lam thang canh ma cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho tng nguoi su dung
cac loa dat trong khu vec

Ngueér st dung dat phai tuan theo cac quy dinh vé bdo vé di tich lich s - van hoa, danh lam
thang canh

Diéu 55. Cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi dat do co s& ton giao dang s
dung

1. Co s¢ ton giao dang st dung dat co chua, nha tho, thanh that, thanh duong, tu vien, ruong
dao tao niéng cua ton giao, tru s& cua té chiic ton gido va cac co s¢ khac cua ton giao dwoc Nha
nuwoc cho phep hoat dong ma chua duogc cap gidy chirng nhan quyen str dung dat phai tu ra soat,
ké khai viéc s dung dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trire thude Trung wong theo
cac ndl dung sau

a) Tong dién tich dat dang sd dung va ranh gioi thira dat theo hién trang str dung;
b) Dién tich 34t ma co so tén giao da cho th chirc, hé gia dinh, ca nhan muen, ¢ nha, thué

c) Dién tich dat ma co so tén giao da muon. da nhan tang cho cia 16 chire, ho gia dinh. ca
nhan,

d) Dién tich dat da bi nguoi khac 1an, chiem;

d) Dién tich ddt méa co 56 tén gido dugc co quan nha nude co thadm quyén giao dé mé réng co'
s0 16N giao,

) Dién tich d4t mo rdng co s& 16n gido ma knéng duoc co quan nha nude co thdm quyén cho
phep

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude Trung wong noi co dat kiém tra thuc 1&, xac dinh
ranh gio1 cu thé cua thua dat va quyét dinh xu Iy theo quy dinh sau

a) Dién tich dat ma t5 chirc, hé gia dinh, ca nhan da sir dung én dinh trude ngay 15 thang 10
nam 1993 thi can cur vao nhu cau sir dung dat cia co s¢' 1on giao va to chirc, ho gia dinh, ca nhan
do dé giai quyét nham bao dam quyén loi vé st dung dat cla cac bén phu hop vén thue té;

b) Dién tich dat ma 16 chirc. hé gia dinh, ca nhan da st dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén truée ngay 01 thang 7 nam 2004 thi gidi quyét nhuw déi voi reeng hop ho gia dinh, ca nhan
muon dat, thue dat cia ho gia dinh, ca nhan khac quy dinh tai Biéu 113 cia Nghi dinh nay,

c) Dién tich dat m& rong co s& tén giao ma khéng dugrc co quan nha nudc co tham quyén cho
phép, bi lan, bi chiém, . dang co tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung
uong gidi quyét dut diém dé xac dinh nguoi st dung dat

3 Dién tich dit clia co s6 ton giao sau khi da o ly theo quy dinh tai khoan 2 E)neu nay va co du
diéu kién quy dinh tai khoan 4 Bigu 51 cia Luat Dat dai thi co so tén gido dugc cap giay ching
nhan guyén su dung dat

Diéu 56 Uy quyén cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
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Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong uy quyén cho S¢ Tai nguyén va Mo
trueng thuc hién viec cap giay chung nhan quyén si' dung dat cho 16 chuc co so 16n giao. ngu o
Viet Nam dinh cu ¢ nuoc ngoal, 16 chue nude ngoal, ca nhan nubc ngoal trong cac truong hop
53U

1 Nguo su dung dat da co guyet dinh giao dat cho thué dat cua co quan nha nuoc co tham
quyén ma chua duoc cap gnay chung nhan quyén si dung dat, co quyét dinh giao lai dat hoac hop
dong thué dat ciia Ban quan ly khu cong nghé cao. Ban quan ly khu kinh t& co van ban cong nhan
két qua dau gia quyén si dung dat phu hop vér phap luat; co két qua hoa gidi tranh chap dat dai
dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuée Trung wong cong nhan co quyét dinh cua co
quan. 16 chire ¢o tham quyén vé viéc chia tach hoac sap nhap 16 chuc co van ban vé& viéc chia tach
hoac sap nhap té chuc kinh té phu hop voi phap [uat. co thoa thuan ve xu ly quyen si dung dat da
thé chap bao lanh dé thu ho: no theo quy dlnh cua phap lual co quyét dinh hanh chinh ve giai
quyeét tranh chap dat dai, khiéu nai, 6 cao ve dat dai, cé ban an hoac quyet dinh clia Toa 4n nhan
dan. quyet dinh cua co quan thi hanh an da dugc thi hanh

2 Nguon st dung dat thuc hien déng ky bién déng vé st dung dat khi hop thira. tach thua theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Bi éu 7 cua Nghi dinh nay ma thira dat truoc khi hop thira tach thira da
duoc cap giay chung nhan quyén si dung dat

3 Nguoi su dung dat duoc cap lai hoac cap doi giay ching nhan quyen su dung dat thudc
trvéng hop auy dinh tai diem e khoan 5 Biéu 41 cua Nghi dinh nay

4 Cap dbi giay ching nhan quyén s dung dat doi voi cac loai gidy ching nhan quyén si
dung dat da cap theo phap luat ve dat dai truac ngay 01 thang 7 nam 2004 quy dinh tal khoan 6
Bieu 41 cta Nghi dinh nay.

Diéu 57. Tham quyén chinh ly bién déng vé sir dung dat trén gidy chirng nhan quyén si
dung dat

Tham quyén chinh ly bién déng vé siv dung dat quy dinh tai khoan 4 Biéu 41 cia Nghi dinh nay
duoc quy dinh nhu sau:

1 8¢ Tai nguyen va Moi truang chinh ly bien déng ve su dung dat trén gidy chirng nhan quyen
SUF dung dat da cap dol voi truong hop quy dinh tai cac diémb, c d.d e g h, i kvalkhodn 4 Diéu
41 cia Nghi dinh nay ma sau chinh ly blen déng nguoi st dung dat fa 1 chuc, co sé tén giao,
nguai Vigt Nam dinh cu & nuéc ngoai, to chuc nudc ngeai, ca nhan nuwac ngoai, i

2 Phong Tai nguyén va Méi truong chinh ly bién déng vé sir dung dat trén gidy chirng nhan
quyen sir dung dat da cap déi voi fruerng hop quy dinh tai cac diémb, ¢ d. d, e, g, h 1 k va | khoan
4 Pidu 41 cua Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién dong nguéi s dung dat la hé gia dinh, ca nhan,
cong dcmg dan cu, nguoi Viet Nam dinh cu o nuoe ngoai duoc mua nha o gan lién von quyen si
dung dat o

3 Van phong dang ky quyen s dung dat thude S& Tai nguyén va Mai triréing chinh ly bién
déng vé su dung dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat da cap doi vol truang hop quy dinh
tai diém a khoan 4 Biéu 41 cia Nghi dinh nay ma sau chinh iy t_Jlen dong nguor st dung dat 12 té
chuc, co s ton giao. nguoi Viet Nam dinh cw & nudc ngoai, to chuc nuoc ngoal ca nhan nuoc
ngoai

4 Van phong dang ky quyen sU dung dat thude Fhang Tai nguyén va Mol truong chinh ly tén
dong vé st dung dat trén glay chung nhan quyén sir dung dat da cap doi voi trrong hop quy dinh
tai diém a khoan 4 Diéu 41 cua Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién déng nguot su dung dat la ho
gia dinh, ca nhan cong déng dan cu. ngudi Viét Nam dinh cu & nuoc ngoal duoc mua nha & gan
lién vai quyén sdr dung dat &

Diéu 58. Théng ke, kiém ke dat dai

1 S6 liéu thong ké, kiém ke dat dai duoc st dung vao cac muc dich sau

a) Danh gia hien trang su dung dat. Iam can cu de 1ap quy hoach. ke hoach su dung dat. lam
co so dé kiem tra viéc thuc hién quy hoach ké hoach si dung dat

D) Lam tal heu diéu ra co ban vé 1ai nguyén dal phuc vu cno Viec xay dung chian Iuoc. quy
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hoach thng thé. k& hoach phat tién kinh té - xa hél. qude phong. an ninh cla ca nute. cla cac
nganh va cac dia phuong,

£) Cang ba trong nién giam thang ké quoc gia

) Phuc vu nhu céu su dung di héu vé dat dai trong nghién cuu khoa hoc. déo tao va cac nhu
cau khac

2 Viéo Théng ké kiem ké dat t_ial duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 53 cia Luat
Pat dan khdng thue hién thong ké dat da trong nam thuc hién kiem ké dat da

3 Bo Ta nguyén va Mé tfruong quy dinh ndi dung céng viéc thong ké. kiém ke dat dai biéu
mau sU dung de thong k& kiem ké dat dai. nd dung ban dé hién frang st dung dat the hién so liéu
kiém ké dat da

4 Thoi diem théng ké kiem ké dat dai duoe guy dinh nhu sau

a) Thoi diém thong ké dat dai hang nam |a ngay 01 thang 01 nam sau.

b) Thot diém kiém ké dat dai la ngay 01 thang 01 nam cudi cia ky ké hoach si dung dat

5 Thot diem hoarn thanh va nap bao cao s6 liéu Inong ké dat dai duoc quy dinh nhu' sau

a) Ly ban nhan dan xa, phuéng, th tran hoan thanh va nép bao cao két qua thong ké dat dai
ctia dia phuong lén Uy ban nhan dan cap trén truc tiép truéc ngay 15 thang 01 nam sau,

) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh hoan thanh va ndp bao cao keét
qua thdng ké dat dai cua dia phurong 1én Uy ban nhan dan cap trén truc tiep truace ngay 31 thang 01
nam sau,

¢} Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong hoan thanh va nép bao cao két qua
thang ké dat dai cua dia phureng 1&n Bo Tai nguyén va Méi trudng trde ngay 15 thang 02 nam sau:

d) Bo Tai nguyén va Méi fruéng hoan thanh va nop bao cao két qua thong ke dat dai cia ca
nuoc len Chinh phu trevoc ngay 15 thang 3 nam sau

6 Thot diém hoan thanh va ndp bao cao sb liéu kiém ké dat dai duoc quy dinh nhu sau

a) Uy ban nhan dan xa, phuéng, thi tran hoan thanh va nop bao cao két qua kiém ké dat da
cia dia phuona lén LIV ban nhan dan cap trén truc tiép truoe ngay 30 thang 4;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thude tinh hoan thanh va nép bao cao ket
qua kiem ke dal dai cua dia phuong lén Uy ban nhan dan cap trén truc tiep trvoc ngay 30 thang 6

_ ©) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuge Trung uong hoan thanh va nép bao cao két qua
kiem ke dat dai cda dia phuong len Bo Tai nguyén va Mai trirong tfrude ngay 15 thang 8,

d) Bo Tai nguyén va Mai trwong hoan thanh va ndp bao cao két qua kiém ké dat dai clia ca

nude lén Chinh phd trude ngay 31 thang 10

) Chuong VI ! .
QUYEN SU DUNG DAT TRONG TH| TRUONG BAT DONG SAN
Diéu 59. Dat dwgc tham gia thi trieong bat dong san
1. Dat ma 1ai san gan lién véi dat va quyén st dung dat duce tham gia thi truéng bat dong san
hac gom
a) B1at san xuat nong nghiep, dat rung san xuat khong phai 1a rung tw nhien duoc Nha nuoc
giao khang thu én st dung dat 61 von hé gia dinh, ¢a nhan,

b) Bat nong nghiép do hé gia dinh. ca nhan dang stt dung &n dinh vao muc dich san xual néng
nghiép. lam nghiép. nudi Irong thuy san. lam mudi da duoc Nha nuoc cong nhan quyen sd cung
I_II‘J

c) Bat neng nghiep duoc Nha nuoe giao cé thu tién sir dung dat dii vor 16 chire kinh t& nguor
Viet Nam dinh cu' & nuoc ngoai

d) Bat nong nghiép duoc Nha nuoc cho thué tra tén thug dat mét 1an cho e thoi gian thugé don
vai ngudl Viét Nam dinh cu & nuoc ngoai, to chire nuide ngoal. ca nhan nuoc ngoal
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d) Bat & duoc Nha nwoc giao cho ho gia dinh. ca nhan dé lam nha &, dat ¢ duoc Nha nuoc
gsao cho to chuc kinh t&, nguot Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoal dé dau tu xay dung kinh doanh nha
o - dat & ducc Nha nuoc cho thué tra tén thugé dat mat 1an cho ca thoi gian thue doi voi nguoi Viet
Nam dinh cu & nuoc ngoai, to chiue nuoc ngoal ca nhan nwoc ngoai dé dau fu xay dung kinh
doanh nha &

e) Bat o do ho gia dinh. ca nhan dang st dung vao muc dich lam nha & da duoc Nha nuoc
cong nhan quyen su dung dat.

g) Dat san xuat, kinh doanh phi nang ngmép dat si dung vao muc dich cong cdng co muc dich
kinh doanh dugc Nha nudéc giao co thu ién si dung dat doi voi to chic kinh te. ho gia dinh, ca
nhan. nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoar,

h) Dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiep. délls{r dung vao muc dich cong cong co muc dich
kinh doanh duoc Nha nuoc cho thué tra tien thue dat mot lan cho ca thot gian thué dol vol nguoi
Viét Nam dinh cu & nuoc ngoai. 1o chie nuoc ngoal. ¢a nhan nuoc ngoal

i) Dt san xuat. kinh doanh phi nana nghiép. dat st dung vao muc dich cang céng cb mue dich
kinh deanh do hd gia dinh. ca nhan, 16 chuc kinh te dang st dung da duoc Nha nucc céng nhan
quyen su dung dat

2 Datthué cia Nha nuoc tra tién thué dat hang nam ma tai san gan lién vor dat duge tham gia
thi treang bat dong san bao gom

_a) bat trong cay lau nam co vuon cay, dat rung san xuat co rung, dat lam mudi va dat nuél
trong thuy san da dau tu ha tang

b) Pat san xuat kinh doann phi nong nghiep. dat sﬁr dung vao muc dich cong cong co muc dich
kinh doanh ma da dau tu ha tang hoac co cong trinh gan lién voi dat

3. Nguoi nhén tal san gan lién voi dat thude truéng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay duoc
Nha nuoc tiép tuc cho thué dat trong that han con lai cia hop déng thué dat da ky két

4 Khi hét thot han st dung dat ngm:rl duoc Nha nuoc giao dat. cho thué dat céng nhan
quyén su dung dat, nguoi nhan quyen st dung dat t0 nguéi khac quy dinh tai khaan 1 Biéu nay
ngudi nhan tal sén gan lién voi dat thué cia Nha nude tir ngudi khac quy dinh tai khodn 2 Diéu nay
néu co nhu cau gia han sir dung dat thi déu duoc xem xét gia han theo quy dinh tai khodn 2 Biéu 34
ctia Nghi dinh nay

Pidu 60. Noi dung hoat ddng cia thi trwong quyén siv dung dat trong thi truong bat
déng san

N&i dung hoat déng cua thi treéng quyén su dung dat trong thi trurding bat dong san bao gém

1. Nha nuéc giao dat ndng nghiép khéng thu tién sir dung dat cho hé gia dinh, ca nhan

2. Nha nuoc giao dat co thu tién st dung dat. cho thué dat thong qua dau gia hoac theo gia do
Nha nuwére quy dinh

'3 Ho gia dinh, c& nhan chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thug, cho thug lai, thira ké. tang cho
quyén s dung dat, thé chap, bao lanh, gop von bang quyan si dung dat

4 Té chirc kinh té, ngucn Vigt Nam dinh cu ¢ nudc ngoai chus_.ren nnuong, cha thué, cho thué
lai quy&n sir dung dat; thé chap, bao I&nh, gop von bang quyén sir dung dat

5 Té chuc nuic ngoai. ca nhan nuac ngoal cho thué, cho thué lai quyén sur dung dat the
chap. bao lanh, gop vén bang quyén st dung dat

6. _ro chire kinh t&, nguor Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoal, 16 chuc nuoc ngoal. ca nhan nuoc
ngoai dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ , cor sO san xuat kinh doanh, két cau ha tang

7. Hé gia dinh, ca nhan, té chire kinh té. nguoi Viet Nam dinh cu & nuoc ngoar 16 chire nurdc
ngoai, ca nhan nuoct ngoal tan. cho thué. tang cho tai san gan lien vo) dat, the chap, bao lanh. gop
von bang tai san gan iién va dat. ca nhan. nguoi Viet Nam dinh cu & nuoc ngoal ca nhan nwoc
ngoai dé thira ké tai san gan lién voi dat

8 Nguoi Viet Nam dinh cu & nute ngoa quy dinh tai khodn 1 Digu 121 cua Luat Bat dai mua
nha & gan len vol quyén si dung dat & . duoc tang cho nhan thua ké quyén su dung dat va 1ai

108



san gan lién vo dat

9 Th chirc sir nghiép t chirc kinh té duoc phép hoat dong cac dich vu hé tro thi truding bat
dong san vé dang ky quyén sur dung dat dang ky giao dich bao dam. do dac lap ban d6 dia chinh
cung cap thong tin dat dai, gion thieu dia diem dau tu, dinh gia va thdm dinh gia dat. bat dong san,
nhan the chap. bdo lanh bang quyén su dung dat, bat dong san, té chuc san giao dich vé& quyén s
dung dat, bat dong san, dau gia quyen su dung dat, bat dong san, dau thau du an co st dung Jat,
chung khoan bat déng san

Diéu 61. Cac trrng hop dau gia va khéng dau gia quyén s dung dat

1 Bau gia quyén si¥ dung dat duoc ap dung khi Nha nuoc giao dat co thu tién st dung dat.
cho thué dat hoac khi thi hanh an, thu héi no cé lién quan dén quyén sir dung dat, trr cac trrong
hop quy dinh tai khean 2 Biéu nay

2 Khang dau gia quyén sir dung dat duoc ap dung khi Nha nudc giao dat co thu tién st dung
dat. cho thué dat hoac khi thi hanh an. thu héi no cé lién quan dén quyén si dung dat trong cac
fruong hop sau

a) Cac truong hop st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 60 cda Luat Dat dai,

b) Trudng hop té chic kinh t€ chuyén tir thué dat sang giao dat co thu tién sl dung dat,

c) Trutng hop ngudi si¥ dung dat doe co quan nha nude co tham quyén cho phép chuyén
muc dich sl dung dat,

d) Truéng hop dat dua ra ddu gia ma khong co nguéi tham gia hoac dau gia khéng thanh,

Diéu 62. Dau gia quyén sir dyng dét, dau thau dy an co sir dung dat ddi voi quy dat
dwgc s dung dé tao von cho dau tw xay dwng két cdu ha ting

1. Viée s dyung quy dat dé tao vén cho dau tu xay dung két ciu ha ting duoc thwe hién theo
mét trong hai hinh thirc sau:

a) BAu gia quyén st dung dat tao nguén von bang tién dé st dung truc tiép cho dau tw xay
dung két cau ha tang;

b) Bau thau xay dung cong trinh va dau gia quyén sir dung dat dé tao von xay dung céng trinh
d6 trong cung mot géi thau.

2. Truong hep sir dung hinh thirc ddu gia quyén su dung dat tao ngutn von bang tién dé sir
dung trrc UEp cho dau tw xay dung két cau ha tang thi dugc thuc hién theo nguyén 1ac sau.

a) Viéc dau gia quyén sir dung dat va diu thiu xay dwng céng trinh dwoc tién hanh dbc 13p;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trirc thude trung wong phai xac dinh rd muc dich va co cdu
sir dung dat déi vevi dat dwa ra dau gia.

3. Truéng hop st dung hinh thic ddu thau xay dung cong trinh va dau gia quyén st dung dat
dé tao vén xay dung céng trinh do trong cung mét géi thau thi duoc thyc hién theo nguyén tac sau:

a) Thang diém @& chim thdu xay dyng céng trinh va thang diém dé cham dhu gia quyén sir
dung déat dugc xay dung riéng,

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trire thude Trung wong phai xac dinh ré muc dich va cor
cu st dung dat déi véi dit dua ra du gia;

c) Khi sr dung dat tring dau gia, nguoi tring dau gia phai lap du an va dv an phai dugc Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho triee thude Trung wong xét duyét.

4. Trinh ty, thi tuc ddu gia quyén st dung dét, ddu thau cdng trinh co st dung dét duoc thuc
hién theo quy ché do Thi twong Chinh phi ban hanh

5 Hang nam, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thude Trung wong lap va trinh Hoi dbéng
nhan dan cung cap thong gua danh muc cac du an dau tw xay dung két cdu ha tang deoc st dung
quy dat dé tao von va dién tich khu dat duoc st dung ¢é tao von thuc hién cac du an do

Diéu 63. Quyén sir dung dit cia doanh nghiép nha nwéc khi ¢é phin hoa
1. Quyén st dung dat cda doanh nghiép nha nwoc do duec Nha nuoc giao dat, cho thué dat,
nhan quyén st dung dat 13 tai san ciia Nha nwée tai doanh nghiép phai direc tinh gia tri vao gia in
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1ai san doanh nghiép khi co phan hoa

2 Cia tr quyeén su dung dat duoc xac dinh dé dua vao gia try 1a1 san doanh nghiép khi cé phan
hoa phai sat var gia chuyén nhuong quyén su dung dat thuc té trén thi truong nhung khang thap
hon gia dat do Uy ban nhan dan tinh. thanh pho truc thudc trung uong quy dinh tai thor diem co
phan hoa

3 Khi cé phan hoa doanh nghiép nha nuoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuac trung
vong co trach nhiem ra soat lai quy dat doanh nghép dang su dung. xu ly va cap giay chang nhan
gquyen suU dung dat theo quy dinh tai £iéu 49 va Bieu 52 cua Nghi dinh nay

Diéu 64. Bang ky cac giao dich bao dam vé quyén st dung dat

1 Dang ky giac dich bao dam ve quyen su dung dat gom cac truong hop sau

a) Bang ky thé chap, bao 13nh bang quyén sl dung dat;

b) Bang ky thay doi néi dung da dang ky thé chap, bao lanh bang guyén sir dung dat,

~ ¢) Bang ky stra chira sai 56t trong ndi dung dang ky thé chap. bdo lanh bang quyén st dung
dat.

d] Blang ky huy hoac xoa két qua dang ky thé chap bao Ianh bang quyén st dung dat

d) Blang ky k&t qua ve viec x0 ly tal san thé chap bdo 1anh bang quyén su dung dat

2 Ngué yéu chu dang ky 1a mdt trong cac doi tuong sau

a) Bén the chap hoac bén nhan thé chap bang quyen st dung dat,

b) Bén bao lanh hoac bén nhan bao 1anh bang quyén st dung dat;

c) Bén thé chap moi hoac bén nhan thé chap moi frong truong hop thay ddi mot trong cac bén
quy dinh tai diém a khoan nay;

d} Bén bao lanh ma&i hoac bén nhan bdo lanh moi trong truong hop thay déi mét trong cac bén
quy dinh tal diém b khoan nay,

d) Nguet duoe mét trong cac bén tham gia hop déng thé chap, bao 1anh vy quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dan su

'3 Co quan thuc hién dang ky giao dich bao dam vé quyen st dung dat [a Van phong dang ky
quyén st dung dat

4 Nguyén tic dang ky giao dich bao dam vé quyén sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Cac dang ky giao dich bdo dam vé quyén sir dung dat dwoc dang ky theo néi dung trong
don va hop dong thé chip hoac hop dong bao lanh

Cac bén tham gia hop déng thé chdp hoac hop déng bao lanh phai chiu trach nhiém vé noi
dung dang ky,

b) Co quan thuc hién dang ky phai dang ky chinh xac theo ding ndi dung don va hop déng thé
chap hoac hop dong bao lanh,

c} Bang ky giao dich bao dam vé quyen stk dung dat duge ghi nhan trong hb so dia chinh va

trén gidy chung nhan quyén st dung dat ma khéng cap gidy chirng nhan khac vé dang ky giao dich
bao dam;,

d) Thong tin vé dang ky giao dich bdo dam vé& quyén sur dung dat duoc cung cap cho moi to
chie. £a nhan co yéu cau;

d) Viéc dang ky giao dich bao dam vé quyén si dung dat co gia tri phap Iy theo quy dinh cia
phap luat ve dan su

5 Gia tri quyén st dung dat trong giao dich bdo dam duoe xac dinh theo quy dinh sau

a) Gia tri quyén su dung dat trong truéng hop ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nwoc giao dat
nong nghiép khéng thu tién st dung dat thi duoc xac dinh theo gia dat do Uv ban nhan dan tinh
thanh pho triee thude Trung rong auy dinh ma khang khau tris giatn quyén sty duna dat d6i vin thin
gian da s dung,

b) Gia tr quyen st dung dat doi vai trueng hop khang thuée quy dinh tai diém a khoan nay thi
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do cac bén tham gia giao dich bao dam thoa thuan

6 Ngucn yeu cau dang ky. nguoi yéu cau cung cap thong tin ve dang ky glao dich bao dam ve
quyén sty dung dat phai nap phi va 1é phi theo quy dinh cua phap luat

Diéu 65. X ly guyen sU dung dat dang cho thué, dang thé chap, bao lanh, gop von khi
Nha nwoe thu hoi dat

1. Bat dang cho thué thé chap, bao lanh gop von ma Nha nudc thu héi theo quy dinh tal
khoan 1 Diéu 38 cia Luat Ela! da thi hop dong thué dat. hop déng thé chap. hop dbng bdo lanh
nop dong gop von bang guyén su dung dat bj cham dut Ben thué dat. bén nhan thé chap, bén
nhan bao lanh. bén nhan gép von dugc nguai bi thu hoi dat boi thudng thiét hai theo quy dinh cua
phap luat ve dan su

2 Dat dang cho thug, gop von bang quyén st dung dat khang hinh thanh phap nhan mai ma
thuec truong hop by thu hoi theo quy dinh tai cac khoan 3, 4. 9. 11 va 12 Diéu 38 cua Luat bat da
thi hop dong thué dat hop dong gop von bang quyen st dung dat bi cham dut va viec thu hor dat
thire hién theo quy dinh sau

a) Treong hop bén cho thué dat, bén gop von bang quyén su |:Iung dat la nguoi gay 1a hanh wi
vi pham phap luat vé dat dai thi Nha nudc thu hai dat. Bén cho thug dat, bén gép von bang quyen
st dung dat Dhal bbi thuéng thiét hai cho bén thue dat, bén nhan gop von bang quyén s dung dat
theo quy dinh cia phap luat ve dan si;

b) Trueng hop bén thue dat, bén nhan gop von bang quyén su dung dét 1a nguei gay ra hanh
Vi Vi pham phép luat vé dat dai thi Nha nwéc khong thuc hién viéc thu héi dat ma thu héi gia tri
quyén str dung dat Bén thué dat. bén nhan gop vén bang quyén sU dung dat phai ndp cho Nha
nude khoan tién tuong dwong véi gla tri quyén siv dung dat tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thube Trung uong quy dinh tai thei diém nédp tién va phai bbi thuang thiét hai
cho bén cho thué dat, bén gop von bang quyén st dung dat theo guy dinh cta phap luat vé dan sy

3. DAt dang thé chap. bao IAnh bang quyén sty dung A4t ma thuéc trrang hop bi thu héi theo
quy dinh tai cac khoan 3, 4, 9, 11 va 12 Biéu 38 cla Luat DAt dai thi Nha nuoc thu héi dat, hop
dbng thé chap, hop déng bado lanh bang quyén sir dung dat bi cham dirt va viéc hoan tré khoan vay
duge xu ly theo quy dinh sau.

a) Trwong hop thé chap thi bén thé chap phai hoan tréd khoan vay cho bén nhan thé chip theo
quy dinh cta phap luat vé dan sy;

b) Trucrng hop bao 1anh thi bén dwoc bao Ianh phai hoan tra khoan vay cho bén nhan bao 1anh
theo hop dong tin dung da ky két: néu bén duoc bac 1anh khong cé kha nang hoan trd khoan vay thi
bé&n bao lanh phai hoan tra khoan vay cho bén nhan bao lanh theo quy dinh ctia phap luat ve dan
SU.

4. Dat do ngudi st dung dat |a cé nhan cho thué, thé chap, bao Ianh, gop vén bang quyen sir
dung d4t khang hinh thanh phap nhan méi ma ca nhan dé chét nhing khdng cé ngudi thira ké thi
Nha nuéc thu héi dat; hop déng thué dat, hop dbng thé chap hop d&ng bao lanh, hop dong gop
vén bang quyén sU dung dat bi cham dirt va quyén sd dyng d; tduqc giai quyét nhu sau

a) Treéng hop thué dat thi bén thué dat duoc Nha nude cho thué dét trong thoi han con lai
ctia hop dong thué dat da ky ket

b) Trwong hop gop vén bang quyén sir dung dat thi bén nhan gop vén duoc liép tuc st dung
dat trong thoi han con lai cia hop dong gop von da ky két,

c) Trwong hop thé chéap bAng quyén sir dung dat thi Uy ban nhan dan da cap gidy ching nhan
quyén s dung dét td chirc dau gia qm_.ren sir dung dat dé hoan tra khoan vay cho bén nhan thé
chap theo hop dong thé chap da ky két, néu gia tni quyen st dung dat da thé chap duoc xac dinh
théng qua dau gid nhdé hon khodn vay thi bén nhan thé chap chi duoc nhan khoan bén tuong
duwong voi gid tri quyén siv dung dat da thé chap:

d) Trwéng hop bdo lanh bang quyen str dung dét thi bén duoc béo 1anh phai hoan tra khoan
vay cho bén nhan bao lanh theo hop dong tin dung da ky két, néu ben duoc bao lanh knang co kha
nang hoan tra khoan vay thi Uy ban nhan dan da cdp gidy chung nhan quyén st dung dat 16 chic
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dau gia quyen sl dung dat dé hoan ua khoan vay cho bén nhan bdo 1anh theo hop dﬂng bao lanh
da Ky ket, néu gia tn quyen su dung dat da baao lanh duoc xac dinh thong qua dau gia nho hon
kr"loan vay thi bén nhan bao lanh chi duoc nhan khodn tién tuweng duong voi gia i quyén st dung
dat da bao lanh

Diéu 66. San giao dich vé quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat

1 San giao dich ve quyén sir dung dat, tai san gan lign voi dat la noi thuc hien eac hoat dong
sau.

a) Gign thiéu nguéi c6 nhu cau chuyén quyén hodc nhan chuyén quyén sl dung dat. tai san
gan hién voi dat:

b) Gigrl thiéu nguai co nhu cau thué. cho thugé, cho thué lai quyén sy dung dat, tai san gan lién
von dat; thé chap, bao 1anh, gop von bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat,

c) Gign thiéu dia duam dau tu cung cép thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dét gia dat,
tinh trang phap Iy cda quyen s dung dAt va 1ai sdn gan lién voi dat. cac thong tin khac vé dat dai va
tai san gan lién voi dat,

d) Té chisc phién giao dich vé quyén siy dung dat, tai san gan lién véi dat,

d) Té chuc dau gia quyén su dung dat, tai san gan ién voi dat theo yéu céu

2. Doanh nghigép thude moi thanh phan kinh 1& co6 dang ky kinh doanh trong linh vire kinh doanh
bat dong san, tu van dich vu trcung quan ly. sir dung dat dai; dich vy ban dau gia bat déng san duoc
16 chirc san giao dich vé quyén sl dung dat, tai san gan Iién voi dat.

Piéu 67. Quan Iy dich vu cung cap thong tin dat dai

1. Théng tin dat dai bao gém thong tin vé thira dat. quyen sl dung dat, tai san gan lién voi dat
va tinh trang thye hign cac quyén cua nguéi stir dung dat duoc cung cap cong khai cho ngudi cd
yéu cau.

2. Van phong dang ky quyén sir dung dat Ia co quan duy nhat duoc cung cap théng tin co gia
tri phap ly ve thia dat va nguoi st dung dat

3. Bé Tai nguyén va Mai trudng huéng dan viée quan ly dich vu cung cap théng tin dét dai.

. Chwong VIl )
_ CHE BQ SU DUNG BAT NONG NGHIEP

Diéu 68. Ché do sir dung dat néng nghiép khac

1. Bat néng nghiép khac quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 6 cla Nghl dinh nay duwoc Nha nwdac
cho thué déi uéi hd gia dinh, ca nhan, duoc Nha nuoc giao khang thu tién siv dung dat déi véi hd
gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat néng nghiép tai xa, phudng, thi tran noi cé dat, dugc Nha nm&c
giao cé thu tién str dung dat hodc cho thué dat déi véi té chuc kinh té sén xut néng nghiép.

Nguoi st dung dat déi voi dat tréng cay hang nam ma khang phai la dat chuyén tréng lua
nuie, dat trbng cdy lau nam, dat rirng san xuat duoc dang ky chuyén muc dich st dung dét sang
dat néng nghiép khac kém theo phuwong an san xudt trén dat néng nghiép khac. Trwéng hop
chuyén muc dich str dung dat tir dat chuyén tréng lua nudc sang dat néng nghiép khac phai duoc
phep cua co guan nha nuoc co tham guyen

2 Thoihan giao dat. cho thué dat nang nghiép khac duoe quy dinh nhu sau

a) Thoi han giao dat doi vor ho gia dinh, ca nhan |a nam muoi (50) nam;

b) Thén han cho thué dat dbi vai hé gia dinh, ca nhan la khéng qua nam muoi (50) nam;

¢) Thot han giao dat hoac cho thué dat déi voi té chire kinh té 1a thoi han duoc xac dinh trong
dyr an nhung khdng qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 cua Luat Dat dai

3. Théi han sir dung dit nong nghiép khac dbi véi trueng hop chuyén muc dich st dung tir dat
trbng cay hang nam, dat tréng cay lau nam, dat ring san xudt 13 thoi han st dung dét cla loai dat
trurorc khi chuyén muc dich st dung

4 Han murc giao dal néng nghigp khac cho hé gia dinh, ca nhan duoc tinh trong han muc giao
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dat quy dinh tai khoan 4 Biéu 70 cua Luat Bat dai va Biéu 69 cua Nghj dinh nay

Diéu 69. Han mirc giao dat nong nghiép

1 Han mure giao dat trong cay hang nam dat nudr trong thuy san. dat lam mum ciia moi ha gia
dinh, ca nhan khong qua ba (03) ha cho méi loai dat doi vén cac tinh, thanh phé truc thuse Trung

uong thude khu vuc Bang Nam bo va khu vuc déng bang séng Ciru Long, khéng qua hai (02) ha
cho moi loal dat déi vai cac tinh, thanh pho truc thuée Trung wong khac

2 Han mic giao dat nng nghiép tréng cay hang nam, tréng cay lau nam, trong ring, nubi
trong thuy san, tam mudi thuéu ving dém cua rung dac dung cho mdi hé gia dinh, ca nhan duoc
thuc hién theo quy dinh tai Bieu 70 cda Luat Dat dai va khoan 1 Biéu nay

3 Bd vor dién tich dit néng nghiép cia hod gia dinh. ca nhan dang st dung & ngoa xa
phuong, thi tran not dang ky hé khau thuong tru thi hé gia dinh, ¢a nhan duoc tiép tuc st dung
néu la dat dugc giao khéng thu tién st dung dat thi dugc tinh vao han muc giao dat ndng nghiép
clia moi ho gia dinh, ca nhan

Phong Tai nguyén va Méi trudng noi da giao dat nang nghiép khdng thu tién st dung dat cho
hd gia dinh, ca nhan gii thong bao cho Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran noi ho gia dinh, ca
nhan do dang ky ho khau thueng tra dé tinh han muc giao dat nong nghiép

4 Uy ban nhan dan tinh. thanh phé trurc thude Trung wong quy dinh han mikc giao dat tidng
dbi nui troe, dit cé mat nuédc chua su dung cho hd gia dinh, ca nhan dua vao su dung theo quy
hoach nhung khéng qua han muc giao dat quy dinh tai khoan 5 Biéu 70 cla Luat Dét dai

5. Dién tich dat néng nghiép cua hé gia dinh, ca nhan do nhan chuyén nhl.rorng thué, thué lai.
nhén thiva k&, duoc tang cho quyén sir dung dat, nhan gép vén bang quyén sl dung dat tir nguoi
khac, nhan khoan, duge Nha nudc cho thué dét khong tinh vao han mirc giao dat néng nghiép quy
dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay.

Diéu 70. Giao dit dé san xuét nong nghiép, lam nghiép, nuodi tréng thuy san, lam muéi
cho hé gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, ca nhan da dwgc Nha nudc giao dat nong nghiép trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 thi duoc tiép tuc str dung theo thoi han giao dat con lai

2. Nharng dia phuong chura thuc hién vigc giao dat dé san xuat nong nghiép, lam nghiép, nudi
trbng thuy san, 1am mudi cho ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi Uy ban
nhan dén xa, phudng, thi trn not co dat 13p phwong an dé nghi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x4, thanh phé thudc tinh giao dét néng nghiép cho nhan khau c6 nguén sdng chinh bang san xuat
ndng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi thwéng tru tai dia phuong ké ca nhing
ngudr dang lam nghia vy quéan su.

Uy ban nhan dén xa, phwéng, thi trdn xem xét, dua vao phrong &n giao dat cho hé gia dinh,
ca nhan cé nhu cdu st dyng dat nang nghiép dé san xuat thudc cac doi tuong sau:

a) Nhirng nguoi co nguén séng chinh bang san xuat nong nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy
san, lam mudi dwgc Uy ban nhan dan x3, phwéng, thi trdn xac nhan Ia cu tra lau dai tai dia phuong
nhung chwa c6 hd khdu thudng tri;

b) Nhirng ho gia dinh, ca nhan treoc day hoat dong trong cac nganh nghé phi néng nghiép va
co ho khau thugng tru tai dia phurong nay khong co viéc lam,

_c) C_én bé, céng chire, vién chirc nha nuwoéc, céng qhén va b ddi nghi mét sire _hoac nghi viéc
do sap xép lai san xudt, tinh gidn bién ché hudng trg cap mét 1dn hodc hudng tro cap mot s6 nam
vé& séng thuérng tru tai dia phuong;

d) Con cua can bj, céng chirc, vién chirc, cong nhan sdng tai dia phuong dén tudi lao déng
nhung chua co viéc lam.

3. Viéc giao dat dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi cho ha gia
dinh, ca nhan duoc thue hién theo nguyén tac sau:

a) Trén co s¢ hién trang, thuc ddy san xudt phat trién, 6n dinh nong thon,
b) Bung d6i tugng, bio dam céng bang, tranh manh mdn rudng dét
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Diéu 71. Giai quyét trrong hop da giao dat nong nghiép vt han mirc

Can cur vao han muc giao dat néng nghiép guy dinh tai £eu 70 cia Luat Pat dar va quy dinh
1a1 Biéu 69 cda Nghi dinh nay. Uy ban nhan dan xa phuang. thi tran ra soat |ap danh sach cac ho
gla dinh, ca nhan co dién tich dat neng nghiep duoc giao vuot han muc va bao cao Uy ban nhan
dan huyén, guan, thy xa, thanh pho thudc tinh de cho thué theo quy dinh sau

1 Ho gia dinh si dung dién tich dat nong nghiép duoc giao vuat han muc truoc ngay 01
thang 01 nam 1998 thi duoc tiep tuc sl dung then thon han bang mot phan hai thot han giae dat quy
dinh tai khodn 1 Diéu 67 cda Luat Bat dai, sau do chuyén sang thué dat

2 Ho gia dinh st dung dién tich dat nang nghiép duoc giao vuol han muc tu ngay 01 thang 01
narn 1999 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 da chuyen sang thué dat thi duoc hép tuc thue dat
theo thei han con lai cda thoi han thué dat ghi trong hop dong thué dat. truong hop chua chuyén
sang thue dat thi phai chuyén sang thué dat tu ngay 01 thang 7 nam 2004, thot han thue dat la tho
han con lai cua thoi han giao dat do

3 Ca nhan sty dung dién tich dat nong nghiép duoc giao vuol han muc fruoc ngay 01 thang 7
nam 2004 thi phai chuyen sang thué dat ké tu ngay 01 thang 7 nam 2004 thoi han thué dat 1a tho
han con lai cla thei han giao dat do

Diéu 72. Str dung dét rirng phong ho, dat rirng déac dung

1. Té chirc quan ly rung phong hd, td chirc quan ly rung dac dung dugc Nha nudc giao dat
khong thu tién sir dung dat dé quan ly, bdo vé, khoanh nui tai sinh rrng va tréng rirng theo quy
noach, ké hoach st dung dat da dugc co quan nha nwéc ¢ tham quyén xét duyét

Té chic quan ly risng phéng hé, td chirc quan ly rirng dac dung thuc hign viéc giao khoan ring
dac dung, rirng phéang hé dé bao vé, khoanh nubi tai sinh rirng theo quy dinh clia Chinh phd.

2 Tb chirc quan ly rirg phéng hd. té chirc quan ly rirng dac dung cd cac quyén va nghia vu
sau;

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cia Luat BAt dai;

~ b)Bugekét hop st dung dat vao muc dich khac theo quy dinh cla phap luit vé bao vé va phat
trién rung.

3. Té chirc. hé gia dinh. c& nhan duoc Nha nudc giao dét rirng phéng ho noi chua cé té chuc
quan ly rivng phéng hd va @t quy hoach tréng ring phong hé dé bao vé, phat trién rirng thi co
quyén va nghia vy quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

4. T4 chirc, hg gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat ving dém cla rirng
dac dung dé sir dung vao muc dich san xudt, nghién ciru. thi nghiém vé 1am nghiép hodc két hop
quéc phéng, an ninh theo quy hoach bde vé va phat trién rirng clia ving dém thi cé quyén va nghia
vu quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

5. Cong ddng dan cw dwoc Nha nuéc giao rieng phong hd theo quy dinh cua Luat Bao vé va
phat trién rirng thi dugc giao dét ring phong hd dé bao vé, phat trién rung; cé quydn va nghia vu
theo quy dinh ctia Luat Bao vé va phat trién rirng

Diéu 73. Giao khoan dit sir dyng vao myc dich san xudt néng nghiép, Iam nghigp, nudi
trong thuy san, lam mubi trong doanh nghiép nha nwoc

Viéc giao khoan dat sir dung vao myc dich san xudt néng nghiép, 1am nghiép, nudi trbng thuy
san. lam mudi dugc quy dinh nhu sau

1 Bén giao khoan la doanh nghiép nha nuoc dugc Nha nvroc giao dat. cho thué dat nong
nghiép dé sty dung vao muc dich san xuat ndng nghiép, Iam nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi.

2 Ben nhan khoan la t6 chuc, hé gia dinh, ca nhan dugc nhan khoan dé sir dung vao muc
dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi.

3 Quyén va nghia vu cia bén giao khoan, bén nhan khoan duoc thuc hién theo quy dinh cia
Chinh pha

Didu 74. Dat néng nghiép sir dung vao muc dich céng ich cua xa, phwong, thi tran

Juy dat ndng nghiép str dung vao muc dich cdng ich cda xa, phweng, thi tran du'cc sur dung



vao cac muc dich sau:

a) bé xdy dung cac cong trinh cong céng cua xa. phuong thi tian bao gbm céng trinh van héa
thé duc. thé thao vui chiol, gidi tri céng céng. y &, giao duc. cho nghia trang. nghia dia va cac cong
trinh cong cdng khac theo quy dinh cia Uy ban nhan dan tinh. thanh pho truc thude Trung uvong

b) Dé bbi thuéng cho nguer eo dat duee st dung dé xay dung cac cang trinh edng cong quy
dinh tai diem a khoan nay

c) Bé xay dung nha tinh nghia

2 D6 vai dién tich dat chua su dung vao cac muc dich quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thi Uy
ban nhan dan xa, phuong. thi tran cho ho gia dinh. ca nhan tai dia phuong thue dé san xuat nong
nghiép, nuoi trong thuy san theo hinh thuc dau gia dé nhan thau Théi han su dung dat doi vor mai
Ian thué khong qua nam (05) nam

Piéu 75. Dat str dung cho kinh té trang trai

1. Bat sii dung cha kinh 1& frang trai cua hé gia dinh. ca nhan quy dinh tai Didu 82 cia Luat Bat
dai bao gom

a) bat 1r0ng cay hang nam, dat trong cay lau nam. dat rung san xual, dat nudi trong thuy san,
dat lam mudi. dat xay dung chuéng trai chan nudi gia suc. gia cam va cac loai dong vat khac duoc
phap luat cho phép; dat xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu mue dich trong trot ké ca
hinh thuc tréng trot khéng truc tiép trén dat; dat wom cay giéng, nuéi con gidng;

b) Bat lam duong di, kénh muong trong ndi b trang trai,

c) Dat xay dung cac co s& ché bién thuc &n chan nuéi, ché bién san pham nong nghiép. lam
nghiép, ngu nghiép, mudi, gt Iam san phoi, lam nha kho, dét xay dung co s dich vy phyuc vu truc
tlgp cho san xuat nang nghiép, 1am nghiép, nudi trbng thuy san, lam mudi; dat xay dung nha dé nghi
cho ngudi lao dong va ngudi bao vé trang trai.

2. Ho gia dinh, ca nhan st dyng dat nong nghiép cho kinh t& trang trai phai s dung dat dung
muc dich d3 duoc xac dinh; trwong hep chuyén déi muc dich sU dung cac loai dat thi phai lap
phuong an san xuat, kinh doanh gén véi viéc st dung dét trinh Uy ban nhan dan huyén, quéan, thi
x4, thanh phé thudc tinh xét duyét, phai dang ky chuyen muc dich s dung dat va ndp tién sir dung
dét theo quy dinh clia phap luat

Piéu 76. DAt ndng nghiép do cong dong dan cw s dung

1. Céng ddng dan cw thude cac dan toc thidu sé dang st dung dat néng nghiép phu hop véi
phong tuc tap quén thi duorc tigp tuc st dung.

2. Céng déng dan cu thude cac dan toc thiéu so co nhu cau str dung dat nong nghiép dé bao
tén ban sac dan tdc thi dirge Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x3, thanh phd thudc tinh xem xét
giao @At va khong thu tién sir dung dét.

3. Thevi han giao dat nong nghiép dwoc thire hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 cia Luat
bat dai.

4. Cong dong dan cu str dung dat nong nghiép quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay duoc
cap gidy ching nhan quyén si' dung dat

5. Céng déng dan cu thudc cac dan téc thiéu sé st dung dat néng nghiép cé trach nhiém bio
vé dat duoc giao, duoc sir dung két hop dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san;
khong dugc chuyén sang st dung vao muc dich khac.

Diéu 77. Dit c6 mat nwére nbi dia thude dia phan nhiéu tinh, thanh phé trre thude Trung
wong

1. B Thiy san quyét dinh thanh lap Ban Quan ly dé quan ly, khai thac hé, dam thudc dia phan
nhiéu tinh. thanh phé truc thudc Trung weng

2 Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuée Trung vong quyét dinh giao dat co mat nuroc ho.
dam thuoc dia phuong cho Ban Quan ly

3 Ban Quan ly duoc giao khoan cho 16 chic kinh té, hé gia dinh ca nhan sl dung dién tich
mat nrac dé nudi trong, khai thac ngudn lo thuy san hoac két hop véni du lich sinh thér.
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4. Nguoi st dung dién tich mat nwée dé nudi trong va khai thac nguén loi thuy san phai bdo vé
mdi trwdng, canh quan.

. Chuwong Vil
CHE DO SU DUNG BAT PHI NONG NGHIEP

Diéu 78. Théi han st dung dat phi néng nghiép khac

Thoi han sir dung dat phi néng nghiép khac quy dinh tai diém e khoan 5 Biéu 6 cta Nghi dinh
nay dugc quy dinh nhy sau

1 Thoi han 1a &6n dinh 1au dai déi vari cac trwdng hop sau

a) Dat cd cac cong trinh tho' tu, nha bao tang, nha bao tén, nha trung bay tac pham nghe thuat,
co s¢ sang tac van hoa nghé thuat va cac cong irinh xay dwng khac cda tv nhan khéng nham muc
dich kinh doanh ma cac cong trinh do khong gan lién voi dat &

b) D4t quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay ma dugc Nha nuoc giao cho cac don vi su nghiep
cong

2 Thév han theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 cua Luat Dat dai doi voi cac tfruong hop sau

a) Bat lam nha nghi. I&n, trai cho nguéi lao déng tai trang trai ndng thbn

b) DAt dé xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich tréng trot ké ¢a cac hinh
thuc trong trot khang tryrc tep trén dat, xay dung chuong trai chan nuoi gia suc, gia cam va cac loal
dong vat khac duoc phap luat cho phép, xay dung tram, trai nghién cdu thi nghiém néng nghiép,
lam nghiép. thiy san, xay dung co s wom tao cdy giong, con giong, xay dung kho. nha dé chira
nong san, thude bdo vé thwec vat, phan bon, may méc, cbhng cu san xuat thude khu vuec do thi ma
khong phai la dat Nha nude giao cho cac don vj s nghiép céng

Diéu 79. Han murc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan

Han mirc giao dat & cho hé gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2 ©iéu B3 va khoan 5 Diéu B4
cua Luat Bat dai chi ap dung khi Nha nudre giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan KE tw ngay 01 thang
7 nam 2004 va lru'tmg hep dupc Nha nude cap gidy chirng nhan quyén s dung dat quy dinh tai
khodn 5 Diéu 87 cia Luat BAt dai.

Diéu 80. Dat& c6 vuwon, ao va dit nong nghiép co vwedrn, ao trong khu dan cw

1. Nguéi sir dung dat & co vwdn, ao thude tﬂﬂbng hop quy dinh tai khoan 5 Biéu 87 cla Luat
DAt dai khi dwoc cip gidy ching nhdn quyén sir dung dat thi phai nép tién siv dung dét theo quy
dinh tai khodn 6 Diéu 50 cia Luat DAt dai doi voi dién tich dugc xéc dinh la dat &

2. Pbi v6i phan dién tich dt da xay dirng nha & ma vuot dién tich duge xac dinh 13 dét & theo
han murc quy dinh tai khoan 4 va khodn 5 Didu 87 clia Luat D4t dai thi phan dién tich vuet han mirc
dé dugc xac dinh la dat & va phai ndp tién sir dung dit, duoc chp gidy chirng nhan quyén sir dung
dat.

3. Truwdng hop ngudi siv dyng dat & da duoc cAp gidy chirng nhan quyén st dung g4t hoac
dat & da dugc xac dinh theo quy dinh tai Didu B7 cia Luat DAt dai ma cé nhu cdu md réng dién tich
dét & thi phai xin phép chuyén muc dich sir dyng dét va phai nép tién sir dung dat, trir truémg hep
quy dinh tai khoan 1 Biéu 45 cua Ngh| dinh nay.

Trwong hop mé rdng dign tich dAt & tal khu dan cur dé thi thi ngoai viéc xin phép chuyén muc
dich sir dung dat, ndp tién su dung dat cén phai phi hop voi quy dinh tai khoan 5 Digu nay,

4. Sau khi da xac dinh dién tich dat & theo quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Diéu nay thi phan
dién tich dat con lai dugce xac dinh theo hién trang st dung dat

5. Can cir vao quy hoach xay dung do thi da duoc xet duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho
truc thudc Trung wong quy dinh ty 1é dién tich duoc xay dung nha & trén thira dat ¢ co vudn, ao
phi hep véi canh quan dé thj

Nguoi sir dung dat nong nghiép c6 vuran, ao dé lam nha & thi phai xin phep chuyén muc dich
str dung dat va phai ndp tien su dung dat.

Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh can clr vao quy hoach xay dung dé
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thi hoac quy hoach xay dung diem dan cu nong than, ty 1é dién tich duoc xay dyng nha & theo quy
dinh tai khoan nay va nhu cau thuc té cua nguoi st dung dat de xem xét. quyét dinh cho phep
chuyeén muc dich sir dung dat

6 Bal nong nghiep co vuon, ao trong khu dan cu quy dinh tai khoan 4 Bieu nay la nguon bd
sung cho dat &

Diéu B1. Dat c6 dy an dau tw xay dyng nha & dé ban do nguoi Viét Nam dinh cu onwéc
ngoai, to chirc nwoc ngoai, ca nhan nwoc ngoai thwe hién

1 Ngudi mua nha & gan lién véi quyén sir dung dat & thuée du an dau t xdy dung nha & dé
ban do nguoi Vigt Nam dinh cu onuéc ngoai, to chtc nude ngoal, ¢a nhan nude ngoal thuc hién
thi duoc cap giay chung nhan quyen sir dung dat oon dinh lau dan.

2 Nha dau tu nép cho Nha nuoc sé tién chénh léch giva tien siv dung dat va tién thué diat da
tra cho Nha nudc theo quy dinh sau

a) Tién st dung dat duoc tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc
Trung wong quy dinh tai thon diem ndp tién chénh léch:

b) B4 viri nha biét thy thi s tén chénh lach phai nop tai thoi diém ban nha;

¢) D61 voi nha chung cw thi so tién chénh léch phai ndp cham nhat 14 tai thii didm két thuc duwr
an

Piéu B2. Pat sir dung dé chinh trang, phat trién dé thj va khu dan cw néng thon

1 Dién tich dét phai thu héi dé chinh trang, phat trién d6 thi, khu déan cur néng thén phai dugc

thé nién trong quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach siv dung dat chi tiét, phai duoc xac dinh cu
thé va cong bé cong khai tai diém dan cuw noi cé dat bi thu héi tai thivi diém va theo then han céng b
quy hoach str dung dat chi tiét. ké hoach si dung dat chi tiét quy dinh tai Diéu 27 ciia Nghi dinh nay

Bdi voi quy hoach md rong hoac xay dl.rng mai cac tuyén duong giao thdng dd thj va khu dan
cu nong thon thi pf151 xac dinh ro dieén tich dat st dung dé lam duong va dién tich dat hai bén
dwang sé thu hoi dé khai thac quy dat, tao canh quan va bao vé mdi treérng.

2. Dién tich dét phai thu héi dé thure hién quy hoach chinh trang, phat trién dé thi, khu dan cu
nong thén nhung chua co quyét dinh thu hdi dé thuc hién quy hoach thi ngudi dang st dung dat
dugc tiép tyc st dung theo dung muyc dich da dugc xac dinh, khong duoc chuyén muc dich sir
dung dat, khong duoc xay dung méi hodc md réng cac cbr:z trinh hién co: trrong hop co nhu cau
sira chira thi phai chap hanh dung quy dinh cta phap lut vé xay dung dbi vei khu vuc dét 43 quy
hoach.

Piéu B3. P4t sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Dt sir dung vao muc dich quéc phang, an ninh I céc loai dét quy dinh tai cac diém a, b, ¢,
d. d, e. g, h, i va k khodn 1 Diéu 89 cua Luat DAt dai va dat thudc cac khu vuc ma Chinh phi giao
nhiém vu riéng cho B§ Quoc phong, B Cong an quan ly, bao vé va sir dung.

2. Pat do_dcn vi vl trang nhan dér} quan ly, sir dung nhing khéng thude loai dit duoc quy dinh
tai khoan 1 Diéu ndy thi khéng thuéc dat sir dung vao muc dich quéc phéng, an ninh

3. Nguéi str dung dat qudc phong, an ninh duoc quy dinh nhu sau.

a) Cac don vj tryc thugc B Quéc phong, BG Cong an la nguoi stir dyng dat dbi voi dat cho cac
don vi dong quan trir truong hop quy dinh tai diem c khoan nay, dat 1am can cur quan su, dat lam
cac cong frinh phong tha qudc gia, tran dia va cac cong trinh dac biét vé quoc phong. an ninh; nha
cong vu ctia lye Ireng v trang nhan dan; dat thude cac khu viee ma Chinh phi giao nhiém vu néng
cho Bd Quoc phong, Bé Céng an quan ly, bao vé va st dung;

b) Cac don vi tryc tiép st dung dat |a ngudi sir dung dat dai voi dat Iam ga. cang quan su; dat
1am cac cdng trinh céng nghiép. khoa hoc va cong nghé phuc vu truc tiép cho quéc phong, an ninh:
dat lam kho tang cua luc lrong vil trang nhan dan, dat lam truéng ban, thao truong, bai thiy v khi,
bai huy vi khi dat xdy dung nha trréng, bénh vién. nha an dudng cua lye lwong vi trang nhan
dan, dat lam trai giam gitr, co s¢ giao duc, trudng gido dudng do Bo Quéc phong, Bo Cong an quan
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c) Bad Chi huy gquan su tinh. thanh pho truc thuoc Trung vong. Ban Chi huy quan su huyén
quan. thi xa thanh pho thuoc tinh. Cong an tinh. thanh pho truc thuoc Trung uong Cong an huyen
quan, thi xa thanh pho thudc tinh. Cong an phuong thi tran don én phong 1a ngun su dung dat
doi van dat xay dung tru s

4 Bat st dung vao muc dich quoc phong. an ninh phal duoc sd dung dung muc dich da duce
xac dinh. B4 voi dién tich dat khong st dung hoac su dung khang dung muc dich thi Uy ban nhan
dan tinh. thanh pho truc thude Trung uwong théng bao cho don wi su dung dat de dua dat vao si
dung dung muc dich. sau 12 thang ke 10 ngay duoc thong bao neu don vi su dung dat khong khac
phuc dé dua dat vao su dung dung muc dich thr Uy ban nhan dan tinh. thanh pho truc thuoc Trung
uong thu héi dé giao cho nguei khac st dung

5 Truweng hop chuyén muc dich su dung dat trang no1 b6 dat quoc phong an ninh theo quy
hoach. ké hoach sir dung dat vao muc dich qubc phong, an mnh da duoc xét duyét thi don vi si
dung dat phai xin chuyén muc dich su dung dat tai So Tai nguyen va Mol truong kem theo y kien
bang van ban cua Bo Quéc phong, Bo Cong an

& Dat do cac don vi v trang nhan dan dang su dung nhung khang thudc quy hoach su dung
dat véo muc dich qudc phong, an ninh 33 duoc xét duyét thi phai ban giao cho dia phuang quan ly

o1 véi dién tich dat do hé gia dinh can bo. chién sy thuée don wi vil trang nhan dan s dung
lam nha & phu hop vin quy hoach ke hoach st dung dat da duoc xet duyét thi nguon si dung dat o
dugc cap giay ching nhan quyén si dung dat va phai thuc hién nghia vu ta chinh theo quy dinh
cla phap luat

D6l voi dat st dung vao muc dich san xuat kinh doanh phi néng nghiép thi phar do cac doanh
nghiép quoc phdng, an ninh str dung va phai chuyen sang hinh thirc giao dat co thu hién su dung
dat hoac thué dat theo phurong an san xuat, kinh doanh da duoc Bé Quoc phong hoac Bo Céng an
xet duyét, muc dich si dung dal va thoi han su dung dat phai duoc xac dinh trong phuong an san
xudt, kinh doanh, doanh nghiép qudc phong, an ninh dugc cap gidy ching nhan quyen su dung dat

7 Co quan nha nuoc cé tham quyén gid quyét dut diém dién tich dat dang co tranh chap dé
xac dinh ngu ol str dung dat

Piéu 84. Dat khu céng nghiép

1. Khu céng nghiép dugc thanh lap trén dat ma irudc do Nha nuoc da giao, cho thué dé san
xudt, kinh doanh thi nguet sir dung dat duoc Iwra chon hinh thirc st dung nhur sau

a) Tiép tuc gid nguyén hinh thire duoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat. té churc kinh té, nguei
Viel Nam dinh cw &m{'ﬁrc ngoai da duoc Nha nuoc cho thué dat neu co nhu cau thi dugc chuyén
sang hinh thire giao dat co thu tién sir dung dat;

b) Thué lai dat cua doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu céng
nghiép. 5o tién sir dung dat, tién thué dat ma nguoi st dung dét da tra trudc cho Nha nuoc dugc
tinh vao sd tién ma doanh nghlep dau tv kinh doanh két cau ha tang khu cong nghtép phai ndp cho
Nha nuoc va khau trir vao tien thue dat, tién thué két cau ha tang khu céng nghiép cua nha dau tw
xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép theo thoa thuan gidra hai bén

2. Nguei co nhu cau sir dung dat trong khu céng nghiép duec nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat, thue dat, thué lai dat trong khu cong nghigp cua doanh nghigép dau t xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu céng nghiép theo quy dinh sau:

a) Té chic kinh té, hé gia dinh. ca nhan duoc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat hodc
thué dat clia doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh k&t cau ha tang khu cong nghiép da dugc
Nha nuoc giao dat co thu tién su' dung dat.

b) Nguo1 Viet Nam dinh cuw énuée ngoa. 16 chic nuée ngoail. ca nhan nuoc ngoal duoc thué
dat cua doanh nghiep dau tu xay dung kinh doanh ket cau ha tang khu cong nghiep da duoc Nha
nu'ec giao dat co thu tien su dung dat:

¢) Té chuc kinh té, hé gia dinh, ca nhan, nguéi Viét Nam dinh cu énude ngoar té chuc nuée
ngoal ca nhan nuac ngoai duoc thug fai dat cda doanh nghiép dau te xay dung kinh doanh két cdu
ha 1ang khu cang nghiep da duoc Nha nuec cho thué dat
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3 Nguoi co nhu cau s dung dat trong khu céng nghiép dugc dau tu bang nguén vén co
nguan goc W ngan sach nha nuoc thi Juoc Nha nuoc giao dat co thu tien su dung dat hoac cho
thué dat theo quy dinh sau

a) T6 chic kinh té. ho gia dinh ca nhan, ngud Viét Nam dinh cu onudc ngoar duoc Nha nuoc
giao dat co thu tien su dung dal hoac cho thué dat.

b) T chirc nudc ngoal ¢a nhan nudc ngoai duoc Nha nurdc cho thué dat

4. Nguol str dung dat trong khu cong nghiep, kKé ca truong hop thué lai dat duoc cap giay
chung nhan quyén su dung dat

5 Thoi han st dung dat trong khu cong nghiép theo thoi han cia du an dau tv da duoc co
guan nha nuoc co tham quyen xet duyél

Truong hop thor han clia dw an dau tu dai hon thdr han sty dung dat con lal cia khu cdng
nghiép thi doanh nghieép dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cbng nghiép phai xin phép
co quan nha nuoc co tham quyen cho phép dieu chinh thin han so dung dat cho phu hop nhung
tong thet han su dung dat khong qua bay muoi (70) nam va phai nop tién su dung dat hoac tien
thué dat doi voi phan dién tich dat duoc gia han su dung

6 Khilap quy hoach chi tiét xay dirng khu céng nghiép, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true
thudc Trung vong can cu vao hién trang cac khu dan cu tai dia phuong, nhu cau nha ¢ cda nguoi
lao dong lam viéc trong khu cong nghiép dé bo tri quy dat cho khu chung cu, cac cong trinh van
hoa, xa hé1 dich vu ngoal khu céng nghiép phuc vu déi song cua ngudi lac dong lam viéc trong khu
céng nghiép phi hop véi quy hoach chung cua dia phuong

Diéu 85. Dat khu cong nghg cao

1 Ban Quén ly khu céng nghé cao |ap quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach siv dung dat
chi tiét chung cho toan khu céng nghé cao va trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truic thude
Trung wong noi co dal xét duyét

Uy ban nhan dan tinh. thanh phé tnre thude Trung wong giao dat mdt 1an cho Ban Quan Iy khu
céng nghé cao dé t6 chire xay dung, phat trién khu céng nghé cao theo quy hoach da duoc xet
duyét, Ban Quén ly khu céng nghé cao duoc giao lai dat theo hinh thirc giao dat khong thu tién si
dung dat giao dat co thu tién s dung dét, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2 Ban Quan ly khu céng nghé cao giao lai dAt, cho thué dAt theo quy dinh sau:

a) Giao dat khong thu tién sir dung dat déi voi té chic, ca nhan, nguoi Vigt Nam dinh cu
Gnuoc ngoai. cho thué dat mién nop tién thué dat doi véi t chirc nuréc ngoai, ca nhan nuéc ngoai
st dung dat trong khu cong nghé cao dé xay dung ha tang ki thuat chung cla khu cdng nghé cac:
@é xay dyng khu d4o tao, khu nghién ciru phat trién va (rirng dyng céng nghé cao; dé xay dung khu
wem tao doanh nghtép cong nghé cao nham hd tro cac hoat déng nghién ciru, sdn xuat thr, hinh
thanh doanh nghiép san xuét san phdm cong nghé cao.

Nguel duec giao dat khdng thu tién sir dung dét, ngudi thué dit deoc mién nop tién thue dét
cé quyén ban, cho thué, thé chap, bao lanh, gop von dbi voi tai san da dau tu trén dat; khéng duoc
quyén chuyén nhuong, cho thué hodc cho thué lai, thé chap, bdo lanh, gop vén dbi vl quyén sir
dung dat,

b) Giao dat c6 thu tién siv dyng dat hoac cho thué dat d6i véri té chire. ca nhan. ngudi Viét Nam
dinh cu &nuéc ngoai; cho thué dat déi voi td chuc nuéc ngodi, ca nhan nudc ngoal dé xay dung
kinh doanh cac cdng trinh ha tang ky thuat khu cong nghé cao, nha xudng, co 5o dich vu cong
nghé cao va san xuat, kinh doanh san phdm cong nghé cao, dich vy dan sinh, xay dung nha & de
cho thue

3 Ngudi st dung déat trong khu céng nghé cao dugc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat,
thué dat, thué lai dat cia doanh nghiép phat trién khu cong nghé cao, deanh nghiép phat trien ha
tang theo quy dinh sau:

a) Truong hop doanh nghlép phat trién khu céng nghe cao, doanh nghiép phat trién ha tang
duoc giao dat co thu tién su dung dat thi té chire kinh té, ca nhan. ngudt Vigt Nam dinh cu anudc
ngoal duoc nhan chuyén nhueong quyén st dung dat, thugé dat 14 chuc nudc ngoai, ca nhan nuoc
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ngoal duoc thue dat,

b) Truang hop doanh nghiép phat trién khu cing nghé cao. doanh ngl"nep phat trién ha tang
duoc Ban Quan ly khu céng nghé cao cho thué dat thi nguoi o nhu cau st dung dat trang khu
cong nghe cao duoc thué lai dat cia doanh nghiép phat tneén khu cong nghé cao. doanh nghiép
phat tnen ha tang

4. Nguoi s dung dat trong khu céng nghé cao pha si dung dat dung muc dich duoc ghi trong
quyet dinh giao lai dat hoac trong hop dong thué dat

5. Té chuc. ca nhan duoc Ban Quan ly khu céng nghé cao giao lai dat. cho thué dat dé dau
xay dung nha & chi duwoc quyén cho thué nha & d3 xay dung

Piéu 86. Dat khu kinh té

1. Ban Quan ly khu kinh té lap quy hoach st dung dat chi tiét ké hoach su dung dat ch tiét
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 15 cda Nghi dinh nay trong dd xac dinh 16 ranh giai s dung dat gida
khu phi thué quan, khu thué quan va trinh Uy ban nhan dan tinh. thanh pno truc thudc Trung wong
noi co dat xet duyét

Sau khi quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sii dung dat chi tiét cia khu kinh té da duoc
xet duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true thude Trung wong chi dac thuc hién viéc thu héi dat
doi vai dién tich dat duoc quy hoach dé xay dung khu phi thué guan va cac khu cong nghiep thuoc
khu thué quan thu hm dat theo ké hoach sir dung dat chi tét da duoc xet duyét doi von dién tich dat
con lai thude khu thué quan

2. Uy ban nhan dén tinh, thanh pho truc thudc Trung wong giac dat cho Ban Quan ly khu kinh
te de to chuc xay dung khu kinh te theo quy dinh sau

a) Giao dat mét 1an cho Ban Quan Iy khu kinh té dé xay dung khu phi thué quan. khu céng
nghiép thugc khu thué quan cda khu kinh té;

b) Giao dét theo ké hoach st dung dat chi tiét di duoc xét duyét cla khu kinh té déi voi dién
tich dat cén lai phai thu héi thude khu thué quan

3. Ban Quan ly khu kinh té co trach nhiém thuc hién viec boi Ihucrng gidl phong mat bang doi
vii dign tich dat duec co quan nha nudc co thAm quyén thu hbi dé giao cho minh truoc khi giao lai
dat, cho thué dat. Ban Quan ly khu kinh 1é duoc giao dat co thu tién sir dung dat. giao dat khong thu
tién siv dung dat, cho thué dat cho nguéi cb nhu cau st dung dat theo quy dinh ciia phap luat vé dat
dai

Thoi han st dung dat dé san xuat, kinh doanh trong khu kinh t& 1a khéng qua bay muei (70)
nam

4. Ban Quan ly khu kinh té quyét dinh mac thu tién sir dung dat, tién thué dat, mic mign, giam
tién st dung Gat, tén thué dat theo ting du an nham bao dam khuyén khich dau tu trén co s gia
dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong quyét dinh déi véi trrang hop giao
lai dat. cho thué dat ma khdng théng qua dau gia nuyén st dung dat hoac dau thau dv an co su
dung dat

5 Ngu'(:l stk dung dat trong khu kinh té duoc dau tw xay mrng kinh doanh nha & , két cAu ha
tang, dvoc san xuat kinh doanh, hoat dgng dich vu va co cac quven nghia vu trong Gung voi hinh
thure duoc giao dat. thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai

6. Ban Quan ly khu kinh té thuc hién nhiém vu Iap quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach sty
dung dét chi tiét, giao lai dat, cho thué dat dbi v dat da thu hoi, cac nhiem vy khac vé quan ly dat
dai trong khu kinh té do co quan hanh chinh cac cap thuc hién theo quy dinh cua phap luat ve dat
dai

Diéu 87. Dat dé thuc hién du an xay dwng - chuyén giao (BT) va dy an xay dyng - kinh
doanh - chuyén giao (BOT)

1. Nha nuoc giao cho nha dau tv quan Iy dién tich dat dé thuc hién du an xay dung - chuyén
giao (BT), nha dau tu khdng phai tra tién s dung dat, tién thué dat trong thai gian xdy dung cong
trinh theo du an duoc xét duyét va co trach nhiém bao toan dién tich dat duoc giao quan ly, sw
dung theo dung muc dich da ghi trong du' an
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That han chuyén giao du an phai thue hién dung theo thot han ghi trong du an dau v d3 duoc
co guan nha nudc co tham quyén xét duyét hoac thei han da duoc co quan nha nudc co tham
guyen cho phep keo dai thoy han chuyen giae. Truong hop qua thor han pha Lhuyen giac ma nha
dau tu chua chuyén giao thi phai thue dat cua Nha nuoc. thot diem thug dat duoc tinh tu thai diém
k&l thuc thoi gian xay dung cong trinh theo du an da duoc xet duyét

2 Nha nucc giao dat hoac cho thué dat déi voi nha dau tu dé thuc hién du an xay dung - kinh

doanh - chuyén giao (BOT), nha dau t duoc mién, gidm tién si dung dat tén thué dat theo quy
dinh cua Chinh phu

3. Nguoi nhan chuyen giac cong trinh dé su dung va khai thac thi duoc Nha nuoc giao dat,
cho thué dat hoac giao dé quan ly dién tich dat cd cong trinh do theo quy dinh cla phap luat vé dat
dai

Diéu 88. Dit cum céng nghigp nho, lang nghé

1. Uy ban nhan dan huyén. quan, thi xa, thanh pho thuoc tinh chi dao viéc 1ap va xét duyét quy
hoach. ké hoach sir dung dat chi tiét déng thoi vol quy hoach xav dung diém dan cu néng than,
cum ¢éng nghiép nhd, lang nghé phi hop v yéu cau phat trién san xuat va bao vé méi truong

2. Bat néng nghiép trong lang nghé truyen lhdng duoc uu tien st dung vao muc dich mgd rdng
co s0 san xudt, kinh doanh phi néng nahiép va co s& xt ly chat thai, khi chuyén muc dich st dung
dat phai duoe phep clia Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thuée tinh, nguéi siv dung
dat dugc mién, giam tién st dung dat theo quy dinh cia Chinh phud.

3. Ché dé st dung dat trong cum cdng nghiép nhd duoc thuc hién nhu ché do s dung dat
trong khu cong nghiép quy dinh tai Biéu 90 cua Luat Dat dai va Biéu 84 cua Nghi dinh nay

Diéu 89. Dat sir dung cho hoat dgng khoang san

1 Té chic. ca nhan duoe phép tham do. khai thac khnang san duoc Nha nwéce cho thué dat:
truong hop tham do khoang san khéng dnh huong dén vige sU dung dat hoac khai thac khoang san
ma khong anh hudng lop dat mat hoac khéng anh huéng dén mat dat thi khéng phai thué dat.

2 Té chire. ca nhan co nhu cau st dung dat lam mat bang dé ché bién khoang san duoc lua
chon hinh thire Nha nuoc giao dat co thu tién su dung dat hoac cho thué dat; nhan chuyén quyén
sur dung dét, thué dat cla té chuc kinh t&, hd gia dinh, ca nhan khac

3. Uy ban nhan dan cap co tham quyén cho thué dat va co thdm quyén cap phép tham do. khai
thac khoang san thi viec cap phép duoc thuc hién dong thot val viec quyét dinh cho thué dat

Tryong hop Uy ban nhan dan cap co tham quyén cho thué dat ma khong co thdm quyén cap
phep tham do. khai thac khoang san thi viec quyet dinh cho thué dat duoc thuc hién sau khi ngudi
€6 nhu cau st dung dat da duoc cap phep tham do, khai thac khoang san.

4 Nguon sir dung dat cho hoat dong khoang san phéi thyc hién cac bién phap bdo vé moi
truong, XU ly chat thai va cac bién phap khac dé knong gay thiét hai cho ngudi sir dung dat trong
khu vire va xung quanh; khi két thuc viéc tham do, khai thac khoang san, ngudi su dung dat co
trach nhiém tra lai dat dung voi trang thai droc quy dinh trong hop déng thué dat.

Diéu 90. Dat dé khai thac nguyén ligu cho san xudt gach ngdi, lam dé gém

1 Viéc sir dung dat dé khai thac nguyén liéu cho san xuat gach ngoi. lam do gém phai tan
dung cac loai dat doi, ge khdng canh tac. dat bai hoang, dat long séng hodc ao, hé can khoi sau, dit
ven séng ngodi khéng san xuadt néng nghiép, dat dé béi khdng con sir dung, dat do cai tao déng
ruong

2 Nghiém cam sl dung nhitng leai dat sau day dé khai thac lam nguyén liéu cho san xuat
gach ngoi, lam do gom

a) Bat co ditich lich st - van hod, danh lam thang canh da dwoc xép hang hoac duoc Uy ban
nhan dan tinh. thanh pho true thude Trung wong quyét dinh bao vé

b) Bat nam trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh

3. Can cui dé co quan nha nudc o tham quyén qu;l.rét dinh cho thué dat s(r dung vao muc dich
khai thac lam nguyén ligu che san xuat gach ngoi, lam db gém bao gom
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a) Giay dang ky kinh doanh nganh nghe san xuat gach ngoi, fam do gom hoac gla'y phep dau
tu san xudt gach ngdl, lam dé gom do co quan nha nuoc co tham quyén cap.

b) Nhu cdu st dung dat phu hop véi du an dau tw hoac nang lue san xudt clia co s¢ san xuat
gach ngoi, lam do gém.

©) Quy hoach, ké hoach si dung dat da duoc xet duyét

4. Trong qua trinh sU dung dat dé khai thac nguyén liéu cho san xudt gach ngol, lam dd gom,
nguot st dung dat phai ap dung cac bién phap cong nghe thich hop dé khal thac st dung dat hop
ly. tiét kiém: phai thuc hién cac bién phap can thiet de khong ady thiet hai cho san xuat. dot song
cia nhitng nguon st dung dat xung quanh va khang anh hrong xa3u den mai trudng

Biéu 91. DAt str dung vao muc dich cong cong

1 Ngua su dung dat xay dung cong trinh cong cong co muc dich kinh doanh thi duoc Nha
nuoc giao dat co thu tién sir dung dat hoac cho thué dat, duge mién. gidm tién sd dung dat. tién
thué dat theo quy dinh cia Chinh phu

2 Nguwéi su dung dat xay durng cong trinh cong cong khong co mue dich kinh doanh thi duoc
Nha nuee giao dat khéng thu tién s dung dat

3 Nha nuoc giao dat dé quan ly ma khong cap giay chung nhan quyen s dung dat trong cac
trieeng hop sau.

a) Dat dé xay dung cong trinh duong giao theng, cau. cong. via hé. bén pha. hé théng cap
nroc, he thong thoat nuoc, hé thong cong trinh thuy loin dé. dap. quang truong, tuong dai bia
twéng niem;

b) Dat st dung vao muyc dich cong cong giao cho Uy ban nhan dan xa phuéng, thi tran quan
ly

4 Cac truong hop sir dung dat vao muc dich xay dung cong trinh cong cong khang thudc quy
dinh tai khoan 3 Dieu nay thi nguéi st dung dat duoc cap giay chung nhan guyén si dung dat

Diéu 92. Dat xay dyng cong trinh cong cong co hanh lang bao ve an toan

1. Dat hanh lang bdo vé an todn cong trinh cong cong da duoc co quan nha nuoc co tham
quy&n quyét dinh ma céng trinh khong st dung lop dat mat thi chi phai thué dat trong thoi gian thi
cong xay dung cong trinh

2 Can cir vao quy dinh vé pham vi cia hanh lang bao vé cong irinh da duoc co quan nha
nudc co tham quyén ban hanh, t chirc truc iép quan ly cong trinh co hanh lang bio vé an toan co
trach nhiém chu tri phdi hop vei Uy ban nhan dan noi co cong trinh xay dung phuong an cam méc
giel xac dinh hanh lang bao vé an toan cu Ithe va trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuge
Trung uong noi co cong trinh phe duyeét; dong thot thong bao cho Uy ban nhan dan cac cap noi cs
cong trinh biét dé phéi hop bao vé hanh lang an toan cong trinh

3. Trong théi han khéng qua ba muoi (30) ngay 1am viéc, ké tu ngay duoc Uy ban nhan dan
tinh, thanh pljé truc thude Trung vong phe duyet phuong an cam moc gioi xac dinh hanh lang bao
V& an toan, 10 chuc truc tiep quan ly cong trinh co hanh lang bao vé an toan co trach nhiém chu tri,
phdr hop vén Uy ban nhan dan huyén, quan. thi xa, thanh pho thudc tinh Uy ban nhan dan x3,
phudéng. thi trdn noi co cong trinh trong viéc cong bé cong khal moc gien hanh lang bao vé an toan
cbng trinh va cam moc gioi trén thue dia. ban giao mbe gién cho Uy ban nhan dan xa, phudng, thi
tran noi co céng trinh dé quan ly

4 T6 chue truc tiép quan ly cong trinh co hanh lang bao vé an tean co trach nhiém chu tri pho
hop vii Uy ban nhan dan xa. phuong thi tran va Phong Tai nquyén va Mai truong noi ¢o e6ng trinh
ra soat hién trang su dung daf trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh dé kién nghi co
quan nha nudc co thim quyén giai quyét theo quy dinh sau:

a) Tru ong hop st dung dat co anh hudng dén viéc bao vé an toan rfmg trinh hoac treang hop
hoat dong cua cong trinh cé anh hudng truc tiep dén doi séng. suc khoe cua nguan siy dung dat thi
cor quan co chuc nang quan ly nha nuoc dé von cong trinh tien hanh tham dinh muc dé anh hucmg
néu phadi thu héi dat thi dé nghi Uy ban nhan dan cap co tham quyén dé quyet dinh thu hot dat dé
Ngu @i €O dat bi thu hdi duoc boi thuong. ho tro dor vor dat va tar san gan ién voi dat da co 1 trudc
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khi hanh lang an toan céng trinh duoe edng bb theo quy dinh cua phap luat

Truong hop viec st dung dat gay anh huong den viéc bdo vé an toan cong Irinh thi chu cong
trinh va nguol st dung dat phai co bién phap khac phuc Chi céng trinh phai chiu trach nhiém doi
vot wigc khac phue do. néu khang khac phuc duoc thi Nha nuoc thu hai dal va nguei bi thu hor dat
duoc boi thuong, hd tro. taidinh cu theo quy dinh cua phap luat

b) Truong hop su dung dat khong thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi nguoi dang su dung
dat trong hanh lang bac vé an toan céng trinh ducc tép tuc su dung dat theo dung muc dich da
duoc xac dinh va pha tuan theo cac quy dinh vé bao vé an toan cong trinh

¢} Bat trong hanh lang an toan céng trinh duoc cap giay chung nhan quyéen su dung dat theo
quy dinh tai cac Diéu 44, 45 46. 47, 48. 49, 50 51 52 53. 54 va 55 cua Nghi dinh nay. trir truong
hop pha di doi hoac thu hoi ma da co quyet dinh di don hoae quyet dinh thu héi dat

Nguol duoc cap gay chung nhan quyén st dung dat chi duoc st dung dat theo quy dinn 1a
diém b khoan nay

5 Co quan. td chuc truc tiép quan ly cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an toan chiu trach nhiém
chinh vé viec bao vé an toan cong tinh. Truong hop hanh lang bdo vé an toan cong tinh bi lan, bi
chiém. st dung trai phep thi phai kip thoi bao cao va yeu cau Uy ban nhan dan xa phuong, thi tran
noi co hanh lang bao vé an toan cdng trinh dé xu |y

6 Chi tich Uy ban nhan dan cac cap noi co céng trinh co hanh lang bao vé an loan co triach
nhiém sau

a) Phat hién va xir ly kip thé nhiing trwong hop 1an, chiém, st dung tral phép phan dat thudc
pham vi hanh lang bdo vé an toan cong trinh. ngén chan kip thai cac cong irinh xay dyng tré phep
trén dét hanh lang bao vé an tean cong trinh, bude nguoi ¢ hanh vi vi pham khoi phuc lai tinh trang
cua dat trucre khi vi pham;

b) Phﬁl hop véi co quan, té chuc truc tiep quan ly céng trinh trong viéc tuyén tmyén phb bién
phap luat vé bao vé an toan cong trinh, phdi hop vii co quan, t chirc trc tép quan ly céng trinh
trong viéc cong bd méc gidi hanh lang bdo vé an toan cong trinh,

c) Trvong hop dé xdy ra hién tuong 1an, chiém, su dung trai phép phan dat thudée pham vi
hanh lang bao vé an toan céng frinh tai dia phuong thi Chu tich Uy ban nhén dan cac cap phai lién
doi chiu trach nhiém theo gqui dinh cda phap luat

Diéu 93. Dt cé ditich lich sir - van hoa, danh lam thing canh

1. DAl o ditich lich st - van hoa, danh lam thang canh da duot xép hang hoac duoc Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho tric thudc Trung weng quyét dinh bao vé phai dugc quan ly nghiém ngat
theo quy dinh sau:

a) Dol voi di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh do 16 chirc. hé gia dinh, ca nhan, céng
dbng dan cu trwe 1ép quan Iy thi nguol quan ly chiu trach nhiém chinh trong viéc quan ly dét co di
tich lich s - van hoa, danh lam thang canh theo quy dinh cua phap luat vé di san van hoa.

Truéng hep dét bilan, bi chiém hoac chi s& hiru di tich sl dung dat khéng dung muc dich, trai
phap luat thi Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi co dat co trach nhiém phat hién, ngan chan
va xUr ly kip thén;

b) Bi véiditich lich sU - van hoa. danh lam thang canh khéng thudc quy dinh tai diém a khoan
nay thi Uy ban nhan dan xa, phuéng, thi trdn not coé di tich lich s - van hoa, danh lam thang canh
chju trach nhiém chinh trong viéc quan ly dién tich dat co di tich lich st - van hoa. danh lam thang
canh

Trueng hop dat bi lan, bi chiém, st dung khéng dung muc dich, siv dung trai phap luat thi Chi
tich Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran noi co dat cd trach nhiém phat hién, ngan chan va xi ly
kip thoi.

2. Dét co ditich lich st - van hoa, danh lam thang canh by 1an, b chiém, siv dung khéng dung
muc dich xay ra trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi chi s6 hiru di tich, 16 chirc hoac Uy ban nhan
dan xa, phutrng, thi trdn duoc giao quan ly di tich co trach nhigm bao cao Uy ban nhan dan huyén,
quan, thi xa_thanh pho thuoe tinh dé xu ly dut diem
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3 Viéc chuyén muc dich st dung dat cé di tich lich su - van hoa. danh lam thang canh sang su
dung vao muc dich khac phai phu hop voi quy hoach, ké hoach su dung dat da duoc xét duyét va
phai thirc hién theo quy dinh sau:

a) Dat co di tich lich st - van hoa_danh lam thang canh da duoc Bb Van hoa - Thong tin xép
hang thi trugc ki Uy ban nhan dan cap co tham quyen quyét dinh cho phép chuyen muc dich su
dung dat phai co y kién chap thuan bang van ban cua Bo trudng Bd Van hoa - Thong tin

b) Bat c6 di tich lich st - van hoa. danh lam thang canh da duoc Uy ban nhan dan tinh. thanh
phd truc thude Trung wong quyét dinh bdo vé thi trvdc kh t..lyr ban nhan dan cap cé tham quyén
quret dinh cho phép chuyén muc dich su dung dat phai co y kién chap thuan bang van béan cia Chi
tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thude Trung uvong

Diédu 94. Dt lam nghia trang, nghia dia

1. Viéc bd tri khu dat dé xay dung nghia trang, nghia dia moi phai phu hep voi quy hoach, ké
hoach st dung dat cua dia phuong

2. Gy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong quy dinh tiéu chuan, dinh muc st
dung dét mai lang bao dam tiet kiem dat. to chire va co chinh sach khuyén khich viéc an tang nguoi
chet khong su dung dat,

3. Nghiém cam viéc Iap nghia trang, nghia dia riéng trai véi quy hoach, ké hoach siv dung dat
da duogc xet duyét

Chuwong IX
QUAN LY VA BUA DAT CHU'A SU DUNG VAO SU DUNG

Diéu 95. Quan Iy dat chwa st dung
Uy ban nhan dan cac cap c6 trach nhiém quan ly chat ché quy dat chia s dung va viéc dua
dat chua sur dung vao su dung tai dia phuong theo quy dinh sau

1. Khi lh:‘}ng k& kiém ké dat dai thi dat chua st dung duwgc chia thanh ba (03) loai gobm dat
bang chua st dung. dat déi nui chua st dung, nii da khong co rirng cay

Béi vori mdi loai dat can xac dinh ro dién tich dat ma Nha nudc chua dua vao su dung nhuwng
dang bi bao chiém trai phap luat

2. Khi thue hién théng ké, kiém ké dat dai cdn xac dinh ro dién tich dit da duoc Nha nuwoc
giao, cho thué, cong nhan quyeén si dung dét nhung dang trong tinh trang hoang hoa dé thu héi, bd
sung vao quy dat chua sir dung cda dia phuong.

3. Khi lap quy hoach str dung dat phai xac dinh 18 quy dat chwa siv dung sé duoc dua vao sl
dung trong ky quy hoach do; khi Iap ké hoach st dung dat phai xac dinh rd tién d6 hang nam dua
dat chua si dung vdo st dung.

Diéu 96. Bién phap dua dit chwa s dung vao sir dung theo ké& hoach sir dung dit da
duwore xét duyét

1. Giao @4t khéng thu tién siv dung dat doi voi dat chwa st dung tai vung bién gioi, hai ddo,
ving sau, ving xa, vung cao, vung nhiéu dat nhung iit dan cho don vi vl trang nhan dan, don vi
thanh nién xung phong. t& chirc kinh té dé khai hoang dua vao sir dung.

2. Giao dal khong thu tién st dung dat ddi voi dat chua st dung cho ho gia dinh, ca nhan trirc
!rep lao dong nong nghiép tai dia phuong ma chua duoc giao dat hoac thiéu dat san xuét dé cai tao,
su dung vao muc dich san xuat nung nghiép, l1am nghiép, nudi trong lhuy san. lam muodi theo han
murc giao dat quy dinh tai Biéu 70 clia Luat Bat dai va khoan 4 Diéu 69 cla Nghi dinh nay

Trrong hop vuot han mure giao dat theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 69 cua Nghi dinh nay thi ho
gia dinh, ca nhan phai thué dat doi vo dién tich dat vwot han muc

3. Gho thué dét chua st dung déi voi hé gia dinh, ca nhan khéng truc tiép san xudt néng
nghiép tai dia phuong va cac dia phuong khac dé cai tac sir dung vao muc dich san xuét néng
nghiép. lam nghiép, nudi trang thuy san, lam mudi

4 Giao dat co thu tén st dung dat, cho thué dat chia siv dung ddi voi 16 chire kinh té, ngueon
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Viet Nam dinh cu Onuéc ngoai, cho thué dat doi vin té chuc nudc ngoal, ca nhan nudc ngoai dé
thuc hién du an dau tu san xuat kinh doanh nong nghiép hoac phi néng nghiép.

5 Nha nuoc co chinh sach dau tu co so ha tang dbi vdi vung bién gidi, hai ddo. ving sau,
ving xa, vung cao, ving nhieu dat nhung iit dan vung co dieu kien tu nhién kho khan de thuc hién
ke hoach dua dat chua su dung vao su dung cho muc dich san xuat nong nghiép.

~ Nha nuée c6 chinh sach mién. gidm tién s dung dat, tién thué dat déi véi truong hop giao
dat, cho thué dat chua s dung dé cai tao dua vao su dung

Diéu 97. Dit tw khai hoang, dat chwa sir dung bj bao chiém

1 Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dal nong nghiép do tu khai hoang ma dat do phu hop
voi quy hoach s dung dat da duoc xet duyét, khong co tranh chap, str dung dat co hiéu qua thi
dugc Nha nuéc cong nhan quyen st dung dat doi vin dién tich dat trong han mirc giao dat néng
nghiép quy dinh tai cac khoan 1. 2, 3 va 4 Bieu 70 cua Luat Bat dai; truang hop vuot han mac thi
dugc tinh thém han mic quy dinh tai khoan 5 Biéu 70 cla Ludt Bat dai va khoan 4 Dieu 69 cia
Nghi dinh nay. néu vuot han muc da tinh thém thi phai chuyén sang thue dat doi vol dién tich vurot
han muc Tal ca cac truong hop néu tai khoan nay duoc eap giay ching nhan quyen siv dung dat

2. Ho ga dinh. ca nhan dang su dung dat phi néng nghiép do tu khal hoang thi viéc cong nhan
quyén st dung dat va cap giay chung nhan quyen st dung dat thuc hién theo guy dinh tai khoan 6
Bieu 50 cua Luat Bat dai

3. Té chuc dang si dung dat néng nghiép do tu khai hoang thi viéc céng nhan quyén sir dung
dat va cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Biéu 49 cda Nghi dinh
nay.

4. Té chuc dang sir dung dét phi ndng nghiép do tw khai hoang thi viéc cong nhan quyén s
dung dét va cép gidy ching nhan quyén sl dung dat thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 51, 52 va
53 ca Nghi dinh nay

5. Trwéng hop @t chua sir dung bi bao chiém nhung khéng dau tw cai tao dé dua vao st
dung thi Nha nuoc thu hoi dat.

y _ Chuwong X X
QUYEN VA NGHIA V) CUA NGU'O'l SIP DUNG DAT

Diéu 98. Théi diém dwgc thire hien cac quyén cia nguéni sir dung At

1. Théi diém nguéi sir dung dat duec thuc hién cac quyén chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, thira k&, tang cho quyén sir dyng dat, thé chap, bdo lanh, gop von béng quyen sir dung dat theo
quy dinh cda phap luat vé dat dai doi voi dat do Nha nuoc giao co thu tién str dung dat, cho thue,
cho phép chuyén muc dich st dung phai ndp tién str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hgp nguoi st dung dat khang dugc phép cham thuc hién nghia vy tai chinh hoac
khong dugc ghi ng nghia vu tai chinh thi chi dwrgc thirc hién cac quyén cua nguoi st dung dat ké
tir khi thure hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat;

b) Truéng hop ngudi st dung d&t duvoc co quan nha nudc co thAm quyén quyét dinh cho
cham thyre hién nghta vu tai chinh hoac cho ghi ng nghta vu tai chinh thi duQc thue hién cac quyén
clia ngudi str dung dat ké tir khi co quyét dinh do;

¢) Treéng hop ngudi st dung dat duoe chdm thuc hién nghia vu tai chinh hoac duoc ghi no
nghfa vy tai chinh theo quy dinh clia phap luat thi duoc thuc hién cac guyén clia nguo sir dung dat

1r khi co quyét dinh giao dat, cho phep chuyén muc dich sty dung dat, ky hop dong thue dat.

2. Thei diém hé gia dinh, ca nhan dugc thuc hién cac quyén chuyén d@di. chuyén nhuong, cho
thué, thira ké, tang cho quyén s dung dat, thé chap, bao lanh, gop von bang quyén sir dung dat
theo quy dinh cUa phap luat ve dat dai dbi voi dat nong nghiép do Nha nuoc giao khong thu tien st
dung dat duoc xac dinh tir khi quyét dinh giao dat co hiéu luc thi hanh

3. Thoi diém nguei sir dung dat duoc thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, thua ké,
tang cho quyen st dung dat, the chap, bdo lanh, gop von bang quyen su dung dat theo quy dinh
cla phap luat vé dat dai doi voi dat chuyen hinh thic thué dat sang hinh thirc giao dat duoc xac
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dinnh 1 khi thuc hién xang nghia vu tai chinh theo guy dinh cua phap luat

4 Thon diém nguén sir dung dat duoe thue hién cac quyéan chuyen nhueng. cho thué cho thugé
lai thira ké. tang cho quyen sir dung dat. the chap. bao 1anh, gop vén bang quyen su dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai déi vor truong hop dugc mién nghia vu tai chinh theo quy dinh
clua phap luat duoc xac dinh tr khi ¢o quyét dinh giao dat. ky hop dong thué dat

5 Thoi diém nguoi thue hién du an xay dung kinh doanh nha o de ban va cho thué duoc
chuyén nhuong quyén su dung dat thuc hién thee quy dinh tai khean 1 Biéu 101 cda Nghi dinh nay

Diéu 99. Nhan quyén si dung dat
1. Nguii nhan quyén si dung dat duoc quy dinh nhu sau

a) Ho @a dinh, ca nhan duoc nhan guyen su dung dat nong nghiép thong qua chuyén doi
quyen str dung dat quy dinh tai khoan 2 Biéu 113 cua Luat Bat dai va Dieu 102 ctia Nghi dinh nay.

b) T4 chuc xinh te, ho gia dinh, ca nhan duoc nhan guyen su dung dat thong qua nhan chuyén
nhuang guyen su dung dat tru trvong hop quy dnh tai Bieu 103 cua Nghi dinh nay. nguoi Viét
Nam dinh cu dnucc ngoal duoc nhan guyen su dung dat thong qua nhan chuyén nhuong quyén
si¥ dung dat trong khu cong nghiép. khu cang nghé cao. khu kinh 1&

¢) Té chuc. ho gia dinh, ca nhan. cong dong dan cu duoc nhan quyen su dung dat theng qua
nhén tang cho quyén st dung dat theo quy dinh tar dem ¢ khoan 2 Biéu 110 va khodn 6 Diéu 113
cia Ludl Dat dai trir trudng hop quy dinh tal £iéu 103 coa Nghi dinh nay

d) Td chue, hd gia dinh, ca nhan. cong dong dan cu duge nhan quyén st dung dat thong qua
nhan thira ke quyén si dung dat

d) Ngui Viét Nam dinh cu énudc ngoal thude truong hop quy dinh tai Biéu 121 cha Luat Dat
dai dugc nhan quyen st dung dat ¢ thdng qua mua nha ¢ , nhan thura ke nha & | dugc tang cho
nha & gan lién véi quyén st dung dat o

@) Té chire kinh té I3 phap nhan moi duoe hinh thanh théng qua gop vén bing quyén siv dung

dat dwgc nhan quyén st dung dat t nguol tham gia gop vén,

g) Té chire, hg gia dinh. ca nhan. cong déng dan cu, co s& tén gido, ngudn Viét Nam dinh cu
&nwée ngoai duoc nhan guyén s dung dat thong qua viéc Nha nwéc giao dat;

h) Té chirg kinh té, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh crr &nuwée ngoai, td chic nudc
ngoal, ca nhan nwéc ngoai dugc nhan quyen st dung dat thong qua viéc Nha nude cho thue dat,

ii) Té chuc, hé gia dinh, ca nhan, céng déng dan cu, co s¢ tBn gido duoc nhan quyén s dung
dét théng qua viéc Nha nuéc ¢ong nhan quyén sl dung dét déi voi dat dang duoc sir dung 6én
dinh,

k) Té chirc, ho gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cur, co s& tén gido, nguéi Viét Nam dinh cu
anude ngoai, t chire nude ngoai, ca nhan nuwoc ngoai duge nhan quyén siv dung dat theo két qua
hoa gidi thanh vé tranh chép dit dai duoc Uy ban nhan dan cép cé thdm quyén céng nhan, thod
thuan trong hop dong thé chap, bao lanh dé xu& Iy ne, quyét dinh hanh chinh clia co quan nha neoc
€0 tham quyen ve giai quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, 16 cao veé dat dai; quyét dinh hoac ban an
cla Toa an nhan dan, qugét dinh thi hanh an cda co quan thi hanh an; van ban céng nhan két qua
du gia quyén st dung dat phu hop voi phap luat, van ban vé viéc chia tach quyén st dung dat phu
hop voi phap luat doi vévi hd gia dinh hode nhom nguai o quyén st dung dét chung:

1) Té chic 1a phap nhan moi dugc hinh thanh théng qua viéc chia tach hoac sap nhap theo
quyét dinh cta co quan. té chic co tham quyén hoac van ban vé viéc chia tach hoac sap nhap tb
chuc kinh té phu hop véi phap ludt duoc nhan quyén st dung dat tir cac 16 chirc 12 phap nhan bi
chia tach hoac sap nhap

2. Nguoi nhan chuyén quyén st dung dat phdi sir dung dat dung muc dich da dugc xac dinh
trong théi han s dung dat.

3 Hé gia dinh, ca nhan duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai noi déng ky hd khau
thuéng tri va tal dia phuong khac try truéng hop quy dinh tai khodn 3 va khodn 4 Diéu 103 va Biéu
104 cua Nghi dinh nay >
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Té chuc kinh té cé nhu cau st dung dat dé san xual, kinh doanh thi duoc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai not dang ky kinh doanh va tai dia phuong khac tru trucng hop quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu 103 cia Nghi dinh nay

Ngu ol nhan chuyén nhuong quyén s dung dat quy dinh tai khoan nay duoc cap giay chirng
nhan quyén su dung dat ma khong phu thude vao dieu kign vé noi dang ky ho khau, noi dang ky
kinh doanh

Piéu 100. Diéu kién nhan chuyén nhwong quyén st dung dat néng nghiép dé thye hién
dw an dau tw, phuong an san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

1 To chuc kinh té. ho gia dinh, ca nhan dugc nhan chuyén nhuong quyen su dung dat nong
nghiép dé thuc hien du an dau tu. phuong an san xuat, kinh doanh phi nang nghiép khi co cac diéu
kign sau

a) Muc dich su dung dien tich dat nhan chuyén nhuong phal phu hop voi quy hoach. k& hoach
su dung dat da dugc co quan nha nuoc co tham quyen xet duyét

b) Buoc Uy ban nhan dan cap co tham quyén cho phep chuyén muc dich su dung dat. xac
dinh thoi han su dung dat dong thot vor viec xel duyél nhu cau su dung dat theo nhing can cur guy
dinh tai Biéu 30 caa Nghi dinh nay

c) Phai thwe hién nghia vu 1ai chinh déi voi viec chuyén muc dich sl dung dat theo quy dinh tai
Diéu 36 cua Luat Dat dai va quy dinh cltia Chinh phd vé thu tién st dung dat

2 Poi voi cac du an dau tu, phuong an san xuat. kinh doanh phi néng nghiép ma nguoi sir
dung dat da nhan chuyén nhuong quyén su dung dat néng nghiép truéc ngay Nghi dinh nay cé
higu luc thi hanh nhung trang quyét dinh xét duyét du an hodc trong quyél dinh cho phep chuyén
muc dich st dung dat chua xac dinh thoi han st dung dat thi thoi han s dung dal 1a 50 nam ke tir
ngay quyét dinh cho phép chuyén myc dich st dung dat co hieu luc thi hanh

Piéu 101. Diéu kién dé chuyén nhwegng quyén sir dung dat trong thye hién dw an diu tw
xay dwng kinh doanh nha & dé ban hoac cho thué

1. T4 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu dnude ngoai. té chirc nwde ngoai, ca nhan nwoc
ngoai s dung dat thyc hién dy an dau tu xdy dyng kinh doanh nha & dé ban hoac cho thué chi
duwgc phép chuyén nhugng quyén sir dung dat déi voi dién tich dét da hoan thanh viéc dau tu xay
dwng nha & theo dy an duqc xet duyét, Lrudng hgp du an dau tw xay dung nha ¢ co dy an thanh
phén thi dugc phep chuyen nhuong quyen s dung dat sau khi da hoan thanh viéc dau tw theo duw
an thanh phan cia dy an dau tv duoc xét duyét, khong cho phép chuyén nhurgng quyén st dung
dét dudi hinh thirc ban nén ma chua xay dyng nha & .

2. Treong hop ngudi thuc hién du an dau tu khong thé tigp tyc thirc hién dy an thi Nha nroc
thu héi dat; phan con lai cua tién st dung dat, tién thué dat, gia tri da dau tu trén dat thudc s hou
cla ngudi bi thu héi dat dwoc gidi quyét theo quy dinh tai Biéu 35 cia Nghi dinh nay

Pidu 102. Trwdng hop duoc chuyén ddi quyén sir dung dét néng nghiép

Ho gia dinh. ca nhan sl dung dat nong nghiép do duoc Nha nudc giao dat hoac do chuyén
dbi, nhan chuyén nhuqng nhan thira ké, duoc tang cho quyen si¥ dung dat hop phap tir nguror
khéc thi dwoc chuyan déi quyen st dung dat ndng nghiép do cho hé gia dinh, ca nhan khac trong
cung xa, phudang, thi trén dé thuan loi cho san xudt néng nghiép

Ho gia dinh. ca nhan chuyén doi quyen si¥ dung dat nong nghiép theo chu truong chung vé
“dén dién ddi thira” thi khéng phai nép thué thu nhap tir viée chuyén quyén st dung dat, 1é phi trwdc
ba, |& phi dia chinh

_ Diéu 103. Truong hop khong droc nhan chuyén nhweng, nhan tang cho quyén sir dung
dat

1. Té churc, ho gia dinh, ca nhan khong duoc nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén str
dung dat doi voi trrong hop ma phap ludt khong cho phép chuyén nhuong, tang cho quyén s
dung dat

2. To chuc kinh té khong duoc nhan chuyén nhuong quyén si dung dat chuyén tréng lua
nudc, dat rung phang ho, dat rung dac dung cua ho gia dinh ca nhan. trur trugng hop dugc chuyén
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muc dich su dung dat theo guy hoach, ké hoach su dung dat da duoc xét duyet

3 Ho gia dinh. ca nhan khéng truc tiep san xuat nong nghiep khéng duoe nhan chuyén
nhuong, nhan tang cho quyén s dung dat chuyén tréng lua nudc

4. HG gia dinh, ca nhan khang duoc nhan chuyén nhuong. nhan tang cho quyen st dung dat o
. dat néng nghiép trong phan khu bdo vé nghiém ngat, phan khu phuc hoi sinh thai thude rirng dic
dL_,mg_ trong khu vue rirng phang hd néu khang sinh sang trong khu vire rirng dac dung, ring phong
ho do
_ Diéu 104. Trvong hop ho gia dinh, ca nhan chuyén nhwong, tang cho quyén si dung
dat co dieu kién
1. Ho gia dinh, ca nhan da duoc Nha nuoc giao dat lan dau dbi voi dal nong nghigp khong thu
tien st dung dat, dat 6 duoc mién tien st dung dal ma da chuyen nhuong va khong con dat san
xuat. khong con dat o, neu ducrc Nha nuoc giao dat lan thu ha doi voi dat nong nghiép khong thu
tign siv dung dat dat & duoc mién tién s dung dat thi khang duoc chuyén nhuong, lang cho quyen
su dung dat trong that han muén (10) nam ké tu ngay duoc giao dat lan thu hai

2. Hd gia dinh, ca nhan dang sinh song xen ké trong phan khu bao vé nghiém ngat, phan khu
phuc hdi sinh thai thuoc rueng dac dung nhung chua co dieu kien chuyen ra khoi phan khu do thi chi
duoc chuyén nhuong. tang cho quyen si dung dat & | dat rirng két hop san xuat néng nghiép lam
nghiép, nudi tréng thuy san cho hé ga dinh. ca nhan sinh séng trong phan khu do.

3. Hé gia dinh, ca nhan duoc Nha nuoc giao dat ¢ , dat san xuat nong nghlen trong khu vuc
rirng phéng ho thi chi duvoc chuyén nhuong. tang cho quyén sir dung dat ¢ . dat san xuatl nang
nghiép cho hé gia dinh, ca nhan dang sinh séng trong khu vue ring phong hé do

" Piéu 105, Trwong hop dat néng nghigp virgt han mirc do nhan chuyén quyén st dung
dat 1
Viéc xU ly dién tich dat néng nghiép do hé gia dinh, ca nhan nhan chuyén quyén sir dung dat
vurgt han mirc theo quy dinh ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi duoc thirc hién theo quy dinh sau

1. Phong Tai nguyén va Méi truéng noi hé gia dinh, ¢4 nhan nhan chuyén quyén siv dung dat
ma khéng c6 hg khau thudng tru co trach nhiém thong bao cho Phéng Tai nguyén va Méi truong
noi h gia dinh, ca nhan dang ky ho khau thudng trd ve dién lich dat ndng nghiép nhan chuyen
quyén st dung dat tai dia phuong

2. Phong Tai nguyén va Mai truéng noi hd gia dinh, ca nhan dang ky hé khau thuong tri cé
trach nhiém tinh téng dién tich a4t néng nghiép nhan chuyén quyén sir dung dt dé xac dinh dién
tich dat nong nghiép vugt han muc nhan chuyén quyén st dung dat va béo cdo Uy ban nhan dan
huyén, quan, thj x4, thanh phé thudc tinh quyét dinh

3. Doi voi dién tich a4t néng nghiép nhan chuyén quyén sl dung dit ma vuot han mirc nhan
chuyén quyén st dung @At do Uy ban Thuéng vu Quéc héi quy dinh thi viéc chuyén sang thué dat
thyrc hién theo quy dinh cda Uy ban Thudng vu Qudc héi.

Trong khi Uy ban Thuéng vu Quéc héi chua quy dinh vé han mirc nhan chuyen quyén str dung
dat thi dién tich dat néng nghiép cda hd gia dinh, €3 nhan do nhan chuyén quyén khéng phai
chuyén sang thué dat.

4. Dai voi dién tich dat nong nghiép cia hé gia dinh do nhan chuyén nhuong. nhan thia ké ma
vurot han mirce str dung dat theo quy dinh cia Luat Bat dai nam 1993 va da chuyén sang thué dat
nhwng khéng vuot han mic nhan chuyen quyén st dung dat do Uy ban Thuong vu Quéc héi quy
dinh thi khéng phai chuyen sang thué dat do ké tir ngay 01 thang 7 nam 2004, thoi han sir dung dat
I& thai han con lai cia thoi han giao dat

Trong khi Uy ban Thudng vu Quéce hér chua quy dinh vé han mue nhan chuyén quyen sir dung
dat thi dién tich aat néng nghiép cla ho gia dinh do nhan chuyén nhweng, nhan thira ké khéng phai
chuyén sang thué dat

5 Phong Tai nguyén va Méi frrong noi dang ky hd khau thueng tri cua nguen nhan chuyén
quyén str dung dat vt han mire ¢o trach nhiém théng bao cho nguotl do biét dién tich dat ndng
nghiép phai chuyén sang thué, nguoi nhan chuyén quyén si dung dat vuot han muc nhan chuyén
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quyén duoc quyen lua chon thira dat chuyén sang thué

~ Diéu 106. Quyén va nghia vy cia té chire kinh té nhan chuyén nhwong quyén siv dyng
dat
1 Té churc kinh t& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat phi nang nghiép hop phap tu to
chirc kinh té. hd gia dinh, ca nhan do duoc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat hoac tu ho
gia dinh, ca nhan dwoc Nha nude cong nhan quyén su dung dat duoc quy dinh nhy sau

a) Truang hop tién tra cho viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khong co nguon goc
tir ngan sach nha nudce thi khéng phai ndp tién st dung dat. khong phai chuyén sang thué dat va co
cac quyén va nghia vy quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 ela Luat Bat dai

b} Truang hop tién tra cho viéc nhan chuyén nhueng quyén s dung dat co nguén gdc tr ngan
sach nha nuéc thi 1o chire kinh té nhan chuyén nhuong quyen sir dung phai chuyén sang thué dat
va co cac quyén. nghia vu quy dinh tai khoan 1 Biéu 111 cda Luat Dat dai, néu t6 chire kinh 1é lua
chon hinh thirc giao dét cé thu tién s dung dt thi phai nép tién sir dung dat theo gia dat do Uy ban
nh&n dan tinh, thanh phé trec thuéc Trung wong quy dinh va cé cac quyén, nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 110 clia Luat B4t dai,

¢) Théi han si dung dAt 14 théi han edn lai cla théi han sty dung dat trude khi nhan chuvén
nhugng déi véi treong hop dét trude khi nhan chuyén nhuong dugc sir dung ¢ théi han, thei han
st dung dat 1a 68n dinh lau dai déi voi trvong hop dat trudc khi nhan chuyén nhuong dugc si
dung 6dn dinh lau dai

2 Té chire kinh té d8 nhén chuyén nhwong quyén siv dung dét néng nghiép kém theo chuyén
muyc dich st dyung dét theo quy dinh cla phap luat vé dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 duoc
quy dinh nhu sau:

a) Truérng hop tidn A4 1rd cho viée nhan chuyén nhugng, chuyédn muc dich sir dung dat khéng
cé ngudn gée tir ngén sach nha nudc thi khdng phai ndp tign sir dung dit, khdng phai chuyén sang
thué dét va co cac quyén, nghfa vy quy djnh tai khoan 2 Diéu 110 cia Luat Dat dai;

b) Treéng hop tién da trd cho viéc nhan chuyén nhugng. chuyén muc dich sir dung dét co
ngudn gbc tir ngdn sach nha nudec thi td chire kinh té phai chuyén sang thué d4t va cé cac quyén,
nghla vy quy dinh tai khodn 1 Didu 111 cla Luat DAt dai; ndu té chirc kinh té Iwa chon hinh thie
giao dat cd thu tién st dung dét thi phai ndp tign s dung dat ddi voi loai dt da chuyén muc dich sir
dung theo gia @4t do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd triyc thude Trung wong quy dinh va cd cac
quyen, nghia vy quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cda Luat Dét dai;

) Théi han st dung dét 1a théi han cla dy 4n da dugc co quan nha nudc cé thdm quyén xeét
duyét.

Didu 107. Quyén va nghia vy cia doanh nghidp 13 phap nhin méi duge hinh thanh do
g6p vén bing quyén sir dyng ait

1. Doanh nghiép dwgc hinh thanh do cac bén |a 16 chirc, ho gia dinh, c& nhan trong nwéc gop
vén béng quyén st dung d4t thi khdng phai chuyén sang thué dat, c6 quyén va nghia vu quy dinh
tai khodn 2 Didu 110 cha Luat DAt dai trong céac trirdng hop sau:

a) Bat cia 6 chirc kinh té gop vén do dugc Nha nudc giao ca thu tién st dung dat ma tién sir
dung d4t da ndp khong cé ngubn gbe tir ngdn sach nha nuworc,

b) DAt clia tb chirc kinh té gép vén do nhan chuyén nhuong quyén sir dyng dét khéng phai Ia
dat thué clia Nha nwoc ma tién g3 trd cho viec nhan chuyén nhugng khong co nguédn gbc tir ngan
sach nha nuéc,

c) Dat clia hj gia dinh, ca nhan gép vén ma khéng phai 1a dt thué cua Nha nude.

2 Doanh nghiép duoc hinh thanh da lién doanh gila t6 chirc nwrdrc ngoai, ca nhan nwéc ngodi,
ngudl Viét Nam dinh cu dnuwéce ngoai véi th chive kinh té trong nuére gop von bang quyén st dung
dat thudc truéng hep quy dinh tai diém a va diém b khodn 1 Biéu nay thi doanh nghiép lién doanh
khéng phai chuyén sang thué dat, cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Didu 110 cla Luat DAt
dai.

3 Doanh nghiép nha nwée dwoe Nha nude cho thué dat truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma
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duoc st dung gia tri quyén s dung dat nhu ngan sach nha nuoc cap cho doanh nghiép. khong
phai ghi nhan ng va khang phai hoan tra tién thué dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai dé gop
von lién doanh vor m chuc nuoc ngoal, ca nhan nuoc ngoai thi doanh nghiép lién doanh khong pha
thué dat va co quyen, nghla vu quy dinh tai khoan 2 Bnéu 110 cua Luat Dat dar Gia tn quyen su
dung dat |1a phan von cua Nha nwdre dong gop vao doanh nghiép lién deanh

4 Nguéi Viét Nam dinh cv dnudc ngoai duoc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat gop
vén bang quyén st dyng dat vii tu cach |a 1o chuc kinh té trong nudc vao lién doanh vol 1o chuc
nuéc ngodi, ca nhan nudc ngodi thi doanh nghiép ién deanh khong phai chuyén sang thué dat. co
quyén va nghia vy quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cua Luat Bat dai

5. Doanh nghiép lién doanh ma bén Viet Nam gop vOn bang quyen su dung dat nay l:huyen
thanh doanh ngnlep co mot tram phan tram {100%: von nuoc ngoai thi doanh nghiép mol tram phan
tram (100%) von nuoc ngoal phai thué dat cia Nha nudc. co quyén va nghia vu quy dinh tai khoan
2 va khoan 3 Diéu 119 clia Luat DAt dai

Diéu 108. Quyén cia doanh nghiép lién doanh cé von dau tv nudc ngoai da thué dat cia
hé gia dinh, ca nhan nay chuyén thanh doanh nghiép cé mot tram phgn tram (100%) vén
nwoc ngoai

1. Doanh nghiép lién doanh cé vén dau tu nudc ngoai da thué dat cia hé gia dinh, ca nhan
nay chuyén thanh doanh nghiép cé mot tram phan tram (100%) von nuoc ngoai thi dugce tiép tuc
thirc hién hop déng thué dat da ky két va phai sir dung dat theo dung muc dich da duoc xac dinh

2. Bo Tai nguyén va Mai truong ca trach nhiém theo déi hiéu qua su dung dat déi voi truong
hep deanh nghiép cd mét fram phén tram (100%) vén nudc ngoai thué dat cla ho gia dinh, ca nhan
nhwt mé hinh thix nghiém va téng két ¢é bao cao Chinh phu

Diéu 109. Quyén sir dung dit clia hop tac xa khi bi giai the, pha san

Viéc gidi quyét dat cia hop tac xa khi bj gidi thé, pha san duoc thuc hien thee quy dinh sau;

1. B6i voi dat dvgc Nha nedc giao khéng thu tién st dung dat, dugc Nha nudc cho thué;
duoc Nha nudc giao cd thu tién sir dyng dat, mua tai san gan lién vén quyén st dung dét hoac
nhan chuyén nhupng quyén st dung dét hop phap tir ngudi khac ma tén st dung dat, tién mua tai
san, tién nhan chuyen nhueng quygn st dung d4t c6 ngubdn gbe t ngan sach nha nuoc thi Nha
nudre thu hbi dat do,

2. Déi voi dét dugc Nha nuéce giao cb thu tién sir dung dét, mua tai san gan lién vai quyén sa
dyng dét hoac nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat hop phap t nguwdi khac ma tién sir dung
dét, tién mua tai san, tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khong co ngudn géc tir ngan
sach nha nuwéc, dat do xa vién gép quyén sir dung vao hop tac xa thi Nha nuoc khong thu hoi dat

d6, quyén sir dung dat 14 tai san cia hop tac xa va duoc xi Iy theo dibu |é cia hop tac xa hoac
Nghi quyét cia Dai hdi xa vién.

Diéu 110. Quyén ciia ngwoi sir dung dat xay dung nha chung cw

1. Té chive kinh té si dung dat dugc Nha nuéc giao khéng thu tién si dung dat hoac "ugc
Nha nudéc giao cb thu tién s dung dat, do nhéan chuygn quyén str dyng dat ma tien sir d 4 dat,
tién da tra cho vig¢c nhan quyén s dung ddt c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc dé 7 tu xay
dirng kinh doanh nha chung cu theo dw an da dwoc co quan nha nudc co tham quvé: =i duyst co
Ccac quyén va nghia vy sau:

a) Quyén va nghia vy quy dinh tai Diéu 105 va Didu 107 clia Luat Dét dai,
b) Ban, tang cho, cho thué can hé cta nha chung cur;

c) Thé chép, bao lanh bang céc can hd clia nha chung cu khong thude truong hop quy dinh tai
diém b khoan nay,

d) Gia tri quyén siv dyng d4t xay dwng nha chung cu khéng duoc tinh vao gid can hé cla nha
chung cuw khi ban. cho thué; quyén sir dyng dét khéng dugc st dung dé thé chap, bao lanh, gop
van,

2 Té chive kinh té sir dung dAt deoc Nha nrde giao co thu tién sir dung dat hoac nhan chuyén
quyén sl dung dAt ma tién sir dung dat, tién da tra cho viéc nhan quyén su dung dat khong cé
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nguén goc tir ngan sach nha nwoc, nguo Viét Nam dinh cu onwoc ngoal duoc Nha nudc giao co
thu tién st dung dat dé dau tu xay dung kinh doanh nha chung cu theo du an da duoc co quan nha
nuée co tham quyén xet duyét ¢é cac quyen va nghia vu sau

a) Quyen va nghTa vu quy dinh tai Biéu 105 va Biéu 107 cua Luat Bat dai,
b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cia Luat Dat dai,

c) Gia tn quyén st dung dat xay dung nha chung cu duoc tinh vao gia ¢an ho cia nha chung
cu khi ban, cho thué,

J Ho gia dinh, ca nhan nhan quyén su dung dat thong qua chuyén nhirong quyén st dung dat
dé dau tv xay ding kinh deanh nha chung cu theo du an dau tu phi hop vai quy hoach xay dung
dd thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong than da duoc xet duyét ¢o cac quyen va nghia vu quy
dinh tai khoan 2 Biéu nay

4 Nguoi Vigt Nam dinh cu énudc ngoal. to chire nuec ngoai, ca nhan nwéc ngoal st dung dat
duge Nha nuéc cho thué trd tién thué dal mét 1an cho ca thoi gian thué dé dau tu xay dung kinh
doanh nha chung cu theo dy an dau tv da dugc co quan nha nudc ¢o tham quyén xét duyét co cac
quyén va nghfa vu sau

a) Quyén va nghia v quy dinh tai khoan 3 Biéu 119 cda Luat Pat dai;

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai iéu 81 cua Nghi dinh nay

Dié¢u 111, Quyén va nghia vu clia nhom ngwéi st dung dat ma quyén sir dung dét a tai
san chung

1. Nhém nguéi stk dung dat gém nhiéu thanh vién 14 té chirc kinh té, hé gia dinh, ca nhan ma
quyén st dyung dét I3 tai san chung c6 cac quyén va nghia vu nhw sau:

~ a) Tredng hop cac thanh vién cda nhom chi gébm hé gia dinh, ca nhan thi nhém nguéi sir dung
da!cbguyén va nghia vy nhu quyén va nghia vu ctia hé gia dinh. ca nhan quy dinh tai Biéu 113 cla
Luat Dat dai;

b) Trwéng hop trong nhém cé thanh vién 1a td chic kinh té thi nhom nguéi s dung dat co
quyén va nghia vy nhu quyén va nghia vu cua té chirc kinh 1 quy dinh tai Dieu 112 cia Luat DAt
dai

2. Viéc thyre hién quyén va nghia vy cta nhém ngudi siv dung dat quy dinh tai khodn 1 Diéu
nay duoc quy dinh nhu sau:

a) Truéng hgp quyén sir dyng dét ciia nhom ma phan chia dugc theo phén thi trng thanh vién
cia nhom dugc thirc hién quyén va nghia vy clia minh déi vai phan dién tich dat thudc quyén sur
dung.

b) Truérng hop quyén sir dung dét cia nhém ma khong chia dugc theo phan thi do ngudi dai
dién cua nhom thire hién quyén va nghia vy,

Tung thanh vién cha nhém duge uy nhiém cho nguérl dai dién cla nhém aé thyuc hign quyén
va ngha vu quy dinh tai diém a khoan nay theo quy dinh clia phap luat vé dan sy

¢) Khi thuc hién quyén va nghia vu cia nhdm quy dinh tai diém b khoan nay. ngudi dai dién
phai c6 van ban déng y cua tat ca cac thanh vién cia nhém kém theo gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap cho cac thanh vién cia nhom,

Diéu 112. Giai quyét trwong hop Nha nwéc da mwon dit cia hé gia dinh, ca nhan

1. Co quan nha nuéc da mugn dét cla ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai khodan 1 Diéu 116 cﬁg
Luat Bat dai la co quan, don vi, tb chirc cla Nha nude, cia Dang Cong san Viét Nam, Mat tran T
quéc Viét Nam va cac td chire chinh tr - xa hoi.

2. Hé gia dinh, ca nhan da cho co quan nha nuéc mugn dat ma gidy 1o vé quyén siv dung dat,
gidy 1& cho mwgn dat chi con Iy tai co quan nha nuoc thi co quan nha Nudc co trach nhiém cung
cép cac gidy t& dang lru gitt dé ho gia dinh, ¢4 nhan hoan thign hd so theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 116 cua Luat Dat dai.

3. Treong hop co quan nha nudc da muwon dat & gan voi nha ¢ cda ho gia dinh. ca nhan
trugc ngay 01 thang 7 nam 1991 thi giai quyét theo quy dinh tai Ngh) quyét so 58/1998/NQ-
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UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nam 1998 cua Uy ban Thudng vy Quoc ha

4. Viéc bl thuéng bang tién hodc bang dat moi duoc tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd tryc thude Trung vong quy dinh

5 Viéc qidi quyét trd lai dat ma Nha nude da muon cla hé gia dinh, ca nhan duoc thuc hién
dén hét ngay 31 thang 12 nam 2010

Biéu 113. Gial quyét truéng hop ho gia dinh, ca nhan mwon dat, thué dat cia ho gia
dinh, ca nhan khac

1 Viéc gidi quyét truéng hop hé gia dinh, ca nhan muen, thué dat & gan lién véi nha ¢ cda hd
gia dinh, ca nhan khac ma nay trén dat dd con nha ¢ hoac khing con nha & , hd gia dinh, ca nhan
muen, thué dat Iam mat bang san xuét, kinh doanh co nha xudng hoac khong con nha xudng cua
hé gia dinh, ca nhan khac duoc thuc hién khi co cac diéu kién sau:

a) Ho gia dinh, ca nhlén cho mugn, cho thué dél phai co g|€|y chung nhan quyén st dung dat
hodc mot trong cac loai gidy t& vé quyen st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla
Luat Bat dai;

b) Cé van ban thoa thuan vé viéc muon dat, thué dat

2. Viéc giai quyét truong hop ho gia dinh, ca nhan mugn dat, thug dat cua ho ga dinh ca
nhan khac quy dinh tai khoan 1 Biéu nay duoc ap dung nhu sau

a) Quyén sir dung dat 12 tai sén clia nguoi cho muen, cho thué dat;

b) Nha xwéng sdn xut. kinh doanh gan lién véi dat 14 tai sdn cla ngutn cho muon, cho thué
nha xurong;

¢) Quyén st dung dat; nha xwdng san xuat, kinh doanh gan lién voi dat, nha & gan lién voi dat
khéng thudc danh sach cac truéng hop da thwe hién cac chinh sach cai tao cia Nha nudc vé dat
dai. nha & . nha xwdng;

d) Viéc gidi quyét dbi vai quyén sir dung dat, nha xudng san xudl, kinh doanh gan lién véi gat
dwoc thyc hién nhw dbi vei nha & gan lién voi dédt quy dinh tai Nghj quyét so 58/1998/NQ-
UBTVQH10 ngay 20 thang 8 n&m 1998 cla Uy ban Thuéng vy Qube hdi vé giao dich dan sy vé
nha & duoc xac lap trivde ngay 01 thang 7 nam 1991

3. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan muon dét, thué dét cda ho gia dinh, c¢a nhan khac ma
khong co van ban thoa thuan v& viéc mwon dat, thué dat quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay, nay
tu nguyén tra lai &t d& mwon, @4 thué thi viéc tra lai ddt phai dwoc Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi xa, thanh phé thudc tinh quyét dinh céng nhan.

Didu 114. Giai quyét trrdng hop td chirc mwen dét, thué dit hoac cho muegn dét, cho
thué dét

1. Truérng hep bén muon dit, thué dét 13 td chire khéng thude quy dinh tai khodn 1 Biéu 112
clia Nghj dinh nay thi viéc gidi quyét Guorc thye hién nhw vige giai quyg déi v&i tneéng hop hé gia
dinh, ca nhan muon d4t, thué dit cia hé gia dinh, ca nhan khac quy dinh tai Didu 113 cha Nghj
dinh nay.

2 Truéng hop bén cho muon dat, cho thué dét I th chirc thi viéc giai quyét duoce thye hién
theo quy dinh tai diém b khodn 2 Bidu 51, didm c khodn 2 Didu 52 va diém ¢ khodn 2 Bidu 53 cla
Nghj dinh nay.

Diéu 115. Ngudi dai dién thyc hién quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dat

1. Ngudi dai dién thrc hién quyén va nghia vy cla ngudi st dung dat 1a ngudi chiu trach
nhiém tredc Nha ndc doi voi viec sir dung dat quy dinh tai Bidu 2 cua Ngh| dinh nay.

2. Nguéi dal dién thye hign quyén va nghia vu cla ngudi sir dung dat quy dinh tai khodn 1
Diéu nay duoc Oy quyén cho nguéi khac theo quy dinh cla phap luat vé dan su.

3 Nguwoi dai dién thue hién quyén va nghia vy cla ngudi st dung dat phéi 1a nqudi ¢ 4
nang lirc hanh vi dan sy theo quy dinh cla phap luat vé dan su. Viéc Oy quyén cho ngudi dai dién
thuc hién quyén va nghia vu cia ngudi st dung dat quy dinh tai khodn 2 Didu nay phdi bang van
ban
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D& van hé gia dinh, ca nhan thi van ban Uy quyén phai cé ching thue cia Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran noi cu trd hodc chirng nhan cua cong chirng nha nuoc.

. ; CheongXi =
TRINH T THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY VA SU' DUNG DAT DAI

~ Muyc 1. THU TUC HANH CHINH AP DUNG CHUNG KHI NGUQ'I SU DUNG BAT THUC HIEN
CAC QUYEN VA NGHIA VU

Daeu 116. Thwc hién thu tuc hanh chinh trong trieong hep nguwéi s dung dat chua dwoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat

Nguéi sir dung dat co mét trong cac loai gidy 1o vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn
1, 2 va 5 Didu 50 cua Luat Dat dai khi thue hién thi tuc hanh chinh v& dat dai duoc giai quyét theo
quy dinh sau

1 Trong hop thu hoi toan bo thira dat thi co quan nha nuéc co tham quyén quyet dinh thu hoi
thira dat va thu héi gidy to vé quyén sl dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat
Dat dai

2 Truong hop thuc hién thi tuc hanh chinh doi vo1 tedn bo thira dat. trir trrdng hop quy dinh
tat khoan 1 Bigu nay thi co quan nha nuoc cb tham quyen thu hol giay tor ve quyen siv dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Dat dai va cap gidy chirng nhan quyen su dung dat
theo quy dinh tai cac Diéu 135, 136 va 137 cua Nghi dinh nay khi thyc hién buoc dau tién cla thd
tuc hanh chinh co lien quan dén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

3. Trwong hop thire hign thii tuc hanh chinh dbi véi mét phan thiva dat thi co quan nha nuwée
c6 thAm quyén thuc hién viéc tach thira theo quy dinh tai Diéu 146 cia Nghi dinh nay; thuc hién
trinh tu, thi tuc hanh chinh ddi vai ting thira dét va trao gidy chimg nhén guyén sl dung dat cho
nguei duoc s dung cac thiva dat sau khi tach thira.

Diéu 117. Thyc hién thi tyc hanh chinh trong vigc chuyén ddi, chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén sir dung dat, thé chlp, bao lanh, gép vén bing
quyén s dung dat déi véi mot phan thiva dat

1 Truwong hop thira dat da duoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat thi thyre hién nhw
sau:

a) Nguoi s dyng dat thue hién quyén chuyén déi, chuyén nhugng, thira ké, tang cho quyén
str dung dat, gop von bang quyén sir dung dat ma hinh thanh phap nhan méi va cho thué, cho thué
lai quyén sir dung dét trong khu céng nghiép thi trong hé so khi thire hién cac quyén phai néu ra
phén dién tich can tach thia;

b) Nguoi sir dung dat thuc hién quyén cho thué quyén sir dung dat khang thude treong hap
cho thué dat trong khu céng nghiép, thz chéap. bao lanh bang quyén sir dung dat. gop vén bang
quyén s dung dat ma khéng hinh thanh phap nhin méi néu cé nhu cdu tach thira thi 13p hé so
tach thira trroe khi thue hign quyén theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 145 cda Nghi dinh nay;,

¢) Co' quan tai nguyén va mai truéng thire hién thi tuc hanh chinh déi véi viéc tach thira theo
quy dinh tai khodn 2 Bidu 145 cia Nghi dinh nay truc khi thuc hién thii tuc hanh chinh déi véi viéc
thue hién cac quyén chuyén déi, chuyén nhweng, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho quyén
st dung dét, thé chap, bdo lanh, gép vén béng quyén st dung dét dbi véi phan thiva dat ma ngudi
s dung dét co nhu cau va trao giay ching nhan quyen si dung dat cho nguéi dugce sit dung phan
dién tich dét con lai

Trréng hop nguoi st dung dét thuc hién cac quyén quy dinh tai diém b khodn 1 Bidu nay ma
khéng cé nhu cau tach thira thi Van phong dang ky quyen sir dung dat thuc hién dang ky vao hé so
dia chinh va chinh ly gidy chung nhan quyen sir dung dat.

2 Trwing hop thiva dat chira duoce cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi thise hién theo
quy dinh tal khoan 3 Diéu 116 cia Nghi dinh nay.

_ Diéu 118. Thu hbi gidy chirng nhan quyén sir dung dat hoac gidy to' vé quyén st dung
dat trong trong hop Nha nuére thu hoi dat



1 Trung thot han khong qua nam (05) ngay lam viec ket ngay thuc hién xong viec boI
thudng. giai phong mat bang dai von trrong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 38 cua Luat Pat dai hoac
quyét dinh thu hdi dat cia Uy ban nhan dan cap co tham quyén co hiéu lee thi hanh doi vor truting
hop quy dinh tai cac khodn 2, 3. 4. 5.6 7. 8,9 10 11 va 12 Diéu 38 cia Ludt Dat dai. co quan tai
nguyén va moi fruong trurc thuéc co trach nhiém théng bao cho nguoi co dat bi thu héi nép gidy
ching nhan guyen s dung dat hoac mot trong cac loai giay 1o vé quyén st dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 clia Luat Dat dai (néu co)

2. Trong thot han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké o ngay nhan dugce thong bao quy
dinh tai khodn 1 Biéu nay, nguoi co dat bi thu hoi phai nop gidy chirng nhan guyén st dung dat
hodc mat trong cac loai glay 1o ve quyen su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2va 5 Biéu 50 cua
Luat Dat dai (néu co) cho co quan tai nguyén va mai trrong da gl thong bao

3 Trudng hop hét théi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma ngudi cé dat b thu héi khéng
thure hien quy dinh tai khoan 2 Bieu nay thi co guan tai nguyen va moi truong co trach nhiem thong
bao cho Van phong dang ky quyén su dung dat va Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi co dat
biét nhirng truarng hop chua thu héi duoc gidy chirng nhan quyén st dung dat

piéu 119. Viéc chirng nhan cua cong chirng nha nwérc, chirng thire cua Uy ban nhan dén
xa, phwong, thi tran ddi véi hop dong hoac van ban khi nguéi sir dung dat thire hién cac
quyén

1. Hop déng hoac glay 1o khi nguoi st dung dat thuc hién cac quyen chuyen dai, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho quyén su dung dat, thé chap, bao lann, gop vén
bang quyén s dung dat phai co chirng nhan cla cong ching nha nudc hodc ching thue cua Uy
ban nhan dan x3, phwéng, thi tran theo quy dinh sau

a) Doi voi o chire, ngudi Viet Nam dinh cu dnudre ngoai, 16 chirc nwo'e ngodi, ca nhan nudc
ngoai thi phai cé chung nhan cua cdng chung nha nuoc,

b) D6i véi hé gia dinh, ca nhan thi phai c6 chung nhan clia céng chung nha nudc hoac chung
thyrc cua Uy ban nhan dan xa, phuang, thi tran nei co dat,

¢) Trwong hop thire hién cac quyén cla ngudri sir dung dat ma mot bén tham gia thudc ddi
twong quy dinh tai diém a khoan nay va bén con lai thude dbi twong quy dinh tai diém b khoan nay
thi phai co ching nhén cua céng chirng nha nuoc hoac ching thuc cda Uy ban nhan dén xa,
phwong, thitran noi co dat.

2. Truéng hop thee hién cac quyén clia ngudi siv dung dat ma bén tham gia co yéu ciu chirng
thue clia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trén thi trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc
ké tlr ngay nhan du hé so hop I, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi co dat co trach nhiém
chirng thc hop dong hoac giay to

3. B& Tw phap chu tri phéi hop vai BG Tai nguyén va Méi treéng hudng dan thue hién vigc
chirng nhén cla céng ching nha nuéc va chirng thue cda Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran
dbi voi hgp dbng hodc van ban khi ngudi st dung dat thuc hién cac quyén chuyén déi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat, thé chap, bao 1anh, gop von
bang quyén sir dung dat. s

Diéu 120. Viéc thyc hign nghia vy tai chinh cua nguwi sir dung dét trong khi thyc hign
trinh tw, thi tuc hanh chinh vé quan Iy va sir dung dat dai

|8 Nghla vu tai chinh vé tién sur dung dat. tién thué dat, cac loai thué co lién quan dén datdo cor
quan thué xac dinh can cu vao so liéu dia chinh cia Van phéng dang ky quyén sir dung d4t cung
cap.

Trong thoi han khéng qué ba (03) nga»,r 1am viéc ké ti ngay nhan duoc s6 liéu dia chinh do
Van phong dang ky quyen sir dung dat giri dén, co quan thué cé trach nhiém théng bao cho Van
phong dang ky quyén su dung dat vé murc nghia vu tai chinh ma ngudi sir dung dat phai thuc hign
Van phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém thong bao mire nghia vu 1ai chinh truc t|ép
cho nguol phai thure hién nghia vu tai chinh hoac théng qua co quan tai nguyén va moi treang doi
vor trueng hop ho so ndp tai co quan tai nguyén va moi trvaong hoac thong qua Uy ban nhan dan
¥a, thi tra i co dat doi vén truong hop hd so ndp tai Uy ban nhan dan 3, thi trdn. Trong thei han
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khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tu ngay nhan duoc théng bao vé nghia vu tai chinh, Van phéng
dang ky quyén si dung dat. co quan tai nguyén va méi treéng, Uy ban nhan dan xa, thi trén co
trach nhiem thong bao cho ngudn phai thuc hién nghia vu tai chinh de nop tién vao kho bac nha
nuoc theo guy dinh cua phap luat

2 Phiva I& phi co Iién quan dén quan ly. st dung dat dai ma nguoi su dung dat phai nép khi
thuc hign th tuc hanh chinh vé quén ly st dung dat do Van phong dang ky quyén st dung dét xac
dinh theo quy dinh ca phap luat. thong bao va huong dan nguoi sl dung dat nop trong qua trinh
thue hign tha tuc hanh chinh

Diéu 121. Thei gian thyc hign thi tuc hanh chinh

A Ly ban nhan dan tinh thanh pha true thude trung wong co trach nhiém quy dinh theri han cu
thé dé thuc hién cac bude cua thi tue hanh chinh trong quan ly. s dung dat dai ma trong Nghi dinh
nay chua quy dinh thon han cu thé clia mor buoc thu tuc

Uy ban nhan dan tinh thanh phé truc thuae trung rong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thj xa,
thanh pho thuoc tinh dugec guyen quy dinh thoi han thuc hién cac budc ngan hon so v thor han
quy dinh trong Nghi dinh nay

2 Boivor dia phuong thude khu virc mién nui, hai dao, vung sau. vung xa thi thoi gian thuc
hién thil tue hanh chinh trong quan ly. st dung dat dai c6 thé duoc tang thém nhung khdng qua
muol lam (15) ngay lam viec ddi von madi truéng hop.

3 Trudng hop phai trich do dia chinh dd véi noi chua ¢o ban db dia chinh khi thue hién thi
tuc hanh chinh trong quan ly, st dung dat dai thi thoi gian thur.: hién thii tuc hanh chinh c6 thé duoc
tang thém nhung khdng qua hal muoi (20) ngay lam viéc dbi véri méi treong hop.

Diéu 122. Viéc ndp ho so va tra lai két qua giai quyét khi thwe hién thi tuc hanh chinh
trong quan ly, st dung dat dai

1 Viéc nop ho so va fra lai ket qua giai quyet dai von cac truong hop xin giao dat, thué dat, xin
phép chuyen muc dich su dung dat. xin gia han str dung dat quy dinh tai cac Biéu 123, 124, 125,
126, 127 134, 135 va 141 cia Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Viéc nop ho so thuc hién theo quy dinh cu thé tai tirng Diéu;

b) Truong hop di diéu kién va da duoc gla: quyét thi trong thoi han khéng qua ba (03) ngay
lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan dan cap co thdm guyén quyét dinh, co quan tai nguyén va moi
rudng co trach nhiém trao guyét dinh kém theo ban chinh giay chung nhan quyén sir dung dat da
duoc ky hoac da duoc chinh ly cho nguén sir dung dat da ndp hé so tai co quan tai nguyén va mai
truong hoac g Uy ban nhan dan xa, phuang, thi trén dé trao cho ngudi st dung dat da nop ho so
tai Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran. gui ban Iy gidy chu'rig nhan quyén sl¥ dung dat da duoc
ky hoac da duoc chinh Iy, mot trang cac loa g|ay to vé quyén sur dung dat quy dmh tai cac khoan 1,
2 va 5 Digu 50 cua Luat Bat dai da thu hdi (néu cd) cho Van phong dang ky quyen s dung dét 1ruc
thudc, gui thong bao bién dong vé sir dung dat cho Van pheng dang ky quyén st dung dat thuge S&
Tai nguyén va Mai truéng dé chinh Iy hé so dia chinh goc.

Trong that han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc gidy chirng nhan quyén
su dung dat, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn co trach nhiém trao gidy ching nhan quyén s
dung dat,

¢) Truéng hop khéng du diéu kién gidi quyét thi trong thoi han khéng qué ba (03) ngay lam
viéc ké tir ngay co két luan khong giai quyét clia co quan cé thdm quyén, co quan tai nguyén va moi
truong co trach nhiem trd lai ho se va thong bao rd ly do cho nguét da nop hd so tal co quan tai
nguyén va mai truong hoac gui Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran dé tra lai cho ngquoi da nép
hé so tai Uy ban nhan dan xa, phueng, thi tran

Trong thot han khong qua ba (03) ngay lam viec ké tu ngay nhan lai ho so, Uy ban nhan dan
xa. phuana, th tran co trach nhiém tra lai cho ngudi da nop ho so va thong bao ré ly do.

2 Viéc ndp ho so va tra lai két qua giai quyét ddi voi cac treong hop st dung dat trong khu
cong nghe cao, khu kinh t& quy dinh tai Biéu 128 va Diéu 142 cia Nghi dinh nay duroc thuc hién
theo quy dinh sau
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a) Ho so nép tal Ban Quan ly khu céng nghé cao. Ban Quan ly khu kinh 1é;

b) Trudng hop dd diéu kién gidi quyét theo quyét dinh clia Ban Quan ly khu cong nghé cao,
Ban Quan ly khu kinh t& thi trong thi han khong qua ba (03) ngay lam viéc co quan tai nguyén va
mal trirong not co dat co trach nhiém gtk giay chirng nhan quyen su dung dat da duoc ky hoac da
duee chinh ly cho Ban Quan Iy khu cong nghé cao. Ban Quan Iy khu kinh t&; gui ban luu gnay chung
nhan quyen st dung dat da duoc ky hodc da duoc chinh ly. mot trong cac loai gray to vé quyen st
dung dat quy dinh tai cac khoan 1 2 va 5§ Biéu 50 cia Luat Dat dai da thu hoi (néu co) cho Van
phong dang ky quyen s dung dal truc thudc. gui théng bao bién dong vé s dung dit cho Van
phong dang ky quyén sir dung dat thudc S& Tai nguyén va Moi truéng dé chinh ly hé so dia chinh
goc;

¢) Trirrng hop khong du diéu kién gidi quyat thi trong thon han khéng qua ba (03) ngay lam
vige, Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té co trach nhiém tra lai ho so va théng
bao rd ly do cho ngurdi da nop ho so

3. Vigc nop ho sor va trd lai ket qua glar quyét doi viri cac trudmg hop xin cap giay ching nhan
quyén st dung dat va dang ky bién déng vé st dung dat quy dinh tai cac Biéu 129, 133, 136, 137
138, 139, 140, 143, 144 148, 149, 150 151, 152, 153, 154 155 156 va 157 cua Nghi dinh nay
duoc thure hién theo quy dinh sau

a) Nép tai Van phang dang ky quyén st dung dat thude S& Tai nguyén va Méi trvong doiven té
chire, co 56 t6n gido, nguéi Viét Nam dinh cu dnudre ngoai thuc hién dyu an dau tu, té chue nudc
ngoai, ca nhan nuéc ngoai, ndp tai Van phang dang ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén
va MOI trrdng déi voi hg gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu st dung dat tai phuong va nguo
Viét Nam dinh cu onuoc ngoal duoc mua nha & gan lien von quyén st dung dat & ; ndp tal Uy ban
nhan dan xa, thi tran déi véi hd gia dinh, ca nhan, cdng déng dan cw st dung dat tai xa, thi tran

Trong théi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tur ngay nhan di hé so hop 18, Uy ban nhan
dan xa, thi trdn co trach nhiém chuyén ho so cho Van phong dang ky quyén st dung dat thudc
Phong Tal nguyén va Mo trrany;

b) Trueng hop du didu kigén gidi quyét thi trong théi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké
khi cor quan co tham quyén quyet dinh hoac chap thuan, co quan tai nguyén va mdi trudng ¢ trach
nhiém gui ban chinh glay chung nhan quyén st dung dat da duoc ky hoac da dugc chinh ly dén
Van phbng dang ky quyén st dung dat noi da nhan ho so hoac gui thong qua Van phong dang ky
quyén str dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Mbi trirong cho Uy ban nhan dan xa. thi trgn dbi voi
trirtyng hop ndp hé so tai Uy ban nhan dan xa. thi tran; gir ban leu gléy ching nhan quyén sir dung
dat da duoc ky hoac di dugc chinh Iy, gidy ching nhan quyén st dyng dét da thu hdi hodc mbt
trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat DAt
dai da thu hdi (néu co) cho Van phong dan céuyén str dyng dat thudc S& Tai nguyén va Mai
trurng doi voi trrorng hop nguitrt s dung dat 1a t6 chue, co s& ton giao, ngwai Viét Nam dinh cu
@nuée ngoai thuc hién dy an dau tu, tb chirc nréc ngoai, cé nhan nwéc ngoal hodc cho Van phong
dang ky quyén str dung dat thudc Phong Tai nguyén va Méi trudng dbi véi truéng hop ngueni st
dung dat la ho gia dinh, ¢a nhan, cong dmg dan cw, ngudn Viét Nam dinh cuo énwée ngoai duoc
mua nha & gan lién véi quyén st dung dat & ; gui théng bao bién dong vé si dung dét cho Van
plé'léng dang ky quyén sir dung dét thudc S& Tai nguyén va Moi trudng dé chinh Iy ho so dia chinh
goc

Trong théi han khdng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duwoc gidy chimg nhan quyén
st dung dét, Van phong dang ky quyén sir dung dat hoac Uy ban nhan dan x&, thi trdn cé trach
nhigém trao hoac tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dét;

c) Trwong hop khang di diéu kién giai quyét theo quy dinh cla phap luat thi trong théi han
khéng qua ba (03) ngay lam wéc ké tiv ngay cé két luan khéng gidi quyét cia co quan cé tham
quyén, Van phong dang ky quyén sl dung dét co trach nhiém tra lai hé so va théng bao ré Iy do cho
nguoi da nop hd so tai Van phong dang ky quyen sir dung dat hoac gdi Uy ban nhan dan xa, thi
tran dé tra lai cho ngu¢i da ngp ho so tai Uy ban nhan dan xa, th) tran.

Trong thei han khéng qua ba (03) ngay lam vigc K& 1 ngay nhan lai hé so, Uy ban nhan dan
xa, thy trdn co trach nhiém tra lai cho nguai da ndp hé s va théng bao rd ly do
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4. Truwong hop thu hdi dat quy dinh tai cac Diéu 130, 131 va 132 cia Nghi dinh nay thi trong
thei han khong qua bay (07) ngay lam viéc ké tr ngay thu héi xong gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh tai Bieu 118 cia Nghi dinh ndy, co' quan tai nguyén va mai truong co trach nhieém
glri ban sao quyét dinh thu hc‘u dét ban chinh glay chirng nhan quyén st dung dat da thu hoi hoac
mot trong cac oal gidy tér vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1. 2va 5 Diéu 50 cda Luat
Dat dai (néu co), ban thdng bao danh sach nhing truro'ng hop khéng thu hél duoc giay chung nhan
quyen su dung dat cho Van phong dang ky quyen su dung dat truc thude va gui thong bao bién
dong veé st dung dat cho Van phong dang ky quyén st dung dat thuéc S Tai nguyen va Mai
trréng dé chinh ly ho so dia chinh goc

5. Viéc nép hé so va tra lai két qua gidl quyét déi véi trudng hop chuyén déi quyén st dung dat
nang nghiép quy dinh tar Dieu 147 cda Nghi dinh nay duoc thuc hién theo quy dinh sau

a) Ho so ndp tai Uy ban nhan dan xa. phuéng. thi tran noi co dat,

b) Trweng hop du diéu kien giai quyet thi trong thoi han khong qua hai (02) ngay lam viec
Phong Tai nguyén va Méi truong cé trach nhiém gui ban chinh gidy ching nhan quyen st dung dal
dcl von thira dat chuyen ddi cho Uy ban nhan dan xa, phuang, thi tran noi co dat. glvi ban luu gidy
g|ay chiing nhan quyén st dung dat déi vé thiva dat chuyén déi va giay ching nhan quyén st dung
dat da thu héi hoac mét trong cac loai gléy t& vé quyén su dung dét quy dinh tai cac khodn 1,2 va 5
Biéu 50 cia Luat Dat dai da thu hdi {(néu co) cho Van phong dang ky quyén str dung dat tryc thudc,
gl thong bao bién dong vé sl dung dét cho Van phong dang ky quyén su dung dat thuoc S Tai
nguyén va Méi treéng dé chinh Iy ho so dia chinh goc;

c) Truong hop khang di diéu kién ‘gléi quyét thi trong th&i han khéng qua hai (02) ngay lam
vigc, Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran co trdch nhiém tra lai hd so.

Muc 2. TRINH TI THU TYC HANH CHINH TRONG QUAN LY DAT DAI

Biéu 123, Trinh tw, tha tyc giao dat, cho thué dat nong nghigp ddi voi ho gia dinh, ca
nhan

1. Viéc giao dat tréng cay hang nam, dat lam mudi cho h¢ gia dinh, ca nhan truc tiép san xudt
nong nghiép, Iam mudi dwgc thuc hién theo phuong an do Uy ban nhan dan xa, phutng, thi tran
noi co dat 1ap va trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thj xa, thanh pho thudc tinh xét duyét. Trinh
tu. thi tuc giao dat dwoc thue hién theo quy dinh sau:

a) Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran I1ap phuong an giai quyét chung cho tét ca cac truong
hop duoc giao dat tai dia phwong: lap HOI déng tu van giao dat cla dia phuang gbm co Chi tich
hodc Phé Chu tich Uy ban nhan dan 13 Cha tich Hoi dong, dai dién cia Mat tran To qudc Viét Nam,
dai dign cia Hoi Nong dan, trvéng cac diém dan cu thude dia phuong va can bé dia chinh (sau day

goi la Hbi déng tw van giao d4t) d& xem xét va dé xuét y kidn dbi véi cac trrong hop dugrc giao dat;

b) Can cu vaao y kién cia Hoi dong tu vén giao dat, Uy ban nhan dan xa, phung, thi tran hoan
chinh phuong an giao dat, niém yét cong khai danh sach cac truong hop duoc giao dat tai tru s&
Uy ban nhan dan xa phwong, thi trin trong théi han mudi 13m (15) ngdy |am viéc va to chivc tiép
nhén y kién déng gop cdia nhan dan; hoan chinh phuong an giao dat trinh Héi déng nhan dan cung
cAp théng qua trude khi trinh Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh pho thudc tinh (qua
Phong Tai nguyén va Mai trrdng) xet duyét,

c) Phong Tai nguyén va Méi trirvng co trach nhiém tham dinh phuong an giao dat; chi dao Van
phong dang ky quyén s dung dét truc thude hoan thanh viéc do dac lap ban d6 dja chinh, lap hé
so dia chinh; trinh Uy ban nhan dan cing cép quyét dinh giao dat va cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dét;

Thoi gian thire hién cac budce céng vigc quy dinh tai diém nay khéng qua nam muoi (50) ngay
lam viéc ké tir ngay Phong Tai nguyén va Mbi truong nhan du hé so hop 18 cho @i ngay nguéi su
dung dét nhan dugc gidy chirng nhan quyén st dung dat.

2 Viéc giao dat, cho thué {_iél trong_cay lau nam, r_?at rirng san xuat, déilrtrng phéng hd, dat
vung dém cla rirng dac dung, dat nudi trong thiy san, dat néng nghiép khac doi voi hd gia dinh, ca
nhan dugc thyc hién theo quy dinh sau:

a) Ho giadinh, ca nhan nép don xin giao dat. thué dat tai Uy ban nhan dan xa. phuéng, thi tran
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noi co dat: trang don phai ghi 16 yéu cau ve dién tich dat su dung

E0i voi truong hop xin giao dat, thue dat de nudi trong thuy san thi phai co du an nudi tréng
thuy san duac co quan quan ly thuy san huyén quan thixa thanh phé thuoe tinh tham dinh va phai
co bae cao danh gia tac dong mai truong theo quy dinh cua phap luat vé ma truong

b) Uy ban nhan dan xa phuong thy Iran co trach nhieém tham tra. ghi y kien xac nhan vao don
%in giao dat. thue dat vé nhu cau st dung dat cia hd gia dinh. ca nhan déi vo tru ong hop du diéu
kign va gui dén Van phong dang ky quyén st dung dat thuée Phong Tai nguyén va Mdi truémg,

¢} Van phong dang ky quyen su dung dat co frach nhiém xem xet lal ho so, truong hop du diéu
kign thi lam trich luc ban dé dia chinh hoac trich do dia chinh khu dat doi véi noi chua co ban do dia
chinh. trich sao ho so dia chinh va gii dén Phong Tai nguyén va Mdi tnuang

d) Phong Tal nguyen va Mai truong co trach nhiem tham tra cac truong hop xin giao dat, thue
dat. xac minh thuc dia khi can thiét. trinh Uy ban nhan dan huyén. quan. thi xa, thanh pha thudc tinh
quyet dinh gian dat cho thue dat va cap giay ching nhan quyen sty dung dat. ky hop déng thué dat
doi von trvong hop duoc thue dat

3 Thoi gian thuc hién cac cang wiéc quy dinh tai cac diem b. ¢ va d khoan 2 Bieu nay khdng
qua nam muoi (50) ngay lam viéc ke tu ngay Uy ban nhan dan xa phuong, thi tran nhan du ha so
hop Ié cho téi ngay nguoi siv dung dat nhan duoc gidy chirng nhan quyen si dung dat

Biéu 124. Trinh tu, thu tuc giao dat lam nha o doi voi ho gia dinh, ca nhan tai nong thon
khong thudc truong hop phai dau gia quyén su dung dat

1. Ho gia dinh ca nhan co nhu cau sU dung dat dé lam nha & nop don xin giao dat tai Uy ban
nhan dan xa noi co dat

2 Viéc giao dat duoc quy dinh nhu sau

a) Uy ban nhan dan xa can cu' vao quy hoach si dung dat chi tiét ké hoach si dung dat chi
tiét cla dia phuong da duo‘c xet duyét. lap phuong an giag dat lam nha © g Hai dong tu van giao
dat cla x3 quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 123 cia Nghi dinh nay xem xét dé xuat y kién déi voi
phuong an giao dat; niém yét cong khai danh sach cac trub'nci] hop duoc giao dat tai tru =& Uy ban
nhan dan xa trong thai han muai lam (15) ngay lam viéc va 10 chirc tép nhan y kién dong gop cla
nhan dan, hoan chinh phuong an giao dat, 1ap ho so xin giao dat gun Van phong dang ky quyen st
dung dat thudc Phong Tal nquyen va Mai trurorng Hb6 so duoc lap hal (02) bo gﬁm to trinh cla Uy
ban nhan dan xa vé viéc glao dat lam nha & ‘danh sach kem theo don xin giao dat lam nha ¢ cla
hd gia dinh, ca nhan, y kién cia Héi dong tu van giao dat cia xa.

b) Van phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiem xem xét lai ho so. trrong hop du diéu
kién thi lam trich luc ban d6 dia chinh hoac trich do dia chinh khu dat déi voi noi chua co ban do dia
chinh_ trich sap ho so dqa chinh va gui kém ho so quy dinh tai diém a khodn nay dén Phang Tai
nguyén va Méi trréng; gui s6 iéu dia chinh cho co quan thué dé xae dinh nghia vu tai chinh.

c) Phong Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém tham tra hd so dia chinh, xac minh thuc
dia; trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa. thanh pho thubc tinh quyét dinh giao dat va cap gidy
chiing nhan quyén sir dung dat,

d) Can cir vao quyét dinh giao dat. Uy ban nhan dan xa noi ¢o dat co trach nhiém 16 chuc ban
giao dat tren thuc dia

3. Thoi gian thuc hién cac céng viéc quy dinh tal cac diém b. c va d khoan 2 Biéu nay khdng
qué bbn muo1 (40) ngay lam viéc (khang ké thor gian bol thuong. gidl phang mat bang va ngui sur
dung déat thuc hign nghia vu tai chinh) ké L ngay Van phong dang ky quyen st dung dat nhan du
ho so hop & cho téi ngay nguoi su dung dat nhan duoc gidy ching nhan quyén st dung dat

Piéu 125, Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat da dwoc giai phong mat bang hoac
khong phai giai phong mat hang doi voi to chirc, cor 5@ 1on giao, ngwoi Viet Nam dinh cw
onudc ngoai, to chirc nworc ngoai, ca nhan nwoec ngoai

1 Nguoi co nhu cau xin giao dal, thué dat lién hé von co quan dugc Uy ban nhan dan tinh,

thanh phOtru'c thuoc Trung wong giao nhiém vu thoa thuan dia diém hoac té chuc phat trién quy dat
noi co datdé duoc giol thiéu dia diém su dung dat
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2 Sau khico van ban thoa thuan dia diém hoac van ban cno phép dau tw hodc van ban dong y
cho xay dung céng trinh cla co quan nha nuoc co tham quyen trén dia diém da duoc xac dinh,
nguq: %in giao dat, thué dat nop hai (02) bo ho so tai So Tai nguyén va Méi truéng nei co dat, hé
SO gom co

a) Bon «in giao dat, thué dat.

b) Van ban thod thuan dia diém hoac van ban cho phep dau tw hoac van ban déng y cho xay
dung céng trinh cla co quan nha nudc co tham quyén trén dia diém da duoc xac dinh,

c) Quyét dinh dw an dau tu hoac ban sao gidy phep dau tu ¢ ching nhan cia céng chirng
nha nuoc, tivong hop du an dau tu cua 16 chuc khong su dung vén ngan sach nha nuoc hoac
khong pha du an co von dau tu nudc ngoal thi phai co van ban tham dinh vé nhu cau su dung dat
ctia S& Tai nguyén va Méi truong noi co dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 30 cla Nghi
dinh nay,

d) Trwong hop du an tham do. khai thac khoang san phai co giay phep kem theo ban do tham
do. khai thac ma, truong hop sk dung dat vao muc dich san xuat gach ngdi, 1am db gém phai co
qnyF'i dinh hoac dang ky kinh doanh san xuat gach ngoi hoac du an dau tu duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén xet duyét,

d) Van ban xac nhan cia S& Tai nguyén va Mai trrong nei co dat ve viéc chap hanh phap luat
vé dat dai doi v cac dy an da duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat trvoc do.

3. Viéc giao dat, cho thué dat dugc quy dinh nhu sau.

a) S& Tai nguyén va Mai trwong co trach nhiém tham tra va chi dao Van phong dang ky quyén
st dung dat lam trich lue ban dé dia chinh hoac trich do dia chinh khu dit di voi noi chuwa co ban
db dia chinh (déi v&i cac dy an st dung déat dé xay dng céc céng trinh trén pham vi rong nhu dé
diéu, thiy dién, dutrng dién, dudng b, dudng sat, dudng dan nuoc, dudng dan dau, dutng dén
khi thi deoc dung ban dé dia hinh dugc thanh 1ap méi nhat co ty Ié khang nho hon 1/25.000 de thay
thé ban dé dia chinh), trich sao hé so dia chinh;

b) Van phong dang ky quyén st dyng dat co trach nhiém gli s6 liéu dia chinh cho co quan
thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;

¢) Sé& Tai nguyén va Méi tnréng cé trach nhiém tham tra hé so dia chinh; xac minh thuc dia;
trinh Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tre thude Trung wong quyét dinh giao dat, cho thué dét va
cap gidy ching nhan quyén st dung dat; ky hop déng thué dét déi véi treéng hop duoc thué dat,
chi dao Phong Tai nguyén va Moi treong, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi co dat té chuc
ban giao dat trén thuc dia.

4. Théi gian thuc hién cac céng viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay khéng qué hai muai (20)
ngay lam viéc (khdng ké thoi gian nguon s dung dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngay So
Tai nguyén va Moi trrong nhan dd hé so hop 1é cho 161 ngay nguei si¥ dung dat nhan duoc giay
ching nhan quyén st dung dat

Diéu 126. Trinh ty, thi tuc giao dét, cho thué dit chwa dwoc giai phong mat bang déi véi
tb chirc, nguéri Viet Nam dinh cw & nudc ngoai, td chirc nwéc ngoai, ca nhan nwoc ngoai

1. Ngudi co nhu cau xin giao dat, thué dat lién hé véi co quan duoc Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé tric thude trung wong giao nhiém vu thod thuan dia diém dé duoc gidi thiéu dia diém sir
dung dat

2 Ngudi xin giao dat. thué dat ndp hé so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 125 cia Nghi dinh
nay.

3. Viéc thu héi dat, boi thuong, giai phong mat bang duoc thue hién theo trinh tu quy dinh fai

cac khoan 1. 3, 4, 5, 6 va 7 Bieu 130 cia Nghi dinh nay va quy dinh cia Chinh phu vé bdi thuong
ho tre, tai dinh cw

4. Viéc giao dat, cho thué dat sau khi da gidi phong mat bang duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Bieu 125 cua Nghi dinh nay.

5. Théi gian thuc r]ié-n cac cong wviéc quy dinh tai khodn 4 Diéu nay khéng qua hai muoi {20)
ngay lam viéc (khong ke thdi gian ngun sir dung dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké to' ngay giai
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phong xong mat bang va 5& Tai nguyén va Md) truong nhan di hé so hop 1€ cho té1 ngay nguoi su
dung dat nhan duorc giay chung nhan quyén su dung dal

Biéu 127. Trinh tw, thi tue giao dat dé sir dung vao mue dich qudc phang, an ninh

1 Bon vi vO irang nhan dan quy dinh tai khoan 3 Bieu 83 cia Nghi dinh nay xin giao dat dé su

dung vao muc dich quac phang, an ninh nép hai (02) bd hé so tai So Tai nguyén va Mai trudng noi
co dat, hé so gbm co

a) Bon xin giao dat

b) Trich sao quyet dinh dau tu xay dung cong trinh quoc phong. an ninh cia co quan nha nuée
co thdm quyén gom cac néi dung lién quan dén viéc sur dung dat hoac quyét dinh phé duyét quy
hoach vi tri dang quan cla Bs Quéc phang. Ba Céng an

¢} Van ban dé nghi giao dat cia B6 Quoc phong B6 Céng an hoac Thi trudng don vi duoc Bo
Qude phong, Bd Cang an uy nhiem

2 Viéc giao dat duoc quy dinh nhu sau

a) Trong thot han khang qua nam (05) ngay lam viéc k& 10 ngay nhan di hé so hop &, So Tai
nguyén va Méi trudng ¢é trach nhiém tham tra va gui mot (01) bd hé so cho Van phong dang ky

quyen si dung dat tryc thuoc, hueng dan Uy ban nhan dan huyén guan, thi &, thanh phd thudc
tinh lap phuang an béi thuong, giai phong mat bang,

b) Trang théi han khéng qua nam (05) ngay lam viec ké ti ngay nhan duoc ho so, Van phong
dang ky quyen st dung dat co trach nhiém lam trich luc ban do dia chinh hodac trich do dia chinh
khu dat ddi véi noi chua co ban do dia chinh, trich sao ho so dia chinh va giri kem theo hé so xin
giao dat cho S¢ Tai nguyén va Mo truong,

c) Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam wigc ké 1o ngay nhan duoc trich luc ban d6
dia chinh, trich sao ho so dia chinh, §& Tai nguyén va Mai trudng cé trach nhiém trinh Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé true thude Trung vong quyét dinh giao dat va cap gidy ching nhan quyén s
dung dat;

d) Trong théi han khéng gua muoi (10) ngay lam viéc ké tu ngay nhan dugc hd so, Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung uong co trach nhiem xem xét, ky va gui cho So Tai
nguyén va Mai trueang quyét dinh thu héi dat, giao dat, gidy chung nhan quyén si dung dat ddi von
tréng hop di didu kién. thong bao cho Uy ban nhan dan huyén, quan thi xa. thanh pho thuoc tinh
dé thyc hién viée bdi thudng, gid phong mat bang,

d) Viéc thu héi dat, bbi thueng, gidi phong mat bang duoc thuc hién theo trinh tw quy dinh tai
cac khodn 1. 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 130 cia Nghi dinh nay va quy dinh cia Chinh phii vé bdi thudng,
ho tro, tai dinh cu,;

e) Trong théi han khéng qua ba (03) ngay lam wiéc ké tir ngay thue hién xong viéc béi thuéng,
giai phéng mat bang, S Tai nguyén va Méi truong chi dao Pheng Tai nguyén va Méi truong, Uy
ban nhan dan xa, phudng. thi tran not co dat to chirc ban giao dat trén thuc dia.

_ Diéu 128. Trinh tu, thi tuc giao lai dat, cho thué dat trong khu céng nghé cao, khu kinh
té
1. Nguoi xin giao lai dat, thué dat nop hai (02) bo hé so;, ho so gbm co
a) Don xin giao lai dat, thué dat;
b) Du an dau tu doi voi 16 chuc theo quy dinh cua phap luét ve dau tu,

c) Gidy pheép dau tw, du an dau tu doi vor nguon Viét Nam dinh cu dnwoc ngodr, 16 chire nuéc
ngoai, ca nhan nuéc ngoal theo quy dinh cia phap luat vé dau tu

2. Viéc giao lai dat. cho thué dat duoc quy dinh nhu sau

a) Trong thoi han khdng qua chin (09) ngay lam viec ke tur ngay nhan duoc hd so. Ban Quan ly
khu cang nghe cao. Ban Quan Iy khu kinh té cg trach phiem xem xet; truong hop du diéu kién thi
1am trich luc ban dd dia chinh hoac trich do dia chinh khu dat déi vor noi chua co ban dé dia chinh,
quyét dinh giac lai dat hoac ky hop déng thué dat. thong bao cho riguoi st dung dat biat dé nop tién
si¥ dung dat hoac fien thué dat theo quy dinh cia phap luat, gin quyst dinh giao lai 3at hoac hop
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déng thué dat kém theo trich luc ban d dia chinh hoac ban trich do dia chinh dén co guan tai
nguyén va mol truong thudc Uy ban nhan dan cap co thdm quyen cap giay chung nhan quyen s
dung dat,

by Trong thési han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké to ngay nhan duoc quyel dinh giao lai
dat hoac hop déng thué dat, S& Tal nguyen va Mol treong co trach nhiém ky giay chung nhan
quyén su dung dat hodc Phong Tai nguyen va Mo truong cé trach nhiém tninh Uy ban nhan déan
cung eap ky giay chiing nhan quyén su dung dat gul giay chung nhan quyén siv dung dat cho Ban
Quan ly khu céng nghé cao. Ban Quan ly khu kinh té

¢) Trong théi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tu ngay nguon s dung dat thuc hién
xong nghia vu tai chinh, Ban Quan ly khu cong nghé cao Ban Quan ly khu kinh té c6 trach nhiém
ban giao dat trén thuc dia va trao gidy chirng nhan quyén s dung dat

Biéu 129. Trinh tw, thu tuc doi voi trvéng hop chuyén tir hinh thire thué dat sang giao
dat co thu tién sir dung dat

1. Ngu'¢i thué dat co nhu cau chuyén 1(r hinh thic thué dat sang hinh thuc giac dat ca thu tién
st dung dat ndp mot (01) bé ho so gom co:

a) Don dang ky chuyén ti hinh thwe thué dat sang hinh thirc giao dat co thu tién sir dung dat;
b) Hop déng thué dat va gidy chung nhan quyén st dung dat

2. Viéc chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thirc giao dat co thu lién siv dung dat duoc quy
dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khdng qua nam (D5) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd ho so hop lé, Van
phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém tham tra, déi véi truong hop du dieu kién thi lam
trich sao hg so dia chinh va glri kém theo ho so dén co quan tai nguyén va méi truéng cung cap;
atri s6 liéu dia chinn cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;

b) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nguéi sir dyng dét thyc hién
xong nghia vu tai chinh, co quan tai nguyén va méi truéng co trach nhiém chinh ly gidy chung nhan
quysn sir dung dat.

3. Truéng hep ngudi st dung dat co nhu cau chuyén tir hinh thire thué dét sang hinh thic
giao dAt co thu tién sir dung dat két hop voi viec chuyén muc dich st dung dat thi phai thyc hién
th tuc chguyén myc dich st dung dat truée khi thuc hién thi tuc chuyén tr hinh thic thué dat
sang hinh thirc giao dat co thu tién sir dung dat.

_ Pidu 130. Trinh ty thu hdi dat déi vori triedng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 cua Luat
it dai

1. Can ci quy hoach, ké hoach st dung dé4t da duoc co quan nha nuéc co thdm quyén xét
duyét, Uy ban nhan dan cdp cé thdm quyén co trach nhiém giao cho co quan tai nguyén va moi
trrong tryc thudc chi dao Van phong dang ky quyén st dung dat lam trich lyc ban do dia chinh
hodc trich do dia chinh khu vyc dat thu hdi déi voi noi chua co ban db dia chinh, trich sao hé so dia
chinh dé gi¥i cho co quan, & chire ¢ trach nhiém I1ap phirong an béi thuémg. gidi phdng. mat bang
quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Didu nay.

2. Trvéng hop thu hbi 4t sau khi quy hoach, ké hoach st dung dat dugc cong bé ma chua co
du an dau tv thi Uy ban nhan dén tinh. thanh pho truc thude Trung vong giao che Té chirc phat
trién quy dAt 1ap phuong an téng thé vé bdi thudng, giai phéng mat bang trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé trre thube Trung wong xét duyét.

3. Trwéng hop thu hoi dat dé thue hién du an dau tw thi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phé thude tinh c6 trch nhiém Iap phuong an téng thé vé bdi thuding, gidi phéng mat bang
trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong xét duyét.

4. Sau khi phrong an tdng thé vé bdi thudng, gidi phong mat bang duoc xét duyét, Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xA, thanh phd thuée finh noi cé a4t bi thu hdi thdng bao trude iit nhat chin
muoi (80) ngdy déi voi trwdng hop thu héi dat nong nghiép va mét tram tam muoi (180) ngay dédi
wiri trwﬁnég hop thu héi dat phi néng nghiép cho ngudi dang sir dung dat biét vé ly do thu héi, thei
gian va ke hoach di chuyén, pnuong an boi thuong, gidi phong mat bang
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5. Trudc khi hét thoi gian théng bao iit nhat 1a hai muoi (20) ngay, Té chic phat tnén quy dat
hoac Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuéc tinh cd trach nhiém trinh phuong an boi
thuong, gial phang mat bang va So Tai nguyén va MéI truong co trach nhiém trinh quyet dinh thu
hoi dat lén Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude Trung uong quyét dinh. Quyét dinh thu ho
dat phai bao gém nai dung thu héi dién tich dat cu thé déi voi tng thiva dat do th chire. co s6 ton
gidao, nguei Viét Nam dinh cu ¢nudc ngoai, té chirc nwéc ngoai, ca nhan nuéc ngoar st dung va
nd1 dung thu hoi dat chung cho tét ca cac thira dat do hé gia dinh, ca nhan, céng déng dan cu si
dung

6. Trong thoi han khéng qua mudi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc o trinh, Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd trre thudc Trung uong co trach nhiém xem xét, ky va giri cho S¢ Tai
nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan huyen quan, thi xa, thanh phé thudc tinh hoac Tb chirc
phat tljnen quy dat quyet dinh thu hoi dat, quyét dinh xét duyét phuong an boi thuong, gidi phong
mat bang

Trueng hop trén khu dat thu héi co dién tich dat do ho gia dinh, ca nhan dang si dung thi
trong thoi han khéng qua ba muoi (30) ngay lam viec ké tir ngay nhan duoc quyét dinh vé thu hoi
dat clia Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thude Trung vong. Uy ban nhan dan huyén, quéan. th
¥4, thanh phd thudc tinh 6 trach nhiém quyet dinh thu hdi dién tich dat cy thé dai voi tiing thira dat
do hé gia dinh, ca nhan, cdng déng dan cu st dung

7. Té chuc phat trién quy dat co trach nhiém thic hién \nec béi thudng, gid phong mat bang
doi v trvang hop thu héi dat sau khi quy hoach. ké hoach st dung dét ducc cong bé ma chua co
du an dau tu Uy ban nhan dan huyén, quan th) xa, thanh phd thudc tinh cb trach nhiém td chie
thuc hign viéc boi thudng, gidi phong mat béng dbi voi truéng hop thu héi dat dé giao hoac cho
thué thuc hién duw an dau tu.

8. Sau khi hoan thanh viéc béi thuéng, gidi phéng mat bang, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
true thude Trung vong quyét dinh giao dét cho Té chirc phat trién quy dét dé quan ly hoac giao dét,
cho thué dét cho nha dau tu dé thuc hién du an,

~ Diéu 131. Trinh ty thu héi dit déi véi cac trwdng hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 8
Diéu 38 cua Luat Dat dai

1. Viéc thu hdi dat cia td chire dwoe Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat, duoc Nha
nuére giao dat e thu tién str dung dAt ma tién sir dung dit da ndp cé ngudn géc tir ngan sach nha
nuére hoac cho thué dit tra tidn thué dit hang nam nay chuyén di nol khac, gidm hodc khéng cbn
nhu cau s dung dat; nguéi st dung dat ty nguyén trd lai ddt duge thyc hién nhu sau:

a) Trudng hop ngudi st dung dat 14 té chirc, co s ton gido, ngudi Viét Nam dinh cw dnude
ngodi, t chirc nudc ngoai. ca nhan nwéc ngoai thi giv van ban tra lai dat va gidy chirng nhan
quyén st dung d4t hodc mét trong cac loai gidy tér vé quyén st dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cda Luat Bét dai (néu cd) dén S& Tai nguyén va Mai truong noi cb dét; ruéng hop
ngudi str dung @4t 1a ho gia dinh, ¢4 nhan, cong déng dan cu thi gii dén Phong Tai nguyén va Mo
truéng noi co dat;

b) Trong théi han khéng qué hai mwoi (20) ngay lam viéc ké ti ngay nhan van ban trd lai gat,
co quan tai nguyén va moi trudng cd trach nhiém tham tra, xac minh thyc dia trong tredng hop xét
thay cén thiét, trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh thu héi dat,

c) Trong théi han khéng qua mudi I2m (15) ngay 1am viée ké ti» ngay nhan duoc té trinh, Uy
ban nhan dan cép cé thdm quyén cb trach nhiém xem xéi, ky va glii cho ce quan tai nguyén va méi
irueng tric thudc quyét dinh thu hbi dat.

2 Viéc thu héi dat clia té chire duvoc Nha nuwéde giao dat khéng thu tién siv dung dat, duwoc Nha
nuéc giao dat co thu tién st dung dat ma tién sir dung dat da ndp cé ngudn gée tir ngan sach nha
nuéc hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nam nay bj gidi thé, pha san dugc thuc hién nhu sau.

a) Tmng théri han khéng qua hai muwoi (20) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét dinh giai
thé, pha san cla co quan nha nuéc cé thdm quyén, S& Tai nguyén va Méi trvong noi co dat tién
hanh thdm tra, xac minh thue dia trong trrdng hop xét thay can thiét; trinh Uy ban nhan dan cung
cép quyét dinh thu hbi dét,
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b) Trong thot han khong qua muol [am (15) ngay lam viéc ke tu ngay nhan duoc o trinh. Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudéc Trung uong co trach nhiem xem xet ky va gui cho S¢ Tal
nguyén va Moi trrang quyét dinh thu hoi dat

Piéu 132. Trinh ty thu hoi dat doi véi cac treerng hop quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5,6, 7,
9, 10, 11 va 12 Biéu 38 cia Luat Dat daj

1 Viéc thu hoi dat dor vel cac truang hop quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5.6, 9. 11 va 12 Bieu 38
cua Luat Bat dai duoc thuc hign nhu sau

d) Trong thoi han khong qua muai lam (15) ngay lam viéc kf‘. w ngay nhan duoc két luan cua
thanh tra co quan tai nguyén va moi trueng co trach nhiém tham tra, xac minh thuc dia khi can
thiet. trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh thu hai dat,

b) Trong thoi han khcng qua muoi lam (15) ngay lam vieéc ke ngay nhan deoc to trinh, Uy
ban nhan dan cap co tham quyen co trach nhiem xem xet, ky va giti cho co quan tai nguyén va mo
truong truc thude quyét dinh thu hoi dat; chi dao xi Iy dé xac dinh gia tr con lai cia gia tri da dau tu
vac dat hoac tai san gan lién voi dat (néu co) theo quy dinh ctia phap luat

2. Viéc thu hor dat dér vei trrong hop quy dinh tai khodn 7 Diéu 38 cua Luat Dat dai duoc thuc
hién nhu sau

a) Trong thoi han khong qua muor lam (15) ngay lam viéc blu ngay nhan duoc gidy ching ta
hoac quyét dinh tuyen bd mat tich cua co quan nha nuoc co tham quyen va van ban xac nhan
khéng co nguot thira ké cla Uy ban nhan dan xa phuong, thi tradn noi co dat, Phong Ta nguyén va
Méi l(ub;g cé trach nhiém tham tra. xac minh thire té trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh
thu hoi dat;

b) Trong thoi han khong qua muwéi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc & trinh, Uy ban
nhan dan huyén. quan, thi xa. thanh phd thude tinh ¢6 trach nhiém xem xét. ky va gui cho Phong Tai
nguyén va Méi troong quyét dinh thu hoi dat

3. Viéc thu héi dat doi voi truong hop quy dinh tai khoan 10 Diéu 38 cua Luat DAt dai duoc
thuec hién nhu sau:

a) Trong thei han khong qua ba muoi (30) ngay Iam viéc ké tir ngay hét thoi han st dyng dat,
co quan tai nguyén va moi trudng ¢o trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh thu
hoi dat.

b) Trong thot han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tr ngay nhan duoc (& trinh, Uy ban
nhan dan cap co tham quyén co trach nhiém xem xét, ky va gtr cho co quan tai nguyén va moi
truirng truc thude quyét dinh thu hoi dat.

Diéu 133. Trinh tw, thi tuc dang ky chuyén muc dich st dung dat déi v&i trerng hop
khong phai xin phép

1. Nguwoi st dung dat c¢é nhu cau chuyén muc dich st dung dat nép mét (01) bé hé so gém eé

a) To khai dang ky chuyén muc dich sir dung dat theo mau do Bo Tai nguyén va Moi truéng
quy dinh;

b) Gidy chirng nhan quyén sir dung dat hodc mot trong cac loai gidy L& vé quyén sir dung déat
quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu co)

2. Nguoi stiv dung dat dwoc chuyén muc dich st dyng dat sau hai muoi (20) ngay ké 1 ngay
nop ho so, trir trudng hop Van phong dang ky quyén su dung dat co théng bao khéng dugc chuv_rén
muc dich s dung dat do khong phu hop vl quy dinh tai khodn 2 Diéu 36 cia Luat Dat dai.

3. Viée dang ky chuyén mue dich suU dung dat duoc quy dinh nhu sau

a) Van phong dang ky quyén s dung dat co trach nhiém kiém tra ho so, tru'dng hop dang ky
chuyén muc dich st dung dat khang phu hop véi quy dinh tai khean 2 Biéu 36 cia Luat Bat dai thi
tra lai hé so va théng bao 5 Iy do, fruéng hop dang ky chuyén muc dich si dung dét phi hop voi
quy dinh tai khodn 2 Diéu 36 clia Luat Dat dai thi xac nhan vao t& khai dang ky va chuyén hé so
dén co quan tai nguyén va moi truéng cing cap dé chinh ly gidy ching nhan quyen st dung dét,

b) Co quan tai nguyén va moi fruong co trach nhiém chinh ly gidy ching nhan quyén s dung
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dat

4. Thri gian thuc hién cac cong viec quy dinh tai khoan 3 Diéu nay khéng qua mudi tam (18)
ngay lam viéc ké t ngay van phong dang ky quyén st dung dat nhan di hé so hop lé cho (& ngay
ngui str dung dat nhan duoc giay chung nhan quyen su dung dat da chinh Iy,

Diéu 134. Trinh tw, tha tuc chuyén muc dich st dung dat dbi voi trweoong ho'p phai xin
phep

1 Nguoi xin chuyén muc dich st dung dat nép mot (01) bé ho so tai S& Tai nguyén va Mai
trwéng noi co dat doi von 1o chie, ngudn Viét Nam dinh cu r}nqc’rc ngoai, t6 chire nuéc ngoai, ca
nhan nuéc ngoai, tai Phong Tai nguyén va Méi truéng noi cd déat déi voi ho gia dinh. ca nhéan; hé
so gbm ca

a) Don xin chuyén muc dich s dung dat

) Giay chung nhan quyén su dung®dat hoac mot trong cac loai gidy t¢ vé quyén su dung dat
quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu co),

c) Dy an dédu tu theo quy dinh cla phap luét vé dau tu dbi voi trudng hop ngwdi xin chuyén
muc dich s dung dat 1a té chic, ngudi Viét Nam dinh cu &nudc ngoai, t chie nudc ngoai, ca
nhan nugc ngoai

2 Co quan tai nguyén va méi trudng co trach nhiém tham tra hd so. xac minh thuc dia; xem
%&t tinh phu hop voi quy hoach, k& hoach s dung dat chi tiét hoac quy hoach, ké hoach st dung
dat doi voi trrdmg hop chua oo quy hoach, ké hoach st dung dét chi tiét, chi dao Van phong dang
Ky quyén st dung dat trre thudc 1am trich sao hd so dia chinh,

3. Van phong dang ky quyén si dyung dat co trach nhiém lam trich sao hé so dia chinh glri cov
quan tai nguyén va méi fruérng cung cap va glri sb liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh

4 Co quan tai nguyén va méi truéng cd trach nhiém trinh Uy ban nhan dan clng cap quyét

dinh cho chuyén muc dich s dung dat; chinh Iy gidy ching nhan quyén sl dung dét; ky lai hop
dong thué dat déi véi truang hop thué dét.

5. Thoi gian thuc hién cac céng viéc quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Didu nay khéng qué ba
murori (30) ngay lam viée (khéng ké thévi gian nguréri sit dung dét thire hién nghia vy tai chinh) ké tiy
ngay co quan tai nguyén va mdi trwdng nhan di hé so hop I& cho t&i ngay nguoi sir dung dét nhan
dugc gidy ching nhan quyén st dung dét da chinh ly,

Diéu 135. Trinh tw, thi tuc cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cho hé gia dinh, ca
nhin dang str dung dét tai xa, thj trin

1. H§ gia dinh, ca nhan ndp tai Uy ban nhan dan xa, thi trn noi cd dat mot (01) bh hé so gbm

a) Don xin c4p gidy chirng nhan quyén s dung dat,

b) Mét trong cac loai gidy t& vé quyén s dung dét quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Didu 50 cua
Luat DAt dai (néu co);

¢) Van ban uy quyén xin cAp gidy chirng nhan quyén sir dyng dat (néu co)

2. Viéc cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat dwoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan xa, thj trdn cé trach nhiém tham tra, xac nhan vao don xin cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat vé tinh trang tranh chip dat dai déi voi thira dat; truéng ho'p ngudi dang
st¥ dung dat khéng co gidy to vé qu lg@.'n s dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cla
Luat D4t dai thi tham tra, xac nhan vé ngudn géc va thivi diém st dung dat. tinh trang tranh chip dat
dai déi véi thua dit, sy phu hoip véi quy hoach st dung dat da dugc xét duyét; cong bd cong khai
danh séch cac tnrong hop du didu kién va khong du diéu kién cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tai tru s& Uy ban nhan dan x&, thi tran trong thoi gian mudi 1am (15) ngdy, xem xét céc y kién
dong gop doi voi cac trrong hop xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, gii hd so dén Van
phong dang ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén va Méi truéing,

b) Van phong dang ky quyén st dung dat ¢é trach nhiém kiém tra hd so; xac nhan vao don xin
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cap glay chirng nhan quyén su dung dat doi voi truong hop du dieu kien cap giay chung nhan
quyén sl dung dat va ghi y kién doi von trueng hop khong di diéu kién. trrong hop di diéu kien
cap giay chirng nhan quyén s dung dat thi lam trich luc ban db dia chinh hoac trich do dia chinh
thira dat doi véri noi chwra co ban do dia chinh, trich sao ho so dia chinh. gl s6 liéu dia chinh dén
co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh déi vén truong hep nguai su dung dat phdi thuc hién
nghia vu 1ai chinh theo quy dinh cda phap luat: giri ho so nhang trrong hop du diéu kien va khong
du diéu kién cap glay ching nhan quyén si dung dat kem theo trich luc ban dé dia chinh. trich sao
ho so dia chinh dén Phang T2 nguyén va Méi tridng,

¢) Phong Tai nguyen va Mai truong co trach nhiem kiém tra ho so trinh Uy ban nhan dan cung
cap quyét dinh cap giay chirng nhan quyen su dung dat, ky hop dong thué dat dor voi truong hop
duoe Nha nude cho thué dat,

d) Thoi gian thuc hién cac cong viec quy dinh tai cac diém a, b va c khoan nay khong qua nam
muoi 1am (55) ngay lam viéc (khong ké thet gian cong bé cdng khai danh sach cac truéng hop xin
cap giay chirng nhan quyén st dung dat va thai gian ngudi st dung dat thuc hién nghia vu ta
chinh) ké tr ngay Uy ban nhan dan xa, thi trdn nhan dd hé so hep 1@ cho t&1 ngay nguor st dung
dat nhan duoc giay ching nhan quyén sir dung dat

3 Do v lm'c-‘ng hUD cép glay chung nhan quyén st dung dat cho trang trai thi truGc khi cap
giay chirng nhan quyen sy dung dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pigu nay phal thuc hién
ra soat hién trang st dyng dat theo quy dinh tai Diéu 50 cua Nghj dinh nay

Diéu 136. Trinh ty, thi tuc cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho hé gia dinh, ca
nhan dang str dung dit tai phwéng

1. HO gia dinh, ca nhan ngp mot (01) bo hé so’ gém co:
a) Don xin cép gidy chirng nhan quyén sir dung déat;

b) Mét trong cac loai gidy to' vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua
Luat DAt dai (ndu cb),

€) Van ban uy quyén xin cap gidy chirng nhan quyén s dung dat (néu co).
2. Viéc cép gidy chirng nhan quyén st dung d4t dugc quy dinh nhy sau:

a) Van phong dang ky quyén sir dung dét co trach nhiém tham tra hé so, xac minh thuc dia khi
can thiét: ldy y kién xac nhan cda Uy ban nhan dan phudng vé tinh trang tranh chap dat dai déi vori
thira d4t; trudng hop nguoi dang st dung dét khéng cb gidy t& vé quyén sir dyng dat quy dinh tai
cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 clia Luét Dat dai thi ldy y kién cda Uy ban nhan dén phuong vé nguén
gbc va thoi aidm sir dung dat, tinh trang tranh chap dat dai déi vai thira dat, sy phu hop voi quy
hoach sir dung dat da dugc xet duyét;, cong bd cong khai danh sach cac truong hop di dieu kién va
khéng du diéu kién cAp gidy chirng nhan quyén sir dung d4t tai Van phong dang ky quyén sir dung
dét trong thiri gian muwéi I&m (15) ngay; xem xét cac y kién déng gop déi véi cac trréing hcrp xin cAp
gidy chirng nhan quyén st dung dat xac nhan vao don xin cip g|éy chirng nhan quyén st dung dat
dbi voi nhirng tregng hop dU diéu kién cép gidy ching nhan quyén sir dung dat va ghi y kién déi
Vi trrdng hop khong du didu kién, tredmg hop AU diéu kién cap gidy chirng nhan quyén si dung
dat thi lam trich luc ban dé dia chinh hoac trich do dia chinh thira dgt déi voi noi chua co ban do dia
chinh. trich sao hé so dia chinh; gu'l litu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vy 1ai
chinh dbi véi truéng hop ngudi sir dung dat phai thwe hién nghla vy tai chinh theo quy dinh cia
pha luat glri ho so nhing trudng hop di diéu kién va khéng di diéu kién cap gtéy chirng nhan
quygn str dung dat kém theo trich lyc ban dé dia chinh, trich sao ho so dia chinh dén Phong Tai
nguyén va Mai truerng,;

b) Phéng Tai nguzén va Méi trudrng co trach nhiém kiém tra hé so trinh Uy ban nhan dan cung
cap quyét dinh cap giay chirng nhan quyeén sl dung dat; ky hop dcng thué dat ddi voi truong nop
duoc Nha nwec cho thué dat;

¢) Thei gian thyc hién cac céng viéc quy dinh tai diém a va diém b khodn nay khang qua ram
muoi lam (55) ngay lam viéc (khéng ké thoi gian cong bd cng khai danh sach cac truang hop xin
cAp gidy chirng nhan quyén st dung dat va thei gian nguei st dung dat thuc hién nghia vy tai
chinh) ké tr ngay Van phong dang ky quyén sir dung dat nhan da hé so hop Ié cho toi ngdy nouoi
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str dung dat nhan dugc gidy chirng nhan quyén si dung dat

Diéu 137. Trinh tw, thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét cho 16 chire dang sur
dung dat

1 Té chirc dang si¥ dung dat nép mot (01) bé hé so gbm co

a) Bon xin cap gidy chirng nhan quyén s dung dat;

b) Mét trong cac loai gidy t¢ vé quyén su dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va § £iéu 50 cia
Luzt Dat dai (néu co).

¢) Van ban uy quyén xin cap gidy ching nhan quyén su dung dat (néu co).

d) Bio cao tu ra soat hién trang st dung dat theo quy dinh tai cic Biéu 49. 51, 52, 53 va 55
cue Nghi dinh nay

Truo'ng hop t4 chirc dang su dung dat chua thuc hién viéc tu ra soat hién trang s dung dat

thi 3¢ Tai nguyén va Méi treang chi dao td chie thue hién theo quy dinh tai cac Dléu 49 51 52 53
va 35 ctia Nghi dinh nay;

d) Quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong vé vigc xur ly dat
cuiz 16 chire do (néu co)

2 Viéc cap gidy chirng nhan quyén s dung dét duoc quy dinh nhu sau:

a) Can cur vao quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuée Trung weng vé viéc
xac dinh dién tich dat ma té chic duoc tiép tuc sir dung, Van phong dang ky quyén si dung dét co
trach nhiém lam trich luc ban dé dia chinh hoac trich do dia chinh thira dat ddi voi noi chua o ban
db fia chinh, trich sao hb so dia chinh; gt sb liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vy
tai zhinh ddi v trm‘mg hop té chirc sir dung dat phai thyre hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
ctiz phap luat: gi¥i trich luc ban 44 dia chinh, trich sac hd so dja chinh kém theo hé so xin cp gidy
chung nhan quyén siv dung @it dén S¢& Tai nguyén va Méi truéng;

b) S¢ Tai nguyén va Moi trrang co trach nhigm ky giay chum, z? nhan quyén st dung dat déi voi
truong hop duoc uy quyén: trinh Uy ban nhan dan cung cap ky giay chirng nhan quyén sl dung dat
déivai truong hop khéng duge uy quyén ky hop déng thué dat dbi vivi trrdng hop duoc Nha nuéc
che thué dat;

¢) Théri gian thuc hién cac céng viéc quy dinh tai diém a va diém b khodn nay khong qua nam
muoi lam (55) ngay lam viéc (khéng ké théi gian ngurdi sir dung dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké
tlr ngay Van phong dang ky quyén st dung d4t nhan dd hé so hep |& cho téi ngay ngurvi sir dung
d&tnhan dugc gidy chirng nhan quyén sir dung dét

Diéu 138. Trinh tw, thu tuc cép gidy chirng nhén quyén sir dung dét cho dom vj vii trang
nhin dan dang sir dung dit vao myc dich quéc phéng, an ninh

1. Bon vi vi trang nhan dan dang sir dung dat ndp mot (01) bd hd so gbm co:

a) Bon xin cAp gidy chirng nhan quyén sir dyng dét;

b) Quyét dinh cua B§ truéng Bd Qubc phong, B trrdng Bo Cong an vé vi tri dong quan hodc
diadiem cong trinh;

¢) Van ban Gy quyén xin cp gidy chirng nhan quyén sir dung dét (néu co),

d) Ban sao quyét dinh ciia Thi twéng Chinh phil phé duyét quy hoach sty dung dat vao muc
dich quoc phdng, an ninh trén dia ban cac quan khu, trén dja ban cac don vi thugc B) Tu Iénh b
doi bién phong, trén dia ban tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong mé co tén don vi xin cép gidy
ching nhan quyén str dung dat hoac guyét dinh giao dét cda co guan nha nwdc co thdm quyén
hoic gidy t& xac minh 1a dat tiép quan hoac ¢ tén trong sb dia chinh cua xa, phuong, th) trdn duoc
Uy 2an nhan dan xa, phudng. thi tran xac nhan da st dung 66n dinh va khéng co tranh chép.

2. Viéc cap gidy chung nhan quyén st dyng dat dugc quy dinh nhy sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba muoi (30) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dii hd so hop 18, Van
phcng dang ky quyén s dung dét ¢6 trach nhiém lam trich lyc ban dé dia chinh hoéc frich do dia
chinh khu dat déi v&i nai chua c6 ban d¢ dia chinh (chi do bao ranh gi¢i thia dat, khong do vé cong
trin1 qudc phong, an ninh, cong trinh kién truc trén khu dat), trich sao hd so dia chinh; gui trich lyc
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ban dff: dia chinh, trich sao ho so dia chinh kem theo ho so win cap gidy chung nhan quyen su dung
dat den S& Tai nguyén va Moi truong

b} Trong then han khéng qua bay (07) ngay lam viec ke lu ngay nhan ducc ho so 5S¢ Tai
nguyén va Mér trudng co trach nhiém ky gidy chung nhan quyén su dung dat dor vor tuong hep
duoc uy quyén, trinh Uy ban nhan dan cung cap ky giay chung nhan quyén su dung dat doi vo
trrong hop khong duoc uy quyen

¢) Trong thin han khéng qua bay (07) ngay lam wiéc ké tu ngay nhan duoc to trinh Uy ban
nhan dan tinh, thanh phoé truc thuéc Trung wong co trach nhiém xem xet ky va gul cho So Tal
nguyén va Mol truong giay chirng nhan quyen s dung dat

d) Trong thii han khéng qua sau (06) ngay lam viéc ké tu ngay nhan duoc giay chung nhan
S& Tai nguyén va Mai truong ce trach nhiém gdi gidy chung nhan quyen su dung dat cho Yan
phong dang ky quyén sur dung dat truc thudc dé trao giay chung nhan quyén su dung dat cho dan
vi duoc cap gidy chung nhan quyen su dung dat

Diéu 139 Trinh tw, thi tuc cép qnéy chirng nhan quyén stv dung dat cho nguwoi tring dau
gia quyén sir dung dét trung dau thau dy an co su dung dat

1. Té chire da thuc hién viéc dau gia quyen st dung dat. dau thau du an co su dung dat co
trach nhiém nop thay ngudi trung dau gia. dau thau mét (01) ba ho so gom co

a) Van ban cong nhan két qua trung dau gia quyen st dung dat, trung dau thu du an co si
dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dau gia quyen su dung dat,

b) Trich luc ban db dia chinh hoac trich do dia chinh khu dat déi vei noi chua co ban do dia
chinh;

¢) Chirng tir da thue hién nghia vu tai chinh (néu co)

2. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké & ngay nhan dd hd so hop lé, Van
phang dang ky quyén su dung dat co trach nhiém tham tra ho so; lam trich luc ban do dia chinh
hoac trich do dia chinh thira dat doi voi noi chira co ban do6 dia chinh, trich sao hb so dia chinh va
glri kém theo hé so dén co quan tai nguyén va méi truang ciing cap

3. Trong th&i han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ke 1 ngay nhan duoc hd so, So Tai
nguyén va Méi treerng ¢ trach nhiém ky gidy chung nhan quyén st dung dat theo uy quyén; Phong
Tai ngwén va Méi trudng co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cap ky gia'f chung nhan
quyén sir dung dat, co quan tai ngwén va méi treong g gidy chung nhan quvén su dung dat da
ky cho Van phong dang ky quyén str dung dét truc thude dé trao cho nguor tring dau gia. dau thau

Diéu 140. Trinh tyw, thd tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ngum nhan
quyén sir dung dit thudc treng hop quy dinh tai dlgll'l k va diém | khoan 1 Diéu 99 cua Nghi
dinh nay

1. Ngwai nhan quyén st dung dat ndp mét (01) b hé so gbm co:

a) Mt trong cac loai van ban gﬁm bién ban vé két qua hoa glal thanh vé tranh chap dat dai
dugc Uy ban nhan dan cdp cé thdm quyén cdng nhan, thoa thuan xur ly ng theo hop dong thé chap,
bao lanh, quyét dinh hanh chinh gidi quyét khiéu nai, 16 cao ve dat dai, trych 16c ban an hoac quyét
dinh cia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an; van ban _cong nhan ket
qud dau gia quyén sir dung dat phu hop voi phap ludl: van ban vé viéc chia tach quyén st dung dat
phu hop voi phap luat a6 vori ho gia dinh hodc nhém nguréni co quyén sir dung dat chung: quyet dinh
clia co quan, to chire co tham quyén vé viéc chia tach hoac sap nhap té chirc; van ban vé viéc chia
tach hoac sap nhap td chire kinh té phi hop véi phap luat,

b) Chirng tir da thue hién nghia vu tai chinh (néu ca).

2. Trong thiri han khong qué nam (05) ngdy lam viéc ké to ngay nhan du hd so hop & Van
phong dang ky quyén su dung dat co trach nhiém tham tra ho so. lam trich luc ban do dia chinh
hoac trich do dia chinh thira dat déi voi noi chwa co ban do dia chinh, trich sac ho so dia chinh va
gt¥i kém theo hd sor dén co quan tai nguyén va mai triréng cing cap

3. Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tu ngay nhan duoc ho so. 56 Tai
nguyén va Mai trrdng co trach nhiém ky gidy chirng nhan quyén si dung dat theo uy quyen. Phong
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Ta nguyén va Mai fruong co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cap ky giay chung nhan
qu.en stk dung dal

Didu 141. Trinh tw, thd tuc gia han st dung dat dbi vei td chive kinh te nguwei Viet Nam
dirh cuw onwee ngoai, to chirc nwéc ngoai, ca nhin nwéc ngoai sir dung dat; ho gia dinh, ca
nhan su dung dat phi nong nghiép; hg gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuat néng
ngriep dwoc Nha nwoc cho thué dat nong nghiep

1 Truoc khi hét han sir dung dat sau (06) thang, nguoi sk dung délt cd nhu cau gia han su
duig dat nép mat (01) bé hd so tal So Tai nguyén va Moi truong doi van 16 chuc kinh té. nguoi Viét
Nan dinh ¢ &nuoc ngoa, t§ chuc nuoc ngoai, ca nhan nuoc ngoai. nop tai Phong Tai nguyén va
MO truong déi ven ha gia dinh, ca nhan, hé so gém cd:

a) Bon xin gia han si dung d_ét doi von ho gia dinh, ca nhan hoac dbi voi 1o chuc kinh 1€, nguoi
Viet Nam dinh cu onu@c ngoai, to chirc nudc ngoai, ca nhan nuwac ngoai xin gia han sir dung dat
khing vuot qua muéi hai (12} thang;

b) Du an bé sung vé san xuat, kinh doanh da duoc xét duyét doi voi té chire kinh 1€, ngueni Viét
am dinh cw @nuoc ngoal, to chuc nroc ngoat, ca nhan nuwoc ngoai xin gia han s dung dat trén
muo hai (12) thang

Co quan nha nuoc cé tham quyen xet duyét du an dau tw thuc hle-n xet duyel dw an bé sung
Jo vui treong hpp du an st dung von ngan sach nha nurdc va dy an co von dau tur nudc ngoai. So
K vhoach va Bau tu thuc hlen viéc xet duyét dy an bo sung dbi véi dur an san xuat, kinh doanh phi

g nghiép ma khdna st dung vén ngan sach nha nudc va khéng phai la du an co von dau tu
nu e ngoai Sa N6ng nghiép va Phat trién ndng thén thure hién viée xet duyat du an bé sung déi von
du an sdn xuat nong nghiép ma khéng sl dung von ngan sach nha nudc va khéng phai la du an co
vO1 dau tr nudc ngoai

2 Vigc gia han duoce quy dinh nhu sau:

a) Co quan t&i nguyén va méi trwéng co trach nhiém thdm tra hé so, xac dinh nhu céu sir dung
da phu hop voi don xin gia han hodc dir an bd sung vé san xuét, kinh doanh da duoc xét di .,
trirh Uy ban nhan dan cing cap quyét dinh gia han; chi dao Van phéng dang ky quyén siv . .ig dat
trirs thude lam trich sao hé so dja chinh:

b) Van phong dang ky quyén s dyng dat co trach nhiém lam trich sao hé so dia chinh gli co
quan tai nguyén va madi trudng ciing cép va g sd liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh
nania vu tai chinh;

c) Nguori sir dung dét co trach nhiém ndp gidy chirng nhan quyén st dung dat da hét han, nop
cheng tir da thuc hién xong nghia vy tai chinh déi véi triérng hop duoc gia han sir dung dét cho co
quan tai nguyén va moi treérng;

d) Co quan tai nguyén va mdi tredng cé trach nhiém chinh ly théi han st dung dat trén gidy
chrng nhan quyén sl dung g4t ddi voi trrdng hop duge gia han sir dung dét;

d) Thaéi gian thyee higén cac cbng viéc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay khéng qua
ha muoi (20) ngdy lam viéc (khéng ké thei gian ngudi st dung aét thire hién nghia vy tai chinh) ké
tr ngay co quan tai nguyén va moi trrdng nhan di hd so hop 1& cho t6i ngay ngui sir dyung dét
nhin dugc gidy chirng nhan quyén sir dung d4t,

3. Dbi véi nhirng treéng hop khéng du didu kién dwoc gia han st dung dét thi co quan tai
ngsyén va méi trueng thuc hién viéc thu hdi dét theo guy dinh tai khoan 3 Biéu 132 cta Nghij dinh
nar

Diéu 142. Trinh tw, thi tuc gia han sir dung dit trong khu céng nghé cao, khu kinh té

1. Trudc khi hét han st dung dat sau (06) thang, ngudi sir dyng dat co nhu cau tiép tuc st
dung dat ndp mot (01) bd hd so gbm co:

a) Don xin gia han st dung agat

) D an bb sung vé san xuét, kinh doanh da duoc xét duyét dbi voi trréng hop xin gia han sir
duig dat trén mudi hai (12) thang.

Truémg hop du an st dung vén ngan sach nha nwdc va du an cd vén dau tu nurdrc ngoai thi



viéc xét duyét du an bo sung do co quan nha nude cé tham quyén xét duyét du an dau tu thuce
hién.

Trutyng hop du an khong stk dung von ngan sach nha nuéc va khéng phai la du an co von dau
tu nroc ngoai thi viéc xét duyét du an bo sung do Ban Quan ly khu eing nghé cao hoac Ban Quan
ly khu kinh té thuc hién

2 \iéc gia han duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thén han khéng qua bdy (07) ngay lam viéc ké to ngay nhan duoc hé s xin gia han
su dung dat, Ban Quan Iy khu céng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té co trach nhiém xem xét,
quyét dinh gia han giao lai dat, gia han hop dong thug dat; thang bao cho ngudi dugc gia han st
dung dat biet d& thue hién nghia vu tai chinh;

b) Trong théi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké ti sau ngay hét thai han st durg dat
nguoi sir dung dat co trach nhiém nop gidy ching nhan quyén st dung dat da hét han, nop chung
t da thuc hién xong nghia vu tai chinh déi voi treong hop duoc gia han st dung dat cho Ban
Quan ly khu £ong nghé cao hoac Ban Quan ly khu kinh té;

c) Trong thai han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké W ngay nhan duoc giay chung nhan
va chiing tr tai chinh, Ban Quan ly khu cdng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh & co trach nhiém nép
cho co quan ta nguyén va moi truong cd tham quyén chinh Iy gidy chirng nhan quyén st dung dat;

d) Trong thai han khdng qua bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc gidy ching nhan va
ching tu tai chinh, co' quan tai nguyen va moi truong co trach nhiém chinh ly thoi han sd dung dat
trén giay chirng nhan quyén sir dung dat va gii cho Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban Quan ly
khu kinh té;

d) Trong théi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc gidy ching nhan,
Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan Iy khu kinh té c6 trach nhiém trao gidy ching nhan
quyén st dung dat da chinh Iy cho ngudi st dung dat duoc gia han sir dung dat

3 Do voi nhitng trudrng hop khdng du dyéu kién duoc gia han st dung dat thi co quan tai
nguyén va moi tru¢ng thuc hign viéc thu hbi dat theo quy dinh tai khoan 3 Bidu 132 cla MNghi dinh
nay

Diéu 143. Trinh ty, thi tuc dang ky bién déng vé sir dung déat do déi tén, giam dién tich
thira dét do sat |&r ty nhién, thay dbi vé quyén, thay ddi vé nghia vu tai chinh

1. Nguwéi st dung dat co nhu cau dang ky bién déng vé sir dung dat nop mot (01) ba ha so
gom co;

a) Bon xin dang ky bién déng vé st dyng dat;

b) Gidy chirng nhén quyén s dung gt hodc mét trong cac loai gidy to vé quyén si dung dal
quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Digu 50 cua Luat DAt dai (néu co);

c) Cac gidy té&r phap Iy khac cd lién quan dén viéc dang ky bién dong vé st dung dat

2. Viéc dang ky bién dong sir dyng dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong théi han khong qua muwoi (10) ngay lam viéc ké_ tir ngay nhan dd hé so hop 12, Van
phéng dang ky quyén sir dung dat cé trach nhiém thim tra hd so, xac nhan vao don xin dang ky
bién dong, lam trich do dia chinh thira dat déi voi ruong hop co thay doi vé dién tich thia dat do
sat |o tu nhién thi phai thirc hién trich do dja chinh thira dat), trich sao ho so dia chinh va gui kem
theo ho so xin dang ky bién dong dén co quan tai nguyén va moi treémg cing cép;

b) Trong théi han khéng qua bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so. co quan tai
nguyén va moi truéng ¢o trach nhigém chinh ly gidy chirng nhan quyén sir dung dat

Biéu 144. Trinh ty, thu tuc cap lai, cip déi gidy chirng nhan quyén s dung dit

gurui st dung dat ¢6 nhu cau cap lai, cap doi gidy chirng nhan quyén siy dung dat nop mot
(01) bo ho so gbm co:
a) Bon dé nghi cap lai, cap ddi gidy ching nhan quyén sd dung dat,
h) Giay chirng nhan quyén st dung dat trong trrang hop cap déi
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2 Yiéc cap lar cap dol giay chung nhan quyén st dung dat duoe quy dinh nhu sau

a) Van phong dang ky quyén su dung dat co trach nhiém tham tra ho so. lam trich luc ban do
dia chinh hoac trich do dia chinh thiya dat doi voi noi chua co ban do dia chinh, trich sao hb so dia
chinh xac nhan vao don xin cap lai. cap doi giay chung nhan quyen su dung dat: gun trich luc ban
do dia chinh, trich sao ha so dia chinh kém theo hé so xin cap la, cap dor gidy chang nhan quyen
s dung dat den ca quan tai nguyén va moi truong cung cap

b) 56 Tai nguyén va Mar truong 6 trach nhiém ky gidy chung nhan quyén st dung dat theo uy
quyen Phong Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cap ky gidy
chung nhan quyen su dung dat.

¢) Tha gian thue hién cac cong viée quy dinh tai diém a va diém b khoan nay khéng qua hai
muoitam (28) ngay lam viéc ke tu ngay Van phong dang ky quyen su dung dat nhan du ho so hop
le cho dén ngay ngu o su dung dat nhan duoc gidgy chung nhan quyén su dung dat

Truong hop win cap lar do mat giay chung nhan quyén s dung dat thi Van phong dang ky
quyer\ sU dung dat duoc them thoi gan khong qua bon muon (40) ngay lam viec. trong do muoi
(10) ngay de tham tra no1 dung cua gidy chung rhan quyen su dung dat da bj mat va ba muoi (30)
ngay dé niem yet thong bao ve giay chung nhan quyén su dung dat da mat tai Van phong dang ky
quyen si dung dat va tai Uy ban nhan dan xa phuong, thi tran noi co dat

Diéu 145, Trinh tu, thu tuc tach thua hoac hop thua
1 Ha so tach thira hoac hop thira gom co

@) Bon xin tach thia hoac hop thira cia nguoi su dung dat doi voi trurong hop nguon st dung
dat co nhu cau khi thuc hien guyen doi voi mot phan thira dat hoac quyet dinh thu haéi dat cia co
quan nha nudc co tham quyén khi thu hor mét phan thua dat hoac mat trong cac loail van ban quy
dinh tai diém a khoan 1 Bieu 140 cia Nghi dinh ndy khi thuc hién déi vai mot phan thiva dat:

b) Giay chung nhan gquyén su dung dat hoac mot trong cac loat giay 1& vé quyén su dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 £iéu 50 cua Luat Dat dai (néu co)

2 Viéc tach thira, hop thiva theo nhu cau ciia ngudi sir dung dat duoc thuc hién nhu sau

a) Ngu'o co nhu cau xin fach thiia hoac hop thiva 1ap mdt (01) bo ho so ndp tai S& Tai nguyén
va Méi fruéng doi voi th chire, co 6 ton giao, ngudi Viét Nam dinh cur nude ngoai, té chire nuée
ngoal. ca nhan nuéc ngoai, ndp tai Phong Tai nguyén va Méi trwvong dbi voi hd gia dinh, ca nhan,

b) Trong thoi han khong qua bay (07) ngay lam viéc ké 1y ngay nhan du ho so hup I, co quan
tal nguyén va méi truong co trach nhiém givi ho so cho Van phong dang ky quyén su dung dét truc
thuéc dé chuan bi hé so dia chinh,

¢) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ké tw ngay nhan dugc ho so. Van phong
dang ky quyen st dung dat co trach nhiém lam trich luc ban dé dia chinh hoac trich do dia chinh doi
voi not chua ¢ ban do dia chinh, trich sao ho so dia chinh va guri dén co quan tai nguyén va mébi
truong cung cap.

d) Trong thetr han khong qua muwoi (10) ngay Iam viéc ké ta ngdy nhan duge trich luc ban do
dia chinh. trich sao ho so dia chinh, Phong Tai nguyén va MGi truong cé trach nhlém thu héi gidy
chiing nhan quyén s dung dat da cép hoac mot trong céc loai gidy té vé quyén siv dung dat quy
dinh tai cac khoan 1. 2 va § Biéu 50 cha Luét Dat dai, trinh Uy ban rhén dén cing cép xem xét va
ky giay chirng nhan quyén st dung dat cho thira dat méi; S¢ Tai nguyén va Méi truong co trach
nhiem thu hoi giay chirng nhan quyen st dung dat da cap hoac mot trong cac loai giay 1o vé quyén
st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 cua Luat Dat dai va ky giay chirng nhan quyén
s dung dat cho thi¥a dat moi trong tru:mg hop duoe uy quyén hoac trinh Uy ban nhan dan ciing
cap xem xél va ky gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho thiva dat méi trong trveng hop khang
duoc uy quyén.

d) Trong thdi han khéng qua bay (07) ngay lam viéc k& tir ngay nhan duoc té trinh, Uy ban
nhan dan cap co tham quyen xem xet ky va gl cho co quan ta nguyén va mai trudng trye thude
giay ching nhan quyén sur dung dat doi voi thira dal méi, tru truong hop Sé Ta nguyén va Mai
truong duoe uy quyen
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@) Trong théi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tu ngay giay chuing nhan dvoc ky, co
quan tai nguyeén va moi truong ¢o trach nhiém trao ban chinh giay chirng nhan quyen su dung dat
doi vol thira dat moi cho nguoi sU dung dat gm ban Iuu giay chirng nhan quyen su dung dat da
duoc Ky ban chinh giay chung nhan quyén s dung dat da thu héi hodc mot trong cac loai gidy to
vé guyen su dung dat auy dinh ta1 cac khoan 1. 2 va 5 Biéu 50 cia Luat Dat dai da thu hoi cho Van
phong dang ky quyén st dung dat truc thuoc gui thang bao bién déng vé sty dung dat cho Van
phong dang ky quyén su dung dat thuoc S Tal nguyén va Mai truong dé chinh ly ho so dia chinh
goc

3 Viéc tach thiva. hop thia trong truong hop Nha nucc thu hoi mdt phan thira dat heac trong
cac truong hop quy dinh tar digm d khoan 5 Biéu 41 cda Nghi dinh nay duoc thue hién nhu sau

a) Can cu quyét dinh thu hoi dat hoac mot trong cac loal van ban quy dinh tai diém a khoan 1
Biéu 140 cua Nghi dinh nay. co quan ta nguyen va mai truong co trach nhiém 1ap ho so tach thua
hop thira quy dinh tai khodn 1 Biéu nay

b) Thue hién viéc tach thira, hop thia theo quy dinh tai cac dém b, c. d. d va e khoan 2 Biéu
nay

Muc 3. TRINH T THU TUC HANH CHINH TRONG VIEC THUC HIEN CAC QUYEN CUA
NGU'O'l SU DUNG DAT

Diéu 146. Hop dong vé quyén su dung dat

1 Hop déng chuyén ddi chuyen nhuong, thué, thué lai quyén si dung dat hop dong hoac van
ban tdng cho quyen su dung dat, hop déng thé chap. bao lanh. gép vén bang quyén st dung dat.
van ban thira ké quyén sir dung dat do cac bén lién quan lap nhung khéng trai vai quy dinh cua
phap luat vé dan su

2. Hop déng chuyen déi, chuyén nhuong. thué, thué lai quyén su dung dat; hop. dong hoac van
ban tang cho quyén sur dung dat, hop dong thé chap. bao lanh, gop vén bang quyén sl dung dat
thudc quyén st dung chung cia ho gia dinh phai dugec tat ca cac thanh vién co di nang lwc hanh vi
dan su trong hé gia dinh do thong nhat va ky tén hoac co van ban uy quyen theo quy dinh cua phap
luat ve dan su

3 Hop dang chuyen nhugng, thué, thué lai quyén su dung dat; hop d&ng hoac van ban tang
cho quyén su dung dat. hop dong thé chap, bao lanh, gop von bang quyén sir dung dat thudc quyén
su' dung chung clia nhom ngum st dung dat phai duoc tat ca cac thanh vién trong nhom théng nhat
va ky t&n hoac co van ban uy quyén theo quy dinh ciia phap luét vé dan sy

4. Hop déng chuyén déi, chuyén nhuong, thué, thué lai quyén st dung dat, hop déng hoac van
ban tang cho quyén sur dung dat, hop dong thé chap, bao lanh, gop vbn bang quyén su dung dét co
hiéu lue ké tir thevi diém dang ky tai Van phan : dang ky quyén str dung d4t. Thir ty wvu tién thanh
tean nghia vu lién quan dén quyén st dung dat duge xac dinh theo thir tir dang ky tai Van phéng
dang ky quyén sir dung dét.

Hiéu luc cha di chic hodc bién ban chia thira k&, van ban cam két tng cho quyén sir dung dat
thue hién theo quy dinh cla phap luat vé dan su.

Piéu 147. Trinh tw, thd tuc chuyén déi quyén sir dung dat nong nghiép coa ho gia dinh,
ca nhan

1. Truéng hop chuyén déi theo chi truong chung vé *‘dén dién déi thira” thi thuc hién theo quy
dinh sau.

a) Cac hé gia dinh, ca nhan st dung dat néng nghiép tw thoa thuan véi nhau bang van ban vé
vigc chuyén déi quyén st dung dat néng nghiép; nop van ban thoa thuan kém theo giay chung nhan
quyén st dung dat hoac mat trong cac loai gidy 1o v& quyén st dung dét quy dinh 1ai cac khoan 1. 2
va 5 Biéu 50 cua Luat Bat dai (néu co),

b) Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran lap phu‘ong an chuyén dé quyen sy dung dat nang
nghrep chung cho toan xa, phuong, thi tran (bao gom ca tién do thon gian thuc hién chuyéﬂ ddi) va
gl phuong an den Phong Tai nguyén va Mol trrong;

¢) Phong Tai nguyén va Méi fruéng cé trach nhiém tham tra phuong an va chi dao Van phong
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dang ky quyén st dung dat truc thuoc dé chuan bi hd so dia chinh

d) Van phong dang ky quyen su dung dat e trach nhiém lam trich lue ban do dia chinh hoac
trich do dia chinh khu dat déi vér noi chua co ban dé dia chinh. trich sao hd so dia chinh va gl dén
Fhang Tai nguyén va Moi trudng,

d) Phéng Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém tham tra ha so va trinh Uy ban nhan dan
cung cap quyét dinh,

e) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa. thanh pho thudc tinh ca trach nhiém xem xet. ky giay
ching nhan quyen st dung dat doi vai cac thia dat chuyen déi va gui cho Phong Tai nguyén va
Mo truong

2 \Viéc chuyén ddi quyén st dung dat nong nghiép giia hai hé gia dinh, ca nhan duoc thuc
hién nhw sau

a) Ho gia dinh. ca nhan co nhu cau chuyén déi quyén str dung dat nong nghiép nop mot (01)
bo ho so gom hop dong chuyén doi quyén sir dung dat, giay chirng nhan quyén su dung dat hoac
mat trong cac loal giay to vé quyen sd dung dat quy dinh tai cac khoan 1. 2 va 5 Dieu 50 cia Luat
Bat dai (néu co)

b) Trong thot han khong qua hai (02) ngay lam viec ké W ngay nhan du ho so hop lé, Uy ban
nhan dan xa, phuong. thi tran co trach nhiém gui hé so cho Van phong dang ky quyén su dung dat
thude Phong Tai nguyén va Mai truéng,

¢) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1€, Van
phong dang ky quyén s+ dung dat co trach nhiém lam trich sao ho so dia chinh va chinh ly g|ay
chirng nhan quyén sir dung dat hoac thuc hién thi tuc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat doi
vo'i truéng hop phai cap mai gidy chirng nhan

Diéu 148. Trinh ty, thi tuc chuyén nhwgng quyén s dung dat

1. Bén nhan chuyén nhuong ndp mét (01) bé he so gom co:

a) Hoo dong chuyén nhuong quyén su dung dat;

b) Giay chung nhan quyén su dung dat hoac mét trong cac loai giay t& vé quyén sir dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Digu 50 cda Luat Dat dai (néu co).

2. Viéc chuyén nhwong quyén siy dung dat dugc thye hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua bon (D4) ngay lam viec ké tr ngay nhan du ho so hop le, Van
phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém tham tra ha se, trich sao ho so dia chinh; gui s6
liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh; chinh Iy gidy chirng nhan quyén siv
dung dat da cap hodc thuc hién thi tuc cap gidy ching nhan quyérl sl dung dat déi véi trung hop
phaéi cap mai gidly chirng nhan;

b) Trong thot han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tr ngay nhan duoc théng bao nghia vu
tai chinh, Van phong dang ky quyén st dung dat hoac Uy ban nhan dan x3, thi trén co trach nhiém
théng bao cho bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhweng thue hién nghia vy tai chinh;

c) Trong thot han khéng qué ba (03) ngay [am viéc ké tir ngay bén chuyén rhuong va bén
nhan chuyén nhuong thue hién xong nqhia vu tai chinh, Van phong dang ky quyén st dunu dat
hoae Uy ban nhan dan xa, thi trdn noi co dat co trach nhidm trao gidy ching nhan quyén s dung
dat cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sl dung dét

Diéu 149. Trinh tw, thi tuc dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat

| Bén cho thué, cho thué lai quyén su dung dat nop mot (01) b hé so gém co:

a) Hop dong thué, thué lai quyén stv dung dat:

b) Giay chiyng nhan quyén sl dung dat hoac mot rrong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat
quy dinh tal cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu co),

2 Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tr ngay nhan du ho so hop Ié, Van
phong danq Ky quyen sur dung dat co trach nhiém thyc hién thi tuc dang k-,r cho thué, cho thué lai
quyén s dung dat vao ha so dia chinh va chinh Iy gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap hoac
thuc hién thi tuc cap gidy chung nhan quyén su dung dat déi voi truong hop phai cap moi gidy
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chirng nhan;

3. Trinh ti, thi tuc cho thué, cho thué lai dat quy dinh tai Biéu nay khong ap dung doi vor
truang hop cho thué, cho thué lai dat trong khu céng nghiép

Diéu 150. Trinh ty, thi tuc xoa dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat

1. Sau khi hop dong thué. thué lai quyen st dung dat hét hiéu luc, nguét da cho thué, cho thué
lar quyén sir dung dat ndp mét (01) bd ho so gom co

a) Xac nhan thanh ly hop dong thué dat trong Hop dong thué dat da ky két hoac Ban thanh ly
hop déng thué dat,

b) Giay chirng nhan quyén st dung dat

2 Trong théi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan di ho so hop 1 Van
phong dang ky quyén sir dung dat co trach nhiém thuc hién xoa dang ky cho thué, cho thué lai trong
ho so dia chinh va chinh ly gidy chirng nhan quyén sd dung dat

Biéu 151, Trinh ty, thi tuc thira ké quyén sir dung dat

1. Nguoi nhan thiva ké nop mot (01) bo hd so gom co:

a) Di chac: bién ban phan chia thira ké ban an. quyét dinh giai quyé! tranh chép vé thua ke
quyén sty dung dat cda Toa an nhan din di cé hiéu luc phap luat, don dé nghi clia nguoi nhan
thira ké déi véi truong hop nguéi nhan thira ké 1a ngudi duy nhét

b) Giay ching nhan quyén st dung dat hoac mét trong cac loai giay to vé quyen sir dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat Dat dai (néu cé)

2. Viéc dang ky thira ké dugc thuc hign nhu sau:

a) Trong th&i han khéng qua bbn (04) ngay lam viéc Ké tu ngay nhan da hd so hop I, Van
phong dang ky quyén st dung dét co trach nhiém thdm tra hd so, lam trich sao hé so dia chinh; giri
sb liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh (néu cd). chinh ly gidy ching nhan
quyén sir dyng dat da cap hoac thuc hién thi tuc cap gidy chung nhan quyeén st dung dat doi von
triedng hop phai cdp mai gidy ching nhan;

b) Trong th@i han khong qua ba (03) ngay lam viéc k& 10 ngay nhan dugc thong bao nghia vu
1ai chinh, Van phong dang ky quyén st dy 3 dat hoac Uy ban nhan dan xa, thi trdn noi co dét co
trach nh.lérn théng bdo cho bén nhan thira ké quyén sir dung déat thuc hién nghia vy tai chinh theo
quy dinh cla phap luat,

c) Trong thei han khong qué ba (03) ngay lam viéc ké 1 ngay bén nhan thira ké quyén sir
dung dat thuc hién xong nghia vu tai chinh, Van phong dang ky quyén st dung dat hoac Uy ban
nhan dan xa, thi tran noi co dat cé trach nhlem trao gidy chirng nhan quyén s dung dat.

Diéu 152. Trinh ty, thi tuc tang cho quyén sir dung dat

1. Bén duorc tang cho quyén st dung dat ndép mét (01) bé hé so gdm co:

a) Van ban cam két lang cho hoac hop ddng tang cho hoac quyét dinh tang cho quyén sir dung
déatcua té chuc,

b) Gidy ching nhan quyén s dung dat hoac mét trang cac loai gidy to vé quyén sir dung dét
quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu cd).

2. Viéc tang cho quyén sir dung dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua bén (04) ngay lam viéc ké tir ngay nhan di hé so hop Ig, Van
phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém tham tra ho so, lam trich sao ho so dia chinh; giri
sb liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia  vu tai chinh (néu co); chinh Iy giay chirng nhan
quyen sir dung dal da cép hoar. thuc hién thi tuc cap gidy chirng nhan quyén su dung dat dai von
truong hop phai cdp meéi gidy ching nhan;

b) Trong thot han khong qua ba {03) ngay lam viéc ke tir ngay nhan dugc thong bao nghia vu
tai chinh, Van phong dang ky quyén st dung dat hoac Uy ban nhan dan xa, thi tran noi co dat co
trach nhiém théng bao cho bén duoc tang cho quyén si dung dat thuc hién nghia vu tai chinh;

¢) Trong thot han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tu ngay ben duoc tang cho thuc hién
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xong nghia vu tar chinh, Van phong dang ky quyen su dung dat hoac Uy ban nhan dan xa, thy tran
co trach nhiém trao glay chung nhan guyen su dung dat

Diéu 153, Trinh tw, thu tuc dang ky thé chip, bae lanh béng quyén st dung dat

1 Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viec ké tu ngay ky két hop dong tin dung. cac
bén tham gia thé chap bao lanh bang quyen su dung dat phai nop mot (01) bo hd so gom co

a) Hop dong thé chap, hop dong bao lanh bang quyen su dung dat

b) Giay chirng nhan quyén sty dung dat hoac maot trong cac loal giay to' vé quyen sir dung dat
quy dinh tai cac khoan 1. 2 va 5 Biéu 50 cua Lual BAat dar (néu co)

2. Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viec ké tu ngay nhan du ho so hop lé Van
phong dang ky quyén st dung dat thuc hién dang ky thé chap dang ky bao lanh vao ho so dia
chinh va chinh ly giay chirng nhan quyen su dung dat da cap hoac thuc hién thii tuc cap giay chung
nhan quyén st dung dat doi von truong hop phai cap mor giay chung nhan

3 Viéc dang ky thay doi not dung da dang ky thé chap, da dang ky bao lanh bang quyén su
dung dat sia chira sai sot trong nol dung dang ky the chap. dang ky bao lanh bang quyén su dung
dat duoc thuc hién theo trinh tu. thu tuc ddi vor viéc dang ky thé chap. dang ky bdo lanh bang
quyén su dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay

_ Diéu 154. Trinh tw, thi tuc dang ky xoa dang ky thé chap, bao lanh bang quyén sur dung
dat

1. Sau khi hoan thanh xong nghia vu tra no. bén da the chap bén da bao lanh bang guyén su
dung dat nép mot (01) bo ho 5o gom co

a) Xac nhan cia Bén nhan thé chap, bao 1anh vé vidc da hoan thanh nghia vu trd no trong Hop
dong thé chap hep dong bao lanh bang quyén su dung dat hoac Ban xac nhan cia Bén nhan thé
chap. bao lanh ve viéc da hoan thanh nghia vu tra no.

b) Gidy chirng nhan quyen siy dung dat

2 Trong thoi han knong qua nam (05) ngay lam viec ké t ngay nhan du hé so hop lé. Van
phong dang ky quyén st dung dat kiem tra viéc hoan thanh nghia vu trd no cua nguoi xin xoa dang
ky the chap. xoa dang ky bac Ianh: thuc hién viec xoa dang ky thé chap. xoa dang ky bao lanh trong
hé so dia chinh va chinh Iy gidy ching nhan quyén si dung dat

3 Trinh tw, tha tuc doi vor viec dang ky huy dang ky the chap. dang ky huy dang ky bao lanh
bang quyen st dung dat; dang ky két qua vé viéc xu ly tai san thé chap bang quyén su dung dat,
dang ky két qua vé viéc xur ly tai san bao 1anh bang quyén sir dung dat duoc thuc hién theo trinh tu,
thil tuc dbi voi viéc xoa dang ky thé chap. xoa dang ky bao 1anh bang quyén sir dung dat quy dinh
tai khodn 1 va khodan 2 Bidu nay.

Diéu 155. Trinh tw, thu tuc dang ky gop von bang quyén sir dung dat

1. Bén gop von bang quyén st dung dat ndp mét (01) bd hé so gém coé:

a) Hop déng gép vén bang quyén st dung dat

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loal gidy t& vé quyén sir dung dat
quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Biéu 50 cla Luat Bat dai (néu co).

2 Trong thon han khéng qua muoi (10) ngay lam viec ké tir ngay nhan du hé so hop 1&. Van
phong dang ky quyén su dung dat ¢o trach nhiém tham tra hé so, thuc hién dang ky gop vén vao hé
so dia chinh, chinh ly glay ching nhan quyen si dung dat hoac thuc hién thi tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat doi voi truong hop phai cap moi giay chung nhan

Diéu 156. Trinh tw, thi tuc xoa dang ky gop von béng quyen s dung dat

1. Bén da gop von hoac bén nhan gop von bang quyén st dung dat hoac ca hai bén nop mot
(01) bé hé so gom co

a) Hop délng cham dut gop von,

b) Gidy ching nhan quyén sir dung dat

2 Truong hop xoa dang ky gop von ma trucc day khi gop von chi chinh ly gidy chung nhan
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quyen su dung dat (do khong thay doi thua dat) thi trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam
viéc ke lu ngay nhan du ho so hop Ié. Van phong dang ky quyén su dung dat co trach nhiem Iham
tra ho so thuc hien xoa dang ky gop vén trong ho so dia chinh va chinh ly giay chung nhan quyén
s dung dat

3 Twong hop xoa dang ky gop vén ma truoc day khi gop von da cap giay chung nhan quyen
sti dung dat cho phap nhan mai (do co thay dor thaa dat) the thue hién nhu sau

a) Trong thor han khong qua ba (03) ngay lam viec ke tu ngay nhan du ho so hop &, Van
phong dang ky quyen su dung dat co trach nhiem lam trich sao ho so dia chinh va gui kem theo ho
so dén So Tai nguyan va Mo truong

b) Trong thor han khang qua nam (05) ngay lam viéc ké tu ngay nhan duoc hé so, S¢ Tai
nguyen va Mol truong thuc hien chinh ly giay chung nhan quyen st dung dat (doi vol truong hop
khong thay dbi thia dat) hoac thu hai gidy ching nhan quyén su dung dat da cap cho phap nhan
mai (ddi vai 1ruong hop co thay doi thisa dat) truéng hop bén gop von la té chie kinh té nguol
Viet Nam dinh cu énuoc ngoa 16 chic nuoe ngoai. ca nhan nuoc ngoal ma thai han su dung dat
chua két thuc sau khi cham dut gop von thi ky giay chung nhan quyén su dung dat dé cap cho ben
da gop vOn va gui cho Van phong dang ky quyen su dung dat truc thudc; fruong hop ben gop von
la hé gia dinh. ca nhan ma thor han su dung dat chua két thuc sau khi cham dut gop von thi gui
giay chung nhan quyen su dung dat da thu hol cua phap nhan mot cho Phong Tai nguyén va Méi
truéng noi co dat

c) Trong tho! han khong qua ba (03] ngay lam viec ke W ngay nhan duoc ho so. Phong Tai
nguyén va Mai trudng co trach nhiém tham tra ho so va trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh
cap giay nhan quyen sir dung dat cho hd gia dinh. ca nhan da gop von ma théi han su dung dat
chira két thic sau khi cham dut gop van,

d) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké t' ngay nhan duoc 10 trinh, Uy ban
nhan dan huyén. quan. thi xa thanh pho thuéc tinh co frach nhiém xem xét. ky giay chiing nhan
quyén st dung dat

4 Truong hop thei han stk dung dat két thuc cung luc vei cham dut gop von néu bén gop von
¢ nhu cau tiép tuc st dung dat thi 1ap thu tuc xin gia han sir dung dat theo quy dinh tai Digu 141 va
Biéu 142 clia Nghi dinh nay. néu bén gop von khong xin gia han hoac khéng duoc gia han st dung
dat thi co quan tai nguyén va mai truéng thuc hién thd tuc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 132 cia Nghj dinh nay

Diéu 157. Trinh tw. thu tuc dang ky nhin quyén sir dung dét do xir Iy hop déng thé chap, -
bao lanh, gop von, ké bién ban dau gia quyén s dung dat

1. T6 churc da thuc hién viec xi Iy guyen sU' dung dat da thé chap, bao Ianh, gop vén bang
quyén st dung dat hoac ké bién ban dau gia quyén si dung dat dé thi hanh an thea quy dinh cua
phap luat cé trach nhiém ndp thay nguoi duoc nhan quyén st dung dat mét (01) bd hé so gém co:

a) Hop déng thé chép hop dcmg bado lanh, hop dﬁng gop von bang quyén sur dung dat hoac
quyét dinh ké bién ban dau gia quyén sir dung dat cua co quan thi hanh an;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loal giay to vé quyén st dung dat
quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Dieu 50 cla Luat Dat dai (néu co),

c) Chung tw thue hién nghia vu tai chinh (néu co),

d) Van ban vé két gua dau gia trong truong hop dau gia quyeén st dung dat

2 Viéc dang ky nhan quyen siv dung dat duoc thue hién nhu sau

a) Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viec k& 10r ngay nhan dii hd so hop le, Van
phong dang ky quyén s dung dat co trach nhiém kiém tra hé so. lam trich luc ban do dia chinh

hoac trich do dia chinh thira dat ddi voi noi chua co ban do dia chinh, trich sao ho so dia chinh va
gl kém theo ho so dén co quan tai nguyén va mai treeng clng cap;

b) Trong thoi han khang qua nam (05) ngay lam viec ké tir ngay nhan duoc ho so, co quan tai
nguyén va moi truong co trach nhiém chinh Iy gidy ching nhan quyén st dung dat da cap hoac
thire hién thi tuc cap giay chirng nhan quyen st dung dat dor voi truong hop phai cap mol giay
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chirng nhan

Diéu 158, Trinh tw, thu tuc mua ban, cho thué, thira ké, tang cho tai san gan lién vori dat,
thé chép, bao lanh, gop vén bang tai san gan lién vai dat

1 Trinh tu thi tuc mua ban. cho thué. thira ké, tang cho nha ¢ . cong trinh kién tric khac, cay
rung, cay lau nam thuge s& hiru cia nguon st dung dat gan lien voi dat; thé chap. bao |anh, qop
vén bang nha & , cong trinh kién truc khac, cay rirng cay lau nam thudc so hiru cua nguoi str dung
déat gan lién voi dat duoc thuc hién heo trinh tw chuyén nhwong, cho thug, cho thug lai, thua ke,
tang cho quyen sir dung dat, thé chap, bao Ianh, gop von bang quyén st dung dat quy dinh tai cac
Piéu 148, 149. 151, 152, 153 va 155 cla Nghj dinh nay

2 BO Tu phap chu tri phdi hop voi B0 Tai nguyen va Mai trudng va cac Bo, nganh co lién quan
huong dan cu thé viec thuc hien cac quyen mua ban, cho thué, thira ke, tang cho tai san gan lién
véi dat, thé chap. bao lanh, gdp von bang tai san gan lién voi dat.

Chuong XII
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI VE DAT DAI

Diéu 159. Hoa giai tranh chap dat dai

1. Cac bén tranh chép dat dai phai chu déng gap g& dé tu hoa gidl, néu khong thoa thuan
duoc thi théng qua hoa gidi dco 56 dé gidi quyét tranh chap dat dai

2 Truong hop cac bén tranh ch_ap khang hoa gia dugc thi gl don dén Uy ban nhan dan xa.
phutrng, thi tran noi ¢o dat tranh chap dé hoa giai Viec hoa giai phai duoc lap thanh bién ban co
chir ky cGa cac bén va co xac nhan hoa giai thanh hoac hoa giai khong thanh cta Uy ban nhan dan
%3, phuéng, thi tran

Bién ban hoa gidi Guoc glri dén cac bén tranh chap, Ity tai Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
tran noi co dét tranh chap.

3. Béi voi truong hop hoa gidi thanh ma cé thay déi hién trang vé ranh gion, chi sir dung dat
thi Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran gii bién ban hoa giai dén Phong Tai nguyén va Mol
trvong doi vori treeng hop tranh chap dat dai gia ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu vol
nhau; giri dén S& Tai nguyén va Méi fruéng doi véi cac trréng hop khac

Phong Tai nguyén va M&i trrdng, S& Téi nguyén va Mai trudng trinh Uy ban nhan dén cling
céip quyét dinh cong nhan viéc thay déi ranh gioi thiva dat va cap moi gidy chirng nhan quyén su
dung dat.

Diéu 160, Thim quy&n giai quyét tranh chip dit dai trong trwérng horp cac bén tranh
chép khéng co gidy t& vé quyén st dung dét

Tranh chap dét dai trong truérng hop cac bén tranh chap khéng co giay ching nhan quyen sy
dung d4t hoac khéng cé mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai cac khodn 1,2va 5 aléu 50 cla Luét
DAt dai thi cac bén tranh chap gq‘l don dén co quan hanh chinh dé duoc gidi quyét Co quan hanh
chinh cac cap gidi quyét tranh chép dét dai theo quy dinh sau;

1 Chii tich Uy ban nhan dan huyén, quén, thi ¥a, thanh phé thude tinh giai quyét ddi véi tranh
chép dét dai gira hd gia dinh, ca nhan, céng déng dan cu véinhau.

Truéng hop khéng déng y véi quyét dinh gidi quyét cia Chu tich Uy ban nhan dan huyén,
quan, thj xa. thanh phd thudc tinh thi cac bén tranh chap co quyén giri don xin gidi quyél tranh chap
dat dai dén Chi tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong. quyét dinh gidi quyét
tranh chép dét dai cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung uong la quyét
dinh gidi quyét cudi cung.

2. Chii tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true thude Trung wong giai quyét doi voi tranh
chép dat dai gitra t6 chic, co sé tén giao, nguai Viet Nam dinh cw onuoc ngodi. té chuc nude
ngodi, ca nhan nuéc ngoai voi nhau hodc gira td chirc. co s& 16n giao, ngudn Viét Nam dinh cu
&nuérc ngoal, 1 chirc nréc ngoai, ¢4 nhan nuoc ngoal vari ha gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu

Truéng hop khéng dong y véi quyét dinh gial quyét ciia Chd tich Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thube Trung uong thi cac bén tranh chap cé quyén g don xin gidl quyét tranh chap dat
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dai dén Bo Tai nguyén va Mﬁ: truong quyet dinh gialquyél tranh chap dat dai cia Bo truding Bo Tai
nguyén va Mai truéng 1a quyét dinh gidi quyét cudi cing

Dieéu 161. Can cir dé giai quyét tranh chap dat dai trong truéng hep cac bén tranh chap
khong co gidy té vé quyén sir dung dat

Tranh chap dat dai trong truong hop cac bén tranh chép khéng co giay chirng nhan quyén s
dung dat hoac khong c6 mot trong cac loal giay to quy dinh tai cackhodn 1, 2va § Piéu 50 coa Luat
Bat dai thi viec giai guyét tranh chap duoc thuc hién dya theo cac can cur sau

1 Chung cur vé nguén goc va qua trinh sir dung dat do cac bén tranh chap dua ra

2 Y kién cdia Hoi dong tu van gidi guyét tranh chap dat dai clia xa. phueng. thi tran do Uy ban
nhan dan xa, phuong. th tran thanh lap gom co

a) Chu tich hoac Pho Chu tich Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran 1a Cha tich Hai déng,
b) Dai dién cta Mat tran Ta qude Viét Nam xa phudng, thi tran;

c) Té truéng to dan pho doi vei khu vuec dé thi; trudng thén, ap. ban, budn. phum, soc doi voi
khu vue néng thon:

d) Bai dién cia mot s6 ho dan sinh séng lau doi tal xa, phuong, thi tran biét rd vé nguon gbc va
qua trinh st dung doi vai thua dat do,

d) Can b dia chinh, can bo tw phap xa, phuong, thi tran,

3 Thyc té dién tich dat ma cac bén tranh chap dang st dung ngoai dién tich dat dang co tranh
chap va binh quan dién tich dat cho mét nhan khau tai dia phuong

4. Sy phu hep cia hign trang st dung thira dat dang co tranh chdp vei quy hoach st dung dét
chi tiét da duoc xét duyét,

5. Chinh sach wu dai ngui cé cdng cha Nha nude.

6 Quy dinh cla phap luat vé giao dat, cho thué dat.

Diéu 162. Cac quyét djnh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh bj khiéu nai

1 Quyét dinh hanh chinh trong quan Iy d4t dai bj khiéu nai bao gém:

a) Quyét dinh giao d4t, cho thué dat, thu hdi dAt, treng dyng dét, cho phép chuyén muc dich st
dyng dat;

b) Quyét @nh boi thudng, hd tro, gidi phong mat bang, i dinh cu,

c) Cép hoéc thu hdi gidy chirng nhan quyén sir dung dat;

d) Quyét dinh gia han théi han sir dung dét.

2. Hanh vi hanh chinh trong quan ly dat dai bi khiéu nai 1a hanh vi clia can bé, cng chirc nha
nuoe khi giai quyét céng viée thude pham vi quy dinh tai khoan 1 Bidu nay.

Didu 163. Trinh ty giai quyét khiéu nai dbi v&i quyét dinh hanh chinh cua Uy ban nhan
dan huyén, quan, thj xa, thanh phé thugc tinh; hanh vi hanh chinh cua cén b, céng chirc
thugc Uy ban nhan dén xa, phwéng, thi trén, thude Phong Tai nguyén va M| tréng, thude
Uy ban nhan dén huyén, quin, thj x3, thanh phé thudc tinh

1. Trong thei han khong qua ba muei (30) ngay ké tir ngay Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x3, thanh phé thudc tinh cé quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai hoac can b, cong chirc
thudc Uy ban nhan dan xa. phwéng. thi tran, thude Phong Tai nguyén va Méi trrirng. thude Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuéc tinh ¢6 hanh vi hanh chinh trong khi gidi quyét céng
viéc vé quan ly dat dai ma ngudi té quyén lgi va nghia vu lién quan khéng dgng y v&i quyét dinh
hanh chinh heac hanh vi hanh chinh do thi co quyén ndp den khiéu nai dén Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh.

2. Cha tich Uy ban nhan dan huy&n, quén, thi x, thanh phé thudc tinh c6 trach nhiém gidi
quyet khiéu nai theo thai han guy dinh cda Luat Khiéu nai, th cao.

Quyét dinh glai quyét ciia Chi tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thuéc tinh
phai duoc coéng bd cong khai va giri cho nguéi khidu nal, ngudi khac co quyén lgri va nghia vu lién
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quan

3. Trong thot han khang qua bon muoi lam (45) ngay ké tu ngay co quyet dinh gid quyét cua
Chii tich Uy ban nhan dan huyén, quan thi xa. thanh pho thube tinh ma nguor khieu nai khang u’ong
y voi quyét dinh giai quye! do thi co quyen khoi kién ra Toa an nhan dan hoac khigu nai den Uy ban
nhén dan tinh, thanh ph truc thuée Trung wong

Truong hop khigu nai dén Uy ban nhan dan tinh thanh pho truc thuoe Trung uong thi Cha tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh phd true thude Trung vong cé trach nhién qa .]\ayét khieu nai theo
thai han quy dinh cua Luat Khigu nai, to cao Quyét dinh gidi quycl khigu nan coa Chu tieh Uy ban
nhén dén tinh, thanh phé truc thuoc Trung uong la quyet dinh gidl quyet cuor cung phal duoc cong
bo cong khai va gui cho ngual khigu nai, nguo! Khac co quyen ol va nghia vu hen quan

4 Co quan nhan don khiéu nai co trach nhiém ghi vao 56 theo dai giai quyat khigu nai

Diéu 164. Trinh tw giai quyét khiéu nai déi voi quyet dinh hanh chinh cua S& Tai nguyen
va Moi treong, cua Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trwe thuoc Trung wong: hanh vi hanh
chinh cia can bg, cong chive thuée So Tai nguyén va Mai treong, thuoc Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho trre thudc Trung wong

1 Trong thoi han khong qua ba muo1 (30) ngay ké tu ngay So Tal nguyén va Mo truéng, Uy
ban nhan dan tinh, thanh pha truc thudc Trung vong ca quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai
hoac can bé, céng chuc thuoc S& Tai nguyan va Mar truong thuac Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truec thude Trung wong cd hanh wi hanh chinh trong gidi quyét cong viec vé quan ly dat dai ma
nguon co quyén lgi va nghia vu lién quan khong dong y voi quyet dinh hanh chinh hoac hanh wi
hanh chinh do thi co quyén nop don khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh. thanh phd truc thuoc
Trung uong

2. Chi tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuée Trung wong co trach nhiém gidi quyét
khiéu nai theo théni han quy dinh cla Ludt Khiéu nai, 16 cao

Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Chd tich Uy ban nhan dan tinh thanh pha trrc thudc Trung
uong phai dugc cong bé cong khai va guii che nguéi khiéu nai, nguéi khac co quyén lgi va nghia
wvu lién quan.

3. Trong théi han khéng qua bon muroi 1am (45) ngay ké tir ngay co quyét dinh gidi quyét clia
Chi tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong ma ngudi khiéu nai khéng déng y
v quyét dinh giai quyét dé thi co quyen khdi kién tai Toa an nhan dan.

4. Co quan nhan don khiéu nai co trach nhiém ghi vao s6 theo dbi gidi quyét khiéu nai

Didu 165. Viéc giai quyt khiéu nai déi v&i quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
quan ly dat dai khéng thudc trurng hop quy dinh tai Diéu 162 cia Nghj dinh nay

Viéc gidi quyét khiéu nai ddi vai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai

khéng thudc truong hop quy dinh tai Piéu 162 cua Nghi dinh nay diroc thue hién theo quy dinh ciia
phap luat vé khiéu nai, t6 cao.

Chuwong Xill
PHAT HIEN VA X(F LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI
DOI VOI NGUOT QUAN LY
_ Muyc 1. Nguyén tac xir ly vi pham, hinh thire ky luat va bién phap x ly trach nhiém vat
chat doi véi ngwei quan ly
Diéu 166. B4i tweng bi xir Iy vi pham
1. Ngudi dirng dau td chie, Tha trudng co quan co tham quyén quyét dinh vé quan Iy dat dai
ma co6 hanh vi vi pham phap luat vé dét dai.
2. Can bo, cong chue thude co quan quan Iy dat dai céc cép va can bo dia chinh, xa, phuong,
thi trén co hanh vi vi pham cac quy dinh vé trinh ty, thd tuc hanh chinh trong quan ly dat dai
3. Nguoi deng dau, can bd, cong chuc, vién chic, nhan vién cla té chire dugc Nha nwée giao
dat dé quan ly trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia Nghj dinh nay ma co hanh vi vi
pham phap luat vé dit dai ddi voi dét duoc giao dé quan Iy
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Diéu 167. Nguyeén tac xir Iy vi pham

1 Moi vi pham phai duoc phat hién, dinh chi, xu ly kip thoi Viéc xu ly ky luat va trach nhiém
val chat phai dwoc lién hanh nhanh chong, cong minh. tnét dé, mol hau qua do vi pham gay ra phai
duoc khac phuc theo quy dinh cda Nghi dinh nay va quy dinh cua phap luat co lién quan

2 Hinh thuc ky ludt duoc ap dung doc lap; bién phap xu Iy trach nhiém vat chat dugc ap dung
kem thee hinh thuc ky ludt doi voi nhding hanh vi vi pham co quy dinh bién phap xd ly trach nhiém
val chat duoc quy dinh trong Nghi dinh nay

Hinh thire. mue dé ky luat dugc xac dinh can cw vao tinh chat, mac dé hau qua clia hanh vi vi
pham. nhan than cda nguei co hanh vi vi pham

3 Cac hanh vi vi pham phap luat vé dat dai cua can bé. cong chire khi thuc hién cong vy ¢o
lien quan dén quan ly dat dai ma khong thudc cac truéng hop quy dinh tai Muc 2 cia Chuong nay
thi bl xu |y ky ludt va trach nhiém vat chat theo quy dinh cua phap luat cé lign quan

4 Viéc xr Iy ky luat va trach nhiém vat chat phai do nguoi co tham guyén quyét dinh

5. Mot hanh vi vi pham chi ap dung mot hinh thic Kﬁ‘ luat

Nhiéu ngudi cing thue hién mét hanh vi vi pham thi timg nguén vi pham déu bi xdr ly

Mot nguoi cung mat luc thure hién nhiéu hanh vi vi pham thi bi xdr ly vé trng hanh vi vi pham va
chiu hinh thire ky luat cao hon mét mue so v hinh thuc ky luat twong wung véi hanh vi vi pham
nang nhat.

6. Thoi han xa Iy ky luat trong Iinh vuc quan Iy dat dai la ba (03) thang ké tir ngay phat hien
hanh vi vi pham; truéng hop hanh vi vi pham cé nhirng tinh tiét phirc tap can co théi gian dé tham
tra, xac minh thi thoi han duvoc xem xeét keo dai nhwng khong qua sau (06) thang, tris trerng hop
quy dinh tai khoan 4 Biéu 9 cia Nghi dinh so 97/1998/NB-CP ngay 17 thang 11 nam 1998 cia
Chinh pht vé x{ ly ky luat va trach nhiém vat chat déi véi céng chirc.

Trong théi han xir ly ky ludt ma ca nhan co hanh vi vi pham méi thudc cac hanh vi quy dinh
trong Nghi dinh nay hoac ¢4 tinh tron tranh, can trér viéc xdr Iy ky ludt thi ther han duoc tinh lai ké tir
ngay phat hién hanh vi vi pham mai hoac tir ngay cham durt hanh vi c6 tinh tron tranh, can trér viec
xu ly ky ludt.

7. Trutrng hop hanh vi vi pham cé dau hiéu toi pham thi bi truy ciu trach nhiém hinh sy theo
quy dinh cua B6 luat Hinh su

Piéu 168. Hinh thirc ky luat, bién phap xir Iy trach nhiém vat chét

1. Cac hinh thirc ky luat bao gom:

a) Khién trach;

b) Canh cao;

¢) Ha béc luong,

d) Ha ngach;

d) Cach chirc;

e) Budc thbi viéc

2 Cac bién phap xi¥ ly trach nhiém vat chat bao gbm:

a) Budc béi thueng cho Nha nudre, cho ngudi bl thiét hai do hanh vi vi pham gay ra,

b) Bubc hoan trd cho co quan, td chic khodn tién ma co quan, t chuc da béi thuéng cho
nguoi bi thiét hai do hanh vi vi pham géay ra.

Muc 2. Hanh vi vi pham, hinh thirc xi ly vi pham déi véi ngwei quan ly

Piéu 169. Vi pham quy dinh vé hb so va méc dja gi&i hanh chinh

1. Vi pham quy dinh vé hé so va mdc dia giti hanh chinh bao gbm cac hanh vi sau
a) Lam sai léch so dd vi tri, bang toa d¢, bién bdn ban giac mbc dia givi hanh chinh;
b) Cam moc dia gidi hanh chinh sai vi tri trén thue dia.
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2 Hinh thire xi Iy ky [uat duoce quy dinh nhe sau

a) Co hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Bieu nay do thiéu trach nhiém thi bi khién trach, tai
pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao; co y thi bi ha bac luong, tai pham do co y thi bi ha
ngach

b) Co hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Bliéu nay do thiéu trach nhiém thi bj canh cao, 1ai
pham do thiéu trach nhiém thi bi ha bac lwong. co y thi bi ha ngach, tai pham do cd y thi bi cach
chirc hoac bude thai viéc

Biéu 170. Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké hoach st dung dat

1 Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké hoach sty dung dat bao gém cac hanh vi sau:

a) Khong cong bo hoac cham cang bé quy hoach sty dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi
tiét da diroc xet duyét. khéng cong bd hodc cham céng bo viéc diéu chinh hoac huy bd ké hoach s
dung dat, lam mat, lam sai léch ban d5 quy hoach siy dung dat chi tiat

b) Cam maoc chi giol quy hoach sir dung dat chi et sai vi iri trén thuc dia;

c) bé x3y ra vidc xay dung, dau tu bat déng san tré quy hoach siv dung dat chi I|él. ké hoach
st dung dat chi tiet trong khu vuc dat phai thu hor de thuc hién quy hoach sir dung dat chi tiét, ké
hoach s dung dat chi tiet 33 duoc xét duyét

2 Hinh thire x4 ly ky luat duge quy dinh nhu sau

a) Co hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Dieu nay do thiéu trach nhiém thi bi khién trach; tai
pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao, co y thi bi ha bac lvong; tai pham do co vy thi bi ha ngach
hoac cach chirc,

b) Co hanh vi quy dinh tai diém b va diém ¢ khodn 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bi khién
trach hoac canh cao, tai pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao hoac ha bac luong, cd y thi b ha
ngach hodc cach chire, tai pham do cb ¥ thi bj cach chuc hoac budc théi viéc.

Diéu 171. Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung aat

1 Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét bao gdbm cac hanh
vi sau:

a) Giao dét, giao lai dat, cho thué dat khong dung vi tri va dién tich dat trén thuc dia;

b) Giao dat, giao lai dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat khéng dung
thdm quyén, khong dung di treng, khong phi hop voi quy hoach sir dung dat chi tié, ké hoach sur
dung @4t chi tiét hoac quy hoach xay dyng do thi, quy hoach xay dung diém dan cw nong thon da
duoc xét duyét.

2. Hinh thirc xtr ly ky luat dugc quy dinh nhw sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém thi bj canh cao; tai
pham do thiéu trach nhiém thi bj ha bac lvong; ¢b y thi bj ha ngach hoac cach chire, tai pham do cé
y thi bj cach chirc hodc budc thdi wiéc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém thi bj canh cdo hoac
ha bac lrong; tai pham do thiéu trach nhiém thi bi ha ngach hodc cach chire; do cb y thi bj cach
chire, tai pham do cd y thi bi budc théi viéc.

Diéu 172. Vi pham quy dinh vé thu héi dat

1. Vi pham quy dinh vé& thu héi dat bao gém céc hanh v sau:

a) Khang théng bao trudre cho nguéi ¢b dat bi thu héi theo quy dinh tai Diéu 39 cla Luat Dat
dai: khéng cong khai phuong an béi thudng, tai dinh cu;

b) Thirc hién bbi thurong khong dung dbi tugng, dién tich, muc béi thuong cho nguoi co dat bi
thu héi; lam sai léch ho so thu héi dat, xac dinh sai vi tri va dién tich dat bi thu héi trén thue dia;

c) Thu héi gt khéng dung thdm quyén, khéng dung déi tugng, khéng dung vdi quy hoach s
dung dat chi tiet, ké hoach str duyng dat chi tiet da dugc xet duyét

2. Hinh thire xir ly ky luat dugre quy dinh nhu sau
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a) Co hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bi khién trach. ta
pham do thieu trach nhiém thi bi canh cao. c6 y thi bi ha bac luong tai pham do cd y thi bi ha
ngach,

b) Cé hanh vi quy dinh tai diém b khean 1 Biéu nay do thieu trach nhiém thi by khien trach hoac
canh cao, tai pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao hoac ha bac luong. c6 y thi bi ha ngach
hoac cach chuc, tai pham do ¢6 y thi bi cach chuc hoac bubc thoi viec

c) Co hanh wi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Bieu nay do thiéu trach nhiém thi bl canh cao hoac
ha bac luong. tai pham do thieu trach nhiém thi bi canh cao hoac ha ngach, co y thi bi ha ngach
hoac cach chirc: tai pham do co y thi b budc thé viec

Diéu 173. Vi pham quy dinh vé treng dung dat

1 Vi pham quy dinh vé trung dung dét bao gom cac hanh vi sau

a) Thuc hien boi thuong khong ding déi tuong. dién tich muc b6i thuaing. thét han béi thuong
cho nguen co dat bi trung dung;

b) Trwng dung dat khong dung cac trirong hop quy dinh tai khoan 1 £iéu 37 cua Nghi dinh nay

2. Hinh thuc xua ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

a) Co hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bi khién trach. ta
pham do thieu trach nhiém thi bi canh cao. co y thi bi ha bac lwong, tai pham do c6 y thi bi ha ngach
hoac cach chug;

b) Coé hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bi canh cao; tal
pham do thieu trach nhiém thi bj ha bac lrong, co ¥ thi bj ha ngach; tai pham do cd y thi bj cach
chire hoac budc thdi viéc.

Diéu 174. Vi pham quy dinh vé quan ly dit dwoc Nha nwéc giao dé quan ly

1. Vi pham quy dinh vé quan ly dét do dwoc Nha nuéc giao dé quan Iy bao gém cac hanh vi
sau.

a) Bé xay ra tinh trang nguoi duoc phap luat cho phép st dung dat tam thén ma st dung dat
sal muc dich;

b) S dung dat sai muc dich.

c) D& dat bi lan, bi chiém, bj that thoat.

2 Hinh thirc xi ly ky luat duoc quy dinh nhu sau:

a) Co hanh vi quy dinh tai iém a khoan 1 Diéu nay thi bi khién trach hoac canh céo; tai pham
thi bi ha bac lwong,

b) Cé hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay thi bi canh cao; tai pham thi bi ha ngach
hoac cach churc,

c) Co hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay thi bi canh cdo hoac ha bac luong; tai
pham thi bi ha ngach hodc cach chirc.

Diéu 175. Vi pham quy dinh vé thyc hién trinh tw, thi tuc hanh chinh trong quan Iy va si
dung dat

1. Vi pham quy dinh vé thuc hién trinh ty, thi tuc hanh chinh trong quan Iy va sty dung dat bao
g6bm céc hanh vi sau:

a) Khéng nhan hé so da hop Ié, ddy du, khong huéng dan cu thé khi tiép nhan hé so, gay
phién ha ddi voi ngudi ndp hd so, nhan hé so ma khong ghi vao sb theo ddi,

b) Tw dat ra cac thi tuc hanh chinh ngoai quy dinh chung, gay phién ha doéi vei nguol xin lam
cac thd tuc hanh chinh;

c¢) Giai quyét thi tuc hanh chinh khdng dung trinh tw quy dinh, tri hoan viéc giao cac loai giay to
43 dugc co quan cé tham quyén ky cho nguéi xin 13m thd tuc hanh chinh;

d) Giar quyét thi tuc hanh chinh cham tré so voi that han quy dinh,
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d) Tuw choi thwe hién hodc khong thuc higén thi tuc hanh chinh ma theo quy dinh cua phap luat
da du dieu kién de thuc hién,

) Thue hién thi tuc hanh chinh khéng ding tham quyén,

~g) Quyatdinh, ghi y kién hoac xac nhan vao ho so khong dung quy dinh gay thiét hai hoac tao
diéu kién cho ngudi xin 1am tha tuc hanh chinh gay thiét hai cho Nha nudrc, t6 chirc va cong dan,

h) Lam mat, lam hu hai, [am sai léch ndi dung hé so

2. Hinh thic xir ly ky luat duoc quy dinh nhu sau

a) Co hanh vi quy dinh tai diém a va diém c khodn 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém thi bi khién
trach; tai pham do thieu trach nhiém thi bi canh cao, co y thi bi ha bac lwong; tai pham do cb y thi bi
ha ngach hoac cach chue:

b) Co hanh vi quy dinh tai diém b va diém d khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém thi by canh
cao. tai pham do thieu trach nhiem thi bi ha bac lieng. co y thi bi ha ngach; tai pham do cd y thi bi
cach chue hoac budc thoi viéc,

£) €6 hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bi khién trach, tai
pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao. cd y thi bi ha bac luong, tai pham do co y thi bi ha ngach
hoac cach chuc,

d) Cé hanh vi quy dinh tai diém e va diém g khoan 1 Diéu nay thi bi canh cao hoac ha ngach;
tai pham thi bj cach chirc hoac budc thoi viec,

d) Cé hanh vi quy dinh tai diém h khoan 1 Didu nay do thiéu trach nhiém thi bi khién trach hoac
canh cao; tai pham do thiéu trach nhiém thi bj canh cdo hodc ha bic luong; ¢é y thi bi ha ngach; tai
pham do cé y thi bi cach chire hodc budc thoi viéc.

Didu 176. ap dung bién phap xi¥ Iy trach nhiém vat chat

Ngoai cac hinh thirc ky ludt quy dinh tai khodn 2 cac Digu 169, 170, 171, 172, 173, 174 va 175
cua Nghi dinh ndy, ngudi co cac hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 cac Biéu 169, 170, 171, 172,
173, 174 va 175 cda Nghi dinh nay con bi ap dung bién phap xi ly trach nhiém vat chat quy dinh tai
Nghi dinh sf 97/1998/NB-CP ngay 17 thang 11 nam 1998 cia Chinh phi vé xiv Iy ky ludt va trach
nhiém vat chat déi v cong chirc.

Muc 3. thdm quyén, trinh tu xi# ly ky luat déi véi ngudd quan ly

Didu 177. Thidm quyén, trinh tw xi Iy ky luat

1. Thdm quyén xt Iy ky luat can bé, cdng chirc cé hanh vi vi pham duoc thuc hién theo quy
dinh chung vé phan cAp quan ly can bé.

2. Trinh tw x Iy ky luat va trach nhiém vat chat dugre thuc hién theo guy dinh tai Nghi dinh s6
96/1998/NB-CP ng:z 17 thang 11 ndm 1998 cua Chinh phu vé ché db théi viéc ddi véi can bd, cong
chirc va Nghj dinh sb 97/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 nam 1998 cia Chinh phi vé xi Iy ky luat va
trach nhiém vat chat déi véi céng chire.

3. Treéng hop da xwr ly ky luat nhung xét thay dé can bd, céng chirc évi tri cng tac da bi i
pham khdng c6 loi thi co quan ¢é thAm quyén bb tri can bd, cong chuc lam cong viéc khac.

4. Trong qua trinh xem xét xi ly ky luat can bd, cong chic ma phat hién co dau hiéu 16i pham
thi ngudni co tham quyén xi Iy ky luat dé nghi co quan co thdm quyén truy clru trach nhiem hinh su

Diéu 178. Quyén cua ngudi bj xir Iy ky luat

1 Can b, céng chirc bi xiv Iy ky luat co quyén khiéu nai vé quyét dinh xiv ly ky luat; co quyén
t0 cao hanh vi loi dung chirc vu. quyeén han hoac virot qua quyén han cda nguoi co tham quyen xi
ly ky luat quy dinh tai khoan 1 Biéu 177 cha Nghi dinh nay.

2. Viéc gidi quyél khiéu nai quyét dinh x& Iy ky luat, 16 cao doi voi truong hop quy dinh tai
khodn 1 Biéu nay duge thuc hién theo quy dinh cla Luét Khiéu nai, t6 cao.

Diéu 179. X(r Iy vi pham phap luat dat dai dbi vi ngudi quan Iy xay ra trudc ngay Nghi
dinh nay co hiéu lyc thi hanh
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1 Cac hanh vi vi pham ma da bi xu ly truoc ngay Nghi dinh nay co higu luc thi hanh thi khdng
ap dung quy dinh cia Nghi dinh nay

2 Cac hanh vi vi pham xay ra truoc ngay Nohi dinh nay co hiéu luc thi hanh ma duoc phal
hién va chua bixuw ly thixd ly theo quy dinh cua phap luat vé can bo cbng chue

Muc 4. PHAT HIEN, XU LY CAC TRUONG HOP VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAl

Diéu 180, Té chuc vige tiép nhan phat hign, kién nghi cua t6 chire, céng dan déi voi cac
treong hop vi pham phap luat vé dat dai

1 Uy ban nhan dan va co quan quén ly dat dai cac cap co trach nhiem cong bo cong khai so
dién thoai néng. hom thu néng. dia diém réng dé tiep nhan phat men, kién nghi cla to chuc, cang
dan doi von cac trugng hop wi pham phap luat ve dat dai, doi vor nhi ng co quan nha nuoc co diéu
kién thi 16 chic thém viec liep nhan phat hién. kién nghi cda to chic, cong dan thong qua hinh thuc
g ffax. thu dién tu . trang thong tin dén t hoac cac hinh thut théng tin khac

2 Uy ban nhan dan va co quan quan ly dat dai cac cap cb trach nhiém bb tri can bo tiep nhan y
kien phat hién, kién nghi cua 16 chuc. céng dan can bé tiép nhan y kién phat hién kién nghi co
trach nhiem ghi vao sé theo déi gidi quyét phat hién. kién nghy

3 Co quan nha nuoc nhan duoc cac phat hién, kién nghi cia 6 chic, céng dan ma khang
thuée tham quyén giai quyét cia minh thi co trach nhiém chuyen phat hién. kién nghi do dén co
quan nha nuoc co tham quyén giai quyét quy dinh tai khoan 1 Dieu 144 cia Luat Dat dai

4 Té chirc cang dan khi phat hién cac truong hop vi pham phap luat vé dat dai co quyen va
trach nhigm chuyeén phat hien, kien nghi cls.’;a minh dén co quan nha nwéc co tham quyén gidi quyét
quy dinh tai khoan 1 Biéu 144 cla Luat Dat da

5 Tb chirc. cong dan co thé gl phat hién, kién nghi ciia minh dén cac co quan théng tan, bao
chi: cac co quan thang tan, bao chi xem xét viéc cang bd cong khai phat hién, klén nghi trén cac
phuong tién thong tin dai chung va chuyén dén céc co quan nha nuéc cé thdm quyén quy dinh tai
khoan 1 Diéu 144 cua Luat Bat dai dé giai quyét.

Diéu 181. Giai quyét phat hién, kién nghj cla t chive, cong dan déi véi cac truémg hop
vi pham phap luat vé dat dai

Co guan nha nuoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 144 cua Luat Dat dai co trach nhiém giai quyét

cac phat hién, kién nghi cla té chirc. céng dan déi véi cac trudang hop vi pham phap luat vé dat dai
theo quy dinh sau’

1. XU ly Ky luat theo thdm quyen déi vai can bo, cong chirc thuc hién cong vu o lién quan dén
quan Iy dat dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay hoac xir phat vi pham hanh chinh theo thdm quyén
déi vén cac truong hop khac theo quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phi vé xir phat vi pham hanh
chinh trong finh virc dat dai déi voi truong hop cé hanh vi vi pham phap luat vé dat dai va thang bao
cho nguoi phat hién, kién nghi biét;

2. Khac phuc nhirng hau qua do viéc vi pham gay ra,

Diéu 182. Trach nhiém cta can bd dia chinh va Chu tich Uy ban nhan dan xa, phuéng,
thi trdn trang viéc phat hign, ngan chan va xir Iy vi pham phap luat vé quan ly va sir dung dat

1. Can bd dia chinh x3 phuwdng, thi tran cé trach nhiém thudng xuyén kiém tra tinh hinh st
dung dat tai dia phuong dé phat hign kip thei nhirng trréng hop 1&n, chiém dat dai, khéng st dung
dét, sir dung dat khong dung muc dich, chuyén muc dich sir dung dét trai phap luat, nguén st dung
dat thyc hién cac quyén va nghia vu khbng dung e/l quy dinh cua phap luat va cac treomg hop
khac co vi pham hanh chinh trong quan ly va s dung dat dai; trong thoi han khong qua mét (01)
ngay ké tor khi phat hién sai pham phai bao cao bang van ban I&n Chi tich Uy ban nhan dan xa.
phuwéng, thi tran noi co dat dé « ly, déng givi Phang Tai nguyén va Mai fruéng

2 Chu tich Uy ban nhan dan xa, phweng, thi tran co trach nhiém chi dao thwrong xuyén viéc
kiém tra phat hién cac hanh vi Ian chiém dat dai, str dung dat khong dang muc dich, chuyén muc
dich sir dung dit trai phap luat nguoi str dung dat thue hién cac qu!én va nghia vu khang dung vin
quy dinh clia phap |uat. Trong thei han khéng qua mét (01) ngay ke tir khi phat hién vi pham hoac
duoc bao cao co vi pham thi phai th chirc viéc kiém tra, lap bién ban, ra quyet dinh dinh chi hanh vi
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vi pham, xu phat hanh chinh theo tham quyén va yeu cau tu khoi phuc lai tinh trang si dung dat
ban dau, néu nguai cé hanh vi vi pham khong chap hanh quyét dinh dinh chi thi ra quyét dinh
cuong ché khai phuc lai tinh trang st dung dat ban dau va bao cao bang van ban lén Uy ban nhan
dan cap trén truc tlep

Chwong XIV
DIEU KHOAN THI HANH

Didu 183. Trach nhiém cda cac B9, co quan ngang B6, co quan thudc Chinh phi va Uy
ban nhan dan cac c&p, nguwéi st dung ‘dét

1 B6 Tai nguyén va M6i trréng, Bo Tai chinh trong pham vi chirc nang. nhiém vu. quyén han
ciia minh co t:ach nhiém hudmg din thi hanh Nghi dinh nay

2 BO trudng, Thi twéng co quan ngang BO, Thu trvdng co quan thudc Chinh phd, Chu tich
Uy ban nhan dan cac cap va ngw¢i st dung dat chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay

Diéu 184. Thi han thdng nhat thue hién cac giao dich vé quyén sir dung dat bang giay
chirng nhan quyén st dung dat

Ké tir ngay 01 thang 01 nam 200? nguoi str dung dat phai co gidy ching nhan quyén si dung
dat maoi duge thue hién cac quyen vé chuyen doi, chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, tang cho
quyen sir dung dat. thé chap, bao lanh, gop von bang quyén su dung dat

Diéu 185, Viéc thanh lap duge Van phong dang ky quyén sir dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung rong phai hoan thanh viéc thanh Iap Van
phong dang ky quyen st dung dat du nang luc dé thwe hién cac nhiém vu quy dinh tai Nghi dinh nay
truere ngay 01 thang 7 nam 2005.

2. Bo Tai nguyén va Moi trugng huéng dan viéc thuc hién thi tuc hanh chinh trong quan Iy va
st dung dat dal trong thei gian Van phong dang ky quyen sir dung dat chua duoc thanh lap va
trong trrong hop Phong Tai nguyén va Mai trwang khong co Van phang dang ky quyén st dung
dat

Diéu 186. Hiéu lyc thi hanh

1. Nghj dinh nay co hiéu lye thi hanh sau mudi 1I3m (15) ngay ké tir ngay dang Céng bao.

2. Nghj dinh nay thay thé cac Nghi dinh sau:

a) Nghi dinh s6 64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993 ban hanh ban quy dinh \_.«é viéc giao dat néng
nghiép cho hd gia dinh, ca nhan s dung &dn dinh 1au dai vao myc dich sén xuat ndng nghiép;

b) Nghi dinh sé 88/CP ngay 17 thang 8 nam 1994 v& quan ly va str dyng dat dé thi;

c) Nghi dinh sé 11/CP ngay 24 thang 01 nam 1995 quy dinh chi tiét thi hanh Phap Iénh vé
quyén va nghia vy clia cac t6 chirc, ¢ nhan nudre ngoai thué dat tai Viét Nam;

d) Nghi dinh sé 09/CP ngay 12 thang 02 nam 1996 vé& ché dé quan ly, st dung dét quéc phong,
an ninh, Nghi dinh s6 69/2000/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2000 sira dz bd sung mét s6 diéu cla
Nghi dinh sé 09/CP ngay 12 thang 02 nam 1996 vé ché do quan ly sir dung dat quéc phong, an
ninh;

d) Nghi dinh s6 17/1999/NB-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 vé thi tuc chuyen dobi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén st dung dat va thé chap. gop von bang gia tri quyén
st dung dat; Nghi dinh sb 79/2001/ND-CP ngay 01 thang 11 nam 2001 sira ddi, bd sung mét sb
diéu cla Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nadm 1999 vé tha tuc chuyén dbi, chuyén
nhueng, cho thué, cho thué lai, thiva ké quyén si dung dat va thé chap, gop von bang gia tri quyén
sur dung dat,

e) Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ngay 28 thang 8 nam 1999 sira ddi, b sung mot sb diéu cua
Ban quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan sir dung 6on dinh lau dai vao
muyc dich san xuat ndng nghiép va bd sung viéc giac dat lam muéi cho hé gia dinh va ca nhan s
dung 66n dinh lau dai;

g) Nghi dinh sé 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 1999 vé viéc giao dat, cho thué dat
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lam nghiép cho té chuc, hé gia dinh. ca nhan st dung 66n dinh, 1au dai vao muc dich [am nghiép

h) Nghi dinh s6 04/2000/NB-CP ngay 11 thang 02 nam 2000 vé thi hanh Luat siva ddi, b6 sun
mot sd dieu cua Luat Bat dai: Nghi dinh s6 66/2001/ND-CP ngay 28 thang 9 nam 2001 sua ddi. bo
sung mot s6 diéu cia Nghi dinh so 04/2000/NBE-CP ngay 11 thang 02 nam 2000 vé thi hanh Luat
sira doi. bo sung mot so diéu cla Luat Dat da

1) Nghi dinh sé 68/2001/NB-CF ngay 01 thang 10 nam 2001 vé quy hoach, ké hoach st dung
dat da

3 Baibo cac quy dinh vé quan Iy va si dung dat dai cda cac Nghi dinh sau day ma trai voi quy
dinh cua Nghi dinh nay

a) Khoan 2 Biéu 1, eac Diéu 3 10 11,12 13 14, 15,16, 17 va 20, quy dinh vé dang ky dat &
va mau dang ky dat ¢ tai Dieu 8 quy dinh ve nghia vu dang ky dat ¢ tai Biéu 9 cia Nghi dinh s6
B60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 vé gquyen s0 hiru nha & va quyen s dung dat ¢ tai do thi,

b) Quy dinh vé viéc cap gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & cho
nguor mua nha tar Dieu 10 cda Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 v&é mua ban va kinh
doanh nha o |

c) Quy dinh vé dang ky dat dai tai khoan 1 Diéu 9. quy dinh vé thdm quyén thu héi dat dai tai
khoan 2 Bisu 14 cia Nghi dinh s6 14/1998/NB-CP ngay 06 thang 3 nam 1998 vé quan ly tai san nha
nuac,

“d) Cac Diéu 24, 25 va 26, quy dinh vé don xin cap gidy chiyng nhan quyén s& hitu nha & va
quyen s dung dat & tai khoan 1 Piéu 15, khodn 1 Dieu 16, khoan 1 Diéu 18, khoan 1 Biéu 21 va
khoan 1 Diéu 23 cia Nghi dinh 56 25/1999/ND-CP ngay 19 thdng 4 nam 1999 vé& phuong thic tra
nha ¢ , gia cho thué nha & khi chua trd lai nha va tha tuc xac lap quyén s¢ hiru nha & duoc qu
dinh tai Nghi quyét s 58/1998/NQ-UBTVQH 10 ngay 20 thang 8 nam 1998 vé giao dich dan sy vé
nha & duoc xac lap trude ngay 01 thang 7 nam 1991,

d) Quy dinh vé Nha nudc giao dat 66n dinh lau dai va khéng thu tién sir dung dat dbi vai cac
co sO ngoai cong 1ap tai khodn 1 Diéu 7 cda Nghi dinh sd 73/1999/NB-CP ngay 19 thang 8 nam
1999 vé chinh sach khuyén khich xa hoi hoa doi voi cac hoat dgng trong linh visc giao duc, y té, van
hoa, theé thao,

e) Diém d va diém d khoan 1, diém d va diém d khoan 2 Diéu 8; khoan 4 va khoan 5 Ditu 25
cla Nghi dinh s6 08/2000/NB-CP ngay 10 thang 3 nam 2000 vé dang ky giao dich bao dam;

g) Quy dinh vé viéc giir nguyén gia tn quyén str dung dat ghi trong gidy phép dau tu khi cb
phén hoa doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gop von bang gia tri quyén sir dung dét tai
khoan 3 Diéu 9 cia Nghi dinh s6 38/2003/ND-CP ngay 15 thang 4 nam 2003 vé viéc chuyén déi mot
s0 doanh nghiép co von dau tu nwéc ngoai sang hoat dong theo hinh thire Cong ty c6 phan.

4 Cac Bé, co quan ngang B, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thuge Trung wong co
trach nhiém ra soat cac van ban quy pham phap luat do minh ban hanh trai véi quy dinh cta Luat
©at dai nam 2003, cda Nghi dinh nay va cac Nghi dinh khac thi hanh Luat D4t dai nam 2003 dé sta
déi, bo sung hodc huy bo.

Van phong Chinh phl cé trach nhiém chi dao cac co quan thugc Chinh phi ra soat cac van
ban quy pham phap luat do co quan thudc Chinh phd da ban hanh trai voi quy dinh cia Luat Dat dai
nam 2003, cia Nghi dinh nay va cac Nghi dinh khac thi hanh Luat B4t dai nam 2003 dé Van phong
Chinh ph stra dbi, bé sung hodc huy bo.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Phan Van Khai
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LUAT SO 48/2010/QH12 NGAY 17-06-2010 CUA QUOC HOI
THUE SU DUNG DAT PHI NONG NGHIEP

Can cur Hién phap nuoc Cong haa xd hoi chti nghia Viet Ne nédim 1992 da chuon sua dor bo
sung mot so dieu theo Nghi quyét $0 51/2001/QH10

Qudc hor ban hanh Luat thué su dung dat phe nong naliép

_ Chuong 1.
NHUNG QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay guy dinh vé déi tuong chiu thué, dai tuong khcng chiu thué. ngud nop thué: can cu
tinh thué, dang ky, khai. tinh va nép thué, mién, giam thué su dung dat phi nong nghigp

Piéu 2. Doi trong chiu thué

1 Dat ¢ tai ndng than, dat & tai do thy

2. Dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép baoc gom: dat xay dung khu cong nghigp. dat lam
mat bang xay dung co s& san xuat kinh doanh: dat khai thac. ché bién khoang san dat san xuat
vat lidu xay dung lam doé gom

3 Bat phinéng nghiep quy dinh tai Diéu 3 cua Luat nay sir dung vao muc dich kinh doanh

Piéu 3. Déi twong khéng chiu thué

BPat phi néng nghiép st dung khong vao muc dich kinh doanh bao gém

1. Bat siv dung vao muc dich céng cdng bao gdm dat giao théng. thiy o, dat xay dung cong
trinh van hoa, y té giao duc va dao tao. thé duc thé thao phuc vu lgi ich cong cong, dat co di tich
lich st - van hoa. danh lam théng cénh, dat xay dung cong trinh céng céng khac theo quy dinh cla
Chinh phu,

2. Dat do co 5o 16n gido st dung:

3 Dat 1am nghia trang, nghia dia,

4 Dat séng ngai kénh rach, sudi va mat nude chuyén ding:

5 Dt ¢o cdng trinh |a dinh, d&n, migu, am, tir dudng, nha thi ho,

6 Dat xay dung tru s co quan, xay dung cong trinh sw nghiép, dat st dung vao muc dich
quéc phang, an ninh;

7. DAt phi nong nghigp khac theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 4. Ngwoi nép thué

1. Nguwi nép thué la t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan co quyén st dung dat thudc doi tugng chiu
thue quy dinh tai Bieu 2 cha Luat nay

2 Truwong hop th chire, hé gia dinh, ¢4 nhan chua duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat (sau day goi chung la Gléy ching nhén)
thi nguoi dang sir dung dat 1a nguoi nop thué.

3 Nguéindp thué trong mét sé truéng hop cu thé duoc quy dinh nhu sau

a) Truang hop duoc Nha nudc cho thué dat dé thuc hién du an dau tu thi ngudi thue dat & la
nguol nop thue,

b) Truang hop nguot co quyén s dung dat cho thué dat theo hop déng thi nguoi ndp thué
duoc xac dinh theo thea thuan trong hop dong Truong hop trong hop dbng khéng co théa thuan vé
ngu il nop thué thi nguot co quyén sd dung dat la nguoi nop thus,

¢} Truong hop dat da duoc cap Gidy chirng nhan nhung dang €0 tranh chap thi trudc khi franh
chap duoe giai quyét nguot dang sty dung dat la nguéi ndp thué Viée nop thué khong phai |2 can
cu dé gidi quyét tranh chap vé quyén st dung dat;

d) Trugng hup nhieu nguol cung co quyén su dung mot thira dat thi ngu'oi nép thué Ia nguon
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dai dién hop phap cta nhitng ngudi cung co quyén sur dung thira dat de,

d) Truéng hop nguéi 6 quyén st dung dét gop vén kinh doanh bang quyén sir duni dat ma
hinh thanh phap nhan mén co quyen st dung dat thudc déi twong chiu thué quy dinh tai Disu 2 cia
Luat nay thi phap nhan moi la nguot nop thue

Chwong 2.
CAN CLF TINH THUE, DANG KY, KHAI TINH VA NOP THUE

Piéu 5. Can civ tinh thué

Can cir tinh thué |a gia tinh thué va thué suat

Piéu 6. Gia tinh thué

1 Gia tinh thué déi véi dat ducc xac dinh bang dién tich dat tinh thué nhan véi gia ¢ua 1m’
dat

2 Dién fich dat tinh thué duoc quy dinh nhu sau

a) Dién tich dat tinh thué la dién tich dat thuc té sl dung

Truéing hop co quyén sir dung nhiéu thira dat & thi dién tich dat tinh thué 1a tng dién tich cac
thira dat tinh thué

Truong hop dugc Nha nuoc giao dat, cho thue dat dé xay dung khu cong nghiép thi dién tich
dat tinh thué khong bao gom dién tich dat xay dung két cau ha tang si dung chung,

b} Bé v&i dat & nha nhidu ting nhiéu hé ¢, nha chung cw bao gém ca tridng hop vira dé &,
vira dé kinh doanh thi dién tich dat tinh thué duoc xac dinh bang hé sé phan bé nhan véi dién tich
nha cla ting t6 chire, hd gia dinh, ca nhan st dung.

Hé sé phan bd dugce xac dinh bang dién tich dat xay dung nha nhiéu tdng nhiéu hd &, nha
chung cw chia cho téng dién tich nha cla cac té chic, hd gia dinh, ¢a nhan s dung

Trueng hop nha nhiéu tang nhiéu ho ¢, nha chung cu co tang ham thi 50% dién tich tang ham
ctia céc 16 chirc, hd gia dinh, ¢a nhan st dung trong ting ham duoc cong vao dién tich nha cia cac
td chirc, ho gia dinh, ca nhan sir dung dé tinh hé s6 phan bé;

¢) D6 véri cong trinh xdy dung dudi mat dat thi 8p dung hé sé phan bb béang 0,5 dién tich dat
xay dyng chia cho 16ng dién tich cong trinh cda cac t6 chire, hd gia dinh, ca nhan st dung.

3 Gia cia 1m’ dat 13 gia dat theo mue dich st dung do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true

thudc trung wong guy dinh va dugc bn dinh theo chu ky 5 nam, ké& tir ngay Ludt nay co hiéu luc thi
hanh

Piéu 7. Thué suét

1. Thué suét déi véi dat & bao gém ca truérng hop sir dung dé kinh doanh ap dung theo biéu
thué Iy tién lng phan dugc quy dinh nhu sau:

Bac thué Dién tich dat tinh thué (m?) Thué suét (%)
1 Dién tich trong han mirc 0,03
2 Phéan dién tich vuot khéng qué 3 1an han mirc 0.07
3 Phan dién tich vuot trén 3 1an han mure 0.15

2 Han mirc dat & 1am can cir tinh thué 1a han mirc giao dat & moi theo quy dinh cia Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung uong, ké tr ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh.

Truéng hop dat & d3 cé han mire theo quy dinh trvdre ngdy Luat nay cé hiéu lire thi hanh thi ap
dung nhu sau

a) Treong hop han muc dat ¢ theo quy dinh trroc ngay Luat nay co higu luc thi hanh thap hon
han mtrc giao dat & mai thi ap dung han mirc giao dat & méi dé lam can cir tinh thué,

b) Trreng hop han mice dat & theo quy dinh truide ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh cao hon
han mirc giao dat ¢ mai thi ap dung han mirc dat & c dé lam can cur tinh thué
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3 Bat o nha nhieu tang nhiéu ho 6, nha chung cu cong trinh xay dung duot mat dat ap dung
muc thue suat 0.03%

4 Patsan xuat kinh doanh phi néng nghiép ap dung muc thué suat 0.03%

5 Bat phi néng nghiép quy dinh lai Biéu 3 cua Ludt nay st dung vao muc dich kinh doanh ap
dung muc thue suat 0 03%

5 BPat su dung khéng dung muc dich, dat chua su dung theo dung quy dinh ap dung muc thué
suat 0.15% Trudng hop dat cia du an dau by phan ky theo dang ky cua nha dau tu duoc co quan
nha nuoc co tham quven phé duyét thi khong col 1a dat chua sd dung va ap dung muc thué suat
0.03%

7 Dat 1an. chiém ap dung murc thué suat 0.2% va khong ap dung han muc Viéc ndp thué
khong phait la can cu dé cong nhan quyen sif dung dat hop phap cia nguoi nop thué doi voi dién
tich dat lan. chiem

Diéu B. Dang ky, khai, tinh va nop thué

1 Nguoi ndp thué dang ky. khai tinh va nop thué theo quy dinh cla phap luat vé quan ly thué,

2 Nguo nop thue dang ky khai tinh va nop thué tal co guan thue huyén, guan, thi xa, thanh
phi thude tinh not ¢o quyen si dung dat

Trugng hop @ vung sau, vung xa. dieu kién di lai kho khan, ngu o1 nép thué co thé thuc hién
viec dang ky. khai. tinh va nop thue tai Uy ban nhan dan x& Co guan thué tao dieu kén dé nguoi
nep thué thuc hién nghia vu cua minh

3 Trudng hop nguoi nap thué co quyén sl dung nhiéu thira dat & thi dién tich tinh thué 1a
!or'g dién tich cac thia dat ¢ tinh thué trong pham wvi tinh. thanh pho tryc thudc trung vong. Viéc
dang ky, khai tinh va nép thué duoc quy dinh nhu sau

a) Nguoi nop thué dang ky khai, tinh va nop thué tai co quan thué huyén. quan, thi xa. thanh
phd thude tinh not co quyén s dung dat,

b) Nguai nop thué duoc lwa chon han mic dat & tai mat huyen quan thi xa thanh phé thudc
tinh nei co quyén st dung dat. Truong hop co mol hoac nhiéu thia dat & vuot han muc thi nguoi
nop thué duoc Iua chon mot noi co thira dat ¢ vuot han murc dé xac dinh dign tich vuot han muc
cua cac thia dat.

Gia tinh thué dwoc ap dung theo gia dat cia tirng huyén, quan, thi xa. thanh phé thuée tinh tai
nol co thira dat

Ngudi nop thué 1ap to khai tong hop theo mau quy dinh dé xac dinh téng dién tich cac thira dat
& co quyén si dung va so thué da nop, gui co quan thué noi nguai ndp thué da lira chon dé xac

dinh han murc dat & d& nép phan chénh léch gida sb thué phai nép theo quy dinh cda Luat nay va
56 thué da ndp.

Chwong 3.
MIEN THUE, GIAM THUE
Diéu 9. Mién thué

1. Dat ciia dv an dau tu thuoc linh vuc dac biét khuyén khich dau tu: du an dau tu tai dia ban
c6 didu kién kinh 18 - xa héi dac hiét kho khan: du an dau tu thude linh vue khuyen khich ﬁéu tu tai
dia ban c6 diéu kign kinh té - x3 hdi kho khan; dat cia doanh nghiép str dung trén 50% sb lao déng
la thwong binh, bénh binh

2 Patcla co so thuc hién xa hoi hoa doi véi cac hoat déng trong linh vuc gido duc, day nghé,
y 18 van haa thé thao. méi tnréng

3 Dat xay dung nha tinh nghia, nha dai doan két. co s& nuéi dudng nguei gia cd don, ngudi
khuyet tat, iré mé coi. co s& chira bénh xa hoi

4 DAt & trang han muc tai dia ban co didu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan

5 Dat ¢ trong han mirc cia ngud| hoat dong cach mang trudre ngay 19/8/1945, thuong binh
hang 1/4, 2/4, ngue huong chinh sach nhu thuong binh hang 1/4, 2/4. bénh binh hang 1/3; anh
hung luc lweng vi trang nhan dan. me Viét Nam anh hung: cha dé. me dé. nquoi co cdng nudi
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dudng liét si khi con nho. vo. chong cua lié! si. con cua hiét si dwoc hudng tro cap hang thang,
nguai hoat déng cach mang bi nhiém chat doc da cam nguéi b) nhiém chat doéc da cam ma hoan
canh gia dinh kho khan

6_Bat ¢ trong han muc cia ho ngheo theo quy dinh cua Chinh phu

7 Haé gia dinh, ca nhan trong nam b thu hoi dat & theo quy hoach. ké hoach dwoc co quan nha
nugce co tham quyen phé duyét thi duoc mien thué trong nam thuc té co thu hoi doi véi dat tai noi b
thu hoi va dat tai no1 o madi

8 Pat co nha vuon duoc co quan nha nudc o tham quyén xac nhan la di tich lich st - van
hoa

9 Nguon ndp thué gap kho khan deo su kién bat kha khang néu gia tr thigt hai ve dat va nha
trén dat trén 50% gia tinh thue

Piéu 10. Giam thué

Giam 50% sd thué phai ndp cho cac trrong hop sau day

1 Dat clia du an dau tw thude finh vuc khuyén khich dau tu; du an dau tu tai dia ban cb diéu
kien kinh t€ - x& hd1 kho khan; dat cua doanh nghiép su dung tr 20% den 50% so lao déng la
thuong binh, bénh binh,

2 Pal o trong han mirc tai dia ban co diéu kién kinh té - xa hai kho khan:

3 Pat ¢ trong han muc cia thuong binh hang 3/4, 44, ngudi hudng chinh sach nhu thuong
binh hang 3/4, 4/4; bénh binh hang 2/3. 3/3; con cua liét si khong duoc huéng tro cap hang thang,

4 Ngwéi ndp thué gap kha khan do su kién bat kha khang néu gia tri thiét hai vé dat va nha
trén dat tor 20% dén 50% gia tinh thué.

Diéu 11. Nguyén tac mién thué, giam thué

1. Nguéi nép thué duoc hudng ca mién thué va giam thué déi voi cung mét thira dat thi duoc
mién thué, nguéi nép thué thude hai trudng hop duoc gidm thué trér 18n quy dinh tai Diéu 10 cla
Ludt nay thi duoc mién thué.

2. Nguéi nop thué dat & chi duoc mién thué hoac giam thué tai mét noi do nguai nép thué lua
chon, tri trutrng hop quy dinh tai khoan 9 Bieéu 9 va khoan 4 Diéu 10 cua Luat nay.

3. Nguoi nop thué co nhiéu dy an dau t dugc mién thué, gidm thué thi thirc hién mién, giam
theo tirng du an dau v
4 Mién thué, giam thué chi ap dung triuc tiép déi voi nguei nop thué va chi tinh trén sé tién
thue phai ndp theo quy dinh cua Luat nay.

Chuwong 4.
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 12. Hiéu liyc thi hanh
1. Luat nay co hiéu lve thi hanh ti ngay 01 thang 01 nam 2012

2. Cac van ban quy pham phap luat sau day hét hiéu luc thi hanh ké tu ngay Luat nay co hiéu
lwe

a) Phap lénh thué nha, dat nam 1992

b) Phap Iénh stva doi. bd sung mét sa dieu cia Phap lénh thué nha, dat nam 1994

Piéu 13. Quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh

Chinh phi quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh nhivng ndi dung can thiét ciia Luat nay dé
dap ung yéu cau quan ly nha nudc

Luat nay da duoc Quoc hoi nwoec Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam khoa X!, ky hop the 7
thdng qua ngay 17 thang 6 nam 2010

CHU TICH QUOC HOI
Nguyén Phu Trong

169



NGHI DINH SO 69/2009/ND-CP NGAY 13-08-2009 CUA'CHiNH PHU
QUY DINH BO SUNG VE QUY HOACH su DU_NG_DAT, GIA DAT, THU HOI
DAT, BOI THUONG, HO TRQ VA TAI BDINH CU’

CHINH PHU

Can cur Luat To choe Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001
Can cur Luat Bal darngay 26 thang 11 nam 2003
Xet de nghi cua Bo trutng Bo Tai nguyen va Mol fruong

NGHI| DINH:

Chwong 1,
NHUNG QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh bd sung ve quy hoach ke hoach st dung dat, thu hoi dat, boi thuong,
hé tro, tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat. gia dat: giao dat. cho thué dat cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat. gquyén s& hiu nha & va ta san khac gan lién vén dat va gia han st dung dat

Diéu 2. Déi twong ap dung

1. Ce quan thure hién chuc nang quan ly nha nuoc ve dat dai va co quan, to chirc. ca nhan co
lién quan dén viéc quan ly dat dal

2. Nguoi st dung dét va té chuc. ca nhan c6 lién quan dén viéc st dung dat

Chwong 2.
NHLPNG QUY BINH CU THE

MUC 1, QUY HOACH SU DUNG DAT

Diéu 3. Noi dung quy hoach sir dung dat cap quoc gia

1. Néi dung quy hoach st dung dat cap qubc gia bao gém

a) Xac dinh dién tich gat dé st dung vao muc dich nong nghiép, trong do lam 16 dién tich dat
lua nwoc, dat rung phong hd, dat rirng dac dung. dat khu bao ton thién nhién;

b) Xac dinh dién tich dat dé st dung vao muc dich phi néng nghiép, trong do lam rd dién tich
dat quéc phong, dét an ninh. dat db thi, dat dé xu Iy, chén lap chat thai nguy hai. dat khu céng
nghiép, dat phat trién ha tang co tam guan trong qudc gia, dat di tich danh thang.

¢) Xy dung ban db quy hoach str dung dat cap quéc gia:

d) Giai phap thyc hién quy hoach s dung dét.

2. Chinh pht trinh Quéc hoi quyét dinh cac chi tiéu quy hoach st dung dat cap quéc gia

Diéu 4. Néi dung quy hoach sir dung dét cua cép tinh

1. Néi dung quy hoach sir dung dat cap tinh bao gém:

a) Xac dinh cu thé dién tich cac loai dat trén dia ban tinh da dwoc phan b trong quy hoach s
dung dat cap qubc gia;

b) Xac dinh dién tich cac loai dat dé dap (ng nhu cau phat trién kinh té, xa héi cda tinh, bao
gém: dt tréng cay lau nam. dat rirng san xuat. dat nuéi tréng thiy san tap trung, dat xay dung tru
s& co quan, cong trif}h sy nghiép cap linh, dal_phaietnén ha tang cap tinh, dat @& xu ly. chon lap
chat thai nguy hai, dat cho hoat dong khoang san. dat ton giao, tin nguong, dat nghia trang, nghia
dia do tinh quan Iy, dat di tich danh thang. dat khu du lich.

_¢) Dién tich cac loai dat chuyén muc dich si dung phai xin phép co quan nha nuéc cd tham
quyen dé dap Ung nhu cau cua tinh,

d) Xac dinh dién tich dat chua si dung dé dua vao su dung,

d) Xay dung ban dé quy heach si dung dat cap tinh,
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&) Gia phap thuc hién quy heach su dung dat

2 Uy ban nhan dan cap linh trinh Chinh phu xét duyét cac chi tiéu quy hoach siv dung dat cap
tink

Pieu 5. Noi dung quy hoach sw dung dat cua cap huyeén

1 Mar dung quy hoach sti dung dat cap huyén bao gom

4) Kac dinh cu thé dién tich cac loan dat trén dia ban huyen da duoc phan bo trong quy hoach
su dung dat cua cap tinh

b) Xac dinh dian tich cac loar dat dé dap ung nhu cau phat tnen kinh té xa héi cla cap huyén
ban gom dat nudi trong thuy san khong tap trung: dat lam muoi dat khu dan cu néng théﬂl; dat tru
S0 co yuan, cong trinh su nghiep cap huyen. dat de xu ly, chon lap chat thai nguy hai. dat co S0
san xuat kinh doanh. dat san xuat vat liéu xay dyng gom su. dat phat trien ha tang cap huyen. dat
co mat nuoc chuyén dung: dat nghia trang nghia dia do huy&n quan ly

c) Dign tich cac loai dat chuyén muc dich s dung phai xin phép co quan nha nudc co tham
quyén dé dap tng nhu cau cua huyen,

d) Xac dinh dign tich dat chua st dung dé dua vao su dung.

d) Xay dung ban dé quy hoach st dung dat cua cap huyén,

e) Gidl phap thuc hién quy hoach su dung dat

2 Uy ban nhan dan cap huyén trinh Uy ban nhan dan cap tinh xét duyét cac chi tiéu quy hoach
su dung dat cap huyén

Diéu 6. Noi dung quy hoach sir dung dat cua cap xa

1 N dung quy hoach sir dung dat cap xa bao gom:

a) Xac dinh di&n tich cac loai dét trén dia ban x3 da dwoc phan b trong quy hoaeh st dung dat
cua cap huyén,

b) Xac dinh dién tich cac lcai da dé dap Ung nhu cau phat trign kinh t& xa hoi cia xa, bao
gdbm dat tring lia nuong dat tréng cay hang nam con la. dat néng nghiép khac, dat tru s6 co
quan. céng trinh su nghiép cua xa. dat nghia trang, nghia dia do xa quan ly. dat song sudi: dat phat
tnén ha tang cia xa va dat phi ndng nghiép khac;

¢) Dién tich cac loai dat chuyén muc dich si dung phai xin phép co quan nha nuoc co tham
quyén dé dap (ng nhu cau cla xa

d) Xay dung ban dé quy hoach su dung dét cap xa,

d) Gial phap dé thyc hién quy hoach sir dung da

2 Uy ban nhan dan x4 trinh Uy ban nhan dan huyén xét duyét cac chi tiéu quy hoach siv dung
dat cua xa khang thudc khu vuc quy hoach phat trién do thi,

Uy ban nhan dan cép huyén trinh Uy ban nhan dan cép tinh xét duyét cac chi tieu quy hoach
str dung dat cia phuong thi tran va xa thude khu vuc auy hoach phat trién do thi.

Diéu 7. Quy hoach, ké hoach sir dung dit chi tiét cua khu céng nghé cao, khu kinh té

1. Quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach su dung dat chi tiét cia khu cong nghé cao, khu
kinh té duoc thé hién trong quy hoach chi tiét xay dung khu cong nghé cao, khu kinh té.

2. B§ Xay dung co trach nhiém phéi hop véi Bo Tai nguyén va Méi truong hudng dan néi dung
quy hoach chi tiét xdy dung khu céng nghé cao, khu kinh t& quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

Dieu 8. T6 chirc 1ap quy hoach, ké hoach s dung dét

1 Té chire lap quy hoach, ké hoach si¥ dung dat cap qude gia

a) Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon co trach nhiém dé xuat nhu cau st dung dat lia
nuwec, dat reng dac dung dat ru'ng phong ho, dat khu bao ton thién nhién va phan bb dén tng tinh
thanh phd trén co 56 quy hoach cua nganh;

b) Bo Qubc phong, B& Cong an c6 trach nhiém phéi hop voi Uy ban nhan dan cap tinh xac dinh
nhu cau st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh trén dia ban tinh, thanh pho,

c) Cac Bo, nganh khac ¢ trach nhiém dé xuat nhu cau st dung dat cac cong trinh co tam quan

trong quoc gia phan bd dén ting tinh trén co s& chién lge, quy hoach phat trien clia B. nganh
minh;



d) Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhigm phot hop voi cac Bo. nganh xac dinh nhu cau st
dung dat theo linh vurc ciia tung B, nganh tai dia phuong

d) Bo Tai nguyén va Méi truéng co trach nhiem lap quy hoach, ké hoach st dung dat cap qubc
gia trén co s¢ can doi nhu cau s dung dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢c va d khoan nay va phan bd
dén ting tinh

2.BoTa nguyen va Mol triréng huong dan viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dat cép tinh,
cap huyén va cap xa

3 B6i véi cac dia phuong khong co té chire Hoi dong nhan dan thi Uy ban nhan dan co trach
nhiém 1ap quy hoach. ké hoach st dung dat trinh co quan nha nwoc co tham quyén xét duyét

Diéu 9. Tham dinh quy hoach, ké hoach str dung dat

1. Bo Tai nguyén va Méi truong. to chuc lap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap quoc gia
trinh Chinh phu dé trinh Quoc héi quyét dinh chi iéu quy hoach st dung dat cap qudc gia.

2 B6 Tai nguyén va Moi truéing chu tri to chic tham dmh quy hoach, ké hoach sl dung dat
vao muc dich quoc phang, an ninh va quy hoach. ké hoach st dung dat cap tinh

3 So Tai nguyén va Mai truémng chu tri 16 chirc tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat
cap huyén, quy hoach, ké heach su dung dat cua phuong, thi tran va xa thude khu vic quy hoach
phat trién do thi

4 Phang Tai nguyén va Mai trréng chd tri t chire tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat
cua cac xa@ khong thude khu vuc phat trien db thi

5 Co quan chu tri tham dinh quy hoach, ké hoach s dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3
Biéu nay co trach nhiém t6 chirc hoi dong tham dinh hodc lay v kién cac 16 chic, cac chuyén gia,
cac nha khoa hoe

Trong truang hop can thiét. co quan chi fri !hérn dinh quy hoach, ké hoach st dung dat té
chire kiem tra, khdo sat thuc dia cac khu vue du kign chuyén muc dich st dung dat, dac biét 1a viec
chuyén muc dich su dung dat lua nwdc, dat rieng phong ho, dat rng dac dung.

6 N&i dung tham dinh quy hoach s dung dat

a) Co s& phap Iy, co so khoa hoc cla viéc lap quy hoach sU dung dat,

b Mirc d6 phu hop cla céc phuong an quy hoach sir dung dat vai chien luot, auy hoach téng
thé phat trién kinh té - x3 hai, quoce phang. an ninh clia ca nude; quy hoach phat trién cia cac nganh
va cac dia phuong,

©) Higu qua kinh 1&, xa hoi, mol rueng,

d) Tinh kha thi cua phuong an quy hoach su dung dat;

7. N6i dung thdm dinh k& hoach si dung dat

a) Muc dé phu hop cua ké hoach sir dung dat vor quy hoach s dung dat,

b) Mirc d6 phii hop ciia ké hoach str dung dat voi ké hoach phat trién kinh té - xa hi nam (05)
nam va hang nam cta Nha nuwoc

c] Tinh kha thi cla ké hoach st dung dat.

8 Trudng hop dac bigt phai chuyén dat lia nudc, dat riang dac dung, dat rung phong hd sang
str dung vao muc dich khac phai bao cao Bé trudng B Tai nguyén va Mai trirong xem xet. trinh
Thi tuerng Chinh phi quyét dinh.

9 Kinh phi té chirc tham dinh quy hoach. ké hoach sir dung dat duoc xac dinh thanh mot muc
riéng trong kinh phi 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat

Diéu 10. Thwe hién quy hoach, ké hoach sir dung dat

1 Uy ban nhan dan cap tinh chi dao. kiém tra Uy ban nhan dan cap huyén cap xa xac dinh cu
thé dién tich, ranh gion dat lua nuoc, dat rung dac dung. dat rirng phong ho ngoal thuc dia

Chu tich Ly ban nhan dan cap tinh chiu trach nhiém trucre Thil twéng Chinh phi trong viec bao
vé dat lua nudc, dat riong dac dung, dat rong phong hé da duoc xac dinh trong quy hoach, ké
hoach sir dung dat

2 B Tai nguyén va Mai truong chiu trach nhigm trutre Chinh phu trong viéc kiem tra thuc hién
cac chi téu quy hoach. ké hoach sii dung dat cap quoc gia va cap tinh

MUC 2. GIA DAT
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Diéu 11. Xac dinh lai gia dat trong mot s6 trwéng hop cu thé

1 Khi Nha nuoc giao dat co thu tién sty dung dat khdng thong qua hinh thire dau gia quyén si
dung dat hoac dau thau du an cé si dung dat, cho thué dat, phé duyét phirong an boi thueng hé
tro. tai dinh cu khi Nha nuéc thu héi dat va fruéng hop doanh nghiép nha nudc tién hanh cé phan
hoa lua chon hinh thire giao dat ma gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh guy dinh tai thoi diém giao
dal. cho thue dat, thoi diem quyet dinh thu hoj dat thot diém tinh gia dat vao gia tr) doanh nghiép co
phan hoa chua sat voi gia chuyen nhuong quyén sl dung dat thuc té trén thi trudng trong dieu kign
binh thuong thi Uy ban nhan dan cap tinh can cir vao gia chuyen nhuong quyén su dung dat thue
12 trén thi trudng dé xac dinh lai gia dat cu thé cho phu hop

2 Gla dat cu thé duoc xac dinh lai theo quy dinh tai khodn 1 Biéu nay khong bi giol han bai
cac quy dinh tai khoan 5 Bigu 1 Nghi dinh s6 123/2007/NB-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cla
Chinh phi sira déi. bd sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam
2004 vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loal dat (sau day goi 1a Nghi dinh s6
123/2007(ND-CP)

Diéu 12. Bon gia thue dat

1 Don gia thué dat mét nam tinh bang 0.5% dén 2% gia dat theo muc dich st dung dat thué
do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh

2 Bat o vung sau, vung xa, vung nui cao, hai ddo, vung co diéu kien Kinh t& - xa hoi kho khan,
dac biét kho khan thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ban hanh don gia thué dat thap hon don
gla thue dat theo quy dinh. nhung muc gia cho thue dat thap nhat bang 0.25% gia dat theo muc dich
st dung dat thué do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh

3. Bon gia thué dat trong truong hop dau gia quyén su dung dat thué hoac dau thau du &n co
st dung dal thué la don gia trung dau gia

Didu 13. Tién thué dit dbi véi trirng horp tra tién thué dat mot lin cho ca théi gian thué

Nguoi dwgc Nha nuoc cho thué dat trd tién thué dat mot 1an cho ca théi gian thué thi sé tign
thué dat phai ndp mot 1an cé duoc st dung dat trong trutmg hop nay duoctinh bang von s6 tien st
dung dat phai nop nhu trwdng hop giao dat co thu tién st dung dat cé cing muc dich st dyung dat
va clng thoi han st dung dat

MUC 2. BOI THUONG, HO TRQ, TAI BINH CUFP

Diéu 14. Nguyén tac boi thwong, hé trgr

1. Nha nudre thu hbi dat cua ngurtyi dang siy dung co dl diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 2,
3,4 5 7, 9 10 va 11 Bieu B Ngh| dinh so 197/2004/NB-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cla Chinh
phii vé bbi thweng, hé tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu héi dat (sau day goi la Nghi dinh sé
197/2004/ND-CP) va cac Diéu 44, 45 va 46 Nghi dinh sb 84/2007/IND-CP ngay 25 thang 5 nam
2007 cta Chinh phi quy dinh bb sung vé viec cap Gidy chirng nhan quyén su dung dét, thu héi dat,
thue hién quyen str dung dél, trinh tw, thi tuc béi thwédng, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuéce thu hoi
dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (sau day goi la Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP) thi duogc boi
thauo'ng tréng hop khéng di diéu kién dwec béi thuang thi Uy ban nhan dan cip tinh xem xét dé
ho tro

2. Nha nudc thu hél dat cua nguoi dang st dung vao muc dich nao thi duoc boi thuong bang
viéc giao dat mdi co cling muc dich sl dung, néu khdng co dat dé bbi thuong thi duoc boi thuéng
bang gia tri quyén siy dung dat tinh theo gia dat tai théi diém quyét dinh thu hoi dat; trudng hop bbi
lhuong bang viéc gao dat méi hoac giao dat & tai dinh cu hoac nha & tai dinh cu, néu cé chénh
I&ch ve gia tri thi phén chénh 1&ch do duoc thanh toan bang tién theo quy dinh sau

a) Truong hop tién béi thudng, ho tro ln hon tién sir dung dat & hoac tién mua nha & tal khu
tai dinh cu thi nguai tai dinh cw duac nhan phan chénh léch;

b) Truéng hop tién béi thueng, hé tro nhé hon tién sir dung dat & hodc tién mua nha & tai dinh
cw thi nguoi tai dinh cu phai ndp phan chénh léch, trw trudng hop guy dinh tai khoan 1 Biéu 19
Nghi dinh nay.

3 Trrérng hop nguo sy dung dat duvoc boi thuang khi Nha nwéc thu hoi dat ma chua thue
hién nghia vu tai chinh vé dat dai déi voi Nha nuée theo quy dinh cua phap luat thi phai trir di khoan
ti€n phai thuc hién nghia vu tai chinh vao so tién duoc béi thuong. hé trg dé hoan Ird ngan sach
nha nuoc
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4 Nha nuoc dieu et mot phan lor ich tu viec thu hol chuyen muc dich su dung dat de thuc
hién cac khoan ho tro cho ngudt co dat bi thu héi quy dinh ta Digu 17 Nghi dinh nay

Biéu 15, Chi tra béi thwéng, hé tro va tai dinh cw

1 Té chuc, ca nhan trong nudc. nguoi Viét Nam dinh cu & nu e ngoai, 16 chuc, ca nhan nuoc
ngoa duoc Nha nuoc giao dat co thu tien si dung dat cho thué dat theo quy dinh cua phap luat ve
dat dai néu thuc hién ung truoc lién bol thuong ha tro tai dinh cu va kinh phi t6 chuc thuc hién béi
thueng, gidi phong ma! bang theo phuong an da duoc xet duyat thi duoc ngan sach nha nuoc
hoan tra bang hinh thuc tri vao tien su dung dat. ten thue dal phai nop

2 T6 chuc. ca nhan tong nuoc. nguer Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoar 16 chuc, ca nhan nuoc
ngoal duoc Nha nuoc giao dal khong thu tien su dung dat giao dat co thu hen su dung dat, cho
thué dat theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai ma duac mien tién si dung dat. tien thue dat thi tién
bai thuang ho tro tar dinh cu va kinh phi 10 chuc thuc hién bor thueng ho tro tar dinh cur theo
phuong an da phé duyét duoc tinh vao von dau tu cia du an

Diéu 16. Boi thuong dat nong nghiép

1 Ho gia dinh ca nhan sa dung dat nong nghiép khi Nha nuoc thu héi duoc bér thudng bang
dat c6 cung muc dich st dung. néu khang co dat dé bai thuong thi duoe b thuéng hang tién tinh
theo gia d3t cung muc dich si dung

2 HO gia dinh, ca nhan bi thu hol dat ndong nghiép dang su dung vuot han muc thi viec boi
thueng duoc thuc ién nhu sau

a) Truarng hop dén tich dat vuot han muc do duoc thua ké. tang cho nhan chuyén nhuong tu
nguoi khac, tu khai hoang theo quy hoach duce co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét thi
duoc bbi thuéng,

b) Dién tich dat vuot han muc cua cac trueng hop khong thuoc quy dinh tar diém a khoan nay
thi khéng duoc bd thuong vé dat, chi duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai

3 Truong hop dat thu hé:_ la dat nong nghiep thude quy dat cdng ich cla x4, phuong, thi tran
thi knong dugec boi thuong ve dat, nguor thué dat céng ich cia xa. phutng, thi tran duoc béi
thuong chi phi dau tu vao dat con lai

4 Hod gia dinh._ ca nhan dang su dung dat do nhan giao khoan dat s dung vao muc dich néng
nghiép. lam nghiép. nuoi tréng thily san (khong bao gom dat rirng dac dung. ring phong hé) cda
cac néng, 1am truéng quéc doanh khi Nha nuoe thu hai thi duoc bl thueng chi phi dau tw vao dét
con lai

5 DAt nong nghigép sir dung chung clia nang trugng, 1am trrong quoc doanh khi Nha nwoc thu
hbi thi dugc béi thuong chi phi dau tu vao dat con lai, néu chi phi nay la tién khang cé ngudn gdc tir
ngar sach nha nuoc

Diéu 17. Hb tro

Zac knoan hé tro khi Nha nudc thu hol dat bao gém

1. Hé tro di chuyén, hé tro tai dinh cu doi voi truéng hop thu héi dat o

2 Hé tror 6n dinh don séng va san xudl, hd tro dao tao chuyén déi nghé va tao viéc 1am ddi voi
trugng hep thu hdi dat néng nghiép;

3 Ho tro khi thu héi dat ndng nghiép trong khu dan cu; dat vurén, ao khong dugc cong nhan la
dato,

4 Hb tro khac

Diéu 18. Ho tro di chuyén

1 Ho gia dinh. ca nhan khi Nha nwoc thu hoi dat ma phai di chuyén chd o thi duoc hd tro kinh
phi 82 di chuyen

2 Tb chuc dugc Nha nudec giao dat, cho thué dat hoac dang su dung dat hep phap khi Nha
nuwoc thu hol ma phai di chuyén co s¢ sdn xuat, kinh doanh thi dugc hd tro kinh phi dé thao do, di
chuyan va lap dat

3 Nguwéi bi thu hdi dat & ma khong con chd & khac thi trong théi gian cho tao lap chd & méi
(b6 tr vao khu tai dinh cu) dwoc bb tri vao nha & tam hoac hé tro tién thué nha &
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4 Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh mic hé tro cu thé quy dinh tai cac khodn 1. 2 va 3 Biéu
nay

Diéu 19. Hb tro tai dinh cwr

1 Nha ¢ dat o ta dinh cu duoc thuc hién theo nhiéu cap nha, nhiéu muc dién tich khac nhau
phit hop vén mue bol thueng va kha nang chi tra cia nguoai duoc ta dinh cur

Dai v hd gia dinh, ca nhan khi Nha nuoc thu hér dat & ma khong co ché & nao khac thi duoc
giao dat & hoac nha o tal dinh cu

Hé giadinh ca nhan nhan dat & nha o tai dinh cu ma sd tién duoc boi thuong. ho tro nhd hon
gia tn mat suat tai dinh cu téi thidu thi duoc hé tro khoan chénh léch dé truong hop khéng nhan
dal &, nha o tai khu tai dinh cu thi duoc nhan tién tu ong duong voi khodn chénh léch do

2 Ho gia dinh. ca nhan kni Nha nuoc thu héi dat & phai di chuyén chd & ma tu lo chd o thi
duoc ho fro mot khoan tién bang suat dau tu ha tang tinh cho mot ho gia dinh tai khu tai dinh cu tap
trung tri truéng hop da duoc nhan khoan tién ho tro tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay

3 Uy ban nhan dan cap tinh can cu vao diéu kién cu thé tai dia phuong quy dinh vé suat tai
dinh cu 161 thigu va muc hé tro theo quy dinh tai khean 1 va khoan 2 Dieu nay

Diéu 20. Hb trer 6n dinh doi séng va én dinh san xuat

1 Hé gia dinh, ca nhén truc tiép san xudt nong nghiép khi Nha nuoc thu héi dat nong nghiép
(k& ca dat vuon, ao va dat nong nghiép quy dinh tai khoan 1. khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh nay) thi
duoc hd tro 6n dinh doi séng theo quy dinh sau day

a) Thu hbi tir 30% dén 70% dién tich dat ndng nghiép dang sir dung thi dwoc hé tro 6n dinh
don song trong thai gsan 6 thang néu khéng phac di chuyén chd & va trong thoi gian 12 thang néu
phai di chuyén chd &, truong hop phai di chuyén dén cac dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan hoac c6 digu kién kinh té - xa hoi dac biél khé khan thi thoi gian hé try thi da la 24 thang;

b) Thu hoi trén 70% dién tich dat néng nghiép dang st dung thi duoc hé tro 6n dinh déi sbng
trong thoi glan 12 thang néu khéng phai di chuyén ché & va trong thoi gian 24 thang néu phai di
chuyén chéd &; truéng hop phai di chuyén dén cac dia ban co diéu kién kinh té - x3 héi khé khan
hodc co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thei gian hé tro toi da la 36 thang;

c) Mirc hé trg cho mét nhan khau quy dinh tai cac diém a va b khoan nay duoc tinh bang tién
twong duong 30 kg gao trong 01 thang theo thai gia trung binh tai théi diém hé tre cia dia phuong.

2 Khi Nha nuéc thu héi dét cia té chice kinh té, hd san xuat, kinh doanh cé dang ky kinh
doanh, ma bi ngiing san xuat, kinh doanh, thi duoc hb tro cao nhat bang 30% mét nam thu nhap
sau thué, thee murc thu nhap binh quan cua ba nam lién ké trudc do duoc co quan thué xac nhan.

3. Hb gia dinh. ca nhan dang s dung dat do nhan giao khoan déat sir dung vao muc dich nbng
nghiép. lam nghiép, nudi tr&ng thily san (khéng bao gbm dat rirng dac dung. rirng phéng hé) cia
cac nong, lam truong qube doanh khi Nha nuéc thu hdi ma thuée déi twong la can bé, cong nhan
vién cua ndng, 1dm trudng quédc doanh dang lam viéc hoac da nghi huu, nghi méat sirc lao dong, thai
vigc dvgc hudng tror cap dang truc tiep san xuat néng, lam nghiép. ho gia dinh, ca nhan nhan
khoan dang truc ||ep san xuat néng nghiép va co nguoén song chu yéu i san xua! néng nghiép thi
duoc hd tro bang tien Mac hé tro cao nhat bang gia dat béi thuong tinh theo dién tich dat thuc 1é
thu héi, nhirng khéng vwot han mire giao dat néng nghiép tai dia phuong

4. Ho gia dinh, ca nhan duoc bbi thwong bang dat nong nghiép thi duoc hé tig dn dinh sdn
xudt, bao gom: hé tror giéng cay trong, gidng vat nuodi cho san xuat néng nghiép, cac dich vu khuyén
nong. khuyen I&m, dich vu bao vé thuc vat, thu y, ky thuat trong trot chan nuéi va ky thuat nghiép vu
dé vori san xuat. kinh doanh dich vu céng thwong nghiép.

5 Uy_ban nhan dan cap tinh quyét dinh muc hé tro, the gian hé tro, dinh ky chi trd hé tro' quy
dinh tai Biéu nay cho phu hgp von thuc 1€ tai dia phuong

Diéu 21. Hb tror déi voi dat ndng nghiép trong khu déan cw va dat vuén, ao khong dwoc
cong nhan la dat &

1 Hb gia dinh, c& nhén khi bj thu héi dat vudn, ao trong cing thia dat cé nha & trong khu dan
cu nhung khong dugc cong nhan la dat ¢, dat vuon, ao trong cung thia dat co nha o rigng |&; dat
vuon, ao trong cung thua dat o nha ¢ doc kénh muong va doc tuyén duong giao thong thi ngoai
viéc duore boi thuirng theo gia dat nong nghiép trong cay 1au ndm con duoc hd tro bang 30% - 70%
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gia dat & cua thira dat do. dién tich duoc hé tro khéng qua 05 lan han muc giao dat ¢ tai dia
phuong

2 Ho gia dinh. ca nhan khi bi thu hén dat nong nghuép trong dia gion hanh chinh phuong, trong
khu dan cu thudc thi trdn, khu dan cw nong thon. thua dat nong nghiep Lép giap vor ranh giol
phuong. ranh gioi khu dan cu thi ngoai vigc duoc béi thuong theo gia dat neng nghiép con duoc hd
tro bang 20% - 50% gia dat & trung binh cua khu vuc co dat thu hoi theo quy dinh frong Bang gia
dat clia dia phw ong. dien tich duoc ha tro khang qua 05 1an han mic glao dat & tai dia phuong.

3 Uy ban nhan dan Ldp tinh quy dinh cu the ty |& hd g, dién tich dat duoc ho tio va gia dat &
trung binh @é tinh ho Iro cho pnu hop voi ditu kign thuc 1@ 1ai dia phuong

Biéu 22. H6 tro chuyén déi nghé nghiép va tao viéc lam

1 Hé gia dinh, ca nhan tiuc tiép san xuat nong nghiép khi Nha nudec thu héi dat nong nghiép
khong thudc truong hop guy dinh tar Bieu 21 Nghi dinh ndy ma khong co dat dé bdi thuong thi
ngoal viec duoc bdl thuong bang tién quy dinh tai khoan 1 Bieu 16 Nghi dinh nay can duoc ho tro
chuyén dol nghé nghiép va tao viéc lam theo mat trong cac hinh thuc bang ten hoac bang dat &
hoac nha & hoac dat san xuat. kinh doanh phi néng nghiép nhu sau

a) Ho tro bang tien to 1.5 dén 5 lan gia dat nong nghiép dor von toan bo dién tich dat nong
nghiep bi thu hor dien tich duec hé tro khang vuot qua han muc glag dat nong nghép lai dia
phuong.

b) Hé tro mét lan bang mat suat dat & hoac mot can ho chung cu hoac mot suat dat san xuat
kinh doanh phi nong nghiep. Viec ap dung theo hinh thue nay duoc thuc hien doi voi cac dia
phuong co diéu kién vé quy dat &, quy nha ¢ va nguol duoc hd tro ¢é nhu cau vé dat & hodc can
ho chung cu hoac dat san xudl, kinh doanh phi nong nghiép ma gia tri dugc hd tre theo quy dinh tai
diém a khoan nay I&n hon hoac bang gia Il dat & hoac can ho chung cu hoac dat san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép; phan gia tri chénh léch duoc ho tro bang lién

2 Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cu thé hinh thie hé tro va muc hd tro quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay cho phu hop voi thuc té cia dia phuong

3 Truong hop ngudr dupc hé tro theo quy dinh tai khoan 1 Bigu nay co nhu cau duoc dao
tao, hoc nghe thi duoc nhan vao cac co s¢ dao lac nghé va duoc mien hoc phi dao tao cho mat
khoa hoc déi voi cac doi tucmg trong d¢ tudi lao déng

Kinh phi hé trg chuyén ddi nghé cho cac déi tuong chuyén déi nghe nam trong phuong an dao
tao, chuyén ddi nghé va dwoc tinh trong téng kinh phi cia du an dau tw hoac phuong an béi
thuong, hé tro tai dinh cu duge duyét.

Uy ban nhan dan cap tinh chi dao l1&p va té chire thure hién phuong an dao tao nghé. tao viéc
1am cho cac déi twong bi thu hdi dat néng nghiép.

Phuong an dao tgo, chuyén déi nghé duoc lap va phé duyét déng thei voi phrong @n boi
thuong, hé tre va tai dinh cu. Trong qua trinh lap phuong an dao tao, chuyén doi nghé phai lay y
kién cia ngui bi thu hoi dat thude déi twong chuyén dbi nghé

4. B6 Lao dong — Thuong binh va Xa hoi ch tri, phol hop voi cac B¢, nganh lién guan trinh
Thi tuéng Chinh phu quyét dinh co ché, chinh sach giai quyét viéc lam va dao tao nghé cho nguéi
bi thu héi d&t nong nghiép theo quy dinh tai Digu nay.

Diéu 23. Ha trg khac

1. Ngoai viéc hé tro quy dinh tai cac Biéu 18, 19, 20, 21 va 22 Nghi dinh nay, can cl vao tinh
hinh thuc té tai dia phuong, Chui tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh bién phap hé trg khac dé
bao dam co chd &, 6n dinh doi sOng va san xuat cho nguai bi thu hoi dat, trudng hop dac bigt trinh
Thu trang Chinh phu quyét dinh

2 Ho6 gia dinh, ca nhan true tiép san xuat nang nghlep c6 nguon séng chinh i san xuét néng
nghiép khi Nha nuéc thu héi dat néng nghiép dang si dung ma khong du diéu kién dwge boi
thuéng theo quy dinh tai Diéu 8 Nghj dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cla
Chinh phu vé boi thuong, hd trg va fai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va Diéu 44, 45 va 46 Nghi
dinh s6 84/2007/ND-CP clia Chinh phu quy dinh b6 sung vé cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat, thu hoi dat, thuc hién quven st dung dat, trinh tw, thu tuc bdi thuong, hoé tro, tal dinh cw khi
Nha nue thy héi dat va gidi quyet khiéu nai ve dat dai thi Uy ban nhan dan cap co thdm quyén xem
xét hé tro phi hop v thuc té cla dia phuong
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Diéu 24. Bdi thudng nha, cdng trinh xdy dung trén dat

1 Boivei nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat ciia ho gia dinh. ca nhan, duoc boi thutng béng
gia tri xay dung moi cla nha, cong trinh co tieu chuan ky thuat tvong duong do Bo Xay dung ban
hanh Gia tri xay dung moi cla nha, cong trinh duoc tinh theo dién tich xdy dung cla nha. cong
trinh nhan véi don gia xay dung moi clda nha, eéng trinh do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh
theo quy dinh cia Chinh phi.

2 B0 voi nha, cong trinh xay dung khac khong thuoc doi twong quy dinh tai knoan 1 Biéu nay
duoc bor thudng nhu sau

a) Muc béi thuéng nha, céng trinh bang téng gia tri hién cé cla nha, cong trinh bi thiét hai va
khoan tién tinh bang ty 1& phan tram theo gia tn hién co cla nha, cdng trinh

Gia tri hién c6 cua nha, cdng trinh bi thiét hai duoc xac dinh bang ty 1€ phan tram chat lugng
con lal cia nha. cong trinh do nhan vai @ia tn xay dung méi cua nha, cong trinh co tiéu chuan ki
thuat trong duong do Bd quan ly chuyén nganh ban hanh

Khoan tién tinh bang ty 1& phan tram theo gia tri hién co cla nha, cang trinh do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh, nhung muc boi thuong toi da khang lon hon 100% gia tr xay dung mai cua
nha, cong trinh co tiéu chuan ky thuat tvony duong voi nha, cong trinh bi thiét hai.

b) Déi voi nha, céng trinh xay dung khac bj pha d& mét phdn, ma phan con lai khéng con s
dung dugec thi dugc boi thudrng cho toan bd nha, cong trinh, trl..rtrng hop nha, céng trinh xdy dung
khac bi pha d& mét phan, nhung van tén tai va s dung dwec phan con lai thi duoc bdi thuéng
phan gia tn céng trinh bl pha d& va chi phi dé sira chira, hoan thién phan cén lai theo tigu chudn ky
thudt trong duong cia nha, cong trinh trede khi bj pha d.

3 Déi v&i céng trinh ha tAng ky thuat, ha tdng xa hdi dang sir dung thi mire boi thuéng tinh
bang gia tri xay dung md&i cla cong trinh cb tiéu chudn ki thuat cung cip theo tiéu chudn ky thuét
do BO quan ly chuyén nganh ban hanh; néu céng trinh khéng cén st dung thi khéng dwoc bdi
thuéng

Trong trwéng hop céng trinh ha ting thudc di an phai di chuyén ma chua duoc xép loai vao
cép tiéu chudn ky thuat hoac s& nang cép tiéu chudn ky thuat thi Uy ban nhan dan cép tinh théng
nhét véi co quan co tham quyén quyét dinh dau tu hoac cht dau tu dy an dé xac dinh cap tiéu
chuan ky thuat dé bdi thuong,

4 Taisan gan lién voi dAt thudc mot trong cace truéng hop quy dinh tai cac khodn 4, 6. 7 va 10
Diéu 38 cda Luat Dat dai thi khéng duoc bdi thudng.

5. Tai san gan lién vdi dat thupc mot trong céc treéng hep quy dinh tai cac khodn 2, 3, 5, 6, 9,
11 va 12 Diéu 38 cua Luat DAt dai thi viéc xu Iy tai san theo quy dinh tai Biéu 35 Nghi dinh sb
181/2004/NB-CP ngay 29 thang 10 n&m 2004 cGa Chinh phi vé thi hanh Luat Dat dai (sau day goi
14 Nghi dinh s& 181/2004/NB-CP).

Didu 25, Giao nhiém vu bdi thwdmg, hé trer va tai dinh cuwr

1. Can cir vao tinh hinh thyc té & dia phueong, Uy ban nhan dan cép tinh gigo viéc thye hién
bodi thwéng, hé tro va tal dinh cw cho Té chire 1am nhiém vy béi thwong gém:

a) Héi dbng bdi thuérng, hd tro va 1ai dinh cw cép huyén;

b) Té chirc phat trién quy dat.

2. H6i dong boéi thwdng, hd tror va tai dinh cwr cAp huyén do Ianh dao Uy ban nhan dan cép
huyén lam Chu tich Hdi déng, cac thanh vién gém:

a) Bai dién co quan Tai chinh;,

b) Bai dién co quan Tai nguyén va Méi trudng;

c) Dai dién co quan Ké hoach va Bau tu;

d) Chi dau tu;

d) Dai dién Uy ban nhan dan cap xa cé dat bi thu héi;

e) Dai dién cha nhirng hé gia dinh bi thu héi dét t mét dén hai ngudi,

g) Mt sé thanh vién khac do Chu tich Hoi dong quyét dinh cho phu hop voi thuc 1é & dia
phuong

3 Thuc hién cac dich vu vé boi thuwéng, gidi phong mat bang

177



Hoi dong bdi thugrng, hé tro va tal dinh cu cap huyén hoac To chuc phat trién quy dat duoc
thué doanh nghiép thirc hién cac dich vu vé bdil thuong. gial phang mat bang

Diéu 26. Chi phi td chirc thyre hién bbi thwéng, ho tro va tai dinh cu

1 T chirc chiu trach nhiém té chuc thuc hién béi thweng. hé tro va tai dinh cu' ¢o trach nhiém
lap du toan chi phi cho cong tac nay cua tirng du an nhu sau

a) Béi voi cac khoan chi da co dinh mic, tiéu chuan, don gia do co quan nha nuoc co tham
quyén quy dinh thi thure hién theo quy dinh ién hanh,

b) Bbi voi cac khoan chi chua co dinh muc, tiéu chuan, don gia thi lap du toan theo thuc t&
cho phu hop voi dac diém cia ting dy an va thuc té & dia phuong,

c) Chiin an tai liéu, van phéng phdm. xang xe, hau can phuc vu va cac khoan phuc vu cho bd
may quan ly duoc tinh theo nhu cau thuc té cua ting du an

2 Kinh phi dam bao cho \néc td chirc thuc hién béi lhudng hd tror va tai dinh cu dugc trich
Khong qua 2% tng s6 kinh phi boi thurong, hd tro clia du an D0l vol cac du an thuc hien trén cac
dia ban co diéu kién kinh t& - xa hdi kho khan hoac dac biét kho khan, du an xay dung cong trinh ha
tang theo tuyen thl 16 chire duoc giao thue hién cdng tac bbi thwang, hé troy va tai dinh cu duoc lap
dy toan kinh phi té chirc bbi thutng, hd tro, tai dinh cuw cla du an theo khéi luvong cong vige thuc
té, khéng khéng ché murc trich 2%

Co quan co tham quyén phe duyét phuong an boi thuong guyet dinh kinh phi td chire thuc
hién bbi thwdng, ho tro va tai dinh cw cho ting du an theo quy dinh ctia phap luat

MUC 4. TRINH TU, THU TUC THU HOI DAT, GIAO PAT, CHO THUE BAT

Biéu 27. Can cwr glao dat, cho thué dat, chuyén myc dich s& dung dat

Can clr 3é quyét dinh giao dat, cho thué dat. cho phép chuyén muc dich sir dung dat gém

1. Quy hoach sir dyng dét, ké hoach sir dyng dét da dugc co quan nha nudc co thAm quyén
xét duyét.

Trwéng hop chura c6 quy hoach st dung dat hoac ké hoach st dung dat dugc duyét thi can cir
véo quy hoach xay dyung dé thi hodc quy hoach x3y dung diém dan cu néng thén da dvoc co quan
nha nuéc c6 thAm quyén xét duyét.

2 Nhu céu sir dyng dat dugc thé hién trong van ban sau.

a) D6i voi cac td chire thi nhu clu sl dung @At thé hién trong dy an dau tu da duoc co quan
nha nwéc co thdm quyén xét duydt hoac cAp gidy chirng nhan dAu tu;

D6i véri céc dy 4n khong phdi trinh co quan nha nudc co thdm quyén xét duyét hodc khong
phai cap Gidy chirng nhan dau tu thi phai thé hién nhu cau st dung déat trong don xin giao dat, thué
dét va co van ban cla S& Tai nguyén va Mai trerdrng thadm dinh vé nhu cu sir dung dat,

b) Béi véi ho gia dinh, ca nhan thi nhu cAu str dung dAt thé hién trong don xin giao dat, thué
dat, chuyén myc dich st dyng @At va phai cé xac nhan cta Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat vé
nhu cdu st dyng dét.

Truong hep ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau si dung dét dé thurc hién du an dau t thi phai co
van ban cla Phong Tai nguyén va Méi trurng thAm dinh vé nhu cdu siv dung dat;

c) Bi vé&i céng déng dén cu thi nhu clu str dung d4t thé hién trong don xin giao d4t va phai cé
xac nhan cua Uy ban nhan dan cAp xa noi c6 dat vé nhu clu st dyung dét;

d) Déi voi co s& tén gido thi nhu cau st dung dét thé hién Irong bao cao kinh té ky thuat xay
dwng céng trinh tn giao.

Didu 28. Ap dung thi tyc thu héi dit, giao dét, cho thué dit ddi vei dy an diu te

1. Trinh ty, thd tyc thyc hién déi voi rudng hep Nha nuéc thu hdi dat dé s dyng vao muyc
dich quéc phéng, an ninh, lgi ich qudc gia, Igi ich cong céng, phat trién kinh té:

a) Truéng hop khéng thyc hién theo hinh thie d4u giad quyén sir dung dat, diu thiu dy an c6
sir dung dat thi trinh ty, thd tuc the hién theo quy dinh tai cac Diéu 29, 30 va 31 Nghi dinh nay;

b) Truong hop theo hinh thirc dau gia quyén sir dyng dat, dau thdu dy an co siv dung dat thi
thure hién thu héi dat giao cho To chirc phat tm‘!n quy dét thyc hién giai phong mat bang va té chuc
dau gia quyén st dung d4t, dau thdu dv an co sl dung dat theo quy dinh cla phap luat,
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Can cu vao van ban cong nhan két qua dau gia cua co quan nha nudc co tham quyén va gidy
xac nhan da nép du tien s dung dat hoac tien thué dat cia nguon trung dau gia, co quan tai
nguyén va méi truong lam thi tyc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va
tal san khac gan lién voi dat. Co quan nha nu¢c co tham quyén khong phai ra quyét dinh giac dat
cho thue dat

2 Bai véi du an dau v st dung dat khang thubc truang hop Nha nude thu hdi dat thi khéng
phai lam thi tuc thu héi dat, sau khi dwoc gior thidu dia diém, chi dau tw va nguéi sty dung dat thoa
thuan theo hinh thic chuyén nhueng. cho thué. gop van bang quyén st dung dat va [am tha tuc
chuyén muc dich sir dung dat ddi vai truong hop thay doi muc dich si dung dat

Diéu 29. Gidi thiéu dia diém va thong bao thu hoi dat

1 Chd dau tv hoac co quan duoc giao nhiém vu chuan bi du an dau tw ndp hé so tai co quan
ép nhan nd so v& dau tu tai dia phuong Co guan tiep nhan ho so co trach nhiém 16 chuc Iay y
kién cac co quan co lién quan dén dv an dau tw dé xem xét gioi thiéu dia diém theo tham quyén
hoac trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét gi&i thiéu dia diem

2. Uy ban nhan dan cap tinh théng bao thu héi dat hogc Uy quyén cho Uy ban nhan dan cép
huyén théng bao thu hoéi dat ngay sau khi 7i61 thiéu dia diém dau tu; trueéng hop thu hdi dat theo
quy hoach thi thuc hién thdng bao sau khi quy hoach, ké hoach st dung dat hoac quy hoach xay
dung dé thi. quy hoach xay dirng diem dan cwr ndng thén da dwec xét duyét va cdng bo

Néi dung théng bao thu héi dat gém: Iy do thu héi dat, doanh thu va vi tri khu d&t thu héi trén co
s@ r;g so dia chinh hién co hodc quy hoach chi tiét xay dyng dugc duyét va dir kién vé ké hoach di
chuyen.

Viéc thong bao thu hdi dit dugc thuc hién trén phuwong tién théng tin dai chung cla dia
phuong va niém yét tai tru s¢ Uy ban nhan dan cép x& noi cé dét, tai dja diém sinh hoat chung clia
khu dan cu co dat thu hi.

3. Cho phép khao sat 1ap duw an dau tw

a) Chi tich Uy ban nhan dén cAp tinh cho phép chl déu tu tién hanh khio sat, do dac 1ap bén
dd khu virc dy an ngay sau khi dugc chap thuan chi treong déu v dé phyuc vy viéc [4p va trinh
duyét quy hoach chi tiét xay dyng, thu hbi dét va lap phuong an béi thuong téng thé, ha trg, tai dinh
cur va chi dao Uy ban nhan dan cép huyén, cAp xA trién khai thyc hién cac cong viéc tai diém b,
diém c khoan nay;

b) Cho tich Uy ban nhan dan cdp huyén co trach nhiém thanh I&p Hoi ddng bdi thutrng, hd uz
va tai dinh cur aé 1ap phuong an bbdi thuong, hd rer va 1ai dinh cur va phuerong an dao tgo, chuyén abi
nghé nghiép. Ddi véi cac dia phuong da thanh 1ap Té chirc phat trién quy dat thi Uy ban nhan dan
cap c6 thAm quyén co thé giao nhiém vu lap phrrong 4n béi thuramg. hd tro va tai dinh cur; phuong
an d30 tao, chuyén ddi nghé nghiép cho T4 chirc phét tridn quy d4t;

c) Chu tich Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiém phbi hop vdi chi dau tw phd bién ké hoach
khao sat, do dac cho nguoi st dung dét trong khu virc dy an va yéu clu ngudi s dung dét tao
diééu kién dé chi dau tu thirc hién viéc diéu tra, kho sat, do dac xac dinh dién tich dét dé |ap du an
dau e

4. Béi véi dy an quan trong qudc gia sau khi dugc Qubc hdi quyét dinh chli trvong dau tu; dy
an nhom A, dir an xay dung hé thdng giao thong, thly Igi, dé diéu phu hop vai quy hoach dugc cap
c6 thAm quyén phe duyét thi khéng phai thure hién cac cong viéc quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

5. Théi han ra van ban gidi thiéu dia didm dAu tv; théng bao thu héi d4t; thanh |ap Héi dbng béi
thwéng, hd trg va tai dinh cu quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Digu nay khéng quéa 30 ngay, ké to
ngay tiép nhan hd so vé ddu tr hop le.

6. Sau khi d& duoc gidi thidu dia diém, chi du fur 18p du an ddu tu theo quy dinh cla phap
luat vé d4u tu va xdy dung; 18p hd so xin giao Ad4t, thud dat theo quy dinh cla phap luat vé 34t dai.
Néi dung du an déu tu phai thé hién phuong an téng thé vé bdi thuéng, hé tro va tai dinh cur,

Diéu 30. Lap phwong an béi thwéng, hd trg va tai djnh cu

Sau khi di 4n dAu twr dwge xét duyét hodc chdp thuan thi Héi dbng béi thudng, hé tro va tai
dinh cu hodc Té chirc phét trién quy d4t cé trach nhidm I4p va trinh phuong 4n béi thuéing, hd trg
va tai dinh cu theo quy dinh tai Nghj dinh s 197/2004/NB-CP va Nghi dinh sb 17/2006/NB-CP ngay
27 thang 01 nam 2006 cta Chinh phu vé stra d8i, b sung mot sé didu Nghj dinh hwéng dan thi
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hanh Luat Bat dai va Nghi dinh 56 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cang ty nha nuoc thanh cong ty
co phan (sau day goi la Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP) va theo quy dinh sau day

1. Néi dung phuong an bdi thuéang, hé tro va tai dinh cu gom

a) Tén. dia chi cla ngudi bi thu héi dat,

b) Dién tich, loal dat, vi tri, nguén goc cua dat b thu hoi, s6 lweng, khoi luong, ty 18 phan tram
chat lrong con lai cua tai san bi thiét hai.

¢) Cac can ci tinh toan s6 tien boi thuong, ho troy nhu' gia dat tinh boi thugng gia nha, céng
trinh tinh béi thuéng. s nhan khau, sé lao dang trong do tudi, sé luong ngudi dugc hudng tro cap
xa noi,

d) S6 tién bdi thwang. hd tro:

d) Vigc bé tri tai dinh cu,

e) Viéc di doi cac cong trinh cia Nha nude, cua td chire, cia co s6 ton giao, cua cong dong
dan cu; '

g) Vigc di déi mé ma

2. Lay y kién vé phuwong an boi thuong, hé tro va tal dinh cu:

~a) Niem yét cbng khai phurong an boi thudng, ho tror va tai dinh cu tai fru sor Uy ban nhan dan
cap xa va tai cac diem sinh hoat khu dan cw nev co dat bi thu hoi dé nguei bi thu hoi dat va nhing
ngudi ¢ lién quan tham gia y kién;

b) Viéc niém yét phal duoc 13p thanh bién ban co xac nhan cua dai dién Uy ban nhan dan cap
xa, dai dién Uy ban Mat tran Td qudc cap xa, dai dién nhirng nguoi co dAt bi thu héi,

¢) Thei gian niém yét va tiép nhan y kién déng gop it nhat [a hai muoi (20) ngay. ké tr ngay
dua ra niém yét

3. Hoan chinh phuong an bbi thueng, hé tror va téa dinh cu

a) Hét thoi han niém yét va tiép nhan y kién, Té chiue lam nhiém vu boi thuang, gidi phong mat
bang c6 trach nhiém téng hop y kién déng gép bang van ban, néu 16 sé lvong y kién dong y, sb
lugng y kién khong dong y. s leeng ¥ kién khac ddi vei phang an béi thuong, ho tro va tai dinh
cw; hoan chinh va gl phuong an da hoan chinh kém theo ban tong hop y kién dong gop dén co
quan tal nguyén va méi treéng dé thAm dinh;

b) Trweng hop con nhidu y kién khong tan thanh phuong an boi thuwong, hé tre va tai dinh cw
thi T chire lam nhiém vy béi thuémg, gidi phong mat bang cén gidi thich ré hodc xem xét, diéu
chinh trurdre Khi chuyén co quan 1ai nguyén va moi treong tham dinh.

4. Co quan tai nguyén va méi treéng chi tri, phdi hop véi co quan cé lign quan thim dinh
phwrang an béi thudng, h trg va tai dinh cur va chudn bj hé so thu héi d4t theo quy dinh sau

a) S& Tai nguyén va Méi trwong chudn bi hd so thu héi dat trinh Uy ban nhan dan cép tinh ra
quyét dinh thu h%i a4t déi vol td chire, co s& 16n gido, nguoi Vit Nam dinh cw & nud'c ngoai, tb
chire, ca nhan nudéc ngoai;

b) Phéng Tai nguyén va Méi trurng chusn bi hd so thu hdi dat trinh Uy ban nhan dan cdp
huyén ra quygt dinh thu hdi dat déi véri hé gia dinh, cé nhan, céng dong dan cu.

Didu 31. Quyét djnh thu hdi dit, phé duyét va thyc hién phwong an bbi thweng, hd trg va
tai dinh cuw, giao dit, cho thué dit

1. Thdm quyén quyét dinh thu héi dat, giao dat hodc cho thué dét thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 37 va Diéu 44 cla Luét Dét dai

Trwéng hop thu hdi dat va giao dat hoac cho thué dat thude thdm quyén cia mét cap thi viéc
thu hbi dét va giao dat hoac cho thué dat duoc thyc hién trong cung mot quyét dinh.

Trwéng hop khu dat thu héi c6 ca td chire, hd gia dinh, ca nhan st dyng dét thi Uy ban nhan
dan cAp huyén quyét dinh thu héi dat i voi hé gia dinh, ca nhan, céng dong dén cu; trong thei han
khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thu hé| dat, Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh thu héi dZt ddi véi td chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, 16
chirc, ca nhan nudc ngoai va giao dat, cho thué dat theo du an cho chi dau tv trong ciing mot
quyét dinh.
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2 Trong thon han khéng qua 05 ngay lam vigc, ke tur ngay ra quyét dinh thu héi dat, giao dat
noac cho thue dat, co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy ban nhan dan cung cap,phe duyet va
céng bo cong khai phuong an béi thueng, ho trer va tai dinh cu theo quy dinh sau

a) So Tai nguyén va Méi truong trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét phuong an b
thweng, ho tror va tar dinh cu doi vori trudng hop thu hoi dat lién quan W hal gquan, huyén, thi xa
thanh pho thudc tinh trdr [én;

~ b) Phong Tai nquyén va Mai truong trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét phuong an
bér thuong hd tro va tai dinh cu doi vin trirong hop khéng thude quy dinh tai diém a khoan nay,

c) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay, ké tir ngay nhan duoc phuong an boi lhuong hé
tro va tal dinh cu da duoc phé duyet To chuc lam nhiem vu boiI thuong, gidi phong mat bang co
trach nhiém phéi hop ver Uy ban nhan dan cap xa pho bién va niém yet cong khai quyét dinh phé
duyet phuang an bai thuong tai tru s& Uy ban nhan dan cap xa va dia diém sinh hoat khu dan cw
noi co dat by thu héi; gin quyét dinh boi thuriyng, hé tro va tai dinh cur cho nguo co dat bi thu hoi.
trong d6 néu rd vé muc bol thuong hé tro. vé bé tri nha hoac dat tai dinh cw (néu cd), thei gian, dia
diém chi tra tién bai thuéng, hé tro va thot gian ban giao dat da bi thu hoi cho Té chic lam nhiém vu
béi thuong. gidi phong mat bang

3 Hoi dong b thudng, hd tror va tai dinh cu hodc To chire phat trién quy dat thuc hién chi tra
bai thuong. hd trg, bo tri tai dinh cw

4 Trong thoi han hai mwoi (20) ngay, ké ti ngay Té chire lam nhiém vu bdi thudng, gidi phong
mat bang thanh toan xong tién bai thuong, hé tre cho nguol bi thu hol dat theo phueng an da dugc
xét duyét thi nguoi co dat bi thu héi phai ban giao dat cho T chirc lam nhiém vy boi thudng, gidi
phong mat bang

Truong hop viéc boi thuong dugc thuc hién theo tién do thi chd déu tuv dugc nhén bén giao
phan dién tich mat bang da thuc hién xong viéc bbi thuong, hd tror dé trién khai du an.

5 Truong hop chi dau tw va nhirng nguoi bi thu héi dat da théa thudn bang van ban théng
nhat vé phuang an boi thwéng vé dét va tai san gan lién voi dat hoac khu dat thu hoi khéng phai
gidi phong mat bang thi Uy ban nhan dan cép co tham quyén ra quyat dinh thu hoi dat, giao dat
hoac cho thué dat ma khéng phai cher dén hét thoi han théng bao thu hdi dét

Diéu 32. Cwéng ché thu héi dat

1 Viéc cudng ché thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 39 cua Luat DAt dai chi dwoc thue
hién khi co di cac diéu kién sau day:

a) Thuc hién dung trinh tw, thii tuc vé thu héi dat, bdi thwong, hd o, tai dinh cw quy dinh tal
cac Bigu 27, 28, 29 va 38 Nghi dinh nay,

* b) Qua ba muoi (30) ngay, ké tir thévi diém phai ban giao dat quy dinh tai khodn 6 Diéu 29 Nghi,
dinh nay ma nguoi cé dét bi thu héi khéng ban giao dat cho Té chire lam rhiém vu béi thuéng, gidi
phong mat bang,

c) Sau khi dai dién cia T chirc lam nhiém vy bdi thuéng, gidi phong mat bang, Uy ban nhan
dan va Uy ban Mat tran T6 quéc cap xa noi cé dat thu hdi da van dong thuyét phuc nhung ngutri co
dat bi thu héi khéng chap hanh viéc ban giao dat da bj thu hbi cho Nha nuér;

d) Co quyét dinh cudng ché cia Uy ban nhan dan cép co thém quyén theo quy dinh cua phap
luat da co hiéu luc thi hanh;

d} Nguwai bi cudng ché da nhan dvoc quyet dinh cudrng ché. Trudrng hqp ngurdi bi cwdng ché
tir chéi nhan quyeét dinh l:uf_‘mg ché thi T6 chire lam nhlém vu bbi thuwéng, glal phong mat bang phéi
hop von Uy ban nhan dan cap xa niém yét céng khai quyét dinh cudng ché tai tru s& Uy ban nhan
dan cap xa noi co dat thu hoi.

2 Sau mui 1am (15) ngay, ké tu ngay giao truc tiép quyét dinh cudng ché hoac ngay niém yét
cong khai quyet dinh curéng ché quy dinh tar diém d khoan 1 Biéu ndy ma nguoi bi cwdng ché
khéng ban giae dat thi Uy ban nhan dan cap huyén chi dao, té chic lyc wong cudng ché thu héi
dat theo quy dinh cua phap luat

Piéu 33. Viéc tach noi dung boi thuong, h_b tror va tai dinh cw thanh tiéu dw an riéng va
trach nhiém té chirc thu hoi dat, boi thweng, hé tro va tai dinh cw dbi vei dw an dau tuw thude
cac Bo. nganh.



1, Can cur quymu thu hoi dat dé thuc hién du an dau twr, co quan co tham quyén phé duyét du
an dau tw cé thé quyét dinh tach néi dung bbi thdng. hé tro va tai dinh cuw thanh tiéu dur an riéng va
té chire thie hién doc lap

2. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiém chi dac té chuc thu hér dat, béi thudng, ho tro va
tai dinh cu doi vl du an dau tw thudc dién nha nudc thu hoi dat cua cac Bo, co quan ngang Bo. co
quan thudc Chinh phi, Tap doan kinh té Téng cdng ty, don vi su nghiép thudc Trung wong (trong
Biéu nay goi la B4, nganh)

Bo, nganh co du an dau fu phai phdi hop voi Uy ban nhan dan cap tinh va To chuc lam nhiém
vu boi thuong. gial phong mat bang trong qua trinh to chirc thuc hien; bao dam kinh phi cho viéc b
thudng, ho tror va tar dinh cu theo quy dinh.

MUC 5. PHAT TRIEN QUY DAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUf DUNG DAT, QUYEN
SO HPU NHA @ VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT, SU' DUNG DAT CONG TRINH NGAM
VA GIA HAN SU DUNG DAT

Diéu 34. Quy phat trién dat

1. Uy ban nhan dan cap tinh duge trich tu 30% dén 50% nguon thu hang nam tu tién sur dung
dat, tién thué dat, tién dau gia quyen su dung dat dé 1ap Quy phat tnén dat Quy phat trén dat duoc
st dung vao cac muc dich sau:

a) Ung vén cho Té chirc phat trién quy dat dé phat tnén dat,

b) U'ng vén dé dau tu tao quy dat, quy nha tai dinh cu theo quy hoach

c) Ung vén dé thuc hién viéc thu hoi dat, bor thuong, giai phong mat bang theo quy hoach tao
quy dat phuc vu phat trién kinh 1é. xa héi. giao duc - dao tao. day nghé. y té. van hda. thé duc thé
thao, méi truéng va cac nhu cau khac cla dia phuong,

d) HE tro thee hién cac dé an dao tao nghé chuyén déi nghé nghiép,

d) Hé tror xéy dung khu tai dinh cu, hé tro xay dung cac cong trinh ha tang tal dia phuong co
dat bi thu héi;

€) Hé tro khoan chénh léch cho hd gia dinh, ca nhan vao khu tai dinh cu quy dinh tai khoan 1
Biéu 22 Nghi dinh nay

Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc siv dung Quy phat trnén dat dé ho tro cho cac truong
hop guy dinh tai cac diém d, d va e khoan nay,

2. BG Tai chinh cha tri, phéi hop véi Bo Tai nguyén va Mol truong trinh Tha twang Chinh phu
giao chi téu trich nguon thu ngan sach nha nuec tu dal dai cho cac tinh, thanh pno truc thuoc
Trung wong dé hinh thanh Quy phat trién dat va ban hanh quy ché mau vé quan ly, st dung Quy
phat trién dat theo cac nguyen tac sau day:

a) Quy phat trén dat la té chic tai chinh nha nudc hoat déng theo nguyén tac bao toan vén, bl
dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat deng va khong vi muc dich loi nhuan;

b) Quy phai tnén dat co tu cach phap nhan, hoat déng hach toan déc lap. cé con dau néng. co
bang can dbi ké toan rléng duoc md tal khoan tai Kho bac Nha nurde va cac to chire tin dung dé
hoat déng theo quy dinh cla phap luat.

c) Quy phat trién dat duoc quan ly, déu hanh va t6 chire hoat dong theo Biéu 1& 16 chirc va
hoat déng clia Quy do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy ché mau,

d) Quy phat trién dat duvoc hudng cac khodn wu dai theo quy dinh hién hanh

3. Ba Tai chinh chi tri phdi hop véi Bo Tai nguyén va Moi truong huang dan wec mién cac loai
thué va cac khodn nép ngan sach nha nudc khac theo quy dinh tai diem d khoan 2 Diéu nay

Diéu 35. Té chirc phat trién quy dat

1. Té chirc phat tnén quy dat |a don vi sw nghiép co thu, do Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh thanh lap & cap tinh, cap huyeén

2 Té chuc phat trién quy dat thuc hién cac nhiém vu sau

a) Tao quy dat dé dau gia quyén sir dung dat

b) Tao quy dat dé phuc vu phat trién kinh té, xa hoi,

¢) Tao quy dat dé phuc VU SU nghlép giao duc — dao tao. day nghé. y té van hoa thé duc the
thao. moi trrong va cac nhu cau khac cda dia phuong. én dinh thi trireng bat déng sén
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d) Nhan chuy&n nhueng quyén st dung dat thee quy dinh cua phap luat;

d) Quan ly quy dat da duoc gid phong mat bang, quy dat nhan chuyén nhuong nhung chua co
du an dau tu hoac chua dau gia quyén su dung dat. dat thu héi theo quy dinh tai cac khodn 2, 3, 4,
5 6 7 8.9 10 11 va 12 Diéu 38 cua Luat Bat dai déi voi dat thudc khu vure do thi va khu vuc co
quy hoach phat trién do thi;

e) Ta chire thue hién dau gia quyen siv dung dat theo quy dinh clia phap luat,

g) Chd tri hoac phdi hop vor Hoi dong béi thuong, gidl phong mat bang té chuc thuc hién boi
thuong gia pheng mat bang,

h) Dich vu béi thuéing, gidi phang mat bang.

i) TG chirc phat trién cac khu tai dinh cu,

k) To churc thuc hién dau tu xay dung két cau ha tang trén quy dat da dvoc giao quan ly dé
dau gia

) Cung cap thong tin vé gia dat. quy dat cho cac té chirc. c& nhan theo yéu cau,

m) Thue hién cac nhiém vu khac theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh

3 Nguén von clia To chuc phat trién quy dat bac gom

a) Ung von tu Quy phat trién dat theo quy dinh tai Diéu 34 cua Nghi dinh nay;

b) Ung von ti ngan sach nha nuoc

¢) Cac hinh thue huy déng von khac theo quy dinh cla phap luat

4 Bo Tai nguyén va Mai truong chu tri phoi hop voi Bé N6 vy, B Tan chinh huong dan vé
chire nang, nhiém vu, quyén han va co che tai chinh cla Té chuc phat trién quy dat

Bnéu 36. Cap Gtay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s¢ hiru nha o va tai san khac
gan lién v&i dat ddi voi dat do doanh nghiép dang st dung lam mat bang xdy dung co s&
san xuat, kinh doanh

1. Doanh nghiép dang st dung dét lam mat bang xay dung co s& san xuat, kinh doanh ma
chua duoc cép Giay chung nhan quyen str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
VoI dat phai tu 1a soat, ké khai viéc sir dung dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trrc
thude Trung wong noi co dat.

2 Trén co so bao cao cla doanh nghiép. Uy ban nhan dan tinh, thanh pha trre thude Trung
wong noi co dat kiém tra thuc té va quyet dinh X ly, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat déi vai fing trudng hop cu thé theo quy dinh
sau

a) Dién tich dat da duoc Nha nuoc cho thué: nhan chuyén nhwong quyén str dung hop phap
tiy nguoi khac hoac duoc Nha nude giao cé thu tién sl dung d4t ma tién da trd cho viéc nhan
chuyén nhuong hodc tién sir dung dat da nép cho Nha nudc khéng cé ngudn gbe tir ngan séch nha
nuoc, dang st dung dung muc dich theo quyét dinh giao dat, cho thué dat, hop ddng thué dat thi
duoc tiép tuc stv dung, duoc cdp Gidy ching nhan quyén sit dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat.

Trutrng hop da chuyén muc dich st dung dat, phi hop véi quy hoach thi phai thiee hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat trudc khi dugc cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiu nha ¢ va tai san khac gan lign voi gat;

b) Dién tich dat da duoc Nha nuéc giao khong thu tién st dung dat, nhan chuyén nhurgng
quyén su dung hop phap tir nguin khac hoac dwoc Nha nwée giao co thu tién sl dung dat mﬁ tién
da tra cho viéc nhan chuyén nhuong hoac tién sir dung dat da ndp cho Nha nuéc co ngudn goc o
ngan sach nha nudc, dang st dung dung muc dich thi phai chuyén sang thue dét hoac giao dat co
thu tién st dung dat va dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiiu nha & va tai
san khac gan lien von dat

c) Dién tich dat khong s dung, su dung khéng dung muc dich, dién tich dét do thiéu trach
nhiém dé bi 1an. bi chiém, that thoat, dién tich d&t da cho 16 chirc khac. ca nhan thué hoac muon si
dung. lién doanh lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu hoi

d) Dat & thi ban giaa cho Uy ban nhan dan cap huyen dé quan ly, trwéng hop dat & phi hop
w61 quy hoach i dung dat da duoe xét duyét thi nguoi st dung dat & duge cap Gidy chirng nhan
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quyén st dung dat, quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua Chinh phu wé thu tién su dung dat,

d) Dién tich dat da lan. chiem, bi lan, by chiem dang co tranh chap thi Uy ban nhan dan cap
tinh gidi quyét dut diém dé xac dinh ngudi st dung dat

Diéu 37. St dung dat dé xay dung cong trinh ngam

Viéc st dung dat dé xay dung cong trinh ngam (khong phai la phan ngam clia cong trinh xay
dung trén mat dat) theo quy dinh sau

1. Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh cho 16 chue. ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuoc
rigoai. 1o chic, ca nhan nuoc ngoai st dung dat xay dung cdng trinh ngém dé san xuat, kinh doanh
phu hop voi quy dinh cua phap luat vé dau tu. Nguon duoc su dung dat dé xay dung cong trinh
ngam ky hop dong thué dat voi S& Tai nguyén va Mai truong,

2 Bon gia thué dat dé xay dung céng trinh ngam khéng qua 30% don gia thué dat trén bé mat
co cung muc dich si dung. Bon gia thué dét cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho
phu hop vor diéu kién thuc té tai dia phuong,

3 Ba Tai nguyén va Mai truong chu tri phoi hop vdi cac B, nganh lién quan xay dung co ché
quan ly, st dung dat dé xay dung cong trinh ngam trinh Thu tudng Chinh phd quyét dinh

Diéu 38, Trinh tw, thu tuc gia han st dung dat doi veéi 16 chic kinh té, nguéi Viet Nam
dinh cw @ nwoc ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nwoc ngoai s dung dat; hogia dinh, ca
nhan st dung dat phi néng nghiép; ho gia dinh, ca nhan khong truwc tiép san xuat néng
nghiép dwrgc Nha niroc cho thué dat néng nghiép

1. Trudc khi hét han sir dung dat sau (06) thang, ngudi st dung dat co nhu cau gia han si
dung dat nop don dé nghi gia han s dung dat 1ai S& Tai nguyén va Méi truiyng déi v td chure kinh
té, ngudi Vigt Nam dinh cu & nuoc ngoal, té chic nudc ngoal, ca nhan nuoc ngoal, nop tai Phong
Tai nguyén va Moi trwong doi voi hd gia dinh. ca nhan

Truéng hop du an dau tu co diéu chinh quy mé ma cé thay déi thdi han hoat déng cua du an
thi thori han st dung dat duogc diéu chinh theo thai gian hoat dong cua du an ngay sau khi du an
dau tr duoc dang ky diéu chinh quy mo

2 Viéc gia han duoce quy dinh nhy sau

a) Co quan tai nguyén va mai truong cé trach nhiém thadm dinh nhu cau st dung dat

D61 voi trwong hep xin gia han st dung dat ma phai lam thu tuc dang ky di diéu chinh dy an dau
tw thi viéc tham dinh nhu cau st dung dat duoc thuc hién dong théi voi viéc thue hién thi tuc dang
ky diéu chinh du an dau tu

b) Van phong Bang ky quyén sir dung dat cé trach nhiém lam trich sac hd so dia chinh, sd ligu
dia chinh va gui t¢i co quan cé trach nhiém xac dinh nghTa vy tai chinh;

c) Nguoi sir dung dat ndp Gidy chirng nhan quyén s dung dat. quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vei dat, chirng ti da thyc hién xong nghia vu tai chinh déi voi trvéng hop duoc gia
han sir dung dat cho co quan tai nguyén va méi truong;

d) Co quan tai nguyen va mbi trucmg co trach nhigém chinh Iy thoi han st dung dat trén Giay
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat doi voi Iruong
hop duoc gia han st dung dat;

d) Théi gian thue hign cac cong viéc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan ndy khong qua
hai mwei (20) ngay lam viéc (khong ké thoi gian ngudi sir dung dét thuc hién nghia vu tai chinh) ké
tr ngay co' quan tai nguyen va moi treong nhan di ho so hop 1é cho toi ngay nguer st dung dat
nhéan duoc Gidy chiung nhan quyén sl dung dat quyén sd hiru nha & va 1ai san khac gan lién voni
dat

3. Bbi voi nhirng treong hop khong di diéu kién duoc gia han s dung dat thi co quan 1ai
nguyén va moi truong thyc hien viec thu hoi dat khi hét thol han st dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 132 Nghy dinh so 181/2004/ND-CP
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Chuwong 3.
TO CHU'C THUC HIEN

Diéu 39, X ly moét s6 van dé phat sinh khi ban hanh Nghi dinh

1 Wiéc lap quy hoach su dung dat theo quy dinh tai Nghj dinh nay duoe ap dung dé lap quy
hoach sir dung dat cho giai doan ke tu nam 2011 trd di Cac trudng hop dieu chinh quy hoach si
dung dat giai doan 2001 - 2010 thuc hign theo quy dinh tal Nghi dinh 56 181/2004/NE-CP

Bi6r von khu vure d6 th) hién hilu thude quan, th) xa thanh phd. phuong th tran da co quy
heach xay dung chi &t duoc xét duyét ma trong quy hoach xay dung chi tiet da co ndi dung vé guy
hoach s dung dat thi s dung nédi dung quy hoach sur dung dat trong quy hoach xay dung chi tiét
de 1dng hop vao quy hoach su dung dat cua cap tén

2 Viéc xac dinh gia thué dat theo quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Bieu 12 Nghj dinh nay duoc
ap dung dbi vai cac fruong hop ky hop déng thué :Sal tir ngay 01 thang 01 nam 2010 B6i véi cac
truang hop da ky hop déng thué dat ma trong hop déng da xac dinh rd don gia thué dat thi trong
thon han on dinh nam (C5) nam khéng xac dinh lai don gia thué dat.

3 bol von nhing du an, hang muc da chi tra xong boi thucrng._hﬁ tror va tai dinh cu trudre ngay
Nghi dinh nay co higu lwe thi hanh thi khéng ap dung hoac khéng digu chinh theo quy dinh Nghi dinh
nay

4 PO vol nhitng du an, hang muc da phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cur
noac dang thuc hién chi tra bol thuong, ho tro va tai dinh cu theo phuong an da dugc phé duyét
triroc khi Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo phrong an da phé duyét, khong ap
dung hoac dieu chmh theo quy dinh Nghi dinh nay Trwéng hop thue hién boi thuting cham thi gia
dat dé thuc hién boi thuong, hé tro thue hién theo quy dinh tai khodn 2 Didu @ MNghi dinh =0
197/2004/NB-CP

Piéu 40. Giai quyét khiéu nai vé gia dat béi throng, quyét dinh bbi thuong, hd tro, tai
dinh cw hodc quyét dinh cwdng ché thu héi dat

1. Viéc giai quyet khiéu nai thuc hién theo quy dinh tai Biéu 138 cla Luét DAt dai, Diéu B3 va
Biéu 64 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP va quy dinh gidi quyét khiéu nai tai Nghi dinh s& 136/2006/ND-
CP ngay 14 thang 11 nam 2006 cua Chinh phu quy dinh chi llé{ va erCmg dan thi hanh mot sb diéu
cia Luat Khiéu nai, to cao va cac Luat sta dai, bo sung mot so diéu cia Luat Khiéu nai, té cao.

2. Trong khi chua co quyét dinh gidi quyét khiéu nai thi vén phai llép tue thue hién quyét dinh
thu héi dat. Truong hop co quan nha nuoc co tham quyen gidl quyét khiéu nai co ket luan viéc thu
hoi dat 1a trai phap luat thi phai dirng thuc hién quyét dinh thu hdi dat, co quan nha nutc da ban
hanh quyét dinh thu héi dat phai co quyét dinh hoy bé quyét dinh thu héi dt da ban hanh va bbi
thuirng thiét hai do quyét dinh thu hoi dat gay ra (néu co) Trudng hop co quan nha nuéc cé tham
quyén gial quyét khieu nai c6 két luan viéc thu hoi dat 1a dung phap luat thi ngudi co dat bi thu hoi
phai chép hanh quyét dinh thu hai dat.

Piéu 41. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 10 nam 2009.

2 Bai bo cac quy dinh sau

a) Diéu 10, Biéu 12, bd ndi dung quy hoach, ké hoach s dung dét chi tiét cla khu cong nghé
cao, khu kinh te quy dinh tai cac Bieu 14, 30, 52, 125, 126, 127 va Dieu 141 Nghi dinh so
181/2004/ND-CP,

b) Cac Diéu 3, 6, 10, 19 va 27, khoan 1 Biéu 28, 32, 36, 39 va 48 Nghi dinh sé 197/2004/ND-
cP

c) Dieu 4 Nghi dinh s6 142/2005/NE-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cda Chinh phu vé thu tién
thue dat. thué mat nuoc

d) Khoan 1 Diéu 2. khoan 4, khoan 5 va khoan & Biéu 4 ‘Nghi dinh sb 17/2006/NBE-CP ngay 27
thang 01 nam 2006 cda Chinh phu veé stia doi. b6 sung mot so dieu cia cac nghi dinh huong dén thi
hanh Luat Bat dai va Nghi dinh so 187/2004/NB-CF ve viéc chuyén céng ty nha nuoc thanh cong ty
cb phan
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d) Cac Diéu 43 48, 49, 50. 5152 53 54 55 56, 57, 58 59, 60, 61 va Diéu 62 Nghi dinh so
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 ctia Chinh phi quy dinh bd sung vé viéc cap Gidy
chung nhan quyén st dung dat. thu néi dat. thuc hién quyén st Uung dat, trinh tu, thi tuc boi
thudng ho tro tal dinh cu khi Nha nwoc thu hor dat va gidi quyét khiéu nai vé dat dai,

e) Biém 2 khoan 12 Biéu 1 Nghl dinh s6 123/2007/NB-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua
Chinh phi sia doi bd sung mot s6 digu Nghi dinh s 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004
vé& phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat

4 Bo Tainguyén va Mol truang huong dan thi hanh Nghi dinh nay

Cac Bo trugng, Thu trudng co quan ngang B, Thi truong co quan thuée Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Nguyen Taﬂ Dung
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NGHI DINH SO 88/2009/ND-CP NGAY 19-10-2009 CUA CHINH PHU
VE CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU¥ DUNG DAT, QUYEN SO HUU
NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 AT

CHINH PHU

Cancur Luat Té chie Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001

Can cur Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003

Can cur Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003,

Can cir Luat Bédo vé va phat trien rimg ngay 03 thang 12 nam 2004

Can ctr Bo Luét Dan swrngay 14 thang 6 nam 2005

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005,

Can cur Luét sia déi, bé sung Didu 126 cia Luat Nha & va Didu 121 cia Luat Dat dai ngay 18
thang 6 nam 20089,

Can ctr Luat sua doi, bo sung mot s6 diéu cua cac lual lien quan den dau tu xay dung co ban
ngay 19 thang 6 nam 2009

Xét dé nghi cia Bo truong B Tai nguyén va Méi truong,

NGHI BINH:

_ Chuong1.
NHUNG QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh viéc cap Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen =& hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat (sau day goi la Giay chung nhan), dieu kién ty quyén cap Giay chung
nhan: ho so. rinh . thd tuc cap Giay ching nhan

Diéu 2. D6i twong ap dung

1 Co quan quan ly nha nuéc vé tai nguyén va méi truong. co quan quan ly nha nuoc vé nha
&, cong frinh xdy dung, co quan gquan ly nha nuwoc ve nong nghiép va cac co quan guan ly nha
nuot khac co lién quan

2 Nguén st dung dat. chu s& hiu nha o tai san khac gan lien vén dat va cac to chuc. ca nhan
co lién quan

Diéu 3. Nguyén tac cap Gidy chirng nhan

1. Giay chwng nhan duoc cap cho nguol ¢o quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va quyen
s¢ hitu tai san khac gan lién véi dat theo tng thira dat Truong hop nguoi siv dung dat dang st
dung nhigu thira dat nang nghiép tréing cay hang nam. dat nudi trﬁng thiy san dat lam mudi tai
cung mot k3 phuong, thi tran ma cd yéu cau thi duoc cap mot Glay chung nhan chung cho cac
thira dat do.

2. Thua dat co nhiéu nguoi st dung dat, nhiéu chi s& hiru nha & tai san khac gén lién vai dat
thi Glay chirng nhan duoc cap cho tirng nguron st dung dat. ting chi s& hiu nha & tai sén khac
gan lién voi dat

3 Giay ching nhan duoc cap cho ngui dé nghi cap gidy sau khi da hoan thanh nghia vu tai
chinh lien quan den cap any chirng nhan, tru trugng hop khang phal nop hoac duoc mien hoac
duoc ghl no theo quy dinh clia phap luat: trugng hop Nha nuoc cho thué dat thi Giay chirng nhan
duoc cap sau khi nguoi sty dung dat da ky hop dong thué dat va da thuc hién nghia vu tai chinh
theo hop dcmg da ky

Diéu 4. Nha o va tai san khac gan lién voi dat dwoc chirng nhan quyen so hiru

1 \iéc chirng nhan guyén s& hiru nha &, gquyén so hiru tai san khac gan lién vén dat chi thuc
hién dén ven thira dat thuée trueng hop duoc chiung nhan quyén s dung theo quy dinh cia phap
luat
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2 Nha o va tai san khac gan lién vori dat (sau day goi chung 1a tal san gan lien vor dat) thude
quyén s& hiru hop phap cua to chuc, ho gia dinh, ca nhan trong ‘nuoc, cong dong dan cu: nguoi
Viét Nam dinh cw & nudc ngoai to chuc nuoc ngoal, ca nhan nuoc ngoal duoc ching nhan guyeén
sty hivu vao Giay ching nhan bao gém nha & cang trinh xay dung, cay lau nam va ring san xuat la
rungtrong

Dieu 5. Bieu kien uy quyen cap Glay chirng nhan

Uy ban nhan dan cap tinh Uy quyén cho S¢& Tai nguyén va Méi trureng cap Giay chung nhan
cho t chue trong nudc. co so ton guao nguoi Viét Nam dinh cu & nudre ngoai. to chire nuoc ngoai,
ca nhan nuoc ngoal va dong dau cua S& Tai nguyén va Méi fruoang khi ¢6 cac diéu kién sau

1. Ba thanh lap Van phong dang ky quyén st dung dat truc thuéc So Tal nguyén va Mo
tfruong

2 Van phong dang ky quyen si dung dat c6 bd may, can b chuyén mon va co so vat chat.
trang thiet bi ky thuat dap ung duoc yeu cau nhiém vu cap Giay chung nhan

Digu 6. Noi dung Giay chwng nhan

Gidy chiing nhan gom nhirng né1 dung chinh sau

.1 Quéc higu, Quoc huy, 1én cua Giay enung nhan “Gidy chung nhan quyen su dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan hén vor dat’

2 Nguoi st dung dat, chii s& hiru nha & va tai sdn khac gan lien voi dat;

3 Thiva dat. nha & va tai san khac gan lién voi dat.

4 So do thira dat, nha ¢ va tai san khac gan lién von dal.

5 Nhing thay déi sau khi cap Gidy chirng nhan

Chuweng 2.
TRUONG HOP BUQC CAP GIAY CHUNG NHAN

Piéu 7. Chirng nhan quyén sir dung dat

Nguti st dung dat duoc chung nhan quyén sir dung dat néu thuéc mot trong cac trrong hop
quy dinh taicackhoan 1,2 3.4 5 6 7, 8 va 9 Diéu 49 cla Luat DAt dai

Diéu 8. Chirng nhan quyén s& hiru nha &

Chu so hiru nha & duoc ching nhan quyén s& hiu nha ¢ néu thude ddi twong duoc s& hitu
nha @ tai Viet Nam theo quy dinh clia phap luat vé nha & va ca gidy to chirng minh viéc tao lap hop
phap vé nha @ theo quy dinh sau day

1. H gia dinh, ¢4 nhan trong nude phai cd mdt trong cac loai giay (& sau.

a) Giay phép xay dwng nha & ddi voi trwong hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung;

b) Hop déng mua ban nha & thudc s& hiru nha nuwéc theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP
ngay 05 thang 7 nam 1994 cia Chinh phd vé mua ban va kinh doanh nha & hoac gidy to ve thanh
ly, hoagia nha & thuﬁc s& htru nha nuoe tv rude ngay 05 thang 7 nam 1994,

c) Gidy tor vé glao hoac tAng nha finh nghia, nha tinh !hu’nrng nha dai doan két;

d) Giay 1o vé s& hiru nha & do co quan cd tham quyén cap qua cac thol ky ma nha dat do
khong thudc dién Nha nudc xac 1ap s¢ hivu toan dan theo quy dinh tai Nghi quyét sé 23/2003/QH11
ngay 26 thang 11 nam 2003 cia Quéc hoi khoa XI “vé nha dat do Nha nuoc da quan ly, bo Iri st
dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach vé quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hdi chu
nghia trudgre ngay 01 thang 7 nam 19917, Nghi quyet so 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4
nam 2005 cua Uy ban Thuéng vu Qube hdi ‘quy dinh viéc gidi quyét doi véi mét 56 trwong hop cu
thé ve nha dat trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan Iy nha dat va chinh sach cai tao xa hoi
chu nghta trude ngay 01 thang 7 nam 1991,

d) Giady t& vé mua ban hoac nhan tang cho hoac ddi hoac nhan thira ké nha & da co ching
nhan cda céng chirng hoac chiing thuc cda Uy ban nhan dan theo quy dinh cla phap luat

Trwong hop nha & do mua nhan tang cho. déi, nhan thira ké hodc thdng qua hinh thure khac
theo quy dinh cua phap Iuat ke 1w ngay Luat Nha & o hiéu we thi hanh thi phai co van ban vé giao
dich do theo quy dinh tai Diéu 93 clia Luat Nha &
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Truéng hop nha & do mua cua doanh nghiép dau tw xay dung dé ban thi phai co hop déng
mua ban nha & da hai bén ky két; truong hop mua nha ké tlr ngay 01 thang 7 nam 2006 (ngay Luat
Nha & cd higu lire thi hanh) thi ngoai hop Gdng mua ban nha &, bén ban nha & con phai cdé mét
tfrong cac glay to \re duv an dau tu xay dung nha ¢ dé ban {quyet dinh phé duyét du an hoac guyét
dinh dau tu hoac giay phep dau te hoac gidy chung nhan dau lu)

) Ban an hoac quyet dinh clia Tea an nhan dan hoac gidy to cua co quan nha nude co tham
quyén giai quyét duoc quyén so hivu nha & da co hiéu luc phap luat;

g) Trwong hop nguoi dé nghi ching nhan quyén su hiru nha & cd mot trong nhirng giay 1o quy
dinh ta cac diém a, b, ¢ d d va e khoan nay ma trén gidy t& do ghi tén nguei khac thi phai co mot
trong cac gidy tor vé mua ban. nhan tang cho, déi. nhan thira ké nha o truoe ngay 01 thang 7 nam
2006 co chir ky cua cac bén cd lién quan va phai dugc Uy ban nhan dan cép xa xac nhan; truong
hop nha & do mua, nhan tang cho, ddi. nhan thira ké nha & trude ngay 01 thang 7 nam 2006 ma
khong co gidy 1o vé viec da mua ban, nhan tang cho, ddi, nhan thira ke nha & co chir ky cua cac
bén co lién quan thi phai dwoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan vé tho: dém mua nhan tang cho,
d6i, nhan thira ké nha & do.

h) Trwdng hep ca nhan trong nudc khéng co mot tmng nhirng gidy t& quy dinh tai cac diém a,
b, c. d, d va e khoan nay thi phai cé gidy to xac nhan cta Uy ban nhan dan cép xa vé& nha o da
duoc xay dung trede ngay 01 thang 7 nam 2006, nha & khong cd tranh chip, duoc xay dung trudc
khi co quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung hodc phai phu hop quy hoach doi vori treong
hop xay dung sau khi c6 quy hoach sir dung dat. quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach
diém dan cu nang thén theo quy dinh cua phap luat, truérng hop nha & xay dung tir ngay 01 thang 7
nam 2008 thi phal co gidy to xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa vé nha ¢ khéng thuée truéng
hep phai xin gidy phép xa@y dung, khéng co tranh chap va dap ng diéu kién vé quy hoach nhu
trrueng hop nha & xay dyng trudc ngay 01 thang 7 nam 2006.

2. Nguéi Viét Nam dinh cu & nuoc ngoai phai co gidy o sau:

a) Giay t& vé& mua ban hoac nhén tang cho hoac nhan thira ké nha & hoac duoc s& hiru nha ¢
thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cia phap luat vé nha o,

b) Mét trong cac gidy t& cla bén chuyén quyén quy dinh tai khodn 1 va khoan 3 Diéu nay.

3. Té chire trong nuée, ngudi Viét Nam dinh cur & nwéc ngoai thue hién dw an dau tu, té chic
nudc ngoai, ca nhan nwoc ngoai phai co gidy 1& theo quy dinh sau:

a) Trudmg hop dau tu xay dung nha & dé cho thué thi phai c6 mét trong nhirng gidy to vé di
an nha & a& cho thué (quyét dinh ph# duyét du an hoac quyét dinh dau tr hodc g\gv phép dau tu
hoac gidy chitng nhan dau tu);

b) Trudng hop mua, nhan tang cho, nhan thira ké nha & hoac dugc s¢ hiru nha & thong qua
hinh thirc khac theo quy dinh cla phap luat thi phal co gidy to vé giao dich do theo quy dinh cda
phap luat vé nha ¢.

4. Trubng hop chi s& hiru nha & khéng déng thei la nguai st dung dat ¢ thi ngoai gidy to
chirng minh vé quyén s& hiiu nha & theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Didu nay, phdi co hop
ddng thué dat hodc hgp déng gdp vbn hoac hep dbng hop tac kinh doanh hoac van ban chap thuan
clia nguoi st dung dat ddng y cho xay dung nha ¢ da dwoc cong chirng hoac chirng thuc theo quy
dinh cua phap luat va ban sao gidy t& vé quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Didu 9. Chirng nhin quyén s& hivu cbng trinh xay digng

Hé gia dinh, ca nhan trong nuoc, cong déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, ca
nhan nué'c ngoai, to chirc trong nuoc, 16 chuc nwéc ngoal duoc chirng nhan quyén s& hiu cong
trinh xay dung theo quy dinh sau day:

1. Hb gia dinh, ¢ nhan trong nuwéc, cdng déng dan cuw phal cé mét trong cac loai gidy to sau:

a) Gidy phép xay dung cong trinh dbi vei trvéng hop phai xin phép xay dyng theo quy dinh
cua phap luat ve xay dung

b) Gidy t& vé s& hiru céng trinh xay dyng do co quan cb thadm quyén cip qua cac thoi ky, trix
truéng hop Nha nuéc da quan ly, b tri siv dung;

c¢) Giay to mua ban hoac tang cho hoac thira ké céng trinh xay dung theo quy dinh cia phap
luat da duoc chirng nhén cla céng chirng hodc chirng thue cla Uy ban nhan dan,
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d) Giay to cua Toa an nhan dan hoac co quan nha nuoc co thadm quyén giai quyét duoc quyén
s0 hiru cong trinh xay dung da co héu luc phap luat.

d) Trwéng hop ngudi dé nghi chirng nhan quyén so hiru céng trinh xay dung c6 mot trong
nhiing gidy to quy dinh tai cac diem a. b, ¢ va d khoan nay ma Irén giay 1o d6 ghi tén nguei khac thi
phéi cé mét trong cac gidy t& mua ban, 1ang cho déi thua ké cong trinh xay dung trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 (ngay Luat Xay dung co higu luc thi hanh) co chir ky cla cac bén co lien quan va
duac Uy ban nhan dan tu cap xa tro 1én xac nhan, truong hop mua, nhan tang cho. déi nhan thua
ké cong trinh xay dung tredc ngay C1 thang 7 nam 2004 ma khang co giay to vé viéc da mua ban,
nhan tang cho. ddi, nhan thira ké cd chi ky cla cac bén co hién quan thi phar duoc Uy ban nhan
dan cap xa xac nhan vao don dé nghi cap giay ching nhan vé thor diém mua, nhan tang cho, déi.
nhan thua ké céng trinh xay dung d6;

e) Trwong hop ca nhan trong nwoc khong co mét trong nhirng gidy té quy dinh tai cac diém a,
b. ¢ va d khodn nay thi phai duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan cong trinh duroc xay dung
trude ngay 01 thang 7 nam 2004, knéng co tranh chap vé quyen s hivru va cong trinh dugc xay
dyng trwdc khi ¢ quy hoach si dung dat, quy hoach xay dung hoac phai phu hop quy hoach déi
voi treong hop xay dung sau khi o quy hoach st dung dét, quy hoach xay dung; truong hop cong
trinh duoc xay dung tur ngay 01 thang 7 nam 2004 thi phai co giay to xac nhan cua Uy ban nhan
dan cap xa vé céng trinh xay dung khang thudc truong hop phai xin gidy phép xay dung khéng co
tranh chap va dap wng dieu kién ve quy hoach nhu tredng hop xay dung truoc ngay 01 thang 7
nam 2004

2. TG chuc trong nwoc, 1 chire nUroc Ngoal, ca nhan nuec ngoai, Ngudi Viet Nam dinh cu &
nudc ngoai phai cé gidy to theo quy dinh sau:

a) Trwding hop tao 1ap céng trinh xay dung théng qua diu tu xay dung moi theo quy dinh cla
phap luat thi phai co quyét dinh phé duyét du an hoéc quyét dinh dau tu du an hoac giay phép dau
tu hoac gidy ching nhén dau tu hoac gidy phép xdy dung do co quan co tham quyen cap va gidy to
vé quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat v& dat dai hoac hop déng thué dat vl nguoi st
dung dat co muc dich s dung dat phi hop voi muc dich xay dyng cong trinh;

b) Trwéng hop tac lap céng trinh xay dung bang mét trong cac hinh thirc mua ban, nhan tang
cho, déi, nhan thira ké hoac hinh thuc khac theo quy dinh cla phap luat thi phai co van ban vé giao
dich dd theo quy dinh cla phap luat,

¢) Truéng hop khong co mét trong nhirng gidy to quy dinh tai cac diém a va b khoan nay thi
phai duoe co quan quén ly vé xay dung cp tinh xac nhan céng trinh xay dirng tén tai treée khi cb
quy hoach xay dyng ma nay vaAn phl hop véi quy hoach xay dung da dugc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét, khéng cé tranh chap vé quyén sd hiru cang Irinh xady dyng.

3. Trdng hop chu s& hiu cdng trinh xay dng khong déng thei la ngurei st dung déi thi ngoai
giay t& chirng minh vé quyén 50 hitu cbng trinh theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Biéu nay, phai
6 van ban chap thudn cla nguei s dung d4t ddng y cho xay dyng cong trinh da duoc céng chirng
hoac chirng thue theo quy dinh cla phap luat va ban sac giay to vé quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

Diéu 10. Chirng nhan quyén sé& hiru riPng san xuét 1a rieng tréng

Chil s& hGu rivng sdn xudt 13 rirng tréng duoc chirng nhan quyén s& hiwu rirng néu vén @é
tréng rirng, nhan chuyén nhugng rirng, dugc giao rizng cé thu tién khéng co nguén goc tir ngan
sach nha nudc va co mot trong cac gidy 1o sau:

1. Giy to vé giao rirng san xuat la rirng tréng;

2. Hop déﬂg hoac van ban vé viée mua ban hoac tdng cho hoac thu'a ké ddi voi ring san xuét
la rirng tréng da cé chung nhén clia cong ching hoac chirng thyc clia Uy ban nhan dan r.gp xa, cép
huyén theo quy dinh cua phap luat

3. Ban an, quyét dinh cuia Téa an nhan dan hodc gidy té cia co quan nha nuéce co tham quyén
gidi quyét duoc quyén sé hiru rivng san xudt 13 rieng trong d3 cé hiéu lyc phap luat;

4. Trreng hop hé gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu khéng co gidy o quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu nay trong ring san xuat bang vén clia minh thi phai duoc Uy ban nhan dan
cAp xa xac nhan khéng co tranh chap vé quyén s& hiru rirng;
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5 B6i vor to chirc trong nudc thue hien dw an tréng ring san xuat bang nguén von khang co
ngucm goc tw ngan sach nha nuwoc thi phai co quyet dinh phé duyét du an hoac quyét dinh dau tu
du an hoac giay chirng nhan dau tu dé tréng ring san xuét theo quy dinh cla phap luat vé dau tu,

6 Doi vol t& chire nudc ngoai, ca nhan nudc ngoal, ngudi Viet Nam dinh cu 6 nudc ngoa
thuc hién du an tréng rirng san xuat thi phai cd quyét dinh phé duyét du an hoac quyét dinh dau e
du an hoac g|éy phep dau tu hoac gidy chirng nhan dau tu dé trong rirng san xuat theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu;

7 Trwong hop chl s6 hivu ring san xuat 1a rung trong khong déng thon 1a nguoi s dung dat
thi ngoai gidy o' theo cuy dinh tai cac khodn 1, 2, 3, 4, § va 6 Diéu nay. phai co van ban théa thuan
clia nguon sty dung dat cho phép si¥ dung dét dé trt‘:r‘rg rirng da duge cing chirng hoac chiing thue
theo quy dinh cla phap luat va ban sao gidy t& vé quyén st dung dét theo quy dinh cuia phap luat
vé dat dai

o Chwong 3. )
HO SO VA TRINH T, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN

MUC 1, TIEP NHAN HO SO VA TRAO GIAY CHUPNG NHAN

Diéu 11. Novi nép hé so va trao Gidy chirng nhan

1. Ngudi stk dung dat, chi s& hiru tai san gan lién voi dat la td chirc trong nudc, co s ton
giao, td churc nudrc ngoai, ca nhan nu¢c ngoal, ngudi Viét Nam dinh cv ¢ nwdc ngoai thirc hién dy
an dau tu ndp ho so va nhan Giay chung nhan tai Van phang dang ky quyén s0 dung dat thude S¢&
Tai nguyén va Méi truang (sau day goi 12 Van phong dang ky quyén st dung dat cap tinh).

2. Ngudi str dung dat, chi s& hiru tai san gan lién voi dét 1a hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge s& hiru nha ¢ tai Vigt Nam, cong dong dan cu tai phurong nop hd
so' va nhan Gidy chung nhan tai Van phong dang ky quyén str dung dat thudc Phong Tai nguyén va
Méi treong cap huyén (sau day goi 1a Van phong dang ky quyén st dung dat cap huyén), trir truéing
hop quy dinh tai Diéu 18 cla Nghj dinh nay

Nguei st dung dat, chi s& hiru tai sdn gan lién v&i dat 1a hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét
Nam dinh cv & nuée ngoai degc s¢ hiru nha ¢ tai Viet Nam, cong dong dan cu tai xa, thj trén nop
ho so va nhan Gia chirng nhan tai Van phong dang ky quyén sir dung dat cdp huyén hoac Uy ban
nhan déan xa, thi tran noi co dat, tai san gan lién vii dat (trie trudrng hop quy dinh tai Diéu 23 va Diéu
24 cuia Nghi dinh nay). Trong théi gian khéng qua hai mwoi (20) ngay ké tir ngay nhan du hé so hop
12, Uy ban nhan dan x3, thj trAn cb trach nhigém thue hién cac cong viéc theo quy dinh tai cac Diéu
1;. 15, 16 va 17 clia Nghj dinh nay va chuyén hd so cho Van phong Dang ky quyén sir dung dat
cap huyén.

3. Van phang dang ky quyén st dung dat. Uy ban nhan dan xa. thj trdn khi nhan hd so cb trach
nhiém viét gééy bién nhan P?é so cho ngudi ndp hd so, trong thei han khéng qua ba {03; ngay lam
viéc phdi kidm tra hb so va théng bao bdng van ban cho nguoi nép hé so biét néu ¢
sung, hoan thién hé so.

4. Truong hop nguoi stk dung dat, chu s& hivu tai san gén lién voi dat Oy quyén cho ngudi
khac nép hd so de ngh| cép Gidy ching nhan hodc nhan Gidy chirng nhan thi phai co van ban Gy
quyén theo quy dinh ctia phap luét.

5. Van phong déng Ky quyén si dung dat co trach nhiém sao y ban chinh (dong dau cua Van
phong dang ky quyén su dung dat) aoi vori Giay chung nhan co ndi dung chirng nhan quyén sé hiru
nha ¢, cong trinh xay dung, rirng san xudt |4 rirng trong dé gtri cho co quan quan Iy nha nwoc vé
nha @, cdng trinh xay dirng, ndng nghiép dé dap urng yéu cau quan ly nha nrée cua ting nganh

Diéu 12. Théi gian giai quyét tha tuc cép Gl.l)lr chiéng nhan

Thoi gian thuc hién thu tuc cap Gidy chirng nhan ké ti ngay nhan du hé so hop Ié duoc quy
dinh nhu sau:

1. Khéng qua nam muoi (50) ngay lam viéc déi véi truéng hop cap Gidy chirng nhan lan dau

2. Khong qua ba muoi (30) ngay lam viec dbi vai fruong hop cap abi Giay ching nhan quyén
st dung dat ma co nhu cau bd sung chirng nhan quyén sé hiu 1ai san gan lién voi dat hoac cép lai
Giay chirng nhan bi mat

n phai bé
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3. Khong gua hai muoi (20) ngay lam vigc dbi voi trubng hop cép déi Gidy chung nhan khong

thuéc trreng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay
4 Thén gian quy dinh tai cac khodn 1. 2 va 3 Diéu nay khdng ké théi gian cong khai két qua
tham tra, thoi gian thuc lhién nghia vu tai chinh, thei gian trich do dia chinh thira dat

5 Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé thot gian thuee hién cac thu tyc cap Gidy chung
nhan quy dinh tai cac khoan 1. 2. 3 va 4 Diéu nay

Diéu 13. Viéc ndp gidy t& vé quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat

1 Khi ndp ho so dé nghi cap Giay chu ng nhan co cac giay to quy dinh tai cac Dieu 7, 8, 9 va
10 ctia Nghi dinh nay thi duoc ndp ban sao giay to d6 da cé chung nhan hoac ching thuc theo quy
dinh cda phap luat vé céng chirng. ching thuc

2. Khi nhan Giay chirng nhan, nguoi duoc cap giay phai giao ban gdc cac giay to quy dinh tai
cac Biéu 7, 8 9 va 10 caa Nghi dinh nay cho co quan trac Giay chung nhan (tru quyét dinh phe
duyét du an dau tu quyet dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chung nhan dau lu). truong hop Uy
ban nhan dan %3, thi tran trac Gidy ching nhan thi co trach nhigm tiép nhan ban gbc gidy to trén
day va chuyén cho Van phéng dang ky quyén st dung dat cdp huyén

MUC 2. HO SO VA TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN CHO HO GIA BINH, CA
NHAN, CONG BONG DAN CU, NGUQ!I VIET NAM BINH CU O NUOC NGOAI BUQC SO HUU
NHA O TAI VIET NAM

Diéu 14. H6 so va trinh tu, thu tuc cap Gidy chimg nhan déi véi trrong hop thira dat
khdng co 1ai san gan lién voi dat hoac coé tai san nhwng khong co nhu cau chirng nhan
quyen s¢ huu hoac co tai san nhung thugc quyen so hitru cua chu khac

1 Nguéi dé nghi cap Gidy chirng nhan nop mét (01) bé hd so gom

a) Bon d& nghi cap Giay chirng nhan,

b) Mot trong cac loat gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50
Luat Bat dai (néu co),

¢) Ban sao cac gidy t6 lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh
cua phap luat (néu co)

2 Truweng hop ngudi dé nghi cap Gidy chirng nhan ndp hé so tai Uy ban nhan dan xa, thi trén
thi Uy ban nhan dan x3, thi tran cé trach nhiém thirc hién cac cong viéc sau day

a) Kiém tra, xac nhan vao don dé ngh cép Giay chirng nhan v& tinh trang tranh chép quyén sor
dung dat, trvong hop knéng co giay to vé quyén sur dung dat quy dinh tal cac khoan 1, 2 va 5 Diéu
50 cua Luat Dat dai thi kiém tra, xac nhan vé nguén géc va thoi diém st dung dat, tinh trang tranh
chap sir dung dat, sw phu hop voi guy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung da dvoc xét duyét.

Trudng hop chua cb ban dé dia chinh thi truée khi thuc hién cac céng vige tai diém nay, Uy
ban nhan dan xa, thi tran phai théng bao cho Van phong dang ky quyén si dung dat cép huyén thiyc
hién trich do dia chinh thira dat,

b) Cdng bé céng khan két qua kiém tra tai try s& Uy ban nhan dan x&, thj trdn trong théi han 15
ngay, xem xét giai quyét cac ¥ kién phan anh vé ndi dung céng khai,

c) GUri hé sor dén Van phong dang ky quyén st dung dat cap huyén noi co dat dé thuc hién cac
c6ng viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu nay.

3 Van phéng dang ky quyén st¥ dung dat cip huyén cé trach nhiém thuc hién cac ndi dung
cong viec sau:

a) GUi hd so dén Uy ban nhan dan cap xa dé lay y kién xac nhan va cong khai két qua theo
yéu cau quy dinh tai cac diém a va b khoan 2 Diéu nay dai vei truong hop ndp ho so tai Van phong
dang ky quyén st dung dat cap huyén.

b) Kiém tra hd so, xac minh thuc dia trong trudrng hop can thiét: xac nhén du diéu kién hay
khong du dieu kién dugc ching nhan vé quyén sl dung dat vao don dé nghi cap Gidy chirng nhan,

c) Chuan bi ho so kem theo trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thiva dat (déi voi
noi chua co ban db dia chinh) dé Phang Tai nguyén va Mai truong trinh Uy ban nhan dan ciing cap
ky Gidy ching nhan va ky hop dbng thué dat dbi véi trung hop duoc Nha nudc cha thué dat,
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d) Trao Gidy ching nhan cho nguol duoc cap gidy. trueng hop ndp hd so tai xa. thi tran thi

g Giay chung nhan cho Uy ban nhan dan xa. thi tran de trao cho nguoi duoc cap giay
. Diéu 15, Hé so va trinh tw, tha tyc cip Giay chirng nhan déi voi truong hop tai san gan
lién voi dat ma chu so htru khong dong thoi la nguai su dung dat

1 lguol de nghi cap Giay chung nhan ndp mot (01) bd ho so gom ¢o

a) Don dé nghi cap Giay chung nhan

b) “ruong hop chung nhan quyen sd hiu nha & thi nop gidy to ve quyén so hiiu nha & theo
quy dint tal cac khoan 1. 2 va 4 Bigu 8 cua Nghi dinh nay, truong hop chirng nhan quyén s hiu
cong trinh xay dung thi nép giay to vé quyén so hiru cdng trinh xay dung theo quy dinh tai cac
khodn 1va 3 Bréu 8 cia Nghi dinh nay. truong hop chung nhan quyen so hiru risng san xuat la
rung trong thi ndp mét trong cac gidy to vé quyen so hiru ring cay quy dinh tai cac khoan 1,2, 3. 4
va giay & tai khoan 7 Bieéu 10 cua Nghi dinh nay.

¢) Ban sao cac giay to ién quan dén viéc thuc hién nghia vu tar chinh theo quy dinh cua phap
luat (néu co)

d) Sor d6 nha & hoac céng trinh xay dung (trlr trwéng hop trong gidy t& quy dinh tai diém b
khodn nay da co so do nha ¢, cong trinh xay dung).

_2 Truong hop ngudi dé nghi cap Giay ching nhan ndp hd so tai Uy ban nhan dan xa. thi tran
thi Uy ban nhan dan xa. thi tran co trach nhiém thue hién cac cong viec sau day.

a) Kiém tra. xac nhan véo don de nghi cap Gidy chirng nhan vé tinh trang tranh chap guyén s&
haru tal san,

b) Kiém tra, xac nhan vao so db nha & hoac cong trinh xay dng (triy trvdng hop so db nha &
hodc céng trinh xay dwng da !::b xac nhan cua té chire co tw cach phap nhan vé hoat déng xay dung
hodc hoat déng do dac ban dé);

c) Cong bd cong khai ket qua kiém tra hé so tai tru s¢ Uy ban nhan dan xa, thi tran trong thon
han 15 ngay, xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé néi dung cong khai.

d) Giri hé so dén Van phong dang ky quyén sir dung dat cép huyén dé thyc hién cac céng vise
quy dinh tal cac diém b, c va d khodn 3 Diéu nay.

3. Van phong dang ky quyén sl dung dat cp huyén cé trach nhiém thuc hién cac néi dung
cong viéc sau:

a) Gl hé so dén Uy ban nhan dan cép xa dé lay y kién xac nhadn va céng khai két qua theo
yéu céu quy dinh tai cac diém a, b va c khodn 2 Diéu nay dbi voi truong hop ngp hé so tai Van
phéng dang ky guyen sir dung dat cap huyén,

b) Kiém tra hé so. xac minh thye dia trong trudng hop cn thiét, xac dinh dii diéu kign hay
khéng du diéu kién chirng nhan quyén s& hivu tai san va xac nhan vao don dé nghi cip Gidy chung
nhan.

Truwdng hop can xac minh thém théng tin vé diéu kién chung nhan guyén s& hiru tai san gan
lién véi dat thi Van phang dang ky quyén st dung dat guii phiéu lay v kién co quan quan Iy vé nha
0. cbng trinh xAy dung, co quan quan ly néng nghiép cip huyén Trong théi han khéng qua nam
(05) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc phiéu ldy y kién, co quan quan ly vé nha &, cong trinh xay
dung, co quan quan ly néng nghiép cé trdch nhiém trd I&i bang van ban cho Véan phéng dang ky
quyen st dung dat,

c) Chudn bi hé so kém theo trich luc ban db dia chinh hodc trich do dia chinh thira dt (noi
chua c6 ban dé dia chinh) d& Phéng Tai nguyén va Méi trueng trinh Uy ban nhan dan cing cép ky
Giay ching nhan,

d) Trao Gidy chung nhan cho nguoi dugc cdp giay, truong hop nop ho so tai xa, thi tran thi
gt G|ay chung qnan cho Uy ban nhan dan xa, thi tran de trao cho ngudi duoc cap Gidy.

Biéu 16. HO sor va trinh ty, thu tuc cip Gidy chirng nhan déi véi treng hop ngwei sir
dung dat ddng thoi 1a chi s& hiru nha &, céng trinh xdy dwng

1. Nguoi dé nghi cap Gidy chung nhan nop mot (01) bé ho so gdm co

a) Bon dé nghi cap Gidy chirng nhan:

b) Mot trong cac loai gidy tor vé quyén st dung dét quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50
Lual ©at dai (néu co),
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c) Gidy to vé quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu 8 cuia Nghi dinh
nay doi voi trrang hop tai san [a nha o

d) Gidy 1& vé quyén s& hiru cong trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 cla Nghi
dirh nay doi vén trieéng hop tai san 1a céng trinh xay dung:

d) Ban sao cac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap
lugt (neu co),

&) So 46 nha & hoac cang trinh xay duwng (tru trudng hop trong gidy t& quy dinh tai cac diém b
¢ va d khodn nay da cé so do nha &, céng trinh xay dung)

2. Truong hop nguti de nghi cap Gidy chung nhan nop ha so tai Uy ban nhan dan xa, th tran
thi Uy ban nhan dan xa, thi trdn cd trach nhiém thuc hién cac cong viéc theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 14 va khoan 2 Piéu 15 cda Ngm dinh nay

3. Van phong dang ky _quyeﬂ su dung dat _c,ép huyen co trach nhiem thuc hign cac cong viec
theo quy dinh tai khoan 3 Bieu 14 va khoan 3 Dieu 15 cua Nghi dinh nay

Diéu 17. Hb so va trinh ty, tho tuc cép Giay chirng nhan cho ngudi sir dung dit déng
thoila chu s hiru rirng san xuat |a rirng trong

1 Nguoi dé nghi cdp Gidy chung nhan nop mat (01) bo hd so gom co

a) Bon dé nghi cap Gaz‘zy chirng nhan

b) Mot trong céc loai gidy to vé quyén si dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50
Luat Dat dai (néu ca);

c) Mot trong céc giay t& vé quyen so hu ring cay theo quy dinh tai cac khoan 1,2, 3va 4
Bidu 10 eda Nghi dinh nay.

d) Ban sao cac gidy t& lién quan dén viéc thyuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap
ludt (neu co).

2 Truwéng hop ngudi dé nghi cap Giay ching nhan nop ho so tai Uy ban nhan dan xa, thj tran
thi Uy ban nhan dan xa, thi trdn cé trach nhiém thie hién cac céng viéc theo quy dinh tai khodn 2
Ditu 14 va khodn 2 Dléu 15 cda Nghj dinh nay.

3. Van phéng dang ky quyén su dung dat cap huyen cé trach nhiém thurc hién cac cong viéc
theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 14 va khodn 3 Diéu 15 cla Nghi dinh nay.

Diéu 18, Hé so va trinh ty, thi tyc cip Gidy chimg nhan cho ngudi nhan chuyén
nhworng qug&n str dyng dét va quyén s& hiru nha &, cong trinh xdy dwng cua té chirc du tv
xay dyng dé ban

1. Té chirc dAu tr xay dung nha &, cdng trinh xay dung dé ban thay mat bén nhan chuyén
nhwong ndp mét (01) bd hd so tai Van phéng dang ky quyén st dung dét trc thude S& Tai nguyén
va Méi trudng, hé so gém:

a) Bon dé nghi cap Gidy ching nhan;

b) Hop démg mua ban nha &, céng trinh xay dung:;

c) Ban sac quyét dinh phé duyét dy &n hodc quyét dinh dau tv hoac gidy phép dau tv hoac
giay chirng nhan dau tu;

d) Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ciia dir an (truéng hop khéng co
ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach nay thi phai ¢é ban sao van ban thda thuan tdng mat bang
cla khu dét co nha &, céng trinh xay dung);

d) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hoac Gidy ching nhan theo quy dinh cua Nghj dinh
ney,

e) Ban sac chirng 1 thure hién nghia vu tai chinh cUa chli du tw (triy truéng he'p dwgc mién
hcac cham ndp theo quy dinh caa phap luat),

g) Ban sao chung tir thie hién nghia vu tai chinh cla bén mua (néu o)

h) So dé nha, dat la ban vé mat bang hoan céng hodc ban vé thiét ké mat bang phi hop véi
hién trang nha &, céng trinh xdy dyng ma khéng do vé lai; tru-bng hop nha chung cu thi co ban vé
mat Dang xay dufng ngoi nha chung cw, ban vé mat bang cua tang nha cé can ho, trirCmg hop ban
vé mat bang cua tang nha khang thé hién ré kich thudc cia ¢an hd thi pha co ban vé mat bang cua
cén ho do:
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1) B61 voi dia phuong da cé san giao dich bat dong san thi nhirng fruong hop chuyén nhuong
ti ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh phai co gidy té chirng minh wviéc nhan chuyén nhuong
duoc thuc hién tai san giao dich bat déng san

Khi nop ban sao cac gidy 16 quy dinh cac diém a, d, e va g khodn nay thi nguei nop N6 so pha
xuat trinh ban géc dé co quan tiép nhan ho so kiém tra, déi chiu tror truéng hop ban sao da co
cong chirng hoac chiing thuc theo quy dinh cla phap luat

Truong hop nha dau tv nop ho so dé nghi cap Giay churng nhan déng thai cho nhiéu chu s&
hiru nha & cong trinh xay dung thi chi nép mot (01) ban déi voi cac gidy 1o quy dinh tai cac diém ¢
d d. e va h khoan nay va danh muc nha ¢ can hg, cong trinh xay dyng va cac phan so hiu réng
khac dé nghi cap Gidy ching nhan

2 Van phong dang ky quyén su dung dat cap tinh cé trach nhiém thuc hién cac céng viéc sau

a) Kiém tra cac gidy to phap Iy trong ho so, truong hop can thiét thi gui phiéu 14y y kién cua co
quan quan Iy nha nudc vé nha @, cong trinh xay dung, trong théi han khdng qua nam (05) ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc phiéu lay v kién. co quan quan ly nha ¢, céng trinh xay dwng co trach
nhiém trd I&i bang van ban cho Van phong dang ky quyén sir dung dat;

b) Kiém tra hién trang st dung dat, néu phi hop voi ban vé quy hoach xay dyng chi liét cua duy
an da dugc duyet va ban vé hoan cong cong trinh da duoc duyét (néu co) thi chinh Iy ban dé dia
chinh hoac trich do dia chinh thira dat déi voi noi chua cé ban do dia chinh dé cip Gidy ching
nhan

Truéng hyp hién trang st dung déat khong phu hgp véi ban vé quy hoach xay dung chi tiét cia
dy an da duoc duyét va ban vé& hoan cong cong trinh da dugc duyét (néu co) thi gui két qué kiém
tra dén co quan quan ly nha nudc vé nha &, céng trinh xay dyny dé xir ly theo quy dinh cla phap
luat;

¢) Giri hé so kém theo trich Iyc bén dé dia chinh hoac trich do dia chinh thira d4t dén Van
phong dang ky quyén sir dung dat cap huyén dé cap Gidy chimg nhan ddi voi trvong hop bén nhan
chuyén nhuong 1a h¢ gia dinh, ca nhan, nguo Viet Nam dinh cu & nuoc ngoai; 1ap hd so trinh S
Tai nguyén va Mbi truang dé cap Gidy chung nhéan theo Uy qugén hoac trinh Uy ban nhan dan cin
cép ky Giay ching nhan déi véi frueng hop bén nhan chuyén nhuong |a té chire trong nuée, t
chiic nuéc ngodi, ca nhan nwéc ngoai; xac nhan thay déi vao Gidy ching nhan da cép cla bén
chuyén nhueng.

3, Van phong dang ky quyén sir dung dat cdp huyén cd trach nhiém lap hd so dé Phong Tai
nauyén va Mai trwang trinh cip Gidy chirng nhan cho bén nhan chuyén nhuong 1a hé gia dinh, ca
nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai mua nha &; glvi Gidy chirng nhan cho Van phéng dang
ky quyén str dung dét cép tinh.

4. van phong dang ky quyén sir dung dat cp tinh co trach nhiém trao Gidy chung nhan cho
ngué| duoc cip gidy

5 Trwéng hop cip Gidy chirng nhan cho ngudi Viét Nam dinh cu & nuwée ngodi, ca nhan nudc
ngodi durgc nhan quyén s& hiru nha & tai Viét Nam thi trong théi han nam (05) ngay lam viée ké tu
ngéy trao Gidy chirng nhan, Van phong dang ky quyén st dung dét co trach nhiém 13p danh sach
gtvi vé B Tai nguyén va Moi trwéng, B Xay dirng dé duwa Ién trang Web cia B phyc vy yéu cau
quan ly.

MUC 3. HO SO VA TRINH T, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN CHO TO CHUC TRONG
NUOC, cO SO TON GIAO, NG VIET NAM DINH CU & NUIPO'C NGOAI THU'C HIEN DY AN
DAU TU, TO CHU'C NUGO'C NGOAI, CA NHAN NU'G'C NGOAI

Diéu 19. H4 so va trinh tu, thi tuc cip Gidy chirng nhin ddi véi treong hop khéng co tai

san gan lién véi dit hodc co tai san nhieng khéng cé nhu cdu chirng nhdn quyén s& hiru
hoic co tai san nhwng thude quyén s8¢ hiru cla ngwéd khac

1. Nguoi dé nghi cép Gidy chirng nhan nop mét (01) b6 hé so gém co:

a) Don dé nghi cap Giay ching nhan;

b) Bdo céo ty ra soat hién trang sir dung dét theo quy dinh tai cac Diéu 49, 51, 53 va 55 cla
Ngni dinh 6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh phi vé thi hanh Luat D4t dai
(sau day gol la Nghi dinh s0 181/2004/NB-CP), £ieu 36 cia Nghi dinh s 69/2009/NB-CP ngay 13
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thang B nam 2009 cua Chinh phu Quy dinh bo sung vé quy hoach su dung dat. gia dat. thu noi dan.
boi thuéng, hd tro va tai dinh cu (sau day goi la Nghi dinh sé 69/2009/ND-CP)

c) Mét trong cac loar g15y ter vé quyén su dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai (néu
©o).

d) Ban sao cac giay to lien quan dén viec thuc hien nghia vy tai chinh theo quy dinh cia phap
luat (néu co)

2 Van phong dang ky quyén su dung dat cap tinh co trach nhiém thuc hign cac néi dung cong
VIEG sau.

o a) Kiém tra ho so, xac dinh du diéu kién hay khong du diéu kién chung nhan vé quyén st dung
dat va xac nhan vao don de nghi cap Giay chirng nhan

b) Truéng hop di didu kién cap Giady chung nhén thi trich lue ban dé dia chinh hoac trich do
dia chinh thira dat ddi v&i noi chura co ban do dia chinh

¢) Chudn bi hd so kém theo trich luc ban db dia chinh hoac trich do dia chinh thiia dat @é S¢v
Tai nguyén va Mbi trvong ky Giay chirng nhan doi von truong hop duoc Uy quyen hoac trinh Uy ban
nhan dan cap tinh ky Gidy ching nhan déi vori truéng hop khéng duoc dy quyén va ky hop dong
thué dat ddi voi truong hop duoc Nha nude cho thué dat,

d) Trao Giay ching nhan cho ngudi duoc cap Gidy ching nhan.

_ Diéu 20. Hé so va trinh tw, thi tue cap Gidy ching nhan déi véi truong hop tai san gan
lién v&i dat ma chu s& hiru tai san khong dong théi la nguoi siv dung dat

1. Ngui dé nghi cap Giay chirng nhan ndp mot (01) bd hé so gom co

a) Bon dé nghj cap Gidy chiing nhan;

b) Truéng hop ching nhan gquyén s& hiru nha & thi ngp gidy to vé quyén s hivu nha ¢ theo
quy dinh tai khoan 3 va 4 Dieu 8 cua Nghi dinh nay, truong hop ching nhan quyen so hiru cong
trinh xay dung thi ndp giay t& vé quyén s& hiru cdng trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 2 va 3
Piéu 9 cia Nghj dinh nay: truérng hop chirng nhan quyén sé hiru rirng san xuat 13 rieng tréng thi
nép mét trong céc loai gidy tér vé quyén s& hiru rirng cay quy dinh tai cac khodn 1,2, 3 6, 6 va gidy
to tai khodn 7 Dieu 10 cua Ngh dinh nay,

¢) Ban sao cac gidy t& lién quan dén viéc thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap
luat (néu co);

d) So d6 nha & hodc céng trinh xay dung (tri trueng hep trong gidy to quy dinh tai diém b
khoan nay da co su 66 nha &, cong Irinh xay dung).

2. Van phong dang ky quyén s dung dét cap tinh ¢ trach nhiém thyc hign cac cong viéc theo
quy dinh nhw sau:

a) Kiém tra hd so, xac dinh dd diéu kién hay khong di diéu kién cép Gidy chung nhan vé
quyén s& hivu tai san gan lién voi dat vao don dé nghi cap Giay chirng nhan.

Trong truéng hop can xac minh thém thang tin v& diéu kién chiing nhan quyén s hivu tai san
gén lién véi aht thi Van phong dang ky quyén st dung dat g phiéu 1dy y kién co quan quan Iy vé
nha @, cong trinh xdy dung, co quan quan ly néng nghiép cap tinh. Trong théi han khéng qua nam
(05) ngay lam vigc ké ti ngay nhan duoc phigu lay y kién, cor quan quan ly ve nha & cdng trinh xay
dung, co quan quan ly nong nghiép co trach nhiém trd I&1 bang van ban cho Van phong dang ky
quyén st dung dat;

b) Kiém tra xac nhan vao so dé nha & hodc céng trinh x3y dung (tri trudng hop so dé nha &
hoac céng trinh xay dung da co xac nhan cla té chire €6 tw cach phap nhan vé hoat dong xay dung
hoac hoat dong do dac ban do),

c) Trwérn hop du diéu kién cap Gidy chung nhan thi trich luc ban do dia chinh hoac trich do
dia chinh thiva dat déi véi novi chira ¢o ban dé dia chinh;

d) Chuan bi hé so kém theo trich luc ban do dia chinh d& S¢ Tai nguyén va Mai truong ky Giay
chng nhan ddi vai truong hop duge Gy quyen hodc Irinh Uy ban nhan dan céap tinh ky Gigy chirng
nhan déi voi trrong hop khong duoc Uy quyén,

d) Trao Gidy chirng nhan cha nguéi duoe cap giay
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Bieu 21. H6 so va trinh ty, thi tuc cap Gidy chirng nhan déi voi treong hop nguei su
dung dat déng thoi 1a chu s¢ hiru nha o, cong trinh xay dung

1 Nguor dé nghi cap Gidy ching nhan nép mét (01) bd ho so gém co

a) Bon dé nghi cap Glay chung nhan

b) Bao cao lu ra soat hién trang su dung dal theo quy dinh tai cac Biéu 49 51, 53 va 55 cua
Nghi dinh sa 181/2004/NB-CP £iéu 36 cua Nghi dinh sa 69/2009/ND-CP

¢) Mat trong cac loar giay to vé quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (néu
co).

d) Mét trong cac loai gidy té vé quyén sé hiru nha & quy dinh tai khodn 3 Diéu 8 ciia Nghi dinh
nay dai vo truong hop taisan la nha o

d) MOt rong cac loai giay 1o vé quyen s6 hiu cong trinh xay dung quy dinh tai knedn 2 Biéu 9
cua Nghi dinh nay doi voi truang hop tai san la cong trinh xay dung,

&) So do nha & hoac céng trinh xay dung (irir treong hop trong giay te quy dinh tai cac diém b,
¢ dva d khoan nay da co so db nha &, cong trinh xay dung);

g) Ban sao cac gidy 10 lién quan dén viéc thuc hién nghfa vu tai chinh theo quy dinh cua phap
|udt (néu co)

2 \an phong dang ky quyen sty dung dat cap tinh €0 trach nhiém thuc hién cac cong viéc theo
quy dinh tai cac khoan 2 Biéu 19 va khodn 2 Biéu 20 clia Nghi dinh na',r

Diéu 22. HO so va trinh ty, tha tuc cap Glay churrlg nhan déi véi truéng hop nguoi st
dung dat déng théi 1a chid sé hivu rieng san xuat la rirng tréng

1 Nguai dé nghi cap Gidy ching nhan nbp mét (01) b hd so gom co:

a) Bon dé ngh cap Giay ching nhan,

b) Bao cao tu ra soat hién trang st duna dat theo quy dinh tai Didu 49 va Diéu 53 cla Nghi
dinh sé 181/2004/ND.CP,

) Mét trong cac loai giay 1o vé& quyen si dung dat theo quy dinh cia phap luat vé dat dai (néu
o),

d) Mét trong cac loai gray to vé quyen s& hiu rieng cay quy dinh tai cac khoan 1, 2.3 5va 6
Biéu 10 cia Nghi dinh nay (néu cd);

d) Ban sao cac giay 10 lién quan dén viéc thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap
luat (néu co)

2 Van phong dang ky quyén st dung dat cép tinh c6 trach nhiém thuc hién cac cong mec theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 19 va khoan 2 Diéu 20 cGa Nghi dinh nay

MUC 4. HO SO VA TRINH TY, THU TUC CAP D0I, CAP LAI, XAC NHAN BO SUNG VAO
GIAY CHUNG NHAN

Piéu 23. Cap déi, xac nhan bd sung vao Gidy chirng nhan

1. Viéc cap déi Gidy chung nhan da cap trong céc truéng hop quy dinh tai diém 2 khoan 3
Bieu 4 cha Luat sia déi, bd sung mdt sd dieu cda cac ludt lién quan den dau tu xay dung co ban;
cap doi Giay chung nhan bi 6, nhoe, rach, hu hong hoac do do dac lai dwoc thue hién nhu sau:

a) Nguoi eé nhu cau cap dhi Giay ehirng nhan nap don dé nghi cap déi gidy chirng nhan kem
theo Glay ching nhan da cap tai Van phong dang ky quyén siv dung dat thude cap co tham quyén
cap Giay ching nhan,

b) Van phong Gang Ky quyen st dung dat co trach nhiém kiém tra hd so; trinh ¢o quan nha
nuec co tham quyén de cap Gidy chirng nhan. trao Giay ching nhan cho nguoi dé nghi cap doi
Gaay chirng nhan

2. Trwong hop cap doi Giay chung nhan da cap quy dinh tai khoan 1 Biéu nay ma co yéu cau
bd sung chung nhan quyén s& hiru tai san gan lién voi dat thi nop don dé ngh cap doi gidy va Gidy
chung nhan da cap cung voi ho so ching nhan quyen so hu tai san dé giai quyét theo quy dinh tai
Bieu 15 Biéu 20 cia Nghi dinh nay

3 Truong hop nguoi su dung dat ¢a duoc cap Giay chu"tg nhén theo quy dinh ciia Nghi dinh
nay ma co yéu cau xac nhan bo sung quyen so hiu tai san gan lien vor dat vao Giay ching nhan
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da cap thi nop don de nghi va Giay chung nhan da cap cung voi ho so chung nhan quyen so huu
tai san dé giai quyet theo quy dinh tai Biéu 15, Biéu 20 cua Ngh) dinh nay

Diéu 24. Cap lai Giay chirng nhan do bji mat

1 Nguo de nghi cap lai Giay chung nhan nop mot (01) bo ho so tar Van phong dang ky quyen
st dung dat thuoc cap co tham quyén cap Gidy chung nhan. ho so gom

a) Bon dé ngh cap lai Gidy ching nhan,

b) Giay 1o xac nhan viéc mat Giay ching nhan cia cong an cp xa noi mat giay

c) Giay to ching minh da dang tin mat Giay chung nhan trén phuorng tién thang tin dai chung
& dia phuong (tro trudng hop mat giay do thién tai, hoa hoan) ddi vii 16 chuc trong nuoc o chuc
nudc ngoal. ca nhan nuoc ngoai. nguos Viet Nam dinh cu (<] nuerc ngoai. truong hop ho gia dinh va
ca nhan thi chi cén co gidy xac nhan coa Uy ban nhan dan cap xa veé viec da niem yét thong bao
mat giay tar tru s& Uy ban nhan dan cap xa;

2 Van phong dang ky quyén st dung dat kiém tra ho so trinh cor quan nha nuge co tham
quyén ky quyét dinh hiy Guay chung nhan bj mat. déng thoi cap lai Giay chung nhan mo, tfrao Giay
chirng nhan cho nguél dé nghi cap lai Giay chirng nhan

Biéu 25. Dinh chinh va thu héi déi v&i loai Gidy chirng nhin da cap

1. Khi phat hign néi dung ghi trén Giay chirng nhan da cap c6 sai st thi S& Tainguyén va Mol
trueng co trach nhiém dinh chinh dbi voi Giay chirng nhan thude tham quyen cua Uy ban nhan dan
cap tinn cap, Phong Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém dinh chinh déi voi Giay chung nhan
do Uy ban nhan dan cap huyén cap

2 Thu hdi Gidy chirng nhan d3 cap trai phap luat thue hién nhir sau

a) Truong hop Giay chung nhan dé cap ma co van ban cua co quan digu tra, co quan thanh
tra ket luan la Gidy chung nhan da cap trai von quy dinh cla phap luat thi co quan nha nuoc ¢
tham quyén cap Giay chung nhan co trach nhiem xem xét, néu két luan do 1a dung thi ra quyét dinh
thu héi Gidy chirng nhan da cap:

b) Trudng hop co quan nha nudc co tham quyén cap Giay chung nhan tu kiém tra va phat
hién Glé'_f chung nhan da cap la trai phap luat thi co trach nhiem thong bao bang van ban ol co
quan thanh tra cung cap dé tham Ira. Thanh tra cap huyen co trach nhiém tham tra doi voi Giay
ching nhan do Uy ban nhan dan cap huyén cap. Thanh tra cap tinh co trach nhiém tham tra doi vén
Gaéy chung nhan do Uy ban nhan dan cép tinh hoac S& Tai nguyén va Mai trwéng cap Néu qua
tham tra co két (uan la G:éy chung nhan cap trai phap luat thi co quan nha nudc di cap Giay chung
nhan ra quyét dinh thu hoi Giay chimg nhan da cap;

¢) Truting hop t6 chirc, céng dan phat hién Gidy chung nhan da cap trai phap luat thi gt kién
nghi, phat hién dén co quan nha nuéc da cap Gidy ching nhan Crr guan nha nudc da cap Giay
chirng nhan cé trach nhiém xem xét, giai quyel theo quy dinh tai diém b khoan nay

3. Viéc thu hoi Giay chirng nhan da cap doi voi clia truong hop khang thudc quy dinh tai khoan
2 Diéu 42 Nghi dinh $6 181/2004/NE-CP va khoan 2 Diéu nay chi duwoc thuc hién khi co ban an
hodc quyét dinh cia Toa an nhan dan da co hiéu luc thi hanh

Chuong 4.
TO CHUC THUYC HIEN
Diéu 26. Trach nhiém thyc hién

1. B6 Tai nguyén va Mai truong co trach nhiem huong dan viéc xac nhan thay ddi trong qua
trinh thue hign cac quyén, cac bién déng cta ngudi st dung dat chi s& hiu tal san gan lién voi
dat, viéc ching nhan quyén sé& hivu cay 1au nam va cac ndi dung khac dé thi hanh Nghj dinh nay.

2. Bo Xay dung, B Nong nghiép va Phat trién nang thon o trach nhiém chi dao co quan quan
ly nha &, cong trinh xay dung, co quan quan ly nong nghiép phol hop voi co quan tal nguyen va moi
truéng trong qua trinh thue hién viéc cap Gidy ching nhan

3. Bo Néng nghiép va Phat trién nong thén chi tri, phoi hop voi Bé Tai nguyén va Mai trudong
hudng dan vé loal cay ldu nam duoc ching nhan quyén s hiu

4 Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiém
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a) Quy dinh cu thé vé co ché phdi hop. cung cap théng fin giCra co quan tai nguyén va mai
truong voi co quan xay dung, néng nghiép va phat trién néng thén, cac co quan khac co lién quan,
Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan dan cap xa trong viéc cap Giay chung nhan va gquan ly
hé so. thuc hién cai cach hanh chinh bao dam don gian, thuan tén, cdng khal, minh bach va theo
co ché ‘mot cira lién thong™: chi dao ddy nhanh tén do cép Gidy chung nhan

b) Thuc hién cac bién phap phat trién to chire hanh nghé cong chung & dia phuong dé dap
rng yeu cau cong chung hop dong giao dich ve quyen sl dung dat quyén st hitu nha & va tai san
khac gan lien voi dal xem xét, quyet dinh chuyén giao viéc chung thuc cac hop déng glao dich ma
Uy ban nhan dan cép huyén. cap xa dang thuc hién sang to chue hanh nghe cong chirng o dia ban
cap huyén ma 16 chuc hanh nghe COng chung dap ung duoc yeu cau cong chung, déi voi nhing
noi chua co quyét dinh chuyén giao cua Uy ban nhan dan cép tinh thi ngud1 tham gia hop déng,
giao dich co quyén lwa chan céng chirng hoac ching thuc cda Uy ban nhan dan cap xa. cap huyén
theo quy dinh cia phap luat

5. Phong Tal nguyén va M&i trudng co trach nhigm thuc hign cac cong wiec cua Van phong
dang ky quyén su dung dat theo quy dinh cua Nghi dinh nay déi voi cac dia phrvong chua thanh ap
\/an phong dang ky guyen su dung dat cap huyén

Diéu 27. Bao dam cac diéu kién dé cdp Gidy chirng nhan

1 Uy ban nhan dan cap tinh chi dao viéc do dac 1ap ban d6 dia chinh gan Vi vigc 1ap hé so dia
chinh va cap Giay chung nhan, tang cuong nang lue, trang thiét bi, cung €0 16 chirc, thanh lap Van
phong dang ky quyén su dung dat cap huyén, bo tri du kinh phi bao dam yéu cdu cap Gidy chung
nhan, chinh ly bién déng hé so dia chinh

2. Ba Tai chinh chd tri, phdi hop voi Bo Tai nguyen va Mai truong b6 tri kinh phi dé thyc hién
viéc cap ddi doi vai Glay ching nhan quyén st dung aat, Glay chirng nhan quyén s& hiru nha & va
quyén su dung dat o, G]é) ching nhan quyén s hiru nha &, Gidy chirng nhan quyén s& hiru céng
trinh xay dung da duoc cap truace ngay Nghi dinh nay co hiéu lue thi hanh.

Diéu 28. L& phi cap Gidy chirng nhan

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phﬁ truc thudc Trung wong trinh HOi déng nhan dan cung cap
quy dinh mure thu, ché do thu, ndp, quan ly va str dung Ié phi cap Giay chung nhan theo quy dinh
cua phap luat ve phiva I& phi

2. Mién nép & phi cédp Gidy chung nhan déi voi tru-crng hop da duec cap Gléy chirng nhan
quyén sl dung dat, Giay chirng nhan quyen s¢ hiru nha o va quyén str dung dat ¢, Gidy ching
nhan quyén s& hiru nha &, Gidy chung nhan quy&n s& hru cong trinh x4y dyng trudc ngay Nghi
dinh nay co hiéu luc thi hanh ma cé nhu cau cap déi Giay ching nhan,

BDiéu 29. Hiéu lwe thi hanh.

1. Nghi dinh nay co higu h,rc thi hanh tir ngay 10 thang 12 nam 2009.

2. G;ay chirng nhan quyén su dung dat, Gléy chirng nhan quyén so hivu nha & va quyén sir
dung dat 6. Giay chiing nhan quyén s& hiu nha & va Gidy chirng nhan quyén s& hiru cong trinh
xdy dung da cap truoe ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh van cb gia tri phap Iy va duoc ci
déi sang Gléy ching nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
khi cd yéu cau

Truong hop ho so dé nghi cap Gu’ly ching nhan quyen st dung dat, Gidy chirng nhan quyén
so hiru nha & va quyén st dung dat &: Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va Gidy chirng nhan
quyén so hlu céng trinh xay dung da nép trudc ngay Ngh| dinh nay co hiéu lye thi hanh nhung
chua duoc cap Gidy chung nhan thi co quan tiép nhan, xd ly hé so chuyén giao hé so cho co quan
tai nguyén va moi truéng dé thuc hién viéc cap Giay ching nhan theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

3 Baibo Diéu 41; khoan 1 Diéu 42; cac Diéu 43, 44, 56, 5? 116, 135, 136, 137, 143, 144 148,
149 150, 151, 152, 155 156. 157 va Diéu 158 cda Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP

Bai bé quy dinh vé ndp ho so va trd két qua déi voi thi tuc cap, cap dbi, cép lai Giay chu ng
nhan quyen s dung dét va thu tuc thuc hién cac quyen cla nguoi st dung dat quy dinh tai Biéu
122 cua Nghi dinh so 181/2004/ND-CP

4 Thay cum tir "Gidy chiing nhan quyén si¥ dung dat" bang cum tiy "Giay chirng nhan quyén
su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat' tai cac Diéu 5, 46, 47, 48, 40, 51,
51,53 54 55 63, 76 79, 83, 84, 91,92 97, 99 122, 123, 124, 128, 138, 138, 140, diém e khodn 1
Biéu 147 va Diéu 159 cua Nghi dinh sé 181/2004/NE-CP
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5 Bb sung cum tir ‘Giay chung nhan quyen st dung dat quyén sO hiru nha o va fa& san khac
gan lién voi dat sau cum W "Gldy chung nhan quyen st dung dat’ tal cac Diéu 6, 38, 64, 65, 111,
113, khoan 1 Biéu 117, cac Diéu 118 129, 131, 134, 142 diém a khoan 1, dém a va diém ¢ khoan
2 Dieu 147 cacbieu 153 154 160 161 162 cua Nghj dinh sd 181/2004/ND-CP

6 Bai bé Bidu 8, cac khodn 1 va 2 Biéu 10. Dieu 21 cia Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25
thang 5 nam 2007 cua Chinh phd guy dinh bo sung ve viéc cap Giay chung nhan quyén sir dung
dat, thu héi dat, thuc hien quyen sty dung dat trinh tu. thi tuc bbi thueng, h6 ro tai dinh cu khi
Nha nuoc thu hor dat va giai quyét khieu nai vé dat dai (sau day goi 1a Nghi dinh s6 84/2007/ND-
cP

Thay cum tu Glay chung nhan” bang cum tu “Giay chung nhan quyén su dung dét, quyen sG
hiru nha & va tai san khac gan hién voi dat’ tal khodn 1 Diéu 5 Dieu 7. Biéu 9, khoan 3 Bigu 10
khoan 2 Eue_‘u 11. cac iéu 13 14, 15 16 17 18 cac diém d va d khoan 2 Biéu 19 Biéu 20 cua
Nghi dinh s6 B4/2007/NB-CP

Bo sung cyum to “Giay ching nhan quyén st dung dat. quyén s& hdu nha 6 va tai sdn khac
gan lién vér dat” vao sau cum ti "Gidy chung nhan' tai Diéu 3. khoan 1 Diéu 11: Didu 12; diém b
khoan 1 Dieu 19, cac Dieu 26. 31, 44, 45 va 46 cua Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP

7 Bai bo Nghi dinh s6 95/2005/NE-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cda Chinh phu vé viéc cap
giay chung nhan quyén s& hiru nha 6. quyen s hiru cong trinh xay dung

8 Bai bo cac Dieu 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48 49, 51 va khoan 4 Diéu 66 cia Nghi dinh so
90/2006/NB-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu Quy dinh chi tiet va huang dan thi hanh
Luat Nha ¢ (sau day goi 1a Nghi dinh s6 90/2006/NB-CP), bai b mau Giay chung nhan quyén sd
hiru nha & va quyén st dung dat & va mau Gidy chung nhan quyén s& hivu nha ¢ ban hanh theo
Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP

9 Thay cum ta Gla\_.r chl.rng nhan quyen 50 hiu nha ¢" bang cum tir Gtay chirng nhan quyén
su dung dat, quyén s& hivu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat” tai cac Diéu 16, 50, 58, 59, 65 va
khodn 2 Dieu 66 cua Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP

Thay cum tir “Gidy chirng nhan quyén so hiru nha &. quyén s& hivu céng frinh xay dung” bang
cum ter G1éy ching nhdn quyén su dung dat. quyén so hivu nha & va tai san khac gén lién véi dat’
tai Biéu 17 cua Nghi dinh s6 D0/2008/NB-CP

B6 sung cum tir “Gidy chirng nhan quyén sU dung dat, quyen sO huu nha & va tai san khac
gan hién v dat’ vao trude cum tir “Gidy chung nhan quyén so hiru nha & theo quy dinh cia Luat
Nha ¢ tai khoan 2 Diéu 68 cua Nahi dinh s 80/2006/ND-CP

10. Bai bd ndi dung vé cap Giay chung nhan quyén so hiru céng trinh xay dung quy dinh tai
diém d khoan 2 Didu 37 cla Nghi dinh sé 29/2008/ND-CP ngay 14 thang 3 nam 2008 cua Chinh
phti quy dinh vé khu cong nghigp, khu ché xuat va khu kinh &

11. Bai bo Biéu 8 va Diéu 9 clia Nahi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nam 2009 cda
Chinh phii hiréng dan thi hanh mét sb Piéu cia Nghi quyét s 19/2008/QH12 n:_:jayur 03 thang 6 nam
2008 cua Qudc hdi vé viéc thi diém cho té chire. ¢a nhan nudc ngoai mua va so hiru nha & tai Viét
Nam

12. Thay cum iu "Giay chirng nhan quyén st dung dat” bang cum tu "Giay chirng nhan quyén
s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat’ tai cac Diée 1. 2, 3, 8, 11, khoan
5 Bleu 12 va Biéu 13 cda Nghi dinh sb 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 ctia Chinh phu
vé thu tién s( dung dat (sau day goi 1a Nghi dinh so 198/2004/NB- CF’]

B sung cum tir “Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dar vao sau cum tir “Gidy chung nhan quyén su dung dat” tai Biéu 4 cta Nghi dinh so
198/2004/ND-CP

13 Thay cum iy “Gidy chung nhan quyén sir dung CE bang cum tir "Gidy chirng nhén quyén
su dung dat, quyén s hiiu nha & va tai san khac gan lién voi dat” tai E)|éu 11 va Diéu 46 cia Nghi
dinh s 197/2004/NB-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cia Chinh phu vé béi thuong, hé tro va tai

4inh cu' khi Nha nwoc thu hoi dat (sau day goi 1a Nghi dinh s6 197/2004/NB-CP)

B sung cum ti¥ "Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hivu nha & va 1ai san khac
san lién voi dat’ vao truec cum tiy "Gidy chirng nhan quyén st dung dat” tai Diéu 8 cia Nghj dinh
56 197/2004/NP-CP
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14 Cac B6 truéng, Tha truong co quan ngang B6. Thu trudng co quan thude Chinh phu, Ch
tich Uy ban nhan dan cap tinh chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay

TM. CHiNH PHU
THU TUONG
Nguyen Tan Dang

2m



NGH| BINH SO 84/2007/ND-CP NGAY 25-05-2007 CUA CHINH PHU QUY DINH BO SUNG VE
VIEC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT, THU HOI DAT, THU'C HIEN QUYEN sSu'
DUNG BAT, TRINH TU, THU TUC BOI THUONG, HO TRO, TAI DINH CU KHI NHA NU'O'C THU
HOI DAT VA GIAI QUYET KHIEU NAI VE DAT DAI

CHINH PHU

Can cu Luat To chue Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001
Can cu Luat Dat da ngay 26 thang 11 niam 2003
Xet de ngh ciia Bo rudng B Tan nguyén va Moi truong va BG6 trudng B Tai chinh

NGHI BINH :

- Chwong 1:
NHUNG QUY BINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1 Nghi dinh nay quy dinh b6 sung vé mat so truong hop cap Giay chung nhan gquyén su dung
dat, Giay chu ng nhan quyeﬂ so hiou nha & va quyen su dung dat ¢ (sau day goi chuny la Gléy
chung nhan) ve mot so truong hop thuc hien quyen cda nguoi siy dung dat. vé thu hoi dat va bo
throng, ho tro ve dat. vé trinh tu. thu tuc thu hor dat, bol thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuoc
ihu hoi dat dé su dung vao muc dich quoc phong, an ninh. ot ich quéc gia. o1 ich céng cong, phat
frién kinh té va viéc giai quyé! khiéu nai vé dat dai

2 Viéc cap Giay ching nhan, thu héi dat, thuc hién quyén cla nguér si dung dat, boi thudng,
no o, tal dinh cu khi Nha nudc thu hol dat, gid quyét khieu nai vé dat dai ma khong quy dinh tai
Nghi dinh nay thi thuc hién theo cac quy dinh hien hanh

Diéu 2. Poi twong ap dung

1 Co quan thuc hién churc nang quan ly nha nudc vé dat dai va co quan, 1o chuc, ca nhan co
ien quan dén viec quan ly dat dai

2 Nguo sl dung dat va to chiic, ca nhan co lién quan dén viéc su dung dat

Chworng 2:
QUY DINH CU THE VE MOT SO TRUONG HQP THUC HIEN
QUYEN SU DUNG DAT VA CAP GIAY CHUNG NHAN

Diéu 3. Dit s dung &n dinh quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 cla Luat Dat dai

1. Dat st dung 6n dinh quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 cua Luat Dat dai la dat dap ¢ng mét trong
cac tiéu chi sau day

a) Bat da duoc st dung lién tuc cho mét muc dich chinh nhat dinh ké ti thoi diém bat dau so
dung dat vao muc dich do dan then diém duoc cap Glay ching nhan hoac dén thoi diém cé quyét
dinh thu héi dat cua co quan nha nudre co tham quyén doi von truong hop chua cap Gidy ching
nhan;

b) Truong hop dat da dugc st dung lién tuc quy dinh tai diém a khoan nay ma co su thay dai
ve ngudi st dung dat va sy thay déi do khong phat smh tranh chap vé quyén s dung dat

2 Viéc xac dinh thot diém bat dau st dung dat én dinh duoc can cir vao ngay thang nam si
dung va mue dich sir dung dat ghi trén mét trong cac giay to sau:

a) Bién lai ngp thué sur dung dat nong nghiep, thué nha dat,

'b) Bién ban hoac quyét dinh xu phat vi pham hanh chinh trong viéc si dung dat. bién ban hoac
quyét dinh xiv phat vi pham hanh chinh trong viée xay dung céng trinh gan lién vivi dat

c) Quyel dinh hoac ban an cda Toa an nhan dén da co hiéu luc thi hanh, quyét dinh thi hanh
ban an cia co quan Thi hanh an da duoc thi hanh vé tai san gan lién voi dat,

d) Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai cua co quan nha nuéc co tham quyén da ¢o6 higu
lwc thi hanh: bién ban hoa gidi tranh chap dat dai co chir ky ciia cac bén va xac nhan cua dai dien
Uy ban nhan dan xa. phuang. th tran (sau day goi chung 1a Uy ban nhin dan cap «3) noi co dat,
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d) Quyet dinh giai quyét khidu nai 16 cao clia co quan nha nuac co tham quyen co lién quan
dén viéc s dung dat.

e) Giay to vé dang ky ho khau thuong tru, tam tru dai han tai nha & gan voi dat & Gidy chung
minh nhan dan hoac Gidy khai sinh co ghi dia chi cua nha ¢ lién quan dén thia dat

q) Giay to vé viéc qiao. phan cép nha hoac dat cia co quan té chuc duoc Nha nuoc giag
quan ly. sur dung dat,

h) Giay to ve mua ban nha tai san khac gan lien vo) dat hoac giay 1o vé mua ban dat chuyén
nhurong quyen su dung dat co chi ky cua cac ben lién quan (khong can oo chung nhan cda co
quan o chuc)

1) Ban do. s6 muc ké, tai hdu didu tra. do dac vé dat dai qua céc thoi ky !

k) Ban ké khai dang ky nha dat co xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa tai thoi diém ke kha
dang ky

3 Truong hop thet diém su dung dat thé hién trén cac loar gidy to quy dinh tai khoan 2 Bieu
nay co su khang thang nhat thi thot diém bat déu sd dung dat én dinh dugc xac dinh theo giay 10
£o ghi ngay thang nam s dung dat som nhat

4 Trubng hop khong cd mét trong cac loai gidy 16 quy dinh tai khodn 2 Biéu nay hoac trén giay
to do khéng ghi ré thar diem xac lap giay to va myc dich su dung dat thi phai c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan cap xa vé thoi diém bat dau su dung dat va muc dich su dung dal trén co 56 thu thap
y kién cua nhing ngudi da tng cu tru cung thoi diém bat dau s dung dat cua nguai co yéu cau
xac nhan trong khu dan cu (thon, lang, ap, ban, buén. phum, soc. 1& dan pho) not co dat

Piéu 4. Thoi diém xac dinh nghia vy tai chinh khi nop hé so xin cap Gidy chung nhan
hoac xin chuyén muc dich st dung dit, xin giao dat hoac thué dat

1 T chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhan da duge co quan nha nuoc co tham quyén giao dat co
thu tén su dung dat hoac cho thué dat thi nghia vu tai chinh duoc xac dinh theo chinh sach va gia
dat tai thai diém co quyét dinh giao dat hoac cho thué dat, trirong hop tho diém ban giao dat khéng
dting vini that diém ghi trong quyet dinh giao dat cho thué dat thi nghia vu tai chinh duoc xac dinh
theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ban giao dat thuc té,

2 Truong hop ngudi st dung dat da nop du hd so hop i& xin cap Giay chung nhan. xin
chuyén muc dich su dung dat tai co quan nha nudc co thdm quyén truoc ngay 01 thang 01 nam
2005 (ngay ap dung aia dat moi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/NB-CP naay 16 thang 11
nam 2004 vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat - goi Ia Nghy dinh s
188/2004/NB-CP) nhung do co quan chuc nang cham lam thu tuc hoac huong dan 14p hé so khong
dung quy dinh, do thay ddi mau & khai, thay d6i thdm quyén cap Giay chung nhan hoac tham
quyen cho phep chuyen muc dich st dung dat ma lam cho nguoi sir dung dat phai nop lai hoac nop
bd sung hé so thi nghia vu tai chinh doi voi Nha nuoc cla nguoi nop ho so duoc xac dinh tai thoi
diém da ndp ho so

3. Truong hop nguoi st dung dat nop ho so xin ¢ap Gidy chung nhan, ho so xin chuyan muc
dich st dung dat tai co’ quan nha nudc co tham quyén tor ngay 01 thang 01 ndm 2005 tré vé sau thi
gia da | ap dung dé xac dinh nghia vu tai chinh la gia dét do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh tai
thot didém nop di ho so hop & Néu co quan chic nang cham lam thil tuc hoac hvong dan lap ho
so khang dung quy dinh thi nguoi nép hé so thie hién quyén khiéu nai déi véi hanh vi hanh chinh
gay cham 1ré trong viéc xd Iy ht so. cong chic. vien chire cd hanh vi gady cham tré trong viéc xu ly
hé so heac huéng dan 1ap ho so khang ding quy dinh thi phai bi xd ly ky lual theo quy dinh tai Diéu
175 Nghy dinh 56 181/2004/NB-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh pht vé thi hanh Luat Dat
dai (goi la Nghi dinh S0 181/2004/ND-CP). nghia vu tai chinh déi voi Nha nudc cia nguéi ndp ho so
duoc xac dinh tal than diém da nop du ho so hnp le

4 Can cur vao S0 tiep nhan ho so hoac gray bién nhan ve tiep nhan ho so Van phong dang ky
quyen su dung dat hoac Uy ban nhan dan cap xa noi da tiép nhan ho so co trach nhiém xac nhan
bang van bén vé thei didm nguéi su dung dat nép du hé so hop & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay va chuyén cho co guan thué dé lam can ci tinh céc khoan thu nghia vu tai chinh cia nguon st
dung dat

Biéu 5. Ghi ng tién sur dung dat

1 Ho gia dinh, ca nhan chua di kha nang nop tién st dung dat cho Nha nude theo quy dinh
tai khodn 4 Biéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/NBD-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cia Chinh phi ve sda
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ddr. bd sung mot sé diku cua cac nghy dinh huong dén th hanh Luat Bat da va Nghi dinh so
187/2004/NB-CF cua Chinh phu v& viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty ¢d phan (goi la
Nghi dinh s6 17/2006/N&-CP) va hé gia dinh ca nhan duoc Nha nude giao dat tai dinh cu ma co
nguyén vong ghi no thi duoe ghi “'no tién si dung dat” trén Giay ching nhan sau khi co dan de nghi
duoc ghi no kém theo ho so xin cap Gidy chung nhan heac hd so xin chuyan mue dich s dung dat
hoac hé so gao dat tar dinh cu. Khi thanh toan no nguor sa dung dat pha: tra theo gia dat tal tho
diem tra ng va duoc xoa ne tien so dung dat da ghi trén Giay ching nhan

2 Khi thanh toan no tién su dung dat theo quy dinh tat khoan 1 £iéu 17 Nghi dinh so
1G8/2004/NB-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 ciia Chinh phi vé thu tien su dung dat (goi la Nghi
dinh s6 198/2004/ND-CP) thi nguei st dung dat trd no tién st dung dat theo gia dat tar thon diem
cap Gidy chimg nhan, khi thanh foan no tién s dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 clia Nghi
dinh 56 17/2006/NB-CP dd voi truong hop da ghi no tiuoc ngay Nohi dinh nay co higu luc thi hanh
thi ngu o si dung dat tra no tien st dung dat theo s tien no' da ghs trén Giay chung nhan

3 Bo Ta nguyén va Mai truong va Bo Tai chinh huang dan trinh tu thi tuc ghi no va thanh
loan no

Diéu 6. B sung thu tuc vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi voi dat co tai
san gan lien voii dat la cong san

Béi vai dat o tai san gan lien vai dat la :éng san thuae pham vi quan ly cda cac co quan nha
nuec @ Trung wong va cac doanh nghigp nha nuce thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude
Trung uong (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhén dan cap tinh) chi duge quyét dinh cho phép chuyén
muc dich si dung dat sau khi co thoa thuan bang van ban cua Bo Tai chinh ve viéc cho phep
chuyén cong nang st dung cua cong san do sang sU dung vao muc dich khac

Diéu 7. Mién, giam tién st dung dat doi voi ngudi co cong voi Cach mang khi cap Giay
chirng nhan

Viec mién, giam tien su dung dat doi vol nguot co cong vor Cach mang duoc thuc hién theo
quy dinh cua phap luat ve uu dai nguoi co cong vai Cach mang

Diéu 8. Cap Giay chirng nhan déi véi dat san xuat néng nghiép

1. Trueng hop da thuc hién xong phuong an cudi cung clia viée "dén dién, dor thia" déi vos
dat san xuat nong nghiep thi Uy ban nhan dén huyén quan, thi xa, thanh pho thudc tinh (sau day
goi chung la Uy ban nhan dan cap huyén) thuc hién viéc thu hol Gidy chirng nhan da cap Irucre day
cho nhiéu thiva dat va cap moi Gidy chirng nhan cho tirng thira dat phiu hop voi quy dinh tal khoan
3 Dieu 48 cda Luat Dat dai

2. Trucmg thp nhing noi chua thuc hién xong phuong an cudi cung cua viéc "dbn dnén déi
thira" doi vén dat sén xuat nong nghiép, néu ho gia dinh. ca nhan dang suU dung dat co yéu cau thi
Uy ban nhan dan cap huyén cap chung mot Gidy chirng nhan cho cac thira dat thudc quyen sU
dung cua cung ha gia dlnh ca nhan do, sau khi thuc hien xong phuong an cudi cung cua viec "gén
dién, doi thira” thi viéc cap Gidy chirng nhan thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay

3. Bé Tai nguyén va Méi trwvéng huong dan viéc cap Giay ching nhan quy dinh tai khoan 2
Digu nay

Pieu 9. Cap Giay chirng nhan trong trong hop st dung dat néng nghiép dé xay dung
trang trai tai khu vwe nong thon

1. Khi duge cap Giay chung nhan cho dat trang trai tai khu vue néng thén thi ngudy sir dung
dat trang trai khéng phai nép tién sa dung dat cho viéc chuyén muc dich su dung tu dét san xuat
néng nghiép, dat lam nghiép, dat nudi tréng thuy san, dat Iam muéi sang dat nang nghiép khac trong
cac truong hop sau day

a) Xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich Imng trot ké ca cac hinh thire
trang trot khéng truc tiép trén dat,

b} Xay dung chudng trai chan nudi gia suc. gia cam va cac loal dong vat khac duoc phap luat
cho phep,

¢} Xay dung co s& uom tao cay giong. con giong

d) Xay dung kho chia néng san. thude bdo vé thue vat. phan bon, may moc, cdng cy san xuét
néng nghiép phuc vu 1ai cho cho trang trai



2 Khi chuyen muc dich st dung dat tu dat trong cay hang nam khong pha la dat chuyén trong
lia nuee, dat trong cay lau nam. dat nuéi trong thiy san. dat rung san xuat la rung trong sang dat
nang nghiép khac quy dinh tai cac diem a, b, ¢ va d khoan 1 Biéu nay hoac chuyén tir dat chuyén
trong lua nuoc sang xay dung co s& uom tao giong lua thi nguol su dung dal trang tral thuc hien

dang ky chuyen muc dich st dung dat theo quy dinh tai khodn 2 Bliéu 36 cua Luat Bat dai

Diéu 10. Cap Giay ching nhan dai voi dat do céng dong dan cw. co' so ton giao sw dung

1 Trinh tu thi tuc cap Giay chung nhan dé voi cong dong dan cu thuc hién theo trinh tu tha
tuc ddi van ha gia dinh. ca nhan quy dinh tai Biéu 135 va Biéu 1386 Nghi dinh s 181/2004/NB-CP

2 Trinh . thi tuc cap Giay chung nhan doi von co s tén giao thuc hién theo trinh tu th tue
doi v ta chiic quy dinh 1ai éu 137 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP

3 Dat do co so ton giao dang su dung vao muc dich san xual nong nghiép, sén xuat lam
nghiep san xuat kinh doanh phi nong ﬂgmep lam cor 56 hoat déng tu thién va dat do co s& 16n giao
st dung quy dinh tai khoan 1 Bieu 99 cua Luat Dat dai (ké ca truong hop nhan chuyén nhuong
nhan tang cho truoc ngay 01 thang 7 nam 2004) nay duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan la
khong co tranh chap thi duoc cap Gidy chung nhan, duoc st dung theo ché do su dung dat tuang
wng vor muc dich do nhw doi voi ho gia dinh. ca nhan. duoc chuyén muc dich st dung dat theo
quyét dinh cla Uy ban nhan dan cap tinh, doi vai dat si dung vao muc dich san xuat nong nghigp,
san xuat [am nghiép, san xuat kinh doanh phi nong nghiép, lam co so hoat dong (U thien cua co s6
ton giao ma khong phai la dat do duoc Nha nuoc giao khang thu tien su dung dat thi duoc thuc
hién cac quyen chuvén nhuong iéng cho, cho thué quyen s dung dat thé chap, bao lanh bang
quyén st dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dat da

Diéu 11. Cap Giay churng nhénldéi voi trrong hop da chuyén quyén su dung dat nhung
chuwa thure hign thu tuc chuyén quyén theo quy dinh

3 1P Tru'ofng hop nguoi dang st dung dat do nhan chuvén nhunfng nhan thira ké. nhan tang cho
quyén s dung dat hoac nha & gan lién véi quyén sir dung | dat o (sau day got la nguen nhan chuyén
quyén) trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma chua duoc cap Glayr chung nhan nhung co giay to ve
vigc chuyen quyen su dung dat co chir ky cla bén chuyén quyén (khéng co :ac nhan cua co quan
cO tham quyén vé viec chuyén quyén] thi khOng phai thuc hién tha tuc chuyén quyen st dung dat,
nguéi nhan chuyén quyén nop hé so xin cap Gidy chirmg nhan thee quy dinh tai khoan 1 Biéu 135
hoac khoan 1 Biéu 136 Nghi r!mh s0 181/2004/ NB-CP.

2. Truong hop chuyen quyen sU dung dat, nha & gan lién voi dat & ma cac bén da lap xong
hop déng, gidy 1o vé chuyén quyéen nhung nguoi chuyén quyén st dung dat khong nop Gidy chung
nhan hoac mot irong cac loai giay 1o ve quyén st dung dat quy dinh ta khoan 1 va Khoan 5 Diku 50
cua Luat DAt dai (goi la gidy t& vé quyén sir dung dat) dé Iam tha tuc chuyén quyén thi thue hién
nhw sau:

@) Nguoi nhan chuyén quyén nop hé S0 gom don xin cap Gidy chung nhan va hop déng, gréy
o ve chuyen quyen st dung dat dé duoc cap Gidy chirng nhan; noi ndp ho so thuc hién theo quy
dinh tal Biéu 122 Nghi dinh s 181/2004/NB-CP;

b) Van phang dang ky quyén sty dung dat can cu¥ vao hop dong, giay tor vé chuyen quyeén st
dung dat thong bao bang van ban cho ngudi chuyén quyén, niém yét tai tru <& Uy ban nhan dan
cap xa noi cé dét vé wéc lam thu tyc cép Gidy chirng nhan cho ngwéi nhan chuyén quyén va viéc
huy cac loai gidy t& vé quyén si dung dat nhung chua duoc giao cho ngudi nhan chuyén quyén
doi vorl truong hop chuyén quyen toan bé dién tich aét vé viéc lam thi tuc cap Glay chung nhan
cho nguai nhan chuyén quyen va viéc chinh ly hoac cap moi Gidy chung nhan doi voi truung hop
chuyén quyén mét phan dién tich dat. trwong hop khong rd dia chi cla nguoi chuyén quyen dé
théng bao thi phai dang tin trén bao dia phuong ba so lién tiép (chi phi dang bao do ngudi xin cap
Gidy chung nhan trd);

©) Sau thoi han ba muoi (30) ngay. ké 1 ngay thong bao hoac dang tn 1an d::‘lu uen tren bao
dia phuong vé viéc lam tha tuc cap Gidy chirng nhan cho nguéi nhan chuyén quyén ma khéng co
don dé nahi gidi quyét tranh chap thi thi tuc cap G{éy chirng nhan thuc hqen theo quy dinh tal E}Jeu
135 hoac Diéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP hodc theo quy dinh cla phap ludt vé nha &, Uy
ban nhan dan cap co tham quyen cap G|ay chung nhan quyet dinh huy Glaylr chung nhan da cap
cho bén chuyén guyén néu bén chuyen quyén khong nop Giay chirng nhan, neu bén chuyén quyén
nop Gidy chirng nhan thi chinh ly hoac cap moi Gidy ching nhan theo huong dan cia Bo Tai
nguyén va Mai truong
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T:Lmng hop co don dé nghy giai quyét tranh chap thi Van phong d:-:ng ky quyén su dung dat
huong dan cac bén nop don dén co quan nha nuoc co thadm quyén gidi quyat tranh chap theo quy
dinh tai Biéu 135 va Dieu 136 cua Luat Dat dai

Diéu 12, Cap Giay chirng nhan doi voi trwong hop ca nhan st dung dat chét truéc khi
trao Giay chirng nhan

Trueng hop nguot dung tén nop I"_nf') so xin cap Gidy ching nhan chét trugc khi trao Giay
chung nhan thi Van phong dang ky guyen su dung dat co trach nhiém bao cao Uy ban nhan dan
cap huyén dé hiy Giay chung nhan da ky va thong bao che ngut duoc thua ke bo sung ho so
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 151 Nghi dinh s0 181/2004/ND-CP dé duoc cap Giay chung
nhan

Diéu 13, Giéy chimg nhin trong trwong hop ngudi nhan thia ké quyén s dung dat la
ngui nwoc ngoai hoac nguoi Vlgt Nam dinh cw & nwoc ngoai khong thugc doi twrong dugec
mua nha & gan lién voi quyén sir dung dat &

1 Truong hop fat ca ngudt nhan thira ke quyen st dung dat quyen st dung dat va tai san
gan lien var dat (trong Diéu nay goi chung 1a quyen st dung dat) déu la nguon nude ngoai hoac
nguoi Vigt Nam dinh cu & nudc ngoai khéng thude doi th;mg duge mua nha & gan lién v quyen
it dung dat ¢ tai Viet Nam quy dinh tai khoan 1 Dieu 121 cia Luat Bat dai va khoan 2 Diéu 126 cla
Luat Nha ¢ (trong Bieu nay gol chung E] nguol Viet Nam dinh cu' & nuoc ngoai khong thugc dal
twong duoc mua nha & gan lién voi quyén su dung dat & tai Viét Nam) thi nguet nhan thira ké
khong duoc cap Giay chung nhan nhung duoc chuyén nhuong hoac duoc tang cho quyén si
dung dat thira ké thea quy dinh sau day

a) Trong tiwong hop chuyén nhuwong quyén st dung dat thi trinh tw. thd tue chuyén nhugng
thuc hién theo quy dinh tai Dieu 148 Nghi dinh s 181/2004/ND-CF, trong do nguoi nhan thua ke
duoc dung tén la bén chuyén nhwong trong hop dong chuyén nhugng quyen stk dung dat.

b) Trong truing hop tang cho quyen st dung dat thi nguai duoc lang cho phai 1a déi twgng
dugc quy dinh tai khodn 6 Piéu 113 cha Luat DAt dai va khoan 2 E):eu 126 cla Luat Nha &: trinh tu,
thu tuc tang cho thuc hién theo quy dinh tai Biéu 152 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP. trong dé nguéi
nhan thisa ke duoc dung ten 12 bén tang cho trong hop dong hoac van ban cam két tang cho,

¢) Trong truong hop chua chuyén nhutmg hodc chua tang cho quyén st dung dat thi nguén
nhan thia ké hoac nguéi dai dién cé van ban dy quyén theo quy dinh nop ho so vé viéc nhan thira
ké tai Van phong dang ky quyén st dung dat dé cap nhat vao sé dia chinh va theo dbi

2. Trugrng hop trong sG nhi¥ng nguwei cung nhan thiva ké co ngudl Viét Nam dinh cu & nuoc
ngoai knong thuoc doi trong duoc mua nha & gan lien vor quyen st dung dat ¢ tai Viet Nam con
nhang nguoi khac thude dién duoc nhan thira ke quyén st dung dat theo quy dinh cla phap luat vé
dét dai ma chua phan chia thiva ké quyén sty dung dat cho tirng nguti nhan thua ké thi nhiing
ngudi nhan thia ké hoac nguwoi dai dién co van ban uy quyén theo quy dinh nép ho so vé viée nhan
thira ké tai \Van phéng dang ky quyén sir dung dat dé cap nhat vao sd dia chinh va theo déi

Sau khi gidi quyet xong viéc phan chia thua ké thi cap Giay chung nhan cho nguoi thuge doi
tuong duoc cap Giay chung nhan, d6i voi ngu ol Vigt Nam dinh cu & nwéc ngoai khong thude déi
tuong duoc mua nha ¢ gén lién voi quyen st dung dat & tai Viét Nam thi phan thira ké duoc giai
quyét theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay,

3. Nguai nhan thira ké trong cac truéng hop quy dinh tai diém c khoan 1 va khoan 2 Biéu nay
duoc Uy guyén bang van ban cho ngudi trong nom hoac tam st dung dat va thuc hién nghia vu
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va cac quy dinh cua phap luat khac co lién quan

Biéu 14. Cip Gidy chimng nhén trong trwing hop dat do hé gia dinh, ca nhan si dung tiv
trwére ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong cé mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai khoan
1 Diéu 50 cua Luat Dat dai

1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat co nha &, cong trinh xay dung ma khdng co mot
trong cac loai giay to quy dinh tai khodn 1 Biéu 50 cia Luat Bat dai nhung dat da duoc st dung én
dinh tir trute ngay 15 thang 10 ndm 1993 va khéng thudc mét trong cac truong hap si dung dat
quy dinh tai khnan 4 Biéu nay, nay duec Uy ban nhan dan cap xa xac nhan 1a dat khéng cé tranh
chap thi duoc xu ly theo quy dinh sau:

a) Tai thot dém lam thu tuc cap Gidy chung nhan dor voi dat thudce vung da co quy hoach su
dung dat hoac quy hoach chi tiét xay dunq dé thi hoac quy hoach xay dung diém dan cw nang than
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(goi chung la quy hoach) durorc xét duyét ma viéc stv dung dat phu hop von quy hoach do va chua co
quyét dinh thu hoi dat trong truéng hop dat phai thu héi thi duoc cap Gidy ching nhan

Treong hop dat co nha 6 thi nguoi sU dung dat khOng phai nop tien sir dung dat doi voi dien
tich dat ¢ dang su dung nhung dién tich khong phai nop tien st dung dat khong vuot qua han muc
giao dat & cho mdi hé gia dinh. ca nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cla
Luat Pat dai tai thoi diem cép Giay chirng nhan, doi vei dién tich dat & ngoai han muc (néu co) thi
phai nép tién si dung dat theo muc thu quy dinh tai diém a khoan 3 Biéu 8 Nghi dinh so
198/2004/NBD-CP

Truong hop dat cé cong trinh xay dung (khéng phai nha &) thi phai xac dinh dién tich dat phi
nang ngmep va dién tich dat nong nghiép theo hién trang st dung Nguoi sir dung dat khang phai
ndp tién si dung dat doi voi dign tich dat phi néng nghiép

B6i voi phan dién tich dat duoc xac dinh 1a dat nong nghigp thi thye hién theo quy dinh tai
khoan 2 Bieu nay,

b} Trueng hop tai thén diem lam thu tuc cap Gidy chirng nhan ma chua co quy hoach duoc xét
duyét thi nguet siv dung dat duoc cap Giay ching nhan theo quy dinh tai diém a khodn nay,

c) Truong hop datda duoc st dung truec thoi diém guy hoach dvot xet duyét nhung tai thoi
diém cap Gidy chirng nhan viéc st dung dat khong phu hop voi quy hoach 6a dugc xet duyét va co
quan nha nwoc co tham quyen chua cd van ban vé chi truong thu héi dat theo quy dinh tai Diéu 49
ctia Nghj dinh nay thi ngui st dung dat duoc cap Gidy chung nhan theo quy dinh tai diém a khodn
nay,

d) Truong hop dat da dugc s dung trudc thoi diém quy hoach dugc xét duyét nhung tai thoi
diém cap Gidy ching nhan viéc si dung dat khong phu hop véi quy hoach da duoc xét duyét va da
c6 chi trong thu hdi dat bang van ban theo quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh nay thi nguéi sir dung
dat khéng duoc cdp Gidy chirng nhan nhung duoc st dung dat theo hién trang cho dén khi co
quyét dinh thu hoi dat,

d) Trudng hop quy hoach da duQc co quan nha nuoc co tham quyen xé! duyét diéu chinh ma
toan bd hoac mét phan thira dat phu hop véi quy hoach diéu chinh do hoac trwéng hop co quan
nha nwdc ¢ thdm quyén quyét dinh hiy quy hoach thi ngudi sl dung dat duoc cap Gidy ching
nhan theo quy dinh tai diém a khodn nay.

2 Ho gia dinh, c& nhan dang st dyng dét thugc nhom dat nong nghiép ma khong co mot trong
céc loai gidy t& quy dinh tai khoan 1 Biéu 50 cua Luat D4t dai nhung dat da duoc sir dung 6n dinh
t0 treére ngay 15 thang 10 nam 1993 va khong thudc mét trong cac tneéng hop sU dung dat quy
dinh tai khoadn 4 Didu nay, nay dugc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan la dat khéng co tranh chap
thi dwoc cap Gidy chirng nhan theo quy dinh sau:

a) Truong hop h¢ gia dinh, ca nhan truc tiép san xudt néng nghiep thi dugc cap Giay ching
nhan va khong phai nop tién sir dyng dat ddi voi dién tich dét dang s dung nhung khong vurot qua
han mire giao dat nong nghiép quy dinh tai Diéu 70 cla Luat Dat dai va khoan 1 Biéu 69 Nghi dinh
so 181/2004/ND-CP; dién tich d4t néng nghiép con lai (néu co) chuyén sang thué dat cua Nha
nwoc,

b) Truong hop hd gia dinh, ca nhan khong truc tiép sén xuat ndng nghigp thi dugc cap Giay
chuing nhan theo hinh thirc thué dat cia Nha nudc déi voi dién tich dit dang str dung.

£16i v dt ndng aghiép trén cing thira dat co nha & ma khéng duoc chng nhan 14 dat & thi ho
gia dinh, ¢a nhan dang st dung dit duoe cip Gidy chirng nhan nhw truéng hop quy dinh tai diém a
khoan nay

_ 3. Truong hop thira dét & co vuon, ao S dung treoc ngay 18 thang 12 nam 1980 droc cap
Giay chung nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 Nghl dinh so 181/2004/NB-CP ma thira dat nay
duoc tach ra tir thira dat khéng co mot trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cda Luat Dat dai thi thiva dat con lai sau khi da tach thoa cing duoc cap
Gl.'%g.r chung nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP

4. Ho gia dinh, ca nhan khong dugc cap Gidy chirng nhan déi voi phan dién tich dat duoc si
dung frudc ngay 15 thang 10 nam 1993 trong truong hop tai thoi diém bat dau s dun